TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 99/2025/DS-PT
Ngay 25-02-2025
V/v Tranh chép tai san chung la
quyén str dung dét

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi déng xét xi phuc thdam gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda:  Ba Huynh Thi Thanh Tuyén.

Céac Tham phan: Ong Nguyén Van Thanh.

Ba Ngb6 Thi Bich Diép.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Thanh - Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Duong.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Ngoc Tuyén — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 18 va 25 thang 02 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan
tinh Binh Duong xét xir phic tham coéng khai vy an dan sy thu ly so:
651/2024/TLPT-DS ngay 26 thang 11 nim 2024 vé viéc “Tranh chap tai san
chung 1a quyén sir dung dat”.

Do Ban n dén sy so tham s6 53/2024/DS-ST ngay 31 thang 5 ndm 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho Tan Uyén, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phic tham so 586/2024/QD-PT,
ngay 25 thang 12 nam 2024; Quyet dinh hodn phién toa phuc tham so
25/2025/QD-PT ngay 10 thang 01 nam 2025 va Quyet dinh hoan phién toa phuc
tham so 54/2025/Qb-PT ngay 20 thang 01 nam 2025, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pao Thi D, sinh ndm 1961; dia chi: t6 F, khu pho K,
phuong K, thanh pho T, tinh Binh Duong; O mat.

- Bi don: Ba Pao Thi T, sinh ndm 1967; dia chi: t0 B, khu ph6 T, phuong
T, thanh pho T, tinh Binh Duong; vang mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Pao Thi P1, sinh ndm 1957; dia chi: s6 C, to B, khu phd C, phuong
T, thanh pho T, tinh Binh Duong; c6 mat.



2

2. Uy ban nhan dan phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong; dia chi: khu
pho T, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong; c¢6 don yéu cau vang mit.

- Nguoi lam chung:

+ Ba bong Kim P, sinh ndm 1957; dia chi: t6 F, khu phé T, phuong T,
thanh pho T, tinh Binh Duong; c6 don yéu cau vang mat.

+ Ba Thai Thi N, sinh ndm 1957; dia chi: to B, khu phd T, thanh phé T,
tinh Binh Duong; ¢6 don yé€u cau vang mat.

+ Ong Nguyén B4 B2, sinh nam 1982; dia chi: s0 C, t B, khu phé C,
phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong; ¢ mat.

- Nguroi khdng cdo: Nguyén don ba Pao Thi Pic .

- Vign kiém sat khang nghj: Quyét dinh khang nghi phic tham so
33/QDKN/VKS-DS ngay 12/6/2024 cua Vién truéng Vién Kieém sat nhan dan
thanh pho Tan Uyén, tinh Binh Duong.

NOQI DUNG VU AN:

1. Trong don khoi kien ngay 25/10/2022, loi khai trong qua trinh giai
quyét vu an va tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cia nguyén don trinh bay:

Cha ba b 1a 6ng Pao Vian H, sinh nim 1926 (khong rd nam chét) va me la
ba Lé Thi H1, sinh ndm 1933, chét khoang nim 1966. Cha me c0 tat ca 03 nguoi
con la bao Thi B1, Pao Thi b va Bao Thi T. Sinh thoi, cha me ¢o tao lap dugc
tai san 1a quyén sir dung dat c6 dién tich 3.293m? thudc thira dat s6 118, 104 to
ban d6 s6 10 tai xd T, huyén T (nay 1a phuong T, thanh phd T), tinh Binh
Duong. Trén thira dat s6 104 ¢6 phan mo caa me 1a ba L& Thi H1 va ngudi than
1a ba c6 tén Pao Thi L. Vi cha me mat sém nén ba chi em sinh séng ciing ba N1
trén thira dat s 118 néu trén. Nam 1983, ba P iy chong nhung dén nim 1986
thi ly hén nén tiép tuc vé & lai trén dat cho dén nam 1993 1ay chéng lan 02 moi
ra & riéng han va khong con ¢ trén dét nira. Ba D1 1a chi gai ciing lay chong ra 6
riéng nhung & gan nén van cuing ba T canh tac trén thaa dat sé 104. Ba T khong
ldy chong nén van tiép tuc & tai can nha tho clng 6ng ba, cha me. Nam 2008 -
2010, ba B c6 mét thira dat duoc Cang T dén bl nén ba B d3 bo tién ra dé thué
tho xay dung lai nha caa ba ndi 1a can nha trén thira dat s6 118 ma ba T dang &
hién nay.

Do ba T khéng lay chéng nén ba chi em thong nhat dé ba T 13 nguoi ding
tén giay chiing nhan quyén st dung dat va ba T da dwoc Uy ban nhan dan huyén
T (nay la thanh ph T) cap gidy ching nhén quyén sir dung dat ddi véi thira dat
s6 104, 118, to ban do s6 10 theo Giay ching nhén quyén sir dung dét s6 vao sb
01122 QSDD/TU cip ngay 23/8/1999, ngudn gbc “Thura ké nim 1987”. Ngay
20/6/2020, ba T 1am tha tuc cap doi glay chang nhén quyén sir dung dat va dugc
S¢ Tai Nguyén va Moi trudng tinh B cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat s6
Va0 s6 CS02688 ddi véi thira dat s6 118 va sb vao s6 CS02689 ddi véi thira dat
s6 104 cho ba Dao Thi T.
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Niam 2022, ba D va ba D1 da lién h¢ voi ba T yéu cau lam thu tuc phan
chia tai san chung la cac quyén st dung dat néu trén do cha me d¢ lai nhung ba
T khong dong y. Do do, ba D khoi kién dén Toa an nhan dan thanh pho Tan
Uyén yéu cau Toa an giai quyét:

- Xéc dinh phan dat ¢6 dién tich 3.293m? thudc thira dat s6 118, 104 to
ban do6 s6 10 tai phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong la tai san chung cua
ba Pao Thi P1, ba Pao Thi P va ba Pao Thi T.

- Phan chia tai san chung la quyen st dung dat c6 dién tich 3.293m? thudc
thira dat s6 118, 104 to ban dd s6 10 tai phuong T, thanh phd T, tinh Binh

Duong thanh OS\phan cho ba bao Thi b1, ba Bao Thi B va ba Bao Thi T. Ba
DPao Thi D yéu cau dugc nhan phan dién tich 1.097,6m?2.

- Kién nghi co quan Nha nuéc cd tham quyén thu hdi Giay chang nhan
quyen sir dung dat s vao s6 01122 QSDB/TU do Uy ban nhan déan huyén (nay
la thanh phd) Tan Uyén cap ngay 23/8/1999 cho ba Pao Thi T dé nhitng nguoi
thira ké cua ong Pao Van H va ba Lé Thi H1 duoc ké khai, dang ky cap giay
chttng nhan quyén st dung dat d6i vai phan dién tich duoc chia.

- Cong nhan ba Pao Thi P 1a cha so hitu ddi vSi can nha cap 4 co dién
tich khoang 100m? trén thira dat s6 118, 104 to ban d6 s6 10 tai phuong T, thanh
phd T, tinh Binh Duong.

Ngay 17/3/2024, nguyén don ba Pao Thi B rut mot phan yéu cau khoi
kién di voi thira dat s6 118, to ban do s6 10 va thay ddi yéu cau khoi kién, yéu
cau Toa an giai quyét nhu sau:

- Xac dinh phan dat c6 dién tich 2.278.6m? (két qua do dac thuc té) thudc
thira dat s6 104 to ban d6 s6 10 tai phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong
theo Gidy chting nhan quyén str dung dat sé vao s6 CS02689 do S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh B cdp cho ba Dao Thi T ngay 20/6/2020 14 tai san chung cua
ba Pao Thi 1, ba Dao Thi  va ba Pao Thi T.

- Phan chia tai san chung la quyén str dung dat co dién tich 2.278.6m? (két
qua do dac thyc té) thuoc thia dat s6 104 to ban do sb 10 tai phuong T, thanh
phd T, tinh Binh Duong thanh 03 phan cho ba Pao Thi P1, ba Pao Thi B va ba
Pao Thi T. Ba Pao Thi D yéu cau duoc nhan phan dién tich khoang 829m?.

- Kién nghi co quan Nha nuéc c¢d tham quyén thu hoi gidy chang nhan
quyén sir dung dat s6 vao sé6 CS02689 do Sé Tai nguyén va Moi truong tinh B
cap cho ba Pao Thi T ngay 20/6/2020 dé ba Pao Thi D, ba Pao Thi T, ba Pao
Thi B1 duoc ké khai, dang ky cap gidy ching nhan quyén sir dung dat déi véi
phan dién tich dugc chia.

2. Trong qué trinh tham gia té tung, bi don ba Pdo Thi T trinh bay:

Ba T thdng nhat vai 10i trinh bay cua nguyén don vé viéc cha me cua céc
ba 12 6ng Pao Vin H, sinh nim 1926 (khong rd nam chét) va ba Lé Thi H1, sinh
nam 1933, chét nim 1966. Cha me sinh dugc bon nguoi con bao gom ba Pao
Thi B, Pao Thi P1, ba Pao Thi T va mot ngudi con trai nhung chét tir ldc con
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nho. Khi cha me chét ba chi em con nho, séng chung véi ba noi tai thira dat sb
118, 104 (thira 118 1am nha & con thira 104 dung dé san xuit tréng cdy hang
bong, trong chudi va sau do trong tram), dat 1a thué cua 6ng D3 va ba N2 nén
khi ba noi gia yéu, 6ng D3 va ba N2 chuyén nhuong cac thira dat trén nhung ba
D1 va ba b khong mua, ba T d3 bo ra sb tién 40.000.000 dong dé mua. Sau khi
nhan chuyén nhuong, ba T da sinh séng 6n dinh, nim 1998 1am tha tuc ké khai
va dugc cap Giay chiing nhan quyén sir dung dat s6 vao s6 01122 QSDB/TU do
Uy ban nhan dan huyén (nay la thanh pho) Tan Uyén cap ngay 23/8/1999. Ngay
20/6/2020, ba T 1am tha tuc cap doi giay chung nhan quyén str dung dat va dugc
S¢ Tai Nguyén va Méi trudng tinh B cdp Gidy chang nhan quyén sir dung dat s6
vao s6 CS02688 ddi voi thira dat s6 118 va s6 vao sd6 CS02689 dbi véi thira dat
s6 104 cho ba Pao Thi T.

Ngudn gdc thira dat 118, 104 to ban d6 s6 10 khéng phai do cha me khai
pha duoc ma trude day von la cia ba noi tén 1a Nguyén Thi H2 thué cua ngudi
khac dé canh tac. Sau nay, khi cha me chét sém ca ba chi em méi & cling vai ba
noi. Viéc thué dat hang nam thi ba noi cO tra tién thué dat véi gia thué la
500.000 dong/nam. Khi ba ndi chét, khoang nam 1980-1982 ngudi cho thué dat
tén Nguyén Van B3 va vo 1a N2 méi doi lai thira dat ba noi thué. Cac chi em 1a
ba Pao Thi P4 va Pao Thi P1 da co gia dinh va & riéng nén khdng con sinh
sbng trén thira ¢at ma chi con ba T sinh sbng trén thia dat cho dén nay. Ba T da
canh tac quen trén cac thira dat d6 nén ba T di phai ban dan bo di dé nhan
chuyén nhuong thira dat néu trén. Viéc nhan chuyén nhuong dét ba T khong ban
bac hay thong béo gl véi ba D1 va ba D4 biét. Khi nhan chuyén nhuong hai bén
c6 viét gidy chuyén nhuong bang tay va c6 ra Uy ban nhan dan xa (nay Ia
phuong) Thanh Phudce chung thuc hop phép. Sau nay, khi Nha nuéc lam thu tuc
cap glay chttng nhan quyén sir dung dat dai tra thi ba T da dem céc gidy to
chuyén nhuong nay 1am co s¢ dé duoc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat.
Do d6, nguon goc thira dat 118, 104 khong phai do cha me 1a 6ng Pao Van H va
ba L& Thi H1 khai pha ma do ba T nhan chuyén nhuong va dugc cap gidy chang
nhan hop phép. Tuy nhién, trong qua trinh luu trir gia dinh da bi ldy trom mét
toan bo gidy to lién quan dén viéc nhan chuyén nhuong dat tir ng B3 va ba N2
nén khéng thé cung cap cho Toa an.

Péi véi thia dat s6 104 la dat ruong vao khoang nim 1980, ba T ¢6 ru ba
D1 vé xay dung mot cai giéng dé phuc vu nudc tudi ruong, con ba D1 bo tién ra
dé mua may dau bom nudc, nhung lam duoc 1-2 mia vu khong hiéu qua nén ba
b1 khéng lam nira.

Nam 2021, ba D1 tu ¥ dua tho dén chat tram va xay dung nha tam trén
dat, viéc cd y chat tram ba T ¢6 béo voi Uy ban nhan dan phuong 1ap bién ban,
Ba T khang dinh thira dat s6 104 1a dat cua ba T va hang rao xung quanh thua
dat 12 ba T bo tién ra dé 1am mot phan con mot phan do Uy ban nhan dan
phudng mé rong duong nén da xay dung lai mot phan hang rao. Do d6, ba T
khong dong y véi yéu cau khai kién cua nguyén don ba Pao Thi Pic .

3. Nguoi c6 quyeén lgi, nghia vu lién quan ba Pdo Thi P1 trinh bay:
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~ Thong nhét véi trinh bay clia nguyén don ba Pao Thi b va dé nghi Toa &n
chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

4. Nguoi 1am chiing ba Thai Thi N, ba Pong Kim P cling théng nhdt trinh
bay:

Ba N, ba P la hang x6m ké bén thira dat s6 104, to ban do s6 10 tai
phuong T ma cic bén dang tranh chap. Ngudn goC cua thura dat néu trén la cua
chame ba D1, ba D va ba T dé lai. Khi cha me con séng ba chi em séng chung &
thira dat 118, sau khi ba D1 va ba b lay chong nhung van cling nhau canh tac
trén thira dat 104 dén khoang nam 2000 thi ba T trong tram cho dén nay.

5. Y kién cia Chi nhanh Vin phong Pdng ky dat dai thanh pho T:

Thura dat s6 104, to ban dd s6 10 tai phu:ong T duoc cap cho ba Dao Thi
T, tai Don xin dang ky quyén sir dung dat 1ap ‘ngay 10/6/1998 ba T ké khai co
ngu0n goc su dung 13 “Thura ké nam 1987”. Gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 vao so CS02689 dugc cap theo trinh tu thu tuc quy dinh tai Diéu 76 Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP cta Chinh phu va Biéu 22 Quyét dinh s6 22/2017/Qb-
UBND ngay 30/8/2017 caa Uy ban nhan dén tinh B (stra d6i, bo sung tai khoan
15 Piéu 1 Quyét dinh 19/2018/Qb-UBND ngay 06/7/2018 cua Uy ban nhan dan
tinh B). Tai thoi diém cidp Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 vao so
CS02689, Chi nhanh Van phong thyuc hién trich luc ban d6 dia chinh, khdng
thuc hién do dac thyc té. Thira dat s6 104, to ban d6 s6 10 tir khi cap giéy ching
nhan quyén str dung dat dén nay chua ding ky bién dong, dién tich 2.278,6m?
theo két qua do dac thuc té duoc cac duong sy xac dinh nén Chi nhanh khéng c6
y kién ddi véi phan dién tich giam so véi dién tich duoc cap gidy ching nhan.

6. Y kién Uy ban nhdn déin phwong T:

Nam 1999, thira dat s6 104, to ban dd s6 10 duoc cap Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat s6 01122 QSDB/TU do Uy ban nhan dan huyén (nay I thanh
phd) Tan Uyén cap cho ba Pao Thi T vai dién tich 2.487m2. Pén nam 2020, ba
T xin cap ddi Giay ching nhan s CS02689, dién tich thira 104 1a 2.487m2 Do
ban d6 lap bang phuong phap anh hang khong, khong do dac thuc té nén ranh
thira dat trén ban do dia chinh khong phl hop theo hién trang str dung dat, dong
thoi nam 2020 ho dan hién dat ¢é mo rong duong bé téng nhua tuyén dudng
giao thong d6 thi khu phd T doan tir nha 6ng Phan Hoai B dén nha ba Pao Thi T
nén dién tich thira dat s6 104 khi ban hanh két qua do dac c6 bién dong so Véi
gidy chang nhan quyén str dung dat duoc cap. Trén thira dat s6 104 c6 mot bic
tuong cao khoang 02m, nam 2020 khi Uy ban nhan dan phuong T hop dan van
dong cac ho dan doc tuyén duong trién khai ké hoach mé duong, khi d6 c6 su
tham gia du hop cua ba Dao Thi T, Bao Thi b va ba Pao Thi D1. Qua trinh van
dong hién dat tai thira 104 gia dinh thdng nhét va c6 yéu cau Uy ban nhan dan
phudng hé tro xay dung lai hang rao cao khoang 02m, trong qua trinh xay dung
gia dinh c6 cir 6ng Nguyén Ba D2 (con ba Bao Thi D1) giam sat qua trinh xay
hang rao. Vé cac ngdi mo trén thira dat 104, Uy ban phudng khdng c6 hd so luu
trix lién quan dén mo nén dé nghi 1am viéc véi cac bén tranh chap. Hién nay, bic
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tudng lam hang rao da bi sap nén Uy ban khang c6 y kién gi, khdng c6 yéu cau
gi va dé nghi khéng tham gia vu an.

Pdi voi 6ng Bao Vin H, sinh nam 1926 va ba Lé Thj H1, sinh ndm 1933,
co dia chitai T, T, T da chét nhung khong lam thu tuc dang ky khai tir, khong c6
ho so luu trir nén khdng cung cap dugc cho Toa an.

Vé quan hé nhan than cua 6ng H, ba H1: Ong ba c6 ba nguoi con 13 ba
Pao Thi T, Pao Thi b va Bao Thi B1. Ngoai nhitng nguoi con néu trén thi 6ng
H, ba H1 khéng c6 nguoi con riéng, vo chong nao khéc, ké ca con nudi, con
ngoai gié tha.

Péi vai thdng tin cta 6ng Nguyén Van D3 va ba Nguyén Thi Ngoc dia P1
khong biét vi khong c6 ndm sinh, dia chi cy thé, ba T trinh bay tai buoi lam viéc
ngay 27/01/2022 nhung khong néu rd nén Uy ban khong biét nhiing ngudi néu
trén. Uy ban khong ching thuc hay xac nhan lién quan dén viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dat d6i véi thira dat s6 104 gitra 6ng D3, ba N2 voi ba Dao Thi T.

Tai Ban 4n dan sy so tham s 53/2024-DS-ST ngay 31/5/2024 cua Toa &n
nhan dan thanh pho Tan Uyén, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Dinh chi yéu cau khoti kién cua nguyén don ‘déi, v6i yéu cau chia tai san
chung Ia quyén str dung dat thugc thira 118, to ban d6 s6 10 tai phuong T, thanh
phd T, tinh Binh Duong va tai sadn gan lién trén dat 1 can nha cap 4.

2. Khéng chip nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Pao Thi P vé
viéc yéu cau chia tai san chung 1a quyén sir dung dat dién tich 2.278.6m? (theo
két qua do dac thuc té) thudc thira sd 104, to ban dd s6 10 do So Tai nguyén va
Moi truong tinh B cép Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 vao s6 CS02689
cho ba Bao Thi T ngay 20/6/2020 va yéu cau Toa an kién nghi co quan nha
nuéc c¢6 thAm quyén thu hdi gidy chimg nhan quyen stt dung dat s vao sb
CS02689 do S¢ Tai nguyén va Mo6i truong tinh B cap cho ba Pao Thi T ngay
20/6/2020 dé ba Pao Thi B, ba Pao Thi T, ba Pao Thi B1 dugc ké khai, ding
ky cap gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i voi phan dién tich duoc chia.

Ngoai ra, 4n so tham con tuy@n vé chi phi té tung, vé an phi, quyén yéu
cau thi hanh &n va quyén khang céo cta cac duong su.

Sau khi c6 ban 4n so tham, ngay 03/6/2024 nguyén don ba Dao Thi D c6
don khang céo toan bo ban an, dé nghi Toa an cap phic tham sua ban an so
tham theo hudng chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don.

Tai Quyét dinh khang nghi phic tham sé 33/QDKN/VKS-DS ngay
12/6/2024, Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Tan Uyén, tinh Binh
Duong khang nghi toan bo ban 4n so tham, dé nghi Toa an cip phic tham sira
ban 4n so tham theo hudng chip nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén
don.

Tai phién toa phdc tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién
va yéu cau khang cdo, bi don da duoc triéu tap hop Ié dén lan thir hai nhung van
vang mit.
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Pai dién Vién kiém séat nhan dan tinh Binh Duong phét biéu quan diém: Vé
t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh td tung va ngudi tham gia td tung da thuc hién
dung quy dinh cua Bo6 luat T4 tung dan sy. Vé noi dung: Theo hd so cung cap
thong tin cip gidy chang nhan quyén sir dung dat lan dau d6i véi thira dat 104,
118 tai don diang ky xin cap dat ngay 10/6/1998, bi don ba Pao Thi T ké khai
dat c6 ngudn goc thira ké 1987. Mat khac, tai Bién ban vé viéc trién khai ké
hoach thi cong nang cip bé tdng nhya tuyén duong giao thong dé thi khu phd T
ngay 06/8/2020 c6 trong ho so hién dat 1am duong do Uy ban nhan dan phudong
T cung cap, bi don ba T xac dinh khu dat c6 duong di qua (thira 104) 1a cia gia
dinh ba khong phai riéng quyén cua ba (bat lyc 114). Bi don cho rang thira dat
trén do ba nhan chuyén nhuong caa vo chong 6ng Nguyén Vin D3 nhung khong
c6 chung ctr chitng minh. Ngoai ra, lo1 khai ctia ngudi lam ching ba Théai Thi N,
ba Bong Kim P 1a hang xém ké bén thira dat s6 104 xac dinh ngudn géc cua
thira dat néu trén 1a caa cha me ba D1, ba B va ba T dé lai. Khi cha me con séng
ba chi em séng chung trén thira dat 118, sau khi ba D1 va ba b lay chong nhung
van cing nhau canh tac trén thira dat 104 dén khoang nam 2000 thi ba T trong
tram cho dén nay. Hon nita, trén dat con c6 01 nha tam do ba P1 xay dung va 01
tuong rao cao 02m do Uy ban nhan dan phuong T xay dung dé hd tro gia dinh
ba T khi nang cap tuyén dudng (nay di bi sap). Tir cac chiing cir néu trén c6 co
s& xac dinh thira dat 104 1a di san do 6ng Pao Vian H va ba Lé Thi H1 dé lai nén
xét thay yéu cau khai kién caa nguyén don 13 c6 cin ct chap nhan.

Tda an so thim nhan dinh c6 cin c xac dinh ngudn géc thira dat 104, to
ban d6 s6 10 la cua cha me cac duong sy chét dé lai tuy nhién cho ring theo
Nghi quyét sé 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi ddng Tham phan
Toa an nhan dan téi cao quy dinh: “Trwong hop trong thoi han muwoi nam, ké tir
thoi diém mo thira ké ma cde dong thira ké khdng c6 tranh chdp vé quyén thira
ké va c6 van ban cling Xac nhdn la dong thira ké hodc sau khi két thic thoi han
muoi ndm ma cdc dong thira ké khong cé tranh chdp vé hang thira ké va déu
thira nhan di sdn do nguwoi chét dé \ai chwa chia thi di san d6 chuyén thanh tai
san chung cua céc thira ké. Khi ¢é tranh chap va yéu cau Toa an giai quyét thi
khdng &p dung thoi hiéu khai kién ve quyen thira ke, ma ap dung cdc quy dinh
cua phap lugt vé chia tai san chung dé gidi quy” ”: Va theo khoan 1 Dleu 623
cua Bo luat Dan sy nam 2015 thi “Thoi hiéu d@é nguoi thira ké yéu cau chia di
san thira ké la 30 nam déi véi bat dong san, 10 nam doi véi dong san, ké tir thoi
diém mo thira ké. Hét thoi han nay thi di san thugc vé nguoi thira ké dang quan
ly di san dé6”. Qua dé quyét dinh khdng chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén
don 1a khong dung quy dinh cua phép luat boi:

Cac duong su thdng nhat cha me cua cac duong su 12 6ng Pao Van H sinh
nam 1926, khong ré nam chét va ba L& Thi H1 sinh ndm 1933, chét nim 1966.
Can ctr vao Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP néu trén thi dén nay thoi hiéu chia di
san thira ké cua 6ng H, ba H1 da hét, tuy nhién trong vu an nay nguyén don yéu
cau chia tai san chung, khéng phai tranh chap vé thira ké tai san. Mat khéc, 10
nam sau ké tir khi ba H1 chét, ba b, ba T, ba B1 khong c6 tranh chap vé hang
thira ké va déu thira nhan thira 104 12 di san do cha me dé lai, thong nhat ¢é ba T
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dai dién gia dinh ké khai, dang ky va dung tén trén glay chiing nhan quyén sir
dung dat vao ndm 1998, thé hién tai Pon dang ky cap dat ngay 10/6/1998 ba T
ké khai nguon goc dat Ia thira ké 1987, tai Bién ban veé viéc trién khai ké hoach
thi cong nang cap bé tong nhya tuyén duong GTDT khu phd Tan Luong ngay
06/8/2020 ba T xac dinh dét la cua gla dinh. Do do, thira 104 phai dugc xac dinh
la tai san chung cua ba b, ba B1 va ba T va phai dugc phan chia khi duong su
c6 yéu cau. Mat khac, ngoai bi don ba T 1a nguoi quan Iy, st dung dat con c6 ba
P, ba D1 ciing c6 qua trinh canh tac trén dat, chiing cir 12 trén thira dat 104 c¢6 01
giéng dao khoang nam 1980, 01 nha tam do ba B1 1am nam 2021; qué trinh Uy
ban nhan dan phuong T lam dudng vao nam 2020 chinh gia dinh ba D1 1a nguoi
dang ra trong coi viéc xay dung hang rao. Trén thira 118 ba P da rat yéu cau
khai kién nhung ba B, ba D1 xac dinh ba D 1a nguoi bo tién ra sira chita lai nha
nhu hién nay. Vi thé, xét thay ddi véi ca 02 phan dat thira 118 va 104 cac duong
su déu ¢ qua trinh quan ly, str dung va tao 1ap tai san trén dat chr khong phai
chi c6 ba T 1a ngudi quan ly, str dung dat. Do d6, xét thiy Toa an so tham khong
chap nhan yéu cau chia tai san chung ciia nguyén don ba Pao Thi P 12 giai quyét
khong dung quy dinh cua phap luat, xam pham quyén va loi ich cua nguyén don
va nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan trong vy an. Cén ctr khoan 2 Dleu 308
cua Bo luat T tung dan su, dé nghi Hoi dong xét xa chap nhan quyét dinh
khang nghi va chap nhan yéu cau khang céo cia nguyén don, stra ban an so
tham theo hudng chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.

Sau khi nghién ctu cé4c tai liéu chang c ¢ trong hd so vu an da duoc
tham tra tai phién toa, can ctr vao loi trinh bay cta cac duong su, y Kién cua
Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc 6 tung:

[1.1] Bi don ba Dao Thi T da duoc trigu tap hop 1€ dén lan tha hai nhung
Van vang mat, cin ct Biéu 296 caa Bo luat T6 tung dan su, Hoi dong xét xtr tién
hanh xét xir vang mat bi don.

[1.2] Tai cip so tham nguyén don cé don yeu cau rat mot phan yéu cau
khai kign Vé Viéc yéu cau chia tai san chung d6i véi thira dat s6 118, to ban d6
sb 10 tai phuong T va tai san trén dat. Can ct vao Diéu 244 cua Bo luat T6 tung
dan sy, Toa &n cap so tham dinh chi xét xtr d6i VSi yéu cau nay cia nguyén don
la phi hop. Phan quyét dinh nay khong bi khang céo, khang nghi nén da co hiéu
luc phép luat.

[2] V& ndi dung:

[2. 1] V& quan hé huyét théng: Qua trinh giai quyét vu an cac duong su
thong nhat cha 1a 6ng Pao Vin H, sinh nam 1926 (khong rd nam chét), tai phién
tdoa phuc thim nguyén don xac dinh 6ng H chét trude giai phong nim 1975 va
me 1a ba Lé Thi H1, sinh nam 1933, chét khoang nam 1966, khong dang ky khai
tar. Ong H va ba H1 co tat ca 03 ngudi con 1a Pao Thi D1, Pao Thi P va Pao
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Thi T nén day 1a nhiing tinh tiét, sy kién khong can phai chimg minh theo quy
dinh tai Diéu 92 cua B§ luat To6 tung dan su.

[2.2] Vé dién tich dat tranh chap: Can ct bién ban xem xét, thAm dinh tai
chd ngay 30/6/2022; Manh trich luc dia chinh s6 04-2023 ngay 19/10/2022 xac
dinh dién tich tranh chap 1a 2.278,6m? cay 1au nim, trong d6 c6 450,2m? thudc
hanh lang an toan duc‘rng bo. Tai san trén dat tranh chap c¢6 khu mo dién tich
19m?; nha tam 19m?, trong do co 10, 8m? thudc hanh lang an toan duong bo.
Nguyén don trinh bay thira dat s6 104, to ban d6 s 10 tai phuong T, thanh phd
Tco nguon gbc ctia cha me dé lai, ba chi em thong nhat cho ba T 1a ngudi ding
tén giay ching nhan quyen st dung dat nén ba T da duoc Uy ban nhén dan
huyén T (nay la thanh phé T) cap Gidy ching nhén quyén str dung dat d6i voi
thura dat s0 104, 118, to ban d6 50 10 theo Gidy ching nhan quyen su dung dat
s6 vao s6 01122 QSDB/TU cap ngay 23/8/1999, nguon goc “Thura ke nam
1987”. Ngay 24/6/2020, ba T lam thu tuc cap doi Giay ching nhén quyén str
dung dat va duogc So Tai Nguyén va Mai truong tinh B cap Gidy ching nhén
quyén st dung dat s6 vao s0 CS02688 dbi voi thira dat s6 118 va sb vao so
CS02689 dbi véi thtra’ dat s6 104 cho ba DBao Thi T. Nguyén don cung cap
chtng ctr ho so cung cép thong tin cip gidy ching nhan quyén st dung dat déi
v6i thira dat néu trén.

[2.3] Bi don trinh bay nguon gbc thira dat néu trén 1a do ba T nhan chuyén
nhuong cua ong D3, ba N2 voi gia chuyén nhuong la 40.000.000 dong, bi don
su dung 6n dinh dén nam 1998 lam thi tuc xin cip gidy ching nhén quyen su
dung dat va duoc Uy ban nhan dan huyén (nay la thanh phd) Tan Uyén cap Gidy
ching nhan quyén st dung dat s0 vao s6 01122 QSDD/TU ngay 23/8/1999.
Nam 2020, bi don lam thu tuc cap d6i gidy ching nhén va dugc So Tai Nguyen
va Mot truong tinh B cap Glay chtng nhan quyén st dung dit sé vao sb vao sb
CS02689 d01 v6i thira dat sd 104 cho ba Pao Thi T ngay 24/6/2020. Tur khi
duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho dén nay khong c6 ai tranh
chap, khiéu nai gi.

[2.4] Uy ban nhan déan thanh phd T cung cap thong tin nhu sau: Thira dat
s 104, to ban do s0 10 tai phuong T dugc clp cho ba Dao Thi T, tai Don xin
dang ky quyén sir dung dat 1ap ngay 10/6/1998 ba T ké khai co nguon gbc su
dung 1a “Thura ke nam 1987”. Gidy chung nhan quyén st _dung dat s6 vao so
CS02689 duoc cap theo trinh tu thu tuc quy dinh tai Piéu 76 Nghi dinh $6
43/2014/ND-CP ctia Chinh phu va Diéu 22 Quyét dinh sé 22/2017/QD-UBND
ngay 30/8/2017 ctia Uy ban nhéan dan tinh B (stra doi, bo sung tai khoan 15 Diéu
1 Quyét dinh 19/2018/Qb-UBND ngay 06/7/2018 cua Uy ban nhan dan tinh B).
Tai thoi diém cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd vao s6 CS02689, Chi
nhanh Van phong thuc hién trich luc ban dd dia chinh, khong thuc hién do dac
thuc té. Thura dat s6 104, to ban d6 sb 10 tir khi cap giay chting nhan quyén sir
dung dat dén nay chua ding ky bién dong, dién tich 2.278,6m? theo két qua do
dac thuc té duoc cac duong sy xac dinh nén Chi nhanh khong co ¥ kién d6i véi
phan dién tich giam so véi dién tich dugc cp gidy chimg nhan.
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[2.5] Cong van sb 149/UBND-KT ngay 12/6/2023 ctua Uy ban nhan dan
phuong T ¢6 ndi dung: Nam 1999, thira dat s6 104, to ban dd sb 10 theo Gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 01122 QSDD/TU do Uy ban nhan dan huyén
T cap cho ba Bao Thi T véi dién tich 2. 487m?2. Nam 2020, ba T xin cip d6i gidy
ching nhan quyén sir dung dat sé6 CS02689, dién tich thira 104 1a 2.487m? Do
ban dd 1ap bing phuong phap anh hang khong, khéng do dac thuc té nén ranh
thira dit trén ban dd dia chinh khong phu hop theo hién trang sir dung dat ddng
thoi nam 2020 ho dan hién dat dé mo rong duong bé tong nhya tuyén duong
giao thong d6 thi khu phd T doan tir nha 6ng Phan Hoai B dén nha ba Pao Thi T
nén dién tich thira dit s6 104 khi ban hanh két qua do dac co bién dong so vobi
gidy chimg nhan quyén sir dung dat duoc cap. Trén thira dat s6 104 c6 mot bic
tuong cao khoang 2m, ndm 2020 khi Uy ban nhan dan phuong T hop dan van
dong cac ho dan doc tuyén duong trién khai ké hoach mé duong, khi d6 co su
tham gia du hop cua ba Pao Thi T, Pao Thi b va ba Bao Thi B1. Qua trinh van
dong hién dat tai thira 104 gia dinh thong nhat va c6 yéu cau Uy ban nhan dan
phudng hé tro xay dung lai hang rao cao khoang 02m, trong qua trinh x4y dung
gia dinh c6 cir 6ng Nguyén Ba D2 (con ba DPao Thi DP1) giam sat qua trinh xay
hang rao. Vé céac ngo6i mo trén thira dat 104, Uy ban khong co ho so Iuu trix lién
quan dén mod nén dé nghi lam viéc véi cac bén tranh chap. Hién nay, burc tuong
1am hang rao d4 bi sdp nén Uy ban khong c6 ¥ kién gi, khong co yéu cau gi va
dé nghi khong tham gia vu an.

[2.6] Tai Bién ban hoa giai ngay 27/01/2022 cua Uy ban nhan dan phuong
T ba T trinh bay: “Do cha me mdt sém, t6i song voi ba N1 tir nho, hai chi la ba
bl vaba b di lay chong t6i ti lam danh tién mua hai thira dat 118 va 104 tir
6ng Nguyén Vin D3 va ba Nguyén Thi N2 sau do dem gidy to mua ban ngp cho
nong hoi va dwoc Nha nuoc xem xét cap Gidy chirmg nhdn quyén sir dung dat”.
Qua trinh giai quyet vu an, Toa an yéu cau ba T giao ndp chimg clr chimg minh
viéc ba nhan chuyén nhuong dat tir ong B3 va ba N2; cung cap ho tén, dia chi cu
thé cua ong D3 va ba N2 nhung ba T khong cung cap; Uy ban nhan dan phuong
T xac dinh khong c6 xac nhén ho so chuyén nhuong gitra ong D3, baN2vabaT
va ciing khong biét 6ng D3, ba N2 1 ai vi ba T khong cung cép cu thé. Qua trinh
t6 tung, Toa an da triéu tap ba T tham gia cac phién hoa giai, cong khai chung
ctr va xét xur nhung ba T vang mit khong 10 ly do; ba T khong tham gia giai
quyét vu an va cung cap ching cur theo yéu cau cua Toa an 1a ty tir bo quyén loi
ctia minh. Theo hd so cung cip thong tin d6i voi thira dat s6 104, to ban d6 sb
10 tai phuong T, don xin dang ky quyén sir dung dat 1ap ngay 10/6/1998 ba T ké
khai c6 ngudn géc stt dung 1a “Thira ké nam 1987”; Bién ban lam viéc ngay
06/8/2020 cua Uy ban nhan dan phuong T vé viée trién khai ké hoach thi cong
nang cip bé tong nhua tuyén dudng giao thong dé thi khu phd T (doan tir nha
ong Phan Hoai B dén nha ba Pao Thi T), ba T trinh bay: “Hién tai, khu dat dau
tuyén la dat cia gia dinh toi, khong phai riéng quyén cua toi, néu quy hoach
Cang toi thong nhdt con hién tai néu mé réng dwong thi gia dinh téi chwa thong
nhat”. Loi khai cia bi don ba T phu hop voi o1 khai cia nhimng nguoi lam
chtng, phu hop voi ho so ké khai quyén str dung dat ba T ké khai ghi ngudn gdc
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1a “Thira ké nam 1987 va van ban tra 15i ciia Uy ban nhan dan phuong T. Theo
bién ban tham dinh thé hién trén thira dat s6 104, to ban dd sb 10 c6 02 ngdi md
bang gach d4; 01 giéng dao vao khoang nim 1990 va khoang 800 cay tram. Qua
trinh giai quyét vu an, cac duong su thong nhat ngdi mo 1a ciia me 1a ba Lé Thi
H1 va cta nguoi co 1a Pao Thi L; ba T trinh bay: “...khodng nam 1980, téi co ri
ba DI vé xdy dung mét cdi giéng dé phuc vu nwée tusi rudng, con ba PI1 bo tién
ra dé mua mdy dau bom nuée...”. T nhitng chimg ct trén cho thiy viéc bi don
trinh bay ngudn gdc dat 1a do bi don nhan chuyén nhuong 1a khong c6 cin cir va
¢ can ctr xac dinh ngudn gdc thira dat s6 104, to ban d6 sd 10 1a cua cha me
chét dé lai.

[2.7] Bi don ba D va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba D1 xac
dinh nam 1999, ba chi em théng nhét cho ba T la nguoi ding tén glay ching
nhan quyen su dyung dat. Tur khi ba T duoc cap glay ching nhan quyén st dung
dat va cap do6i gidy ching nhan quyen sir dung dat cho dén nay ba B, ba T khdng
c6 ¥ kién gi. Cac duong sy déu thong nhat cha 13 6ng Pao Vian H, sinh nim
1926 (khong ré ndm chet) va me 1a ba Lé Thi H1, sinh nam 1933, chét khoang
nam 1966, cha me chét khi ba chi em con nhoé nén & cung ba ndi. Do hét thoi
hiéu khéi kién yéu cau chia di san thira ké nén nguyén don khéi kién yéu cau
chia tai san chung. Tai diém a tiéu muc 2.4 muc 2 phan I Nghi quyét
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cuia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
Tbi cao c6 ndi dung: “Truong hop trong thoi han muwoi nam, ké tir thoi diém mé
thira ké ma cdc dong thira ké khong cé tranh chdp vé quyén thira ké va cé vin
ban cung xac nhdn la déng thira ké hodc sau khi két thiic thoi han muwdi nam ma
cdc dong thira ké khéng cé tranh chdp vé hang thira ké va déu thira nhdn di san
do nguoi chét dé lai chwa chia thi di san dé chuyén thanh tai san chung cia cdc
thira ké. Khi c6 tranh chdp va yéu cau Toa dn gidi quyét thi khéng dp dung thoi
hiéu khéi kién vé quyén thira ké, ma dp dung cdac quy dinh cua phap ludt vé chia
tai san chung dé gidi quyét”. Xét thay, cac dong thira ké gom ba b, ba T va ba
P1 khong ¢ vin ban cliing xac nhan hodc van ban déu thira nhan phan dat dang
tranh chép 1a di san do ngudi chét dé lai chua chia, bi don khong thira nhan dat
tranh chap 13 tai san chung va ciing khong dong Vv phan chia nén di san trén
khong chuyén thanh tai san chung cta cac thira ké. Do d6, cin ctr theo khoan 1
Piéu 623 ctua Bo luat Dan sy nim 2015 quy dinh: “Thoi hiéu dé nguoi thtra ké
yéu cau chia di san thira ké yéu cdu chia di san 1a 30 nim ddi véi bt dong san,
10 nam ddi v6i dong san, ké tir thoi diém ma thira ké. Hét thoi han nay thi di san
thudc vé nguoi thira ké dang quan 1y di san d6”. Nhu vdy, dét tranh chap thudc
quyén quan ly, su dung hop phap cua nguyén don, nguyén don dé quan ly, su
dung 6n dinh trén 30 nim va da dugc cap gidy chung nhan quyén str dung dat
theo dung quy dinh cua phap luét, Toa an cap so tham xur khong chap nhéan yéu
cau khoi kién cta nguyén don ba Pao Thi P vé viéc yéu cau chia tai san chung
1a quyén sir dung dat dién tich 2.278,6m? (theo két qua do dac thyuc té), thude
thira 104, to ban do sd 10 1a pht hop véi huéng dan tai diém a tiéu muc 2.4 muc
2 phan I Nghi quyét 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham
phan Toa &n nhan dan téi cao da trich dan trén.
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[2.8] Bdi voi birc tuong x4y 1am hang rao trong qua trinh mo6 rong duong,
Uy ban nhan dan phuong T ¢6 ¥ kién gia dinh ba T ¢6 yéu cau Uy ban nhan dan
phuong H3 xay dung lai hang rao cao khodng 2m, trong qua trinh xay dung gia
dinh c6 cir 6ng Nguyén Ba B2 (con ba Bao Thj B1) giam sét qua trinh xay hang
rao, tuy nhién nay hang rao da bi sap nén Uy ban phuong khong co v kién gl
trong vu an nay, dé nghi giai quyét theo quy dinh; cac duong su khong yeu cau
gi doi v0i bure tuong 1am hang rao nay nén Toa an cap so tham khong xem xét,
giai quyét 1a phu hop.

Tu nhiing phén tich trén, xét thiy khong c6 can ctr dé Hoi dong xét xur
chap nhén yéu cau khang co ctia nguyén don.

[3] Quyét dinh khang nghi _phuc thaim s 33/QbKN/VKS-DS ngay
12/6/2024 cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Tan Uyén, tinh
Binh Duong va quan diém cua Pai dién vién kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong viée giai quyét vu an 1a khong co can ct chap nhén.

[4] Vé an phi dan su phic tham: Ba DPao Thi P 1a ngudi cao tudi va co
don xin mién an phi nén dwoc Mién 4n phi theo quy dinh tai diém d khoan 1
Picu 12 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va su
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
- Can ctr khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 va Piéu 313 cua Bo luat TH
tung dan su;

- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mrc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
su dung an phi va I¢ phi Toa an,

1. Khong chip nhan Quyét dinh khang nghi phdc tham so
33/QDKN/VKS-DS ngay 12/6/2024 cua Vién truong Vién Kieém sat nhan dan
thanh pho Tan Uyén, tinh Binh Duong.

2. Khong chap nhan khang c4o ciia nguyén don ba Pao Thi Pic .

Gifr nguyén Ban 4n dan su so tham sb 53/2024/DS-ST ngay 31/5/2024
cua Toa an nhan dan thanh pho Tan Uyén, tinh Binh Duong.

3. V& &n phi dan sy phlc thim: Ba Dao Thi B duoc mién &n phi.

4. Ban an phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; z AN > ~ .
- VKSND thanh phé Tan Uyén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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- Chi cuc THADS TP. Tan Uyén;
- TAND thanh phé Tan Uyén;

- Cac duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Huynh Thi Thanh Tuyén



