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V/v: “Tr/c hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA V NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Véi thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Bich Van
Cdc Tham phdan: 1/ Ba Lé Thi Minh Trang

2/ Ba Bui Thi Cam Thuy

- Thuw ky phién toa: C6 Tran Thi Kim Anh — Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh phd Can Tho.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan thanh phé Cin Tho: Ong Lam
Thanh Them — Kiém sat vién.

Trong ngay 25 thang 6 nam 2020 tai Tru s& Toa an nhan dan thanh phb Can
Tho xét xtr phic tham vu an thu 1y s6 45/2020/TLPT-DS ngay 21 thang 02 nim
2020 vé viéc “Tranh chip hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do ban 4n so thdm sb 129/2019/DS-ST ngay 30/11/2019 cua Toda 4n nhan dan
quan N bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham so: 139/2020/QDPT-DS ngay
01thang 6 nam 2020, giira cac duong su:

1.Nguyén don: Ong Bli Thanh T, sinh ndm: 1974.

Noi dang ky thuong tra: xém L, thon X, xa B, huyén B, tinh Quang Ngai.
Dia chi cu tra: phuong A, quan N, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Tran Vin S, sinh nam 1982 (vang mat)

Pia chi cu tra: khu vuc 4, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho (theo van
ban uy quyén ngay 10/10/2018 tai Vin phong cong ching Nguyén T Dinh)

2.Bidon:

2.1. Ba Pham Thi T; Pia chi cu tra: 215/6 T6 4, khu vyc 3, phuong A, quan
N, thanh phé Céan Tho.



Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Quéc V, sinh nim 1955;

Pia chi: phuong T, quan N, thanh phé Can Tho (theo cac van ban ay quyén
22/11/2018 tai Uy Ban nhan dan phuong A, quan N, thanh phé Can Tho).

2.2. Ong Nguyén Héng T; bia chi cu tra: phuong H, quan N, thanh phé Can
Tho.

3. Ngwoi co quyen lei, nghia vu lién quan: Ba V3 Thi Thly H; dia chi cu
trd: phuong H, quan N, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién theo ty quyén caa 6ng Nguyén Hong T, ba V& Thi Thuy H:
Ong Pham Quéc V, sinh ndm 1955;

Dia chi: phuong T, quan N, thanh phé Can Tho (theo vin ban uy quyén
19/7/2019 tai Vin phong cong ching Tran Vin Th)

Nguoi khang cdo: Bi don 6ng L& Hong T
NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién ngay 03/8/2018 VA trong qud trinh gidi quyét vu dn
nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don —0ng Tran Vin S trinh bay:

Ngay 28/5/2015 ba Pham Thi T c6 thoa thuan ban cho 6ng Tr cdn nha va
quyén st dung dit toa lac canh s 215/6 T6 4, khu vuc 3, phuong A, quan N, thanh
phd Can Tho thudc thira dat s6 209 to ban do s6 73. Hai bén ¢ lap giay tay voi gia
chuyén nhuong 1a 700.000.000d6ng, dng Tr da dat coc cho ba T 20.000.000d6ng.
Sang ngay 29/5/2015, 6ng Tr dugc biét phan dat néu trén ba T da sang nhuong cho
6ng Nguyén Hong T; theo thoa thuan giira nguyén don voi ba T va éng T thi 6ng T
s& lap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat véi dng Tr, éng Tr cd trach
nhiém giao cho 6ng T 600.000.000d6ng, giao thém cho ba T 30.000.000dong dé
nhan nha va dat tai dai chi néu trén. S6 tién 50.000.000d6ng con lai 6ng Tr s& giao
da khi hoan tat tha tuc sang tén trén gidy chiing nhan quyén st dung dat cho éng
Tr.

Thuc hién theo thoa thuan, 6ng Tr dd giao cho 6ng T téng sb tién
595.000.000d6ng, giao thém cho ba T 30.000.000d6ng. Ong Tr ciing da nhan nha,
dat va da sta chira nha vai chi phi khoang 25.000.000d6ng. Do ba T va ong T
khong hoan tat thu tuc chuyén nhwong cho 6ng Tr tai co quan c6 tham quyén nén
6ng Tr khoi kién yéu cau ba T va 6ng T tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat néu trén.

Tai ban tw khai ngay 10/10/2018 bi don ba Tran Thi T trinh bay:

Ba c6 no tién cia 6ng K nén c6 1am thu tuc chuyén quyén st dung dit cho
ong K dé dam béao ng ding nhu 6ng K da trinh bay, con viéc théa thudn mua ban
v6i ong Tr 1a do ba toan quyén quyét dinh. Ba ciing di dén co quan c6 tham quyén
tién hanh cac thu tuc chuyén nhuwong cho dng Tr nhung do dién tich dat thuc té
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chuyén nhuong khong du diéu kién dé tach thira nén viéc chuyén nhuong khéng
thuc hién dugc. Ong Tr ciing dd nhiéu 1an yéu cau ba tra lai tién cho 6ng Tr nhung
khi ba tim ngudi ban dat dé 1y tién tra lai cho ong Tr thi 6ng Tr lai ngan can. Nay
ba yéu cau hiry hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat voi ong Tr.

Tai ban ti khai ngay 10/10/2018, 6ng Pham Quéc V dai dién theo 1y quyén
ciia bi don éng Lé Hong T trinh bay:

Do ba T c6 no tién ctiia ong T nén dau nam 2014 ba T 1ap hop dong chuyén
nhuong thura dat s 209, to ban d6 sd 73 toa lac tai khu vue 3, phuong A, quan N,
thanh phd Can Tho cho ong T dé dam bao ng, viéc chuyén nhuong da duoc ding
ky tai co quan c6 thim quyén. Giita ong T va ba T c6 thoa thuan khi nao ba T tra
hét no ong T s€ chuyén nhuong dién tich d4t trén lai cho ba T. Vi vay khi ba T thoa
thuan ban dat cho 6ng Tr dé 14y tién tra no cho 6ng T, ba T ¢6 yéu cau ong T ky
hop ddng chuyén nhuong véi ong Tr vao ngdy 29/5/2015. Viéc chuyén nhugng
khéng tiép tuc thuc hién duogc 14 do phan dat thue té chuyén nhuong khong du diéu
kién dé tach thira. Ong T yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
da ky gitra 6ng T vo1 ong Tr.

Vu kién dugc Toa an nhan dan quan N hoa giai nhung khong thanh, tai ban an
s6 129/2019/DS-ST ngay 30/11/2019 Toa an nhan dan quan N di tuyén nhu sau:

Chép nhan yéu cdu mdt phan khoi kién cua nguyén don 6ng BUi Thanh T
khai kién tranh chip hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat voi ba Pham Thi
T va 6ng Nguyén Hong T nhu sau:

- Ghi nhan y kién dai dién nguyén don va dai dién bi don tai phién toa huy
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duge 6ng Bli Thanh T ky véi ba
Pham Thi T va 6ng Nguyén Hong T ngay 28/5/2015 va ngay 29/5/2015;

- Hau qua cta hity hop dong: Budc ong Nguyén Hong T phai tra lai tong sb
tién 1.067.740.100d0ng (trong d6 sé tién da nhan 1a 645.000.000d6ng, sb tién bdi
thuong 1a 422.740.100d0ng) khi an c¢6 hiéu lyc phap luat.

Vé chi phi t6 tung: Tong sb tién chi phi thim dinh tai chd da chi 1a
9.595.000d6ng. Mbi bén phai chiu 4.797.500d6ng; nguyén don di dong tam Gng
da thu va chi xong nén budc bi don Nguyén Hong T phai tra lai cho nguyén don
6ng Bui Thanh T s6 tién 4.797.500d6ng khi 4n c6 hiéu luc phép lut.

Ngoai ra Toa an cip so thdm con tuyén vé an phi, quyén khang cdo cua cac
duong su

Khéng dong ¥ v6i Ban &n so tham, ngay 01/6/2018 bi don 6ng Nguyén Hong
T khang c&o yéu cau Toa cap phuc thim xem xét lai cac van dé sau:

Ong khéng duogc Toa cap so tham thong bao két qua dinh gia nén khong thé
thuc hién yéu cau dinh gia lai. Chimg thu tham dinh gia cong bo gia tri quyén st
dung dét tranh chap la 720.942.000d6ng nhung Toa cip so tham tinh gia tri quyén
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str dung dét 1a 1.545.480.200d0ng dé 1am cin c&t budc 6ng boi thudng 1a khong co
CO SO.

Trong sé tién Toa cap so tham budc 6ng tra cho éng Tr co6 50.000.000d6ng
ong Trgiaocho ba T.

Ong khong dong ¥ chiu 50% chi phi tham dinh tai chd.
- Tai phién toa phuc tham:
Nguoi dai dién theo iy quyén cta nguyén don vang mat.

Ong Pham Quéc V — dai dién theo ay quyén caa 6ng Nguyén Hong T thay doi
yéu cau khang cao dé nghi huy ban an so tham vai cac ly do: Cép so thim khdng
cho céc bén thoa thuan lya chon co quan dinh gia, 6ng T khéng duoc Toa so tham
thong bao két qua dinh gia; Ong T chi nhan 595.000.000d6ng nhung Tda so tham
budc dng T tra 645.000.000d6ng anh hudng dén quyén loi cta dng T; Toa cap so
tham tinh thiét hai trén dién tich dat 73m? 1a khéng dang vi dién tich dat duoc nha
nudc cdng nhan chi c6 34,1m?.

- Pai dién Vién kiém sét phat biéu quan diém:

V& viéc thuc hién phap luat: Thim phéan duoc phan cong giai quyét vu an va
Hoi ddng xét xtr da tudn thu dang cac qui dinh cua Bo luat té tung dan su tir khi
thu 1y dén khi dua vu an ra xét xir. Puong su trong vu 4n da chp hanh dung qui
dinh Bo luat t6 tung dan su d6i véi nguoi tham gia té tung. Pon va thoi gian nop
tam @ng khang cdo cua 6ng T trong han luat dinh, nén dugc xem 1a hop 1é vé mat
hinh thuec.

V& noi dung, Toa an cip so tham co nhitng thiéu s6t khdng thé khic phuc
duoc cu thé:

Ong Tr 1a nguoi dang quan Iy sir dung nha, dat thoa thuan chuyén nhuong
nhung khi huy hop déng khong budc 6ng Tr giao tra tai san nay 1a chua dam bao
quyén loi caa bj don va khong giai quyét triét dé vu an;

Ong Tr khai d3 giao cho ong T 595.000.000d6ng, giao cho ba T
50.000.000d6ng. Toa cap so tham budc ong T tra lai 645.000.000d6ng ma chua
lam & ba T c¢6 nhan tién hay khong dé xac dinh trach nhiém lién d6i caa ba T
trong viéc tra tién cho éng Tr 1a chua du co s¢ vitng chéc;

Pon khoi kién va trong qué trinh giai quyét 6ng Tr khai d st:a chita nha voi
s6 tién 25.000.0000d6ng, Toa cap so tham ciing chua lam 16 s tién nay dé budc bi
don c6 trach nhiém T toan lai cho dng Tr 1a chua dung theo hudng dan tai tiéu muc
2.3 Muc 1l Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 ctiia Hoi ddng tham
phan Toa an nhan dan tdi cao.



Pai dién Vién kiém sat dé nghi hiy toan bo Ban an so thim do nhiing sai s6t
trén 1am anh huong truc tiép dén quyén loi cia cac duong su va Toa an cap phuc
tham khéng thé khic phuc duoc.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Nguyén don dng Bui Thanh T khai kién yéu cau cac bi don ba Pham Thi
T va 6ng Nguyén Hong T tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat nhung cac bi don khong dong y. Toa an cip so tham thu Iy giai quyét vé
quan hé phép luat “tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” 1a co
cin ct, dang tham quyén.

[2] Sau khi xét xir so tham bi don 6ng Nguyén Hong T khéng céo va nop tién
tam tng &n phi phdc tham trong han luat dinh, cac duong su khac khdng c6 khang
c4o, Vién kiém sat khong cd khang nghi.

[3] Ong Tran Vin S 1a nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don ong BUi
Thanh T da duoc triéu tap hop 18 1an thir hai ma van vang mat nén cin cir khoan 2
Diéu 296 Bo luat T4 tung dan su dé tién hanh xt vang mat phia nguyén don.

[4] Xét khang cao cua 6ng Nguyén Hong T:

[4.1] Theo cac chung ctt do nguyén don cung cép kém theo don khoi kién va
loi khai cua cac duong su trong qué trinh giai quyét vu an thé hién ngay 28/5/2015
bi don ba Pham Thi T ¢ lap giay tay thoa thuan chuyén nhuong cho nguyén don
6ng BuUi Thanh T phan dét c6 dién tich 4,3m x 17m thudc thira dat s6 209 to ban d6
s6 73 toa lac canh s6 215/6 To 4, khu vuc 3, phuong A, quan N, thanh phé Can
Tho, Véi gia 700.000.000d6ng. Do trude d6 ba T dd chuyén nhuong phan dat nay
cho dng Nguyén Hong T, 6ng T da hoan tat tha tuc dang ky quyén sir dung dét tai
co quan nha nuéc c6 tham quyén nén ngay 29/5/2015 gitra 6ng T va 6ng Tr c6 ky
hop d6ng chuyén nhwong dién tich dat trén, gia thoa thuan theo hop dong la
600.000.000d6ng, hop ddng nay chwa qua thu tuc ¢ong ching. Thuc hién theo hai
van ban thoéa thuan néu trén éng Tr khai da giao tién cho ba T va 6ng T tong so tién
645.000.000d6ng va da dugc ba T giao can nha trén dat théa thuan chuyén nhuong
tir nam 2015, hién dng Tr van dang quan Iy, st dung nha va dat nay.

[4.2] Tai phién tda phlc tham, nguoi dai dién theo uy quyén cia ba Phan Thi
T xac dinh ba T d3 giao cho ong Tr du dién tich dat 4,3m x 17m; tuy nhién trong
dién tich dat chi c6 34,1m? khdng pham 16 gidi, con phan pham 16 gisi thi khéng
duoc phép chuyén nhuong. Do phan dat 34,1m? khong du diéu kién dé tach thira
theo quyét dinh sé 19/2014/QD-UBND ngay 24/11/2014 cua Uy ban nhan dan
thanh phd Can Tho quy dinh vé dién tich dét tdi thiéu duoc tach thira nén viéc
dang ky quyén sir dung dat sang tén 6ng Tr khéng thuc hién dugc. Toa an cap so
tham xac dinh hop déng chuyén nhuong quyén siru dung dat da 1ap giita cac bén
vO hiéu 13 c6 can ctr. Tai phién toa so tham ngudi dai dién theo ay quyén cua
nguyén don thay doi yéu cau khoi kién dé nghi hiy hop ddng chuyén nhugng
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quyén sir dung dat 1ap ngay 28/5/2015 va ngay 29/5/2015 giira nguyén don va bi
don nén Toa cap so tham ghi nhan thoa thuan nay 1a ph hop.

[4.3] Giai quyét hau qua caa hop dong vo hiéu theo quy dinh tai khoan 2 va
khoan 4 diéu 131 B6 luat dan sy thi cac bén phai khéi phuc lai tinh trang ban dau
va hoan tra cho nhau nhimg gi d nhan va bén cé I5i gay thiét hai thi phai boi
thuong, Qua trinh giai quyét phia nguyén don 6ng BUi Thanh T khai d3 giao cho
cac bi don tong sb tién 645.000.000d0ng, trong d6 giao cho ong T
595.000.000d86ng va giao cho ba T 50.000.000d6ng: DI véi sb6 tién
595.000.000d6ng, 6ng Pham Quéc V 1a ngudi dai dién theo ay quyén cua éng T
cling x4c nhan 6ng T ¢d nhan s tién nay nén liy d6 lam can ctr dé buoc dng T co
trach nhiém tra lai cho 6ng Tr. D4i vai s6 tién 50.000.000d6ng cac bén khai khdng
théng nhat, dng Tr trinh bay ong di giao cho ba T 20.000.000d0ng khi ky gidy tay
ngay 28/5/2015 dé lam gidy to chuyén nhuong va dugc ghi nhan tai trang sau cua
hop ddng; giao thém cho ba T 30.000.000d6ng khi nhan nha, dat. Ong V 1a nguoi
dai dién theo iy quyén cua ba T thi cho rang con sé tién 50.000.000d0ng 6ng Tr
giao cho ba T la do 6ng Tr thué nha cua ba T sir dung trudc khi co thoéa thuan
chuyén nhuong. Tir 161 khai cua cac bén duong su du co so xac dinh 6ng Tr khong
nhan s tién nay Toa &n cap so tham ciing chua doi chat 1am rd sau khi thoa thuan
chuyén nhuong dat ba T ¢6 nhan tién hay khéng? néu co thi nhan bao nhiéu? vao
muc dich gi? Pé xem xét dén trach nhiém caa Ba T 1a chua phu hop. Mic khéc,
Toa cap so thaim khdng tuyén rd dng T c6 trach nhiém tra lai tién cho ai s& khong
dam bao cho viéc thi hanh an sau nay.

[4.4] Ong Tr va ba T khai théng nhat, ba T da giao dat, nha cho ong Tr st
dung tir nam 2015 dén nay, trong don kién cling nhu trong ban ty khai 6ng Tr déu
cd trinh bay sau khi nhan nha 6ng cO sta chita nha vai chi phi khoang
25.000.000d6ng. Khi giai quyét hau qua cua viéc cham dat hop ddng chuyén
nhuong Toa an cap so tham khong tuyén trach nhiém giao tra lai nha dat caa ong
Tr ciing nhu chua 1am 18 6ng Tr ¢6 stra nha hay khong, néu cé thi chi phi stra chita
la bao nhiéu 1a chua dang theo hudng dan tai tiéu muc 2.3 Muyc Il Nghi quyét sé
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi ddng tham phan Toa &n nhan dan tdi
cao nén chwa du can cu dé giai quyét dat diém vu an.

[5] Nhitng thiéu s6t néu trén cia Toa an cap so tham, Toa an cap phlc tham
khong thé khac phuc nén dé nghi huy toan bd ban an so thim cua Dai dién Vién
kiém sat cling nhu khang cdo ctia 6ng T 1a ¢6 can cir dé chap nhan.

[6] Ong T con khang cao yéu cau xem xét lai thu tuc dinh gia va khéng ddng
v xé4c dinh thiét hai trén dién tich dat 73m2. Do huy toan bo Ban an so thim nén
c4c van dé nay sé duoc Toa cap so tham xem xét khi giai quyét lai vu én.

[7] An phi dan su phuc tham khdng ai phai chiu.

Vi cac I trén;



QUYET PINH:

Ap dung: Khoan 3 DPiéu 308 Bo luat T tung dan sy 2015; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban thuong vu Qudc
Hoi.

Chép nhan khang céo cua bi don 6ng Nguyén Hong T

1/ Huay ban an dan sy so tham sb: 129/2019/DS-ST ngay 30 thang 11 nim
2019 cta Toa an nhan dan quan N, thanh phé Can Tho giira nguyén don 6ng BUi
Thanh T véi cac bi don ba Pham Thi T va 6ng Nguyén Hong T.

Giao hd so vé Tda an nhan dan quan N, thanh phd Céan Tho giai quyét lai theo
tha tuc chung.

2/ An phi dan su so tham va chi phi t6 tung khac: s& duoc giai quyét khi xét
Xt so tham lai.

3/ An phi dan sy phuc tham: khong ai phai chiu, ng Nguyén Hong T duoc
nhan lai 300.000d6ng tién tam tng an phi da ndp theo bién lai thu sé 002138 ngay
18/12/2019 Cuia Chi cyc Thi hanh 4n dan su quan N, thanh phd Can Tho.

4/ Ban &n phic tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an
dan su; Thoi hiéu thi hanh 4n duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su./.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhan: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- VKSND.TPCT;
- TAND quan N; (Pa ky)
- Chi cuc THA quan N;
- Luu (HS - 2b).
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