TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 18 Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4an sd: 109/2025/DS-ST
Ngay: 19-9-2025
V/v “tranh chip hop dong vay tai
san”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 18, THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so thim gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Quang Tuén.
Cdc Héi tham nhén dan: 1. Ong Truong Hiru Binh;

2. Ong H6 Pic Minh.

- Thw ky phién toa: Ba L¢ Thi Oanh - Thu ky Toa an nhan dan khu vyc
18, thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vign Kiém Sdt nhin dan khu vic 18, thanh pho Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ba H6 Thi My Hanh — Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 9 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan khu vuc 18, thanh
phd H6 Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu 4n thu 1y s6 88/2025/TLST-DS
ngay 13 thang 3 niam 2025, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu sb
164/2025/QBXXST-DS ngay 20 thang 8 nim 2025 vé viéc “tranh chap hop
dong vay tai san’ ’ gitra:

- Nguyén don: Ong béng Thanh D, sinh ndm 1964 va ba Nguyén Thi H,
sinh ndm 1957; cung dia chi: Ap C, phuong T, thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ba DS Thanh T, sinh nim 1988; dia chi: S6 12
Luu Chi H, phuong R, thanh phé V, tinh Ba Ria Viing Tau (Nay la phuong R,
thanh phd H6 Chi Minh), 12 ngudi dai dién theo oy quyen va ba Nguyen Thi N,
sinh nam 1991; dia chi: S6 22 Ly Thuong Kiét, khu phd 3, thi trdn Hoc Mén,
huyén Hoc Mon thanh phd H6 Chi Minh (nay la phuong Hoc Mon, thanh phé
Ho6 Chi Minh), 1a nguoi dai dién theo iy quyén. Ba T c6 mat

- Bi don: Ba Nguyen Thi N, sinh nim 1977 va ong Liéu Thanh D, sinh nim
1976; cung dia chi: Ap X, phuong T, thanh phd H6 Chi Minh. Ving mit khong
c6 ly do.

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khéi kién ngay 26/02/2025, qud trinh tham gia t6 tung va tai
phién toa, dai dién nguyén don la ba T trinh bay: Ngay 18/05/2020 6ng b va ba
N ¢6 vay cua 6ng PB1 va ba H so6 tién 1.000.000.000 dong (mdt ty dong) dé vo



chong ong B va ba N kinh doanh, 13i suat hai bén thoa thuan 14 1 ,06%/thang voi
thoi han vay la 12 thang tinh tir ngay 18/05/2020. Hai bén c6 lam giay vay tién,
ong D va ba N ky tén vao glay vay tién. Dé dam bao cho viéc vay tién thi 6ng P
va ba N co the chap 01 giay chimg nhén quyen su dung dat quyén s¢ hiru nha ¢
va tai san gan lién v6i dat sé BV 263889, $0 vao so cap glay ching nhan quyén
sir dung dét s6 CH 04192 thugc thira dat s6 102, to ban d6 s6 20 do Uy ban nhéan
dan huyén D céap ngay 04/5/2015 cho 6ng Liu Thanh D. Ngay 03/03/2023 ong
b va ba N da tra cho cho 6ng D1 va ba H so tién 300.000.000 ddong (ba tram
triéu dong) va éng b, ba N dé lam gidy vay tién méi voi ndi dung xac nhén c6
ng 6ng D1 va ba H sd tién 700.000.000 dong (bay tram tri¢u dong) 141 suét van
1a 1,066%/thang va muon lai 6ng D1, ba H gidy chimg nhan quyén suir dung dat
dé hd trg co quan thi hanh an tach mdt phan dién tich dit cho ba Pham Ngoc
Trinh. Ong P va ba N cam két sau khi nha nuéc tach thira dat xong sé tra lai cho
ong Pl va ba H ban chinh gidy chung quyén st dung dat va dén ngay
18/07/2023 s& tra s6 tién 700.000.000 dong (bay trim triéu dong), ong P dimg ra
dai dién ba N ky gidy vay tién ngay 30/3/2023. Ba N c6 chung kién viéc ky lai
gidy vay tién. Sau khi tach thira xong thi ong D, ba N da dua lai cho 6ng D1, ba
H gidy chimg nhan quyén str dung dat ban chinh. Dén 18/ 07/2023 1a dén han tra
tién nhung ba N va 6ng D khong thue hién nghia vu tra tién mic du ong P1, ba
H nhiéu lan yéu cau nhung 6ng B, ba N ¢d tinh né tranh. Nay ong D1 va ba H
yéu cau ong P, ba N lién doi tra 58 tidn gbc 1a 700.000.000 dong (bay tram triéu
dong) va tién 14i trén ng gbc 1a 41.832.000 dong (bon muoi mét triéu tAm tram
ba muoi hai ngan dong), tién 13i trén no gdc qua han tam tinh tir ngay
18/07/2023 dén ngay dua vu an ra xét xtr la khoang 19 thang véi s tién 1a
331.170.000 dong (ba trim ba muoi mét tridu mot tram bay muoi ngan dong) va
tién 1ai d6i v6i khoan 13i trén no gbe cham tra trong thoi han hop dong vay tam
tinh tu ngay 18/07/2023 dén ngay xét xtr 1a khoang 19 thang véi sb tién
6.596.906 dong (sau triéu nam tram chin muoi sdu ngan chin trim 1¢ sdu dong).

Ngoai ra vao ngay 03/08/2016 thi 6ng P1 va ba H c6 cho 6ng D, ba N vay
s6 tién 40.000.000 dong (bon muoi triéu dong), 13i suat hai bén thoéa thuan 1a
1,66%/thang, cam két cudi nam 2016 1a ngay 31/12/20216 sé& tra tién cho ong
D1 va ba H, hai bén c6 lap gidy vay tién, ong b dung ra dai dién ky tén xac nhan
gidy vay tlen va ba N dong y. Tuy nhién, den han thi 6ng D va ba N khong thuc
viée tra tién. Nay 6ng D1 va ba H yéu cau ong D, ba N tra s6 t1en gbe 1a
40.000.000 dong (bdn muoi triéu dong) va tién ldi trén no gdc tir ngay
03/8/2016 dén ngay 31/12/2016 1a 3.939.000 ddng (ba triéu chin trim ba muoi
chin ngan dong) tién 14i trén ng gbéc qua han chua tra tam tinh tr ngay
01/01/2017 dén ngay khoi kién bd sung l1a khoang 101 thang véi sb tién la
100.596.000 dong (mot trim triéu nam tram chin muoi sdu ngan dong) va tién
141 d6i voi khoan 1di trén no gbc cham tra trong thoi han hop dong vay tam tinh
tir ngay 01/01/2017 dén nay la khoang 101 thang vi so tién 3.302.000 dong (ba
triéu ba tram 1¢ hai ngan dong).

- Bi don ba N trinh bay: Tét ca so tién trén 1a cua 6ng P no riéng ba H va

ong D1, khong lién quan gi dén ba N.



- Bi don 6ng P trinh bay: Ving mat khong c6 1y do.
- Dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 18, thanh phd Ho6 Chi Minh
tham gia phién toa co y kién:
Vé thi tuc t6 tung: Viéc tuan theo phap luat trong sudt qua trinh td tung 13
ding quy dinh phép luat.

Vé ndi dung vu 4an: Can clr vao gidy ma nguyén don cung cap thi co du
cin ctr xac dinh bi don 6ng D, ba N ¢6 thiéu 6ng D1, ba H sb tién 700.000.000
dong (bay tram triéu dong) nhu dai dién nguyén don trlnh bay nén can budc ca
ong D va ba H tra tién. Dbi véi s tién 40.000.000 dong (bén muoi triu ddng)
thi ba N khong ky tén xac nhan nén chi budc ong P tra tién. Do d6, yéu cau khoi
kién cta nguyén don yéu cau ba H va 6ng D1 13 c¢6 cin cit chap nhan 01 phan.
Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir chip nhan 01 phan yéu cau khoi kién cua
nguyén don d6i voi bi don 6ng B, ba N.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co6 trong hd so vu an da dugc tham tra tai
phién toa, can ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa, Ho1 dong xét xr nhan
dinh:

[1] V& thAm quyén giai quyét: Pay 1a tranh chap hop ddng vay tai san
theo quy dinh tai khoan 3, Piéu 26 cua Bo luat T6 tung Dan su. Hién bi don
dang cu tru tai phuong T, thanh phé H6 Chi Minh nén thudc tham quyén giai
quyét ctia Toa an nhan dan khu vuc 18, thanh phd H6 Chi Minh theo quy dinh
tai khoan 1, Piéu 35; khoan 1, Piéu 39 caa Bo luat T6 tung Dan su.

[2] Bi don 6ng D, ba N da dugc Toa an tri¢u tap hop 1¢ dé lam viéc, tham
gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr, hoa giai,
tham gia phién toa va cung cip ching ctr cho Toa an nhung van cd tinh viang
mit khong c6 1y do. Ong B, ba N da tr bo quyén chtng minh va nghia vu cua
nguoi bi kién, bi don ba N c6 y kién Vang mat trong qué trinh giai quyet vu an
nén Hoi dong xét xr tién hanh xét xir ving mat 6ng D, ba N theo Diéu 227, 228
ctiia BO luat T6 tung Dan su.

[3] Vé ndi dung tranh chép:

[3.1] Nguyén don ong D1, ba H yéu cau bi don 6 ong D vabaN tra s tién
vay vao ngay 18/5/2020 voi s6 tién 1a 700.000.000 dong (bay trim triéu dong)
va yéu cau tra sb tién vay 1a 40.000.000 doéng (bén muoi triu ddng) vao ngay
03/8/2016, ching cr ma nguyén don khoi kién la glay muon tién ngay
18/5/2020 va xac nhin no ngdy 30/3/2023 va gidy muon tién ngay 03/8/2016.
Theo d6, thé hién 6ng D, ba N c¢6 muon cua 6ng ba H va éng D1 sd tién 13
1.000.000.000 dong (mot ty dong) va da tra duge 300.000.000 dong (ba tram
tri¢u dong) hién con thiéu s6 tlen 700.000.000 dong (bay tram triéu dong); 6ng
P con thiéu ba H va ong D1 sO tién 40.000.000 dong (bén muoi triéu dong)
Ong D va ba N co thé chp cho ong Pl, ‘ba H 01 giay chung nhan quyén su
dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san gan lién voi dat s6 BV 263889, s6 vao



s6 cap giéy chtng nhin quyén st dung dat sd CH 04192 thugc thira dat s6 102,
t& ban dd s6 20 do Uy ban nhan dan huyén D cap ngay 04/5/20215 cho 6 ong Liéu
Thanh b, ba N cho rang khong lién quan gi dén ba N nhung xet thay gidy vay
tién ngay 18/5/20250 ba N ¢6 ky tén xac nhan no. Vi vy, yéu cau khéi kién cua
nguyén don 6ng D1, ba H budc bi don 6ng D va ba N tra so tién 700.000.000
dong (bay tram triéu dong) 1a c6 can ct. Pbi VOl sO tlen vay 40.000.000 dong
(bon muoi triéu dong) thi ba N khong ky vao gidy vay tién nén nguyén don yéu
cau ong D, ba N lién déi tra 1a khong ¢o6 can ctr.

[3.2] V& tién 14i suit cua gidy vay tién ngdy : Nguyén don trinh bay khi
cho bi don vay tién vao ngay 18/5/2020 thi hai bén thoa thuin vé phan 14i suét,
nguyén don trinh bay 1ai sut 1a 1,66%/thang, bi don khong : dén dé trinh bay lai
suat. Tai don khoi kién thi nguyén don yéu cau tinh 14i suét trén no goc trong
han 13 1,66%/thang va li suét trén ng gbc qua han chua tra 13 150% cua i sut
do cac bén thoa thuan cua 1ai suat 1a 1.66%/thang va 13i trén no 13i chua tra 1a
0.83%/thang ciia sb tién 13i chua tra. Bi don vang mat nén khong trinh bay 1ai
suat do cac bén thoa thuin, do d6 co cidn ctr xac dinh 14i suat do cac bén thoa
thuan la 1.66%/thang. Theo quy dinh tai Piéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015 va
Piéu 5 cua Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP cuia Hoi dong thdm phan Toa 4n
nhéan dan t6i cao huéng dan ap dung mot sd quy dinh cua phap luat vé Iai, lai
suat, phat vi pham thi mtre lai suat nguyén don yéu cau d6i v6i bi don 1a c6 can
ctr. Do d6, Hoi dong xét xir chi chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don dbi
v6i bi don vé phan 13i suét 12 c6 can ct.

Nhu vy, 601 voi glay vay tién ngay 18/5/2020 va gidy xac nhan ng ngiy
30/3/2023 thi tién lai suat trong han tam tinh tr ngay 30/3/023 dén ngay
17/7/2023 1a 03 thang 18 ngay, cu thé 1a: 700.000.000 dong (bay trim triéu
dong) x 1,66%/thang x 03 thang + 700.000.000 dong (bay tram triéu dong) x
0,05%/ngay x 18 ngay = 41.160.000 dong (bon muoi mot triéu mot tram sau
muoi muoi ngan dong). Péi vai sd tién 14i cua tién 13i trén no gbc cham tra tam
tinh tir ngdy 18/7/2023 tam tinh dén ngay xét xir so thim ngay 19/9/2025 1a 26
thang 01 ngay, cu thé 1a: 41.160.000 dong x 0.83%/thang x 26 thang +
41.160.000 dong x 0.02%/ngay x 01 ngay = 8.890.560 ddng (tam triéu tam tram
chin muoi ngan nam trim sau muoi déng). Lai trén no gbc qua han tam tinh tir
ngay 18/7/2023 dén ngay xét xu so tham ngay 19/9/2025 1a 26 thang 01 ngay, cu
thé 1a: 700.000.000 dong (bay tram triéu dong) x 1,66%/thang x 24 thang x
150% + 700.000.000 dong (bay tram triéu dong) x 0,05%/ngay x 01 ngay x
150% = 418.854.000 dong (bon traim mudi tam triéu tdm trim nim muoi bon
ngan dong).

Nhu vay, ba N va 6ng D phai c¢6 nghia vu tra cho 6ng D1 va ba H tong
cong 1a 468.904.560 dong (bdn traim sdu muoi tdm triéu chin trim 1é bén ngan
nim tram sau muoi dong) tién 1di. Tiép tuc tinh 13 phat sinh ké tir ngay
20/9/2025 véi 13i suat qua han 13 150%/nam cua 14i suat hai bén thoa thuan 1a
1.66%/thang cho dén khi ba Pat va ba N tra xong s6 no gdc 1a 700.000.000 dong
(bay tram triéu dong).



Déi véi khoan tién 141 cua sb tién 40.000.000 déng (bén muoi tri¢u ddng)
xét thay tai glay vay tién ngay 03/8/2016 thi khong thé hién vé lai suat. Nguyén
don yéu cau tinh lai suat trong han la 1.66%/thang va 13 suat qua han la
150%/nam cua lai suat 1 ,06%/thang la khong c6 can cu. Bi don khong trinh bay
vé lai suat nén khong c6 can cir vé xac dinh lai suat. Do d6, Hoi dong xét xir tinh
1ai suat theo yéu cau cua nguyén don tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan su la
0,83%/thang tam tinh tir ngay 03/8/2016 dén ngay xet xu so tham 1a 19/9/2025
la 109 thang 16 ngay, cu thé la 40.000.000 dong x 0,83%/thang x 109 thang +
40.000.000 dong x 0,027%/ngay x 16 ngay = 36.360.800 dong (ba muoi sau
tri¢u ba tram sdu muoi ngan tam tram dong).

Do do, Hoi déngrxét xtt chap nhén 01 phan yéu cau khoi kién cta nguyen
don 6ng D1 va ba H doi véi bi don ba N va 6ng P theo quy dinh tai Diéu 428,
463, 466, 468, 470 cua B luat Dan su.

- Budc bi don 6ng Liéu Thanh D va ba Nguyén Thi N phai c6 nghia vu lién
doi tra cho nguyén don 6ng D1, ba H tong s tién 700.000.000 dong tién gdc va
tién 14i 1a 468.904.560 dong (bon trdm sau muoi tAm triéu chin tram 1é bén ngan
nam trim sau muoi dong)

- Budc bi don ong Liéu Thanh b phai co nghia vu tra cho nguyén don 6ng
b1, ba H s6 tién goc la 40.000.000 dong va so tién lai la 36.360.800 dong (ba
muoi sau triéu ba tram sau muoi ngan tam tram dong). Tong cong la 76.360.800
dong (bay muoi sdu tri¢u ba tram sau muoi ngan tdm trdm dong).

[4] Quan déém‘ vé nodi dung vu an cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu
vuc 18, thanh pho H6 Chi Minh tai phién toa la c6 can cu.

[5] Vé an phi dan su so tham: Puong su phai ndp an phi dan su so tham
theo quy dinh cua phap luat.

Vicac lé trén,

QUYET PINH:

- Can clr cac Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 266, 273 cia Bo luat TH tung dan
su;
- Can ctr cac 428, 463, 466, 468, 470 cua Bo luat Dan su;

- Cén ctr Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cta Hoi dong
tham phan Toa an nhén dan t6i cao huong dan ap dung mot s6 quy dinh cua
phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham.

- Can clt Nghi quyét s0 326/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp quan 1y va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xu:



1. Chap nhén 01 phﬁn yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Piang Thanh
b va Nguyén Thi H d61 v6i bi don 6ng Licu Thanh D va ba Nguyén Thi N vé
viéc “tranh chap hop dong vay tai san”.

- Budc bi don 6ng Liéu Thanh D va ba Nguyén Thi N phai c6 nghia vy lién
d6i tra cho nguyén don 6ng Pang Thanh P va ba Nguyén Thi H s6 tién 1a
1.168.904.560 dong (mot ty mot trim sau muoi tam triéu chin trim 1& bon ngan
nam tram sau muoi déng), trong do:

+ Tién gbc 1a: 700.000.000 dong (bay tram triéu dong).

+ Tién lai suét trong han tinh tir ngay 30/03/2023 dén ngay 17/7/2023 1a
41.160.000 dong (bdn muoi mdt triéu mot trim sau muoi ngan dong).

+ Tlep lai ctia khoan tlep 13i trén no gdc cham tra tam tinh tor ngay
18/7/2023 dén ngay xét xu so tham ngay 19/9/2025 1a 8.890.560 dong (tam tri¢u
tam trdm chin muoi ngan nam tram sau muoi dong).

o+ Tién 14i trén no gdc qua han tam tinh tirngay 18/7/2023 dén ngay xét xu
so tham la ngay 19/9/2025 la 418.854.000 dong (bon tram muoi tam triu tam
tram ndm muoi bon ngan dong).

Tiép tuc tinh 13i suat phat sinh ké tur ngay 20/9/2025 voi lai suat 1a
1.66%/thang cho dén khi 6ng P va ba N tra xong s6 ng gbc 1a 700.000.000 dong
(bay tram triéu dong).

2. Chép nhan 01 phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Piang Thanh P
va Nguyén Thi H di voi bi don ong Liéu Thanh P vé viéc “tranh chap hop
dong vay tai san”.

- Budc bi don 6ng Liéu Thanh P phai ¢6 nghia vu tra cho nguyén don ong
Ping Thanh P va ba Nguyén Thi H s tién 1a 76.360.800 dong (bay muoi sau
triéu ba trim sdu muoi ngan tdm trim dong), trong do:

+ Tién gdc 1a: 40.000.000 déng (bdn muoi triéu dong).

+ Tién 14 sudt tam tinh tir ngdy 03/8/2016 dén ngay 19/9/2025 la
36.360.800 dong (ba muoi sau tri¢u ba tram sau muoi ngan tdm tram dong).

- Bugc ong Bang Thanh D va ba Nguyén Thi H ¢6 nghia vu tra ,cho 6ng
Liéu Thanh D 01 giay chung nhan quyen su dung dat quyen sO hiru nha ¢ va tai
san gan lién véi dat sé6 BV 263889, sd vao sb cap gidy chung nhan quyén sir
dung dat CH 04192 thudc thira dat s6 102, to ban do sé 20 do Uy ban nhan déan
huyén D cép ngay 04/5/20215 cho ong Lidu Thanh D.

Ké tir ngdy Ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac trudng hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoac ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh 4n (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suat
quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta Bo luat Dan sy, trir truong hop phap luat co
quy dinh khac.
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3. Khong chip nhan 01 ph@i,n yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Dang
Th;lnh b Vél‘ ba Nguyén Thi H doi ,V(')’i‘ bi don ba Nguyen Thi N \{é viéc “tranh
chap hop dong vay tai san” cta so tién vay 40.000.000 dong (bon muoi triéu
dong).

4. An phi dan su so tham:

- Budc ong Liéu Thanh P va ba Nguyén Thi N phai lién d6i ndp so tién
47.067.137 dong (bon muoi bay triéu khong tram sau muoi bay ngan mot tram
ba muoi bay dong).

- Budc 6ng Liéu Thanh P phai ndp scf) tién 3.818.040 ddong (ba triéu tam
tram muo1 tam ngan khong tram bon muoi dong).

5. V& quyén khang céo: Nguyén don dugc quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay Toa tuyén an. Bi don vang mit tai phién toa c6
quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an
hodc ké tir ngay ban an duoc niém yét cong khai theo quy dinh phap luét.

Truong hgp Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP H6 Chi Minh; AN > A 5
_VKSND KV 18, TP Hb Chi Minh: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Phong THADS KV 18, Tp H6 Chi Minh;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Tran Quang Tuan



