TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HI{YEN TIA GRAI Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH GIA LAI

Ban 4n s6: 04/2019/DS-ST
Ngay: 22 thang 02 nam 2019
VIV “Tranh chdp lién quan dén
tai san bi cuéng ché dé thi hanh
an theo phap ludt vé thi hanh an
dan su”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN IA GRAI, TiNH GIA LAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Huy

Cdc Hoi tham nhén déan: Ba Nguyén Thi My va ba Nguyén Thi Lan.

- Thw ky phién toa: Ong Vuong Tan Lap - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Ia Grai, tinh Gia Lai.

- Pai di¢n Vign kiém sdat nhin dan huyén Ia Grai, tinh Gia Lai tham
gia phién toa: Ong Pham Van Hung - Kiém sat vién.

Ngay 22/02/2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Ia Grai, tinh Gia Lai
xét xir so tham cong khai vu an dan sy so thém thu 1y s6 61/2018/TLST-DS
ngay 21 thang 8 nim 2018 vé viéc “Yéu cau tuyén bd hop dong chuyen
nhuong quyén s dung dat vo hiéu va giai quyet hau qua cta hop dong vo
hiéu” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s 01/2019/QDXXST-DS ngay 07
thang 01 nam 2019, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Van T va ba Vii Thi H, dia chi: Thén H, x4 S,
huyén G, tinh Gia Lai. C6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Y V va ba Tran Thi Kim C, dja chi: Thon H, x& S,
huyén G, tinh Gia Lai. Ving mit.

- Ngudi ¢6 quyén va nghia vu lién quan: Ngan hang thuong mai ¢ phan
B (Ngan hang), dia chi: S6 X, duong Y, phuong C, quan H, thanh ph Ha
Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia Ngan hang: Ong V Duy P, dia chi: so

A, duong H, phuong T, thanh phd P, tinh Gia Lai (theo gidy uy quyén so
188/2018/UQ L ngay 25/12/2018 ciia Giam doc Ngan hang thuong mai co

phan B, chi nhanh Gia Lai). Ving mit.
- Nguoi lam chimg: Ong ’Nguyén Thanh S va ba Y L, dia chi: Thén H,
xa S, huyén G, tinh Gia Lai. Vang mat.
NOI DUNG VU AN:



- Trong don khoi kién dé ngay 13 thang 8 ndam 2018 va Ioi khai trong
qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don 1 éng Lé Van T va ba Vi Thi H trinh
bay:

Ngay 23/01/2016, ong L€ Van T va ba Vi Thi H thoa thuén nhan chuyen
nhuong quyen st dung dat cua ong Nguyén Y V va ba Tran Thi Kim C, phan
dat nhan chuyén nhuong c6 chiéu rong 10m, chiéu dai 48m, trong thira dat s6
70, to ban d6 s6 130, dugc Uy ban nhan dan huyén G, tinh Gia Lai cap gidy
chimg nhin quyen sir dung dat so W 812237 ngay 27/11/2002. Céc bén c6
xac 1ap hop dong chuyen nhuong 1a “Gidy sang nhuong dat” ngay
23/01/2016, c6 xac nhan Uy ban nhan dan xa la Sao. Gia tri chuyen nhuong la
100.000.000d, 6ng T va ba H di thanh toan tién chuyén nhuong bang viéc cin
trir vao s tién ma 6ng V va ba C di vay.

Tai thoi diém 1ap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat, ong V,
ba C co thong bao cho ong T, ba H biét quyén su dung dat cua thira dat nay
dang thé chap tai Ngan hang thuong mai c6 phan B va hen dén thang 8/2016
s€ trd ng cho ngan hang, x6a thé chap, thuc hién thu tuc chuyen nhuong. Sau
khi nhan chuyén nhugng, ong T, ba H chua sir dung 1am gi trén phan dat nhan
chuyén nhuong.

Ong T va ba H yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyen
str dung dat ngay 23/01/2016 vo hiéu va budc ong V, ba C phai tra lai sb tién
100.000.0004.

- Y kién cua bi don la ong Nguyen YV va ba Tran Thi Kim C: Trong qua
trinh giai quyét vu an, bi don vang mit, khong c¢6 ¥ kién gi d6i v6i yéu cau
khaéi kién cua nguyén don.

- Y kién ciia nguwoi ¢6 quyén va nghia vu lién quan la Ngdn hang thuwong
mai cé phan B: Ong V, ba C chuyén nhuong quyén sir dung dat cho éng T, ba
H khi chwa c6 su dong ¥ cua ngan hang 1 vi pham Diéu 3 cta hop dong thé
chap quyén str dung dat sé 16/11/LPB.GL ngay 16/11/2015. Dé nghi Toa an
tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 23/01/2016 v
hiéu.

-Y kzén ciia Vién kiém sat: Viéc tuan theo phap luat to tung cua nguoi
tién hanh t6 tung, nguyén don dung quy dinh, bi don chua chap hanh ding
quy dinh cta phap luat t6 tung. V& viéc giai quyét vu an, dé nghi chip nhan
yéu cu ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu c6 trong ho so vu dn dwoce tham tra tai
phién toa va can cir vao két quad tranh ludn tai phién toa, Héi dong xét xir
nhan dinh:

[1] Nguyén don khoi kién yéu cau Toa an tuyén b6 hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat vo hi¢u va giai quyet hau qua hop dong vo hi¢u.
Péi tuwong cua hop dong 13 quyén st dung dat dang bi cudng ché dé thi hanh
an nén Toa an xac dinh lai quan hé tranh chap 1a “tranh chap lién quan dén tai



san bi cudng ché dé thi hanh an theo phap luét thi hanh an dan sy” theo quy
dinh tai khoan 12 Diéu 26 cua Bo luat T6 tung dan sy 2015.

[2] Theo két qua x4c minh ctia Toa 4n tai Uy ban nhan dan xa S, huyén
G, tinh Gia Lai, bi don 13 6ng Nguyén Y V va ba Tran Thi Kim C ¢6 noi cu
tra dung vai dia chi ma nguyén don dé ghi trong don khoi kién va ding voi
dia chi ghi trong hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat. Tuy nhién, khi
Toa 4n tong dat thong bao thu ly vu an, bi don da di khoi noi cu tri ma
nguyén don da cung cap nhung khong thong bao cho nguyén don va co quan
c6 tham quyén biét vé noi cu tr méi theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 40 va
diém b khoan 2 Piéu 277 cua B9 luat Déan su 2015, cd tinh gidu dia chi nén
vu an thudc tham quyen giai quyét cua Toa an huyen Ia Grai theo quy dinh tai
diém a khoan 1 Piéu 39 ctia Bo luat T6 tung dan sy 2015. Toa an dé thong
béo trén phuong tién thong tin dai chung vé viéc thu 1y yéu cau khai kién cua
nguyén don va niém yét nhitng van ban t6 tung dé tién hanh giai quyét theo
thu tuc chung.

[3] Bi don da dugc Toa an tién hanh thu tuc tridu tp hop 18 lan thir hai
nhung vang mat khong c6 ly do nén xét xu vang mdt theo quy dinh tai di€ém b
khoan 2 Diéu 227 cua B9 luat To6 tung dan su 2015.

[4] Chtng cir ma nguyén don cung cdp dé ching minh cho yéu ciu
khai kién ctia minh 1a “Gidy sang nhuong dat” ghi ngay 23/01/2016, c6 xéac
nhan cua Uy ban nhan dan xa S (but luc 94), phu hop véi viéc thira nhan cua
ngudi 1am chung 12 6ng Nguyén Thanh S va ba Y L vé viée ky xac nhan vao
hop dong, bi don khong cé v kién phan d6i nén ¢ can cir xac dinh 1a ¢ that.

[5] Hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat 1a ¢ G1ay sang nhuong
dat” ngay 23/01/2016 dbi v6i mot phan dién tich cua thira dat da duoc céap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat, c6 xac nhan cua Uy ban nhan dan x4 noi
c6 dat. Tuy nhién, tai thoi diém cac bén xac 1ap hop dong chuyén nhuong,
toan bo thira dat da thé chap duogc thé chap tai Ngan hang theo hop dong thé
chap da duoc cong chimg sé 16/11/LPB.GL ngay 16/11/2015, di dugc dang
ky giao dich bao dam bang bién phap thé chap (bat luc 95) va c6 hiéu luc ké
tor ngay 18/11/2015 theo quy dinh tai Nghi dinh 83/2010/NDB-CP ngay
23/7/2010 ctua Chinh phu.

[6] Ong T, ba H trinh bay c6 thoa thuan diéu kién dé thuc hién hop
ddng chuyén nhuong 13 6ng V, ba C cam két dén thang 8/2016 sé& tra ng cho
Ngan hang va 1am tht tuc chuyén nhuong quyén st dung dat. Tuy nhién, 6ng
V, ba C da khong thue hién viée tra ng nén thoa thuén nay khong phat sinh
hiéu lyc va theo yéu cau ctia Ngan hang, toan b¢ thtra dat da bi ké bién, xir ly
tai san thé chp dé thi hanh an dan sy ddi véi ban an c6 hiéu luc phap luat sb
07/2018/KDTM-ST ngay 02/3/2018 cua TAND huyén Ia Grai, tinh Gia Lai
(but luc 75, 95).

[7] Theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 348, khoan 4 Piéu 718 ciia Bo luft
Dan su 2005 thi bén the chap tai san la quyén su dung dat khdng dugc chuyén
nhuong, chuyén doi, cho thué, cho thué lai quyén stir dung dat da thé chap trur



truong hop duoc bén nhan thé chap déng y. Ong V, ba C da thuc hién viéc
chuyén nhuong quyén str dung dit dang thé chap khi chua c6 su dong ¥ cia
ngan hang, do do phap luat khong cho phép ong V, ba C thuc hién viéc
chuyen nhuong va d6i tuong cua hop dong khong thé thyc hién duoc. Do do,
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 23/01/2016 gitra 6ng T, ba
H va 6ng V, ba C v6 hiéu theo quy dinh tai cac diéu 127, 128 cta Bo luat Dan
su 2005 nén chip nhdn yéu cau cua nguyén don.

[8] Ve hau qua cta hop ddng v6 hiéu: Ong T, ba H khai gia tri chuyén
nhuong quyén st dung dat dugc thanh toan bang viéc can trir tién vay no. Tai
hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat ngay 23/01/2016 thé hién ong T,
ba H da thanh toan du sb tién 100.000.000d, bang viéc thoa thuan chuyén tién
ng thanh tién chuyén nhuong quyén st dung dat. Do hop dong vo hiéu nén
cac bén phai hoan tra lai cho nhau nhitng gi di nhan theo quy dinh tai Diéu
137 ctia B luat Dan su. Chap nhan yéu cau cua ong T, ba H, budc 6ng V, ba
C phai tra lai s6 tién 100.000.000d. Ong T, ba H chua st dung thia dat va
hién thira dat da bi ké bién nén khong budc 6ng T, ba H tra lai phan dién tich
dat da nhan chuyén nhuong. Cac bén déu c6 16i dan dén hop ddng vo hicu va
khong c6 yéu cau boi thuong thiét hai nén Ho1 déng xét xr khong xem xét,
giai quyét.

[9] V& an phi: Yéu cau khoi kién cia nguyén don dugc chép nhan nén
ong V, ba C phai chiu an phi dan sy so tham 1a 300.000d dm v6i yéu cau
tuyén bd hop dong vo hiéu va 5.000.000d d6i voi nghia vu tra tién.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can cu vao khoan 12 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a
khoan 1 Piéu 39, Piéu 144, Diéu 147, khoan 2 Piéu 227, Diéu 271 va biéu
273 cta Bo luat T6 tung dan sy 2015.

- Ap dung Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nam 2016 cta Uy ban Thudong vu Quéc hoi;

- Ap dung cac diéu 127, 128, 348, 718 cta Bo luat Dan sy nam 2005,
khoan 2 Diéu 357 ctia Bo luat Dan sy nam 2015;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau cta 6ng Lé Van T va ba Vi Thi H.

Tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén sit dung dat ngay
23/01/2016 gitta 6ng Nguyén Y V, ba Tran Thi Kim C va 6ng Lé Van T, ba
Vii Thi H v6 hiéu.

Budc 6ng Nguyén Y V, ba Tran Thi Kim C phai tra cho 6ng Lé Van T,
ba Vii Thi H s6 tién 100.000.000d (mot trim triéu dong).

Ké tir ngay ngudi dugc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, nguoi phai thi hanh an con phai chiju khoan tién 13i cta
s6 tién con phai thi hanh an theo muc 14i suit dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu
357 cua Bo luat Dan su nam 2015.



2. V& an phi:

Ong Nguyén Y V va ba Tran Thi Kim C phai nop 5.300.000d (nim
triéu ba tram nghin dong) tién &n phi dan sy so tham.

Tra lai cho 6ng Lé Van T va ba Vi Thi H 2.800.0004d (hai triéu tam
trim nghin dong) tién tam tng an phi da ndp theo Bién lai thu tam Gmg phi, 16
phi toa 4n s 0004844 ngay 21/8/2018 cuia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
Ia Grai, tinh Gia Lai.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dén su.

Céac duong su co quyén lam don khang céo trong han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, duong sy vang mit tai phién toa thi thoi han khang cao tinh tir
ngay nhan dugc ban an hodc dugc téng dat hop I¢.

Noi nhgn: ' ~ T/M. HQI PONG XET XU
- VKSND huyén [a Grai; _ THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THA dan sy huyén la Grai; ( da ky do’ng d du )

- Céc duong su;
- Luu ho so vu an;
- Luu Toa an.

Nguyén Vin Huy



