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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG BINH DPoc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban an s6: 19/2025/DS-PT

Ngay: 05 - 6 - 2025

Vv tuyén bo hop dong chuyén nhwong
Quyén sir dung ddt vé hiéu va yéu cau
Trd lai tién nhdn boi thuong

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG BINH
- Thanh phan Hji dong xét xw phuic tham gom co:

Tham phén - chii toa phién toa: Ong Nguyén Thai Son
Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Vian Nghia va 6ng Duong Viét Hai

- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Thi Nga — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Quang
Binh

- Pai dién Vién kiém sdt nhén din tinh Qudng Binh tham gia phién toa:
Ong Nguyéen Van Sang - Kiém st vién.

Ngay 05 thang 6 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Quang Binh, xét
xur phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y sé 04/2025/TLPT-DS ngay 14 thang 01
nam 2025 vé viéc “Tuyén bé hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat vé hiéu va
Yéu cdu trd lai tién nhdn béi thwong”, do Ban an dan sy so tham sb 23/2024/DS-ST
ngay 27 thang 11 ndm 2024 cua Toa &4n nhan dan huyén Quang Trach, tinh Quang
Binh bi khang céo, theo quyét dinh dua vu an ra xét xi phuc tham sb
67/2025/QDXXPT-DS ngay 03 thang 3 nam 2025; Quyét dinh hoan phién toa so
616/2025/QD-PT ngay 25 thang 3 nam 2025; Quyét dinh hodn phién toa so:
113/2025/QD-PT ngay 22/4/2025; Quyét dinh hoan phién toa sd: 147/2025/QD-PT
ngay 09/5/2025giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Phan Xuan Hop; dia chi: thon Phap Ké, xa Quang
Phuong, huyén Quang Trach, tinh Quang Binh; Véng mat.

- Nguoi dai dién theo iy quyén ctia nguyén don 6ng Phan Xuan Hop:

+ Ba Diém Thi Phuong Thao - Luat su thudc Cong ty Luat TNHH Ha Trong
Dai va £ong su; dia chi: Tang 2, s6 nha B5D6 Khu d6 thi méi quan Cau Gidy, phudng
Dich Vong, quan Cau Giéy, thanh phé Ha No1; c6 mat.

+ Ba Phan Thi Ngoc Anh, sinh ndm 1992; dia chi: Xém 1, thon Phap K€, xa
Quang Phuong, huyén Quang Trach, tinh Quang Binh; c6 mat;

- Ngudi bdo v€ quyén va loi ich hop phéap cua nguyén don 6ng Phan Xuan
Hop: Ong Nguyén Vian Hiéu - Luat su thudc Cong ty Luat TNHH Ha Trong Dai va
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cong su; dia chi: Tang 2, tdoa nha B5D6, ngd 56 duong Truong Cong Giai, phudng
Dich Vong, quan Cau Gidy, thanh phé Ha Noi; c6 mit.

2. Bi don: Ong Nguyén Hitu Trung; noi PKHKTT: t6 dan phd Truong Son,
phuong Quang Long, thi xa Ba Pon, tinh Quang Binh; c¢6 mat.

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don 6 ong Nguyén Hiru Trung:
Ong Lé Trung Son - Luat su thudc Cong ty [uét hop danh Niém Tin Viét; dia chi:
S6 31 - Xuan Quynh, phuong Trung Hoa, quan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi; c6 mat

3. Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Phung Minh Loi; dia chi: khu phé 1, phuong Ba Pon, thi x3 Ba Don,
tinh Quang Binh da ty quyén cho ong Nguyén Hiru Trung tham gia to tung.

+ UBND huyén Quang Trach, tinh Quang Binh; Nguodi dai dién theo phap
luat: Ong Phan Van Thanh — Chu tich UBND huyén Quang Trach; Nguoi dai dién
theo uy quyén: Ong Bui Vin Luong - Pho truong Phong Nong nghlep va Moi truong
huyén Quang Trach (theo Man ban uy quyen so 07/GUQ-UBND ngay 28/10/2024);
c¢6 don xin xét Xt ving mit.

+ UBND xa Quang Phuong, huyén Quang Trach, tinh Quang Binh; vang mat.
+ Ong Nguyén Xuan Khanh (da chét ngay 20/10/2024).

Nhitng ngueoi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia nguwoi ¢é quyén loi, nghia
vu lién quan ong Nguyén Xudn Khanh:

+ Ong Nguyén Xuan Khéi; dia chi: Thon Phap K¢, xa Quang Phuong, huyén
Quang Trach, tinh Quang Binh; c6 mat.

+ Ba Phan Thi Thi; dia chi: Thon Phap K¢, xa Quang Phuong, huyén Quang
Trach, tinh Quang Binh; c6 mat.

+ Chi Mai Ngoc Thao; dia chi: To 10A, khu phd 6, thi trin Ba Tri, huyén Ba
Tri, tinh Bén Tre; c6 don xin xét Xt ving mit.

* Ngwoi khang cdo: Ong Phan Xuan Hop — 1a nguyén don trong vu an.
NOQI DUNG VU AN:

Theo hd so, 101 khai caa cac duong sy va ban an so tham thi noi dung vu an
nhu sau:

* Nguyén don ong Phan Xuan Hop trinh bay tai Ban tv khai, hoa giai: Nam
2003, ong dugc UBND xi Quang Phuong giao 200 ha dat rimg dé trong cay lam
nghiép vai thot han 50 ndm tai khu vyc phia Bic ho Bau Sen thudc x6m 1, thon Phap
K¢ xa Quang Phuong, huyén Quang Trach, tinh Quang Binh. Theo hé so sao chup
bén co quan Cong an cung cap: Ngay 12/5/2004, gitra dng va ong Nguyen Hiru
Trung c6 gidy chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat, co xac
nhan cia UBND xi Quang Phuong, ndi dung 6ng chuyén nhuong toan bo Duf an
200ha dat rimg da duoc giao cho 6ng Trung voi gia 35.000.000 dong. Gidy chuyén
nhuong quyén st dung dat khong 1d ngay 1ap, ndi dung 1a dng chuyén nhuong 12.9
ha dat va tai san trén dat cho ong Nguyén Hitu Trung, 6ng Phung Minh Loi, 6ng
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Nguyén Xuan Khanh va khong co gia tri chuyen nhuong. Gidy chuyén nhugng nay
cting dugc UBND xa Quang Phuong dong dau xac nhan ngay 23/7/2013. Gidy nhan
tién ghi ngay 28/3/2003 thé hién 6ng ky nhén tién 35.000.000 dong.

Khi c6 ké hoach dén bu thi bd éng di bao cho chinh quyén dia phuong va
UBND x& Quang Phuong da dén 1ap bién ban hién trudng. Khi UBND x4 Quang
Phuong ban giao dat cat trang chua ai str dung, sau d6 6ng dugc UBND  huyén Quang
Trach cép cay gidng BAM hoa vang (keo), cung luc d6 ong xay nha, dap duong, kéo
dién, xay chudng trai, dap ao tha ca véi su giam sat ky thudt cia can bo ki thuat
Phong Nong nghiép huyén Quang Trach va trién khai dy an tréng tre tor nam 2003
dén nam 2005 1a 35.000 cay keo va 3.000 géc tre. Khi 6ng Trung ch¢ vat liéu b ro
Xi mang, xdy mong hang rao, thué nguoi trong ciy trén dat cta 6ng thi bd 6ng da
bao chinh quyén dia phuong va chinh quyén dia phuong c6 1ap bién ban hi¢n truong
ngay 28/11/2013 va bién ban lam viéc ngay 29/11/2013.

Ong khang dinh khong co bat ctr giao dich nao voi 6ng Trung, khong ky bat
ctr Gidy chuyén nhuong, gidy nhan tién nao véi 6ng Nguyén Hitu Trung. Nhiing tai
liéu nay da duoc Cong an tinh Quang Binh giam dinh hoan toan la gia tao, khong ¢6
that. Ong Hop dé nghi Toa 4n tuyén vo hiéu d6i vai giao dich chuyén nhugng theo
cac Gidy chuyén nhuong dé ngay 12/5/2004 va Gidy chuyén nhuong duoc UBND
xd8 Quang Phuong xac nhén ngay 23/7/2013; tuyén v6 hi€u giao dich nhén tién
chuyén nhuong dat theo Glay nhan tién ngay 28/3/2003 va yéu cau 6ng Nguyen Htru
Trung tra lai tién da nhan boi thuong giai phong mit bang ddi véi dién tich dat néu
trén cho ong sd tién 1a 378.312.521 dong.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don ba Diém Thi Phuwong Thao,
ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don ong Nguyén Van Hiéu trinh
bay tai Ban ti khai, hoa gidi, va tai phién toa: Thong nhat nhu ¥ kién, quan diém
ma nguyén don da trinh bay. Dé nghi Ho1 ddng xét xr can ¢t VAo C4c quy dinh cua
phap luat dé xac dinh, day la dat trong cay khong duoc chuyén nhuong vi dién tich
200 ha dat rung duge cap dé trong cay 1am nghiép vai thoi han 50 nam tai khu vuc
phia Bac ho Bau Sen thudc xom 1, thon Phap K¢, xd@ Quang Phuong, huyén Quang
Trach, tinh Quang Binh, viéc cac ben chuyén nhuong 1a vi pham diéu cam cua phap
luat nén giao dich chuyén nhuong nay vo hicu. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién
cua 6ng Phan Xuan Hop. Tuyén bd gidy chuyén nhuong dé ngay 12/5/2004 va giay
chuyén nhuong dugc UBND x3 Quang Phuong xac nhan ngay 23/7/2013 vo hiéu;
tuyén vo hiéu giao dich nhan tién chuyén nhugng dat theo gidy nhén tién ngay
28/3/2003; yéu cau 6ng Nguyén Hitu Trung tra lai tién d3 nhan bdi thudong giai phong
mat bang d6i véi dién tich dat néu trén 1a 378.312.521 ddng cho 6ng Phan Xuan
Hop. Tai san 6ng Hop tao 1ap thi 6ng Hop hudng va tai san, hoa lo1, 191 tlrc ctia ong
Trung chuyén giao cho 6ng Hop.

* Bi don 6ng Nguyén Hitu Trung trinh bay tai Bam ty khai, hoa gidi, va tqi
phién toa: Thang 10/2003, UBND xa Quang Phuong va 6ng Phan Xuan Hop ky két
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hop dong kinh té, theo d6, ong Hop dugc UBND x4 giao 200 ha dat dé trong cay
phan tan va lam kinh té trang trai trong thoi han 50 nam. Ngay 24/10/2003 UBND
x3 Quang Phuong va 6ng Phan Xuan Hop ky Bi€R ban ban giao dit trong cdy phan
tan va lam trang trai trén thuc dia.

Ngay 12/5/2004, do ng pgan hang va no tlen nhan cong nhiéu thang khong
thanh toan dugc nén ong Phan Xuan Hop da lap gidy chuyén nhuong toan bd quyén
str dung 200 ha dét va tai san gin lién voi dat tai khu vie Bau Sen, thon Phap Ké, xa
Quang Phuong, huyén Quang Trach, tinh Quang Binh noi trén cho 6ng, c6 xac nhan
ctia UBND xi Quang Phuong véi gia chuyén nhuong 14 35.000.000 dong. Viéc mua
ban chuyén nhuong dét giita hai bén 1a co that. Gidy nhan tién ghi ngay 28/3/2003
thé hién ong Phan Xuan Hop ky nhan tién 38.000.000 ddng tai Nha khach Wi sinh
Song Gianh, c6 ong Thinh, 6ng Ngoc Anh va anh Thuan lam ching. Trong d6 c6
35.000.000 dong tién chuyén nhuong dat va hd tro 3.000.000 dong tién tap 10.

Ong Phan Xuan Hop di nhan tién chuyen nhuong, truc tiép V1et glay nhan
tién va ky, ghi 16 ho tén vao glay nhan tién ngay 28/3/2003. Thyc té gidy nay viét
nham nam 2004 thanh 2003. Glay bién nhan tién ngay 22/7/2013, 6ng Hop ky va
ghi r0 ho tén. Tir do dén nay ong van tiép tuc thuc hién dy an trong cay phan tan va
lam kinh té trang trai theo nghi quyét cia UBND x3 Quang Phuong.

Ngay 22/12/2014, UBND huyén Quéang Trach ban hanh ¥&@n ban s6 811/KL-
CT vé Két luan thanh tra viéc chap hanh cac quy dinh phép luat vé giao dat, st dung
dat va chuyén nhuong quyén sir dung dat tai khu vuc quy hoach xay dung huyén ly
mo1 huyén Quang Trach. Van ban nay khong khach quan, khong ding voi thuc té
str dung dat va quy dinh cta phép luit, bac bo quyén sir dung dat hop phap cta 6ng
nén 6ng di 1am don khiéu nai.

Ngay 08/4/2015, UBND huyén Quang Trach ban hanh Quyet dinh so
950/Qb-UBND vé viéc giai quyét khiéu nai 1an dau. Ong khong ddng ¥ voi quyét
dinh giai quyét khiéu nai nay nén di khiéu nai 1an 2 dén UBND tinh Quang Binh.
Ngay 01/12/2015, UBND tinh Quang Binh da ban hanh quyet dinh giai quyét khiéu
nai 1an hai s6 3453/QD-UBND. Quyét dinh nay da cong nhan quyen str dung dat cua
éng va xac dinh 6ng du diéu kién dugc boi thuong, hd trg vé dat khi NR8 nudc thu
hoi dat. Tuy nhién, hon mdt ndm sau, UBND tinh Quang Binh lai ban hanh quyét
dinh giai quyet khleu nai lan hai s6 269/QD-UBND ngay 25/01/2017 dé thay thé
quyet dinh giai quyet 1an hai so 3453/Qb-UBND da ban hanh trudc day. Quyét dinh
giai quyét khiéu nai 1an hai s6 269/QD-UBND ngay 25/01/2017 quyét dinh:

- Cong nhdn noi dung khiéu nai cia 6ng Nguyén Hitu Trung khiéu nai két
ludn viéc quy chii sir dung dat cho 6ng Phan Xudn Hop la chwa ding. Hién tai 6ng
Nguyén Hitu Trung la nguoi dang sir dung khu dat phia Bdc hé Bau Sen, thuéc thén
Phap K¢, xa Quang Phuong, huyén Quang Trach thuoc khu viec quy hoach xay dung
huyén Iy méi huyén Qudng Trach (thuéc B0 ban do dia chinh s6 21 dwoc So Tai
nguyén va Moi truong phé duyét ngay 28/12/2013).
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- Yéu cau UBND huyén Quang Trach xdc dinh dién tich thiee té 6ng Nguyén
Hiru Trung dang sir dung tai khu dat phia Béic hé Bau Sen, thudc thén Phdp Ké, xa
Quang Phuwong, huyén Quang Trach (khu vic quy hoach xay dung huyén ly moi
huyén Qudng Trach) dé thuc hién chirc nang quan 1y Nha nude vé dat dai doi véi
dién tich dat éng Nguyén Hiru Trung dang sir dung néi trén theo ding quy dinh cia
phap luat.

Nhu viy, cac van ban giai quyét khiéu nai cia UBND tinh Quang Binh déu
cong nhan ong Trung 13 nguoi str dung dat tai khu vuc phia Bic hd Bau Sen, thon
Phap K¢, xa Quang Phuong, huyén Quang Trach, tinh Quang Binh. Ong Phan Xuan
Hop khoi kién yéu cau tuyén b hop. dong chuyen nhuong quyen str dung dét vo
hiéu d6i v6i Gidy chuyen nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat ngay
12/5/2004 cung cac giay to c6 lién quan khac 1a khong c6 can cir phap luat bai Ié:

Thu nhat, giao dich chuyén nhuong duoc 1ap thanh vin ban c6 xac nhén cua
chinh quyén dja  phuong, viée thyc hién giao dich dd hoan thanh, bén nhan chuyén
nhuong di tra tién, bén chuyén nhuong di giao dat va 6ng Trung di quan 1y, st dung
toan bo dién tich dat tir thang 5 nam 2004 cho dén nay. Qua trinh quan 1y, str dung
ong Hop khong hé c6 ¥ kién khiéu nai hay tranh chdp gi. Qua qua trinh kiém tra, x4c
minh, co quan Nha nuéc c¢6 tham quyén d xac dinh 6ng Nguyén Hitu Trung la
nguoi st dung dat.

Thir hai, theo quy dinh tai Diéu 132 va Diéu 429 B6 luat Dan su, yeu cau khoi
kién cua nguyén don khong con thoi hiéu. Vi 1y do d6, ong Trung dé nghi Toa an
nhan dan huyén Quang Trach ap dung quy dinh cua B¢ luat Dan sy va quy dinh cua
B6 luat T tung dan su vé thoi hiéu dé khong chdp nhan toan bd yéu cau khoi kién
cua ong Phan Xuan Hop.

* Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don éng Nguyén Hitu Trung
la ong Lé Trung Son trinh bay tai ban tu khai, hoa gidi, va tai phién toa:

Théng nhat nhu y kién, quan diém ma bi don da trinh bay. Pé nghi Hoi dong
xét XU cdn ctr vao cac két ludn, két qua da giai quyét clia cac co quan chirc ning co
tham quyén va ddi chiéu véi cac quy dinh cta phap luat dé khong chap nhan toan bo
yéu cau khoi kién ctia nguyén don dng Phan Xuan Hop.

* Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan éng Phing Minh Loi trinh bay: Ong
cung ong Nguyén Hitu Trung, 6ng Nguyén Xuan Khanh dau tu von lam trang trai.
Theo gidy td thi 6ng Phan Xuan Hop da nhan tién va ban dy 4n lai cho 6ng Trung.
Niam 2013, 6ng cung 6ng Trung, ong Khanh lam thu tuc dé cap s6 do va theo yéu
cau ctia bén ong Hop thi phai tra thém tién, thong nhét 13 75.000. 000 d6ng. Ong cung
ong Trung va ong Khanh mang tién dén tai nha ong Hop giao tién va da ky nhan
tlen Sau d6 viét gidy chuyén nhuong cua timg ngudi. Ong va éng Khanh ky trude
roi giao lai cho 6ng Trung cung 6ng Hop va nhitng nguoi lién quan sang UBND xa
Quang Phuong ky, dong dau xac nhan ctia UBND xi Quang Phuong. Viéc mua ban,
giao nhan tién 1a c6 that. Tuy nhién, do thoi diém d6 chua lam day du, ding thu tyuc
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theo phap luat quy dinh nén ngudi ban tham lam, trao trd dé chiém doat quyén loi
cua nguoi khac. Bén canh d6, nam 2004 cho dén nam 2013 1a thoi diém nhan tién
1an 2, 6ng Hop khong hé co ¥ kién gi va ciing da ban giao toan bd hd so gbe cho dng
Trung giir. Gidy nhan tién nam 2013, 6ng 1a ngudi truc tiép viét, ong Hop di ky, ghi
10 ho tén, 6ng Thinh| 6ng Trung ky, 6ng Thuan ky nguoi lam ching.

* Nouwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Xudn Khanh trinh bay
tai Ban tw khai ngay 29/5/2024 (BL 733-735): Ngay 12/5/2004, 6ng va cac 6ng
Nguyén Hiru Trung, 6ng Phung Minh Loi ky Van ban “Gidy chung v6n 1am trang
trai khu vuc dau nguén long ho Bau Sen” va cur ong Trung lam nguoi dai dién ky
hop déng nhan chuyén nhuong quyén st dung dét va tai san gan lién véi bén chuyén
nhuong 1a 6ng Phan Xuan Hop. Theo do, trong ngay 12/5/2004, 6ng Phan Xuan Hop
da ky “Gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat” cho ong
Trung. Tai san chuyén nhuong la 200 ha dat va tai san gan lién véi dat thudc du an
trng cdy phan tan khu vuc dau ngudn 1ong hd Bau Sen thudc thén Phap Ké, xa
Quang Phuong, huyén Quéng Trach, tinh Quang Binh theo PI€R ban giao dat ngay
24/10/2003 cua Ho1 dong nhan dan xa Quang Phuong. Gia chuyen nhuong tai thoi
diém nay 1a 35.000. 000 dong. Ong va ong Trung, ong Loi di tra sb tién nay cho 6ng
Hop, 6ng Hop da viét va ky Gidy bién nhan. Sau d6, dén nam 2013, khi lam thu tuc
Xin cap Glay ching nhan QSDD db6i voi dién tich dat noi trén, ong Hop yéu cau phai
tra thém so tién 75.000.000 dong nén ong Trung tlep tuc tra cho ong Hop sd tién
75.000.000 dong va di co Gidy bién nhan. Tur do dén nay, 6ng cung 6ng Trung va
ong Loi Van tiép tuc thuc hién duy 4n trong cay phan tan va lam kinh té trang trai theo
nghi quyét cia UBND x3 Quang Phuong. Viée chuyen nhuong va nhan tién 1a dung
su that, viéc 6ng Hop khoi kién yéu cau tuyén bd hep dong chuyén nhuong quyén
st dung dat vo hiéu 1a trai phap luat, boi 18:

Thit nhat, vé ching ¢ giam dinh: Vu viéc tranh chdp quyén str dung dét tai
khu vyc ho Bau Sen thudc thon Phap K¢, xa Quang Phuong, huyén Quang Trach,
tinh Quang Binh gitta 6ng Trung va 6ng Hop dé xay ra tir nhitng ndm 2014 - 2015,
da duoc nhiéu co quan NR& nudc co tham quyén giai quyét. Qua trinh giai quyét,
UBND huyén Quang Trach dé trung cau giam dinh 601 voi chir ky, chir viét trong
Gidy chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat ngay 12/5/2004
theo Cong van s6 86/UBND ngay 04/02/2015 cua UBND huyén Quang Trach. Ngay
11/02/2015, Phong K thuat hinh sy Cong an tinh Quang Binh da c6 K&t luan giam
dinh s6 163/GD-PC54 voindi dung: “Chir ky va chir viét trong Gidy chuyén nhirong
OSD dit va tai san gan lién véi dat ngay 12/5/2004 so véi chir ky ditng tén Phan
Xudn Hop, chir viét c6 néi dung Phan Xudn Hop trong 06 tai li¢u do ong Hop ky va
viét la “do cling mot nguoi ky ra, viét ra”. Ngay 10/8/2020, Co quan CSDT Céng
an huyén Quang Trach da c6 van ban “Thong bao két luan giam dinh” s6 561/CSDT
gui ong Phan Xuan Hop va 6ng Nguyén Hiru Trung. Noi dung Van ban nay cin cir
vao Két luan giam dinh sé 5934/C09- P5 ngay 27/7/2020 Vién khoa hoc hinh sy Bo
Cong an xé4c dinh dugc chir ky, chit viét trong Gidy chuyén nhuong QSD dat va tai
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san gan lién voi dat ngay 12/5/2004 va cac tai liéu khac co lién quan mang tén ong
Phan Xuan Hop 1a do cung mot nguoi ky ra, viét ra.

Thik hai, vé xac dinh nguoi st dung dat: Quyét dinh giai quyét khiéu nai 1ém
hai s6 269/QD-UBND ngay 25/01/2017 cia UBND tinh Quang Binh quyet
dinh: “Cong nhdn ngi dung khiéu nai ciia éng Nguyén Hitu Trung khiéu nai két ludn
viéc quy chii st dung dat cho 6ng Phan Xudn Hop la chwea diing. Hién tai dng Nguyén
Hiwu Trung la ngwoi dang siv dung khu dat phia Bdc hé Bau Sen, thudc thén Phap
Ké, xa Quang Phuong, huyén Quang Trach thuoc khu vue quy hoach xdy dung huyén
Iy méi huyén Quang Trach (thuéc @ ban do dia chinh s6 21 dwoe S6 Tai nguyén va
Moi truong phé duyét ngay 28/12/2013). Yéu cau UBND huyén Qudng Trach xac
dinh dién tich thuc té 6ng Neuyén Hitu Trung dang svr dung tai khu dat phia Bdc ho
Bau Sen, thugc thon Phap K¢, xa Quang Phuong, huyén Quang Trach (khu vuec quy
hoach xay dyng huyén ly moi huyén Quang Trach) dé thuwce hién chivc nang quan 1y
Nha nieée vé dat dai doi véi dién tich dat éng Nguyén Hiru Trung dang sir dung noi
trén theo dung quy dinh cua phdp luat”.

Nhu vay, Quyét dinh giai quyét khiéu nai 1an 2 cia UBND tinh Quang Binh
da cong nhan 6ng Trung 1a ngudi sir dung dat tai khu vuc phia Bac hd Bau Sen, thon
Phap K¢, xd Quang Phuong, huyén Quang Trach, tinh Quang Binh. Quyét dinh nay
da co6 hiéu luc phap luat. Ong Phan Xuan Hop da khdéi kién hanh chinh Quyét dinh
s6 269/QD-UBND ngay 25/01/2017 ciia UBND tinh Quang Binh va Toa an nhan
dan tinh Quang Binh da xét xir bac don khéi kién ctia 6ng Hop. Ban an da cé hi¢u
luc phép luat. D& nghi Toa an bac bo yéu cau khai kién cta ong Phan Xuan Hop.

Nguroi co quyén loi, nghia vu lién quan UBND huyén Quang Trach c6 ¥ kzen
tai Van ban so 1507/UBND-TNMT ngay 21/10/2024 (BL 798-799) va Vin ban sé
566/UBND-NNMT ngay 04/6/2025, cu thé nhir sau:

Duy an céc tuyén duong ndi vang trung tim huyén ly méi, huyén Quang Trach
duoc UBND huyén Quang Trach ban hanh Quyét dinh thu hdi dat sb 1830/QD-
UBND ngay 23/8/2018 trong d6 thu hdi 18.051 m? dat trong rimg san xuat (RSX)
duoc quy chu cho 6ng Nguyén Hitu Trung va Quyét dinh phé duyét phuong an boi
thuong, hd tro s6 1829/QD-UBND ngay 23/8/2018 trong d6 phé duyét cho 6ng
Nguyén Hitu Trung tong sd tién 44.305.665 dong. D6i véi sb tién 44.305.665 dong
da dugc phé duyét trong d6 bdi thuong vé dat 1a 0 dong; boi thudng tai san trén dat
(cAy keo) 1a 22.643.505 dong; cac khoan hd tro 14 21.662.160 dong (H0 trg khac
theo khoan 6 Piéu 22 cla Quyet dinh s6 22/2014/QP- -UBND ngay 09/9/2014 cua
UBND tinh Quang Binh: d6i v6i ho gia dinh, ca nhan truc tiép san xuit néng nghiép
khi Nha nuéc thu hdi dat nong nghiép ma khong du diéu kién duogc bodi thuong theo
quy dinh tai Diéu 75 Luat Dét dai, bang 15% mirc bdi thudng theo quy dinh d01 voi
dat rimg san Xuat) Nhu vay ong Nguyen Htru Trung khong dugc bdi thudng vé dat
ma chi duoc hd tro theo khoan 6 Piéu 22 cua Quyet dinh sb 22/2014/Qb-UBND
ngay 09/9/2014 ciia UBND tinh Quang Binh. Ong Nguyén Hitu Trung di nhan du
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sO tién boi thuong, hd trg dugc phé duyét. Con 6ng Phan Xuan Hop khong thudc
doi tuong bi thu hoi dat cling nhu khong c6 tai san trén dat lién quan dén Du an nay.

Vé du an Khu nha ¢ thuong mai phia Tay trung tdm huyén ly méi huyén
Quang Trach dugc UBND huyén Quang Trach ban hanh Quyét dinh thu hoi dat sb
2133/QP-UBND ngay 24/9/2018 trong d6 thu hdi 48.045,5 m? dit trdng rimg san
xuit (RSX) duoc quy cha cho ong Nguyén Hitu Trung va Quyét dinh phé duyét
phuong an boi thuong, hd tro so 2134/Qb-UBND ngay 24/9/2018 trong d6 phé
duyét cho 6ng Nguyen Hiru Trung tong s6 tién 219.010.121 dong Pbi véi sb tién
219.010.121 ddng da dugc phé duyét trong d6 bdi thuong vé dat 1a 0 dong; bdi
thudng tai san trén dat (cay keo) 13 67.187.265 ddng, cac khoan hd tro 13 151.822.856
df)ng trong d6: 57.654.600 dong hd trg khac theo khoan 6 Piéu 23 ciia Quyét dinh
50 22/2018/QD-UBND ngay 13/9/2018 cua UBND tinh Quang Binh: d6i voi ho gia
dinh, c4 nhan tryuc tiép san xuat nong nghi¢p khi Nha nude thu hdi dat néng nghiép
ma khong du diéu kién dugc bdi thuong theo quy dinh tai Pidu 75 Luat Dat dai,
béng 15% muc bdi thuong theo quy dinh d6i v6i dat rimg san xuat va 94.168.256
dong tién hd tro d6 dat, dap duong giao thong. Nhu vay ong Nguyen Hiu Trung
khong dugc bdi thuong vé dat ma chi dugc hd tro theo khoan 6 Piéu 23 cla Quyet
dinh s6 22/2018/QD-UBND ngay 13/9/2018 ctia UBND tinh Quang Binh. Ong
Nguyén Hitu Trung dd nhan du sb tién bdi thuong, hd trg dugc phé duyét. Con 6ng
Phan Xuan Hop khong thudc d6i tugng bi thu hoi dat cling nhu khong c6 tai san trén
dat lién quan dén Du an nay.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan UBND xd Qudng Phuwong tai phien
toa so tham va phién toa phic tham khéng tham gia, mdc dii Toa dn déd yéu cau
nhing khong cé y kién trinh bay giri cho Toa dn.

Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia éng Nguyen Xudn Khanh
ong Nguyen Xudn Khoi, ba Pham Thi Thi va ba Mai Thi Thao déu thong nhat trinh
bay: Vé ¥ kién, quan diém trong viéc giai quyét vu an théng nhét véi quan diém, ¥
kién trinh bay ctia 6ng Nguyén Xuan Khanh trong Ban tu khai. Dé nghi Toa an cin
cur cac quy dinh cta phap luat, cac tai liéu, chirng ctr c6 trong ho so vu an, Ban tu
khai ciia 6ng Khanh da ndp cho Toa an dé giai quyét bac yéu cau khai kién cia
nguyén don.

Ban dn dan s so tham so 23/2024/DS-ST ngay 27 thang 11 niam 2024 cia
Toa dn nhén déan huyén Qudng Trach, tinh Quang Binh dd quyét dinh:

Can cir vao cdc Dig u 26, 35,39, 147, 161, 162, 227, 228 va Piéu 229 ciia Bé
ludt Té tung dan sw; Piéu 130, 131, 705 va Diéu 707 Bé ludt Din sw 1995; Piéu
121, 122, 124 va 697 B¢ ludt Dan su 2005, Piéu 116, 117, 500 va 688 Bo luat Dan
sw 2015; Diéu 3, 73 va Piéu 75 Ludt Pat dai 1993; Piéu 105 va 106 Ludt Pat dai
2003; Piéu 166, 168, 203 va 204 Ludt Dat dai 2013; Diéu 26 va Piéu 27 Nghi Quyet
$6 326/2016/UBTVOHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cia Uy ban Thuwong vu Quoc
hoi. Tuyén xu:
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1. Khong chap nhdn yéu cau khoi kién cia nguyén don ong Phan Xuan Hop
vé viéc “tuyén bo giao dich chuyen nhu’ong theo gidy chuyen nhwong quyén sir dung
ddt va tai san gan lién trén dat dé ngay 12/5/2004, gidy chuyen nhwong diwoc UBND
xd Quang Phwong xdc nhan ngay 23/7/2013, giao dich nhan tién chuyén nhwrong ddt
theo gidy nhan tién ngay 28/3/2003 la vé hiéu va khéng chdp nhdn yéu cau cua
nguyén don vé viéc budc bi don éng Nguyén Hiru T rung phai tra lai SO tién
378.312.521 dong da nhdn boi thuong gidi phong mdt bang.

2. Vé chi phi t6 tung: Nguyeén don ong Phan Xuan Hop phai chiu chi phi giam
dinh la 1.020.000 dong. So tién trén dwoc triv vao tién tam vng chi phi t6 tung ma
nguyén don da nop.

3. Vé an phi: Budc éng Phan Xudn Hop phdi chiu 300.000 dong tién dn phi
dan sy so tham khong co gia ngach va 18.915.000 dong tién an phi dan sy so tham
6 gid ngach dé sung vdo ngdn sach nha nuoc. S6 tién dn phi éng Hop phdi chiu
trén dwoc trir vao tién tam iing dan phi 300.000 dong ma éng dé nip tai Chi cuc Thi
hanh dn déan sw huyén Quang Trach, tinh Quang Binh theo bién lai thu s 0002290,
ngay 06/6/2023. Ong Phan Xudn Hop con phdi ndp 18.915.000 dong tién dn phi dan
SU.

Ngoai ra ban an con tuyén quyén khang cdo cho cac duong su.

Ngay 02/12/2024, nguyén don 6ng Phan Xuan Hop c6 don khang c4do véi ndi
dung: Khang cdo toan bo Ban an so tham s6 23/2024/DS-ST ngay 27 thang 11 nam
2024 cua Toa an nhan dan huyén Quang Trach; dé nghi tuyén hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dit giita 6ng Phan Xuan Hop va ong Nguyén Hiru Trung vo
higu.

Tai phién toa phiic tham: Pai dién theo Gy quyén cta nguyén don van giit
nguyén yéu cﬁu khai kién va giit nguyén khang cdo; Bi don dé nghi khong chap nhan
toan bo yéu cau khoi kién va khang céo cua 6ng Phan Xuan Hop.

Cac duong sy khong thoa thuan dugc voi nhau vé ndi dung giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhdn déan tinh Qudang Binh tham gia phién toa phdt
biéu quan diém vé vu dn:

Vé t6 tung: Trong qua trinh tién hanh t6 tung, giai quyét vu an ngudi tién hanh
tb tung, ngudi tham gia tb tung da thuc hién dung quy dinh cua B luat T tung dan
su.

Vé ndi dung: Pé nghi Hoi ddng xét xtr phiic tham can cir Picu 308 B luat To
tung dan sy khong chip nhan khang co cua nguyén don, gilt nguyén toan b ban an
so tham; V& an phi phtic thAim: Khang cdo ctia nguyén don khong duoc chip nhan
nguyén don phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru cac tai li¢u cé trong ho so vu an duge tham tra tai phién
tod va can cr két qua tranh lun tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]. V& t6 tung: Pon khang céo ctia nguyén don diing theo quy dinh ctia phap
luat, nguyén don da ndp tién tam tmg an phi phtic thim nén cin ctt Pidu 272, Piéu
273 Bo luat TO tung dan sy vu an dugc xem x€t theo trinh ty phic tham.

Vé tham quyén giai quyét: Vu an “Tuyén bo hop dong chuyén nhieong quyén
sw dung dat vé hiéu va yéu cau tra lai tién nhén boi thwong ", tai xa Quang Phuong,
huyén Quéng Trach, tinh Quang Binh; cic duong su déu cu tra tai xa Quang Phuong,
huyén Quang Trach, tinh Quang Binh nén Toa an nhan dan huyén Quang Trach thu
ly, giai quyét 1a dung tham quyén.

Vé su vang mit ciia nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan, Hoi dong
xét xr tién hanh xét xir vang mat nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan theo
quy dinh tai Diéu 296 B6 luat T tung dan su.

Vé yéu cau cua ngudi bao vé quyén loi ich hop phap ctia nguyén don cho
rang: Toa 4n cap so tham khong dua céc 6ng Phan Vin Ut, ba Pham Thi Thanh, 6ng
Phan Van Minh, 6ng Phan Thanh Nam, 6ng Phan Van Thinh, 6ng Phan Van Thuan
1a nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan 1a vi pham nghiém trong thu tyuc té tung,
dé nghi Hoi dong xét xir ap dung Diéu 310 Bo luat T6 tung dan sy huy Ban an so
tham s6 23/2024/DSST ngay 27/11/2024 ctia Toa an nhan dan huyén Quang Trach.
Hoi dong xét xtr nhan thdy: Ong Hop khoi kién yéu cau tuyén bd gidy chuyén
nhuong quyén st dung dat giira 6ng Hop v6i 6ng Trung v6 hiéu va budc ong Trung
hoan tra lai cho 6ng Hop s6 tién di nhan boi thuong do thu hoi dat. Vi vay, can cu
K&t luan thanh tra, Quyét dinh giai quyét khiéu nai cia UBND huyén Quang Trach
va UBND tinh Quang Binh thi xac dinh 6ng Trung 14 ngudi dang sir dung dat, con
nhimg ngudi khac khong c6 cin ctr xac dinh anh hudng dén quyén, loi ich hop phap
ctia ho. Do d6, yéu cau ctua Euét su phia nguyén don 1a khong c6 can ctr, khong chap
nhan.

[2]. Xét ndi dung khoi kién va khang cdo cia nguyén don 6ng Phan Xuén
Hop, Hoi dong xét xur thay rang:

[2.1] Thira dat dang tranh chéap 1a khu vuc cat hoang phia Béc ‘h(k) Bau Sen
dugc UBND x&@ Quang Phuong giao cho ca nhan, h gia dinh d€ trong cay lam
nghiép voi thoi han 50 nam tor nam 2003. Hop dong kinh té ky két véi 04 ho gia
dinh, ca nhan (6ng Phan Xuan Hop, Phan Vén‘ Thuan, Phan Xuén Thinh, Phan Van
Minh), 6ng Phan Xuan Hop dai dién ky hop dong; sau nay dé phu hop voi han mire
giao dat da 1ap danh sach thém903 ca nhan dugc giao dat la Pha}n Van Ut, Phan Thi
Thanh va Phan Thanh Nam, tong cong la 07 ho; muc dich dé hop thic hoa viéce
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UBND xid Quang Phuong giao dat cho 6ng Phan Xuan Hop va thuc té, ong Hop la
nguoi tryc tiép dau tu, san xuat va st dung dt, cac ho so lién quan dén viéc giao dat
déu do mot minh 6ng Hop ky tén, cac bén ciing thira nhan ndi dung niy. Can bo dia
chinh thoi diém d6 di v& 07 ban trich luc ban d6 dia chinh khu dét va duoc 6ng Phan
Vin Ngoc — Chi tich UBND x4 thoi diém d6 ky xac nhan, nhung khong c¢6 xac nhan
cua phong Nong nghiép — dia chinh. Ngay 22/4/2004, UBND xa Quang Phuong c6
bién ban xét duyét cip gidy ching nhan quyen str dung dat va bién ban két thuc cong
khai két qua xet duyét don xin dang ky quyén str dung dat, nhung ndi dung bién ban
khong xét cap cho ai, khong ghi dién tich. Thuc té 07 thira dat duoc trich luc nay
khong ton tai trén ban db dia chinh ciia xa tir thoi diém d6 cho dén nay, ciing khong
c6 trong s6 muc ké dat dai ciia x4 Quang Phuong.

Tur két qua xac minh cia UBND huyén Quang Trach ngay 22/12/2014 thi 07
T§ trich luc ban do va 02 bién ban 1ap ngay 22/4/2004 khong co gia tri phap ly. Thira
dat dang tranh chép vin chua duoc cip Gidy ching nhan quyen str dung dat do viéc
giao dat cia UBND xd Quang Phuong 1 trai thim quyén. Dé thuc hién cac du an
thuc [Frung tam huyén ly méi, UBND huyén Quang Trach da ra quyét dinh thu hoi
dat va chi chi tra boi thuong, hd tro vé gia tri tai san trén dat va UBND huyén Quang
Trach xac dinh 6ng Trung la nguoi dang sir dung dat nén 6ng Trung 13 nguoi nhan
tién boi thuong, hd trg vé gid tri tai san trén dat.

[2.2] V& ho so sao chup tir €0 quan Cong an huyén Quang Trach cung cap:
Vao ngay 12/5/2004, gitra 6ng va ong Nguyen Hiru Trung c6 gidy chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dt, c6 xac nhin cia UBND x4 Quang
Phuong, ndi dung ong chuyén nhuong toan bo Du an 200 ha dat rung da duoc giao
cho 6ng Trung véi gia 35.000.000 dong 1a gia tao, khong co that. Ong Hop khang
dinh khong co6 bat ctr giao dich nao voi ong Trung, khong ky bét clr giay chuyén
nhuong, gidy nhan tién nao voi ong Trung nhung 6ng Hop van yéu cau tuyén hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Hop va 6ng Trung vo hiéu 1a cd
mau thuan, Hoi dong xét xir nhan thay

[2.2.1] Viéc dng Hop cho rang 6ng khong co bat cu giao dich nao v¢i dng
Trung, khong ky bat ctr gidy chuyen nhuong, gidy nhan tién nao vai 6ng Trung
nhung thuc té qua trinh giai quyet vu 4n tai cap so tham va tai phién toa phuc tham
6ng Hop khong cung cap duoc bat ky cac van ban, tai liéu ban goc nao de ching
minh quyén su dung dat 1a cua ong Hop. Ong Hop khai rang c¢6 ky nhén tién nhung
1a tién ban Than Bln tai Nha khach Vi sinh Song Gianh va ky nhan tién nhung khong
biét 1y do ky nhén tién. Tai bién ban ddi thoai ngay 14/8/2015, ong Hop thtra nhén
c¢6 nhan tién ctia ong Nguyén Hiru Trung 2 lan va ong Hop ky vao gidy nhén t1en
(lan 1 tai Nha khach Vi sinh Séng Gianh sO tién 38.000.000 dong, 1an 2 sd tién
60.000.000 dong) Viée dng Hop cho rang bd ctia 6ng Hop 14 6 6ng Phan Xuén Thinh
dua bo hd so goc cho 6ng Két can bo dia chinh x4 trude ddy dé lam thu tuc cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dat nhung qua xac minh 10i trinh bay cua 6ng Pham Vin
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Két thi 6ng Két khong hé nhan bt ky bo hd so ndo tir 6ng Phan Xuan Thinh hay cia
ai khac (Bién ban xac minh ngay 23/10/2024 (BL 796).

[2.2.2] Tai Ban két luan giam dinh sd 163/GD-PC54 ngay 11/02/2015 cia
Phong K§ thuat hinh sy Cong an tinh Quang Binh va Ban két luan giam dinh s6
5934/C09-P5 ngay 27/7/2020 cua Vién KRGa hoc hinh sy B6 Cong an déu da két
luan, xac dinh chit ky, chit viét trong Gidly chuyén nhuong quyén st dung dat va tai
san khac gin lién trén dat ngay 12/5/2004 va cac tai liéu khac o lién quan mang tén
6ng Phan Xuan Hop 1a do cung mot ngudi ky ra, viét ra.

[2.2.3] Tai bién ban d6i thoai ngay 14/8/2015 cua Thanh tra tinh Quang Binh
da két luan két qua d6i thoai trong do co néi dung da théng nhat trong dbi thoai;
“Viéc chuyén nhwong quyen sir dung ddt va tai san gan lién trén ddt giita 6ng Phan
Van Hop (nguoi chuyen nhieong) va éng Nguyén Hitu T rung (nguoi nhdn chuyen
nhieong) la diing thuc té. Hién tai 6ng Hop khong su dung dat ma ong Nguyén Hitu
Trung la nguoi dang su dung dat tai khu viee ddt ong Hop da chuyén nhirong. Sau
khi chuyén nhirong, ong Hop khong co tranh chdp vé dat dai véi ong Trung; dng
Hop khong co don khiéu nai, t6 cdo gui UBND huyén Quang Trach, UBND xa
Qudng Phirong vé viéc éng Trung lan chiém, tranh gianh dat dai ciia minh” (bat luc

259).

Nhu vay, can cu cac tai lidu, ching cir thu thap dugc thi xac dinh viée chuyén
nhuong dat va tai san trén dat cling nhu viée giao nhén tién giira 6ng Hop va ong
Trung da duoc thyc hién trén thyc té, thé hién y chi tu nguyén cua cac bén. Ong
Trung 14 ngudi truc tiép quan 1y, sir dung dat va tai san trén dat tai khu vuc phia béc
Ho6 Bau Sen, cho nén khi thu hoi dat, giai phong mat bang thi 6ng Trung 13 nguoi
duoc hudng quyén nhén tién boi thuong, hd trg vé tai san trén dat. Viéc ong Hop
cho rang khong ky vao bat ky gidy to nao lién quan dén viéc chuyén nhuong dat
cling nhu nhan tién 1a khong c6 co so.

[2.2.4] V& y kién cta Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don cho rang:
Ghi nhan dang t6n tai mot ban goc ciia Pi€A ban ban giao dat trong cAy phan tan va
lam trang trai trén thuc dia ngay 24/10/2003, Bién ban nay hién 6ng Hop dang luu
giit, con Pién ban do ong Trung cung cap la gia. Tuy nhién, fai bién ban lam viéc cua
Poan xac minh lién nganh tinh Quang Binh ngay 29/7/2015 thi: “UBND x& khong
c6 nhdn don ciia 6ng Hop t6 cdo ong Trung chiém va sir dung dat ciia minh. Tir thoi
ky ndm 2004 dén nam 2012 UBND xd khéng xivr phat hanh chinh doi véi éng Trung”.
Tai Quyét dinh s6 269/Qb-UBND ngay 25/01/2017 ctia Chu tich UBND tinh Quang
Binh vé viéc giai quyét khiéu nai (lan 2) cua Oong Nguyen Httu Trung, da quyet dinh:
Diéu 1. Cong nhdn néi dung khiéu nai cia éng Nguyén Hiru Trung: Khiéu nai két
ludn viéc quy chii sir dung dat cho 6ng Phan Xudn Hop la chwa dung. Hién tai ong
Nguyén Hitu Trung la nguoi dang sir dung mét phan dién tich khu dat phia Bdc ho
Bau Sen, thuoc thon Phap Ké, xa Quang Phuwong, huyén Quang Trach thuoc khu vuc
quy hoach xdy dung huyén Iy méi huyén Qudng Trach (thuéc T6 ban dé dia chinh
s6 21 dwoc S¢ Tai nguyén va Moi trieong phé duyét ngay 28/12/2013)(tir BOR luc 146
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dén 153). Quyét dinh nay da céng nhdan néi dung khiéu nai cia éng Nguyén Hitu
Trung khiéu nai két lugn viéc quy chii sir dung ddt cho éng Phan Xudn Hop la chua
diing. Hién tai éng Nguyén Hitu Trung la nguoi dang sir dung khu ddt phia Bdc ho
Bau Sen, thugc thon Phap Ké, xa Quang Phuong, huyén Quang Trach thudc khu vuc
quy hoach xdy dung huyén Iy méi huyén Qudng Trach (thudc to ban dé dia chinh so
21 dwoc So Tai nguyén va Moi truong phé duyét ngay 28/]2/20]3)...Bi€;u 2. Yéu
cau UBND huyén Quang Trach: 1. Sira doi Két ludn s6 811/KL-CT ngay 23/12/2014
cua Chu tich UBND huyén Quang Trach vé Két ludn thanh tra viéc chdp hanh cac
quy dinh phdp ludt vé giao dat...Diéu 3. Quyét dinh nay thay thé Quyet dinh s6
3453/0D-UBND ngay 01/12/2015 cua Chu tich UBND tinh Quang Binh vé viéc giai
quyét khiéu nai (Ian 2) ciia 6ng Neuyén Hitu Trung...” (but luc 142-144).

Ong Phan Xuéan Hop khoi kién yéu cau hay Quyét dinh 269/QD-UBND noi
trén, tai Ban 4n hanh chinh so thim sé 13/2020/HCST ngay 30/9/2020 cta Toa 4n
nhan dan tinh Quang Binh xét xir 3 quyét dinh bac don khai kién cua 6ng Phan
Xuan Hop vé yéu cau huy Quyét dinh s6 269/QD-UBND ngay 25/01/2017 ciia Chil
tich UBND tinh Quéang Binh va Ban 4n hanh chinh so thim di c¢6 hiéu luc phap luét
(bt luc 97-100).

[2.2.5] V& yéu cau cua nguyén don budc bi don phai tra lai tién nhan boi
thuong vé tai san do giai phong mat bang, Hoi dong xét xtr nhan thay: gidy chuyén
nhuong quyen su dung dat va tai san gan lién trén dat dé ngay 12/5/2004 mic du vi
pham diéu kién vé hinh thirc nhung ong Trung da thuc hién xong nghia vu giao tién
vao 28/3/2003, 6ng Phan Xuan Hop di ky nhan tién 38.000.000 dong c6 su ching
kién ctia nhitng nguoi lam ching 6ng Thinh, 6ng Ngoc Anh va 6ng Thuan. Ong Hop
da giao dat va ong Trung da nhan dat, thuc hién viéc trong ciy phén tan, lam kinh té
trang trai, nhu vay da lam phat sinh quyén va nghia vu gitta cac bén. Qua trinh éng
Trung cai tao, st dung dét ong Hop khong phan dbi ctng khong c6 van ban nao dé
nghi co quan chinh quyen dia phuong can thiép, xtr ly. Ong Trung ciing khong bi co
quan nha nudc c6 thim quyén xu 1y vi pham hanh chinh vé linh vyc dat dai nén
UBND huyén Quang Trach xac dinh 6ng Trung la nguoi s dung dat va thudc doi
tugng duoc nhan tién boi thuong tai san trén dat va tién hd tro do thu hoi dat 1a phu
hop véi quy dinh ciia phap ludt. Vi vdy, yéu cau trén ctia 6ng Hop 14 khong c6 cin
ctr, khong duogc chép nhan.

[2.2.6] V& yéu cau ctia ngudi dai dién theo ty quyén cia nguyén don dé nghi
lay chit ky ctia 6ng Phan Xuan Hop trong hop dong tin dung dé lam chir ky mau dua
di giam dinh vai cac tai liéu do ong Trung cung cap 1a khong can thiét, boi vi da co
két luan giam dinh chit ky, chit viét dimg tén Phan Xuan Hop do Phong k¥ thuat
hinh sy Cong an tinh Quang Binh va Vién khoa hoc k¥ thuét hinh sy B6 Cong an
giam dinh va c6 két luan nhu nhéan dinh tai muc [2.2.2] nén yéu cau trén khong duogc
chap nhén.
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Vé ndi dung tham dinh tai chd, nguoi dai dién theo U uy quyén cia nguyén don
cho rang, 6ng Hop di ndp don dé nghi tham dinh, dinh gi4 tai san tranh chap, 6 ong
Hop da ndp tam Gmg phi thAm dinh. Tuy nhién, can cu vao cac tai liu co trong ho
so, Toa an so thAm chi nhan dugc don yéu cau giam dinh chir ky, chir viét (but luc
181-182) chtr khong phai la yéu cau tham dinh, dinh gia d6i v6i 200ha dit va tai san
trén dat. Hon nita, day la yéu cau khoi kién tuyén b hop dong chuyen nhuong QSD
dat vo hiéu va yéu cau tra lai tién b01 thuong. Toa an cip so thdm da cin ctr cac tai
liéu chimg ctr do cac bén cung cip, ciing nhu cac tai liéu chimg ctt do Tda an thu
thap thi toan bo dién tich dét tranh chap di dugc Nha nude thu hoi dé xay dung cac
cong trinh co quan thudc [FrUAg tam hanh chinh huyén Quang Trach va 6ng Trung
d nhan tién dén bu, bdi thudng tai san trén dat. Vi vay yéu cau trén la khong c6 can
ctr, khong duoc chap nhan.

Tu cac nhan dinh trén, Ho1 d6ng xét xtr phiic tham thay rang nguoi khang cao
khong cung cap thém cac tai liéu, chimg ctr gi méi lam thay doi ban chét vy an. Vi
vay, Hoi ddng xét xtr khong chap nhan khang cao cua nguyén don ong Phan Xuan
Hop, can giit nguyén toan bd ban an so tham nhu dé nghi ctia Kiém sat vién tai phién
toa la phu hop.

[3] Vé an phi: Can cit Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi Toa an: Khang cao
ctia nguyén don ong Phan Xuan Hop khong dugc chap nhan nén 6ng Hop phai chiu
an phi dan su phiic tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ct khoan 1 Piéu 308, Diéu 272, Piéu 273 B9 luat T tung dan su; Nghi
Quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 caa Uy ban thuong vu
Qudc hoi vé an phi, 1€ phi Toa an,

Ap dung Piéu 3, 73 va Diéu 75 Luat Dat dai 1993; Diéu 105 va 106 Luat Dat
dai 2003, Piéu 130, 131, 705 va Biéu 707 Bo luat Dan sy 1995; Diéu 121, 122, 124
va 697 B0 luat Dan su 2005, xu:

1. Khong chip nhan khang céo cua nguyén don 6ng Phan Xuén Hop. Giir
nguyén toan bd Ban an dan sy so thim sb 23/2024/DS-ST ngay 27 thang 11 nam
2024 cua Toa an nhan dan huyén Quang Trach, tinh Quang Binh;

Khong chép nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don 6ng Phan Xuan Hop vé
viéc “tuyén bd giao dich Chuyen nhuong theo giay chuyen nhuong quyén sir dung
dat va tai san gan lién trén dat dé ngay 12/5/2004, giay Chuyen nhugng duoc UBND
Xa Quang Phuong xac nhan ngay 23/7/2013, giao dich nhan tién chuyén nhuong dat
theo gidy nhan tién ngay 28/3/2003 1a vo hiéu.

2. Vé an phi: Nguyén don ong Phan Xuén Hop phai chiu 300.000 dong an phi
dan sy so tham khong c6 gia ngach; 18.915.000 dong an phi dan sy so thim c6 gia
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ngach va 300.000 d6ng 4n phi dan su phiic tham; dugc khau trir vao s6 tién 300.000
ddng da nop tam Gmg an phi so tham theo bién lai s6 0002290 ngay 06/6/2023 va sd
tién 300.000 dong tam tng an phi phuc tham theo Bi€A lai s6 0002167 ngay
02/12/2024 tai Chi Cu€ Thi hanh an dan sy huyén Quang Trach; 6ng Phan Xuan
Hop con phai nop tiép sb tién an phi dan sy so thdm c6 gia ngach 1a 18.915.000
dong.

3. V& chi phi t6 tung: Nguyén don 6ng Phan Xuan Hop phai chiu chi phi giam
dinh 13 1.020.000 dong. Ong Hop di nop du tai Toa an.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (05/6/2025).

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quang Binh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Quang Trach;

- Chi cuc THADS huyén Quang Trach;
- Cac duong su;

- Luu: HSVA, Toa Dan su, VP. o
bé ky

Nguyén Thai Son
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