TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN G Doc 14p — Tw do — Hanh phic
TINH TIEN GIANG
Ban an sd: 276/2022/DS-ST
Ngay: 08/12/2022
Vv “Tranh chdp ranh gidi quyén sir dung ddt”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN G, TINH TIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim géom co:
Thdm phén — chii toa phién toa: Ba Nguyén Bich Thién
Cdc Héi tham nhan déan: - Ong T6 Tuan Ti.
- Ba Huynh Thi To.
- Thuw ky phién toa: Ba Bui Hong Duyén - Thu ky Toa an nhan dan huyén G.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhéin din huyén G tham gia phién toa: Ba Tran Thi
Ngoc Tuyén - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 12 nam 2022, tai try s6 Toa an nhan dan huyén G, Tién Giang xét
XU SO tham cong khai vy an dan su thy Iy s6 349/2020/TLST-DS ngay 04 thang 12 nam
2020 vé viéc “Tranh chdp ranh gi6i quyén sir dung dar” theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét
xtr s6 130/2022/QDXXST-DS ngay 09 thang 6 nim 2022, Quyét dinh hodn phién toa so
147/2022/QDST-DS ngay 24 thang 6 nam 2022, Thong bao mo lai phién toa sé 01/TB-
TA ngay 31 thang 10 ndm 2022 va Thong bao doi phién toa sé 06/TB-TA ngay 18 thang
11 nam 2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: N guyén Thi My H, sinh nim xxxx.

Dia chi: Ap T, x4 P, huyén G, tinh Tién Giang.

2. Bi don: V6 Van Q (tén thuong goi: M), sinh nam xxxx.

bia chi: Ap T, xa P, huyén G, tinh Tién Giang.

Ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap ciia bj don: Luit sw Ping Chi H1 -
Vin phong luat su T thudc Poan Luat su thanh phé Hd Chi Minh.

Dia chi: 136 duong B, phuong S, quan G, thanh phd HO Chi Minh.

3. Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- 6 Thanh D, sinh ndm xxxx.

- V& Vin T, sinh nim xxxx; Nguyén Thi Ngoc L, sinh nim xxxx; V& Ngoc Tuyét
T1, sinh nam xxxx; V0 Ngoc Phuong H2, sinh ndm xxxx.

- Ngbé Thi H3, sinh nam xxxx; VO Tan P, sinh nim xxxx; V& Anh K, sinh nim
xxxx va L€ Ngoc Kim N, sinh nam xxxx.

Cung dia chi: Ap T, xa P, huyén G, tinh Tién Giang.

- Ngan hang N - Chi nhanh huyén G, tinh Tién Giang.



bia chi: th phé D, thi tran T, huyén G, tinh Tién Giang.
- Nguyén Hong H4, sinh nam xxxx.
- Huynh Van T2, sinh ndm xxxx.
Cung dia chi: Ap T, xa P, huyén G, tinh Tién Giang.
- V3 Thi Thanh N2, sinh nam xxxx.
Dia chi: Ap LH, x3 L, thi xi G, tinh Tién Giang.
(Tai phién toa, co mat ba H, ong Q, Ludt su HI;
ba H3 ving mdt khéng Iy do, cdc dwong sw con lai xin viang mdt)
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 18/11/2020, don khoi ki¢n b6 sung ngay 11/02/2022
va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don ba Nguyén Thi My H
trinh bay:

Hién ba dimg tén quyén st dung thira dat s6 351, to ban d6 s6 02, dién tich 1.160m?
toa lac ép T, xa P, huyén G, tinh Tién Giang. Nguén géc d4at do ba nhan chuyén nhuong
tir 6ng V& Vian H5 vao nam 2002. Pén nim 2011, hai bén tién hanh tha tuc chuyén
quyén nhung ba dé me ruodt cua ba 1a ba Vo Thi D dai dién ho dtirg tén. Pén nam 2017,
me cuia ba lam thu tuc chuyén quyén sang cho ba bang hinh thirc ting cho riéng va ba da
dugc cip quyén sir dung theo ndi dung xac nhan ngay 04/01/2017 cta Chi nhanh Vin
phong diang ky dat dai huyén G tai trang 3 ctia Gidy ching nhan s6 CH01122 do Uy ban
nhan dan huyén G cap ngay 24/10/2011.

Qua trinh st dung dat, sau khi nhan chuyén nhuong dat tir ong H5 thi gia dinh ba
khong truc tiép canh tic ma dé cho cau rudt cua ba la 6 ong Vo Van T canh tac. Pén nim
2015 gia dinh ba nhiéu 1an yéu cau 6ng T tra lai phan dat nay nhung 6ng T khong tra nén
phat sinh tranh chip va ba khai kién. Dén nam 2017, ba tu do dat va dap bo phan ranh
v6i thira 352 ciia ho ong T dé 14y lai thira 351 do qua trinh st dung 6ng T di x6a bd hop
thira. Sau khi ldy lai dat, ba cho anh Nguyén Hong H4 thué dé trong lta. Pén nam 2020,
ba ty do dac kiém tra dién tich dé ban thira dit nay thi phat hién dién tich thira dat bi
giam 493,8m? va phan dién tich nay do ong Q 1a ciu rudt cta ba déng thoi 1a cha st dung
dat giap ranh huong Téy dang su dung lan chiém. Ba nhiéu lan yéu cau 6ng Q tra lai
phan dat 1an chiém nhung 6ng Q khong dong y nén ba khot kién. Qua do dac thuc té thi
phan dit ma ho ong Q dang sir dung lan chlem thudc thira 351 cua ba 1a 494,6m? nén
ngay 11/02/2022 ba khoi kién bd sung yéu cau ho 6ng Q tra lai phan dat nay.

Dbi v6i yéu cau doc lap cta 6ng T thi ba thira nhan hién ba dang quan 1y, st dung
phén d4t co dién tich 370,6m? thudc thira 352 cia hod ong T; do khi tu dép bo phan ranh
vao nim 2017, ba khong biét ranh gidi thira dat s6 351 va ba ciing khong kéu 6ng T dé
thong nhat ranh gi6i dat hai bén nén ba da nham 14n va sir dung lan chiém qua thira 352
cua hg ong T véi dién tich do dac nhu néu trén nén nay ba déng y tra.

* Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi don éng Vé Vin Q trinh bay:



Hién ong dimg tén quyén sir dung cac thira dat s6 341 dién tich 1.370m?, thira 347
dién tich 1.790m?, thira 350 dién tich 710m? va thtra 349 dién tich 1.640m? cung td ban
d6 s6 02, toa lac 4p T, x4 P, huyén G theo gidy chimg nhan s6 00201 do UBND huyén G
cap ngay 30/12/1996. Nguon gbc dat do ong duoc ba me ong 1a cu ong Vo Vian H6 va cu
ba Nguyén Thi M ting cho 03 cong dit (3.000m?) va vo chong 6ng c6 mua thém cua 02
cu khoang 02 coéng dat (2.000m?) nita, tong cong 13 5,5 cong vao khoang nim 1992-1993
va dén nam 1997 6ng dang ky ké khai va duoc cip quyén st dung nhu néu trén.

Ranh gi¢i hudéng Dong cua 03 thtra 341, 347 va 350 gidp véi thira 351 ctia ba H
(trude day cua 6ng V5 Van H5, sau d6 ong H5 chuyén nhuong cho ba V5 Thi B va hién
ba P di tang cho ba H) va thira 352 ciia ho ong T. Qua trinh sir dung dét, vo chong 6ng
va cac con st dung cac thira dat nay tir ndm 1992 dén nay, bd dat phan ranh véi 02 thira
351 va 352 van nguyén hién trang 13 duong thang nhu trong ban dd do v& ma ong cung
cap cho Toa 4n, khong ai tranh chap va cic anh chi em trong gia dinh, hang x6m lang
giéng déu biét. Ong sir dung dat dung ranh, khong 14n qua thtra 351 cia ba H nhu ba H
trinh bay. Sau khi do dac thuc té thi dién tich cua 03 thira 341, 347 va 350 13 5.482,3m?2,
tang so voi dién tich trong gidy ching nhan ma 6ng dugc cip va hién 6ng dang quan 1y,
sir dung phan dét tranh chap c6 dién tich 494,6m?2. Tuy nhién, 6ng van xac dinh khong six
dung 14n chiém qua thtra dat 351 ctia ba H nén khong dong ¥ tra dét theo yéu cau cua ba
H.

* Theo don yéu ciu déc lgp ngay 31/5/2021, don yéu ciu dpc lip bé sung ngay
23/5/2022 va cdc loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguwoi cé quyén loi va nghia
vu lién quan ong Vo Van T trinh bay:

Hién 6ng dai di¢n hd ding tén quyén st dung thtra dat s6 352, to ban d6 sb 02,
dién tich 3.860m?, toa lac 4p T, xd P, huyén G, tinh Tién Giang theo gidy chirmg nhan sb
00494 do Uy ban nhan dan huyén G cép ngay 05/9/2002. Ngudn gbc dat: Khi con sbng,
ba me 6ng 1a cu V& Vin H6 va cu Nguyén Thi M tao 1ap dugc khoang 3 mau dat, hién
gém cac thira s6: 341, 342, 343, 344, 345, 346, 347, 348, 350, 351, 352 nhung trudc day
la nguyén thura 16n. Khi cac anh em cua ong lap gia dinh thi duoc hai cu chia dat, cu thé:
ong Vo Van HS5 dugc chia thua 345 va 351, 6ng VO Van H7 duogc chia thira 344, 6ng Q
dugc chia 30 sao dat rudng va mua thém cua hai cu khoang 25 sao, téng cong khoang 55
sdo dat rudng hién 1a cac thira 341, 347, 349 va 350, con 6ng thi dugc chia thira 352. Do
dat cap kénh (triing) nén hai cu chla dat cho 6ng Q va éng H5 1a chia doc (cap kénh) nhu
hién nay. Qua trinh su dung dat, ong H7 thoa thuan hoan d6i thira 344 dé lay thira 348
ctia me 6ng nhung khong tién hanh thu tyc chuyén quyén theo quy dinh. Ong H5 chuyén
nhuong 02 thtra 345 va 351 cho ba V6 Thi b (me ba H). Sau do, me 6ng chuyén nhuong
cho ba H 2.000m? thudc thira 344; phan dién tich con lai cua thira 344 1a 1.460m? thi me
ong thoa thuan d6i lay thira 351 ctia con gai 1a ba V3 Thi B (me ba H) do 2 thira 344, 345
lién ranh va 2 thia 351, 352 ciing giap ranh lién ké nén me 6ng thoa thuan doi lay thua
351 va giao cho ong st dung ludn thira 351 nhung gitra me 6ng va ba D ciing khong tién
hanh thu tuc chuyén quyén theo quy dinh. Do éng dugc quan 1y, sir dung 02 thura s6 351,
352 nén da xo0a bo hop thira va cho anh rudt 1a ong V6 Van M thué dén nam 2005 thi 6ng
M vé 4p D, xa P sinh séng nén 6ng cho anh ruét 1a 6ng V56 Van H7 thué va dén nam



2009 ong H7 chét thi 6ng cho 6ng Lé Anh T4 thué. Dén nam 2014, ba H ép budc me rudt
la ba B khoi kién 6ng va nam 2016, ba H tiép tuc ép budc ba D khoi kién me 6ng 1a ba
Nguyén Thi M dé doi lai thira 351.

Nam 2017, ba H tu chiém lai thira 351 va cho nguoi khac muodn, sau khi tu do lai
dat theo s6 do va tiu dép bo phéan ranh véi thira 352 cta ong ma khong thoa thuan vai ong;
hon nita do ba H khong quan 1y, str dung thira 351 nén ba khong biét ranh gidi thira dat
351 nén khi dap bo di 1an chiém qua thira dat 352 cua ho gia dinh ong. Do chd cau chau
nén ong chi gui don yéu ciu UBND x4 P hoa giai nhung khong thanh. Sau d6, do ban
cong viéc nén 6ng chua tién hanh khoi kién ba H. Ngay 31/5/2021, 6ng khai kién yéu
cau ba H tra lai phﬁn dat 1an chiém co dién tich 357 m? thudc thtra dat sb 352 néu trén.
Tuy nhién, qua do dac thyuc té thi phan dat ma ba H dang st dung lan chiém la 370,6m>
nén ngdy 23/5/2022 6ng c6 don khoi kién bd sung yéu cau ba H phai tra lai phan dit nay
cho hd gia dinh 6ng.

Ong x4c dinh bo ranh giita cac thira 341, 347, 350 cuia 6ng Q va 351, 352 ctia 6ng
13 bo ranh hién hitu d3 ton tai cach nay 25 nim khong thay d6i, con dién tich dét giira cac
thira nhu thé nao thi 6ng khong biét.

* Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyen loi va nghia vy lién quan ong bé
Thanh D trinh bay: Ong 1a chong ba H, ong thong nhét véi ¥ kién cua ba H, ong khong
c¢6 yéu cau gi khic trong vu 4n nay.

* Quda trinh giai quyét vu dn, ngwoi cé quyén lpi va nghia vu lién quan ba Ngo
Thi H3, anh V6 Tan P, anh Vo Anh K va chj Lé Ngoc Kim N trinh bay: Thong nhat voi
101 trinh bay ctuia 6ng Q va khong c6 yéu cau gi khac trong vu an nay.

* Qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi cé quyén lpi va nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Ngoc L, chi Vé Ngoc Tuyét TI va chi Vé Ngoc Phwong H2 trinh bay:
Théng nhét véi 101 trinh bay va yéu cau doc 1ap cua 6ng T. Ngoai ra, khong c6 yéu cau gi
khac trong vy an nay.

* Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi co quyén lgi va nghia vu lién quan Ngén
hang N - Chi nhanh huyén G, tinh Tién Giang trinh bay:

Cin ctr hop dong tin dung s6 6909-LAV-201904961 duoc ky két ngay 09/8/2019
gilta Agribank chi nhanh huyén G va 6ng V3 Van Q vdi s0 tién vay 1a 60.000.000 dong,
phuong thirc cho vay: tung lan, loai vay: trung han, myc dich vay: nu6i bo nai, han tra
cu01 cung: ngay 05/ 8/2024 va hién con du ng goc 1a 36.000.000 dong Tai san dam bao la
gidy ching nhan quyen sir dung s6 00201 do UBND huyén G cap ngay 30/12/1996 do
ong Q ding tén d6i v6i cac thira dat s6 341, 347, 349 va 350; cung to ban d6 sb 02, véi
tong dién tich 13 5.510m?, loai dat lua va dat vuon, toa lac 4 ap T, xa P, huyén G. Hién mon
vay nay chua dén han tra; dong thoi 6 ong Q cam két thue hién tra ng ding ky han da ky
két trong hop dong. 'Ngan hang nhén thdy 6ng Q van du kha ning tra no va tai san thé
chap van dam bao t6t cho khoan vay nay, dién tich tranh chap khong lam anh hudng dén
khoan ng hién tai cua 6ng Q nén Ngan hang khong tham gia t6 tung trong vu an nay. Néu
ong Q khong tra ng dung han hoic vi pham hop dong tin dung da ky két thi ngan hang s&
khoi kién theo vu an khac.



* Qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi c¢é quyén loi va nghia vu lién quan ba Vo
Thi Thanh NI trinh bay:

Ngay 23/3/2022, v chong ba H c6 théa thuan chuyén nhugng cho ba quyén su
dung tron thtra dat s6 351, dién tich 1.160m? toa lac a”ip T, xa P, huyén G véi gia
285.000.000 ddng. Hai bén thoa thuén, dit coc trude 50.000.000 dong va ba di giao du
vao ngay 23/3/2022 tai nha ba H c6 lap gidy giao nhén tién dit coc va hai bén ky tén.
Pén ngay 06/4/2022, ba co giao thém cho ba H 5O tién 185.000.000 df)ng tai ngan hang
N @ ba H tra no cho Ngan hang, hai bén c6 lap gidy tay giao nhan. Dong thoi, ngay
07/4/2022, ba H c6 giao ban chinh Gidy ching nhén quyén sir dung thira dat s6 351 néu
trén cho ba gitr, c6 1ap van ban giao nhan. S tién con lai 12 50.000.000 dong thi hai bén
thoa thuan khi nao do dac va dén Vin phong cong ching ky hop ddng thi ba s& giao du
cho ba H. Nay ba khong c6 ¥ kién va yéu cau gi vé viéc tranh chép ranh gi6i dit cia ba H.
Ba xin khong tham gia t6 tung trong vu 4n nay, xin Vang mat trong qua trinh giai quyet
vu 4n. Néu sau nay gitta ba va ba H phat sinh tranh chap lién quan dén hop dong chuyén
nhuong thira dit nay thi ba s& khoi kién yéu cau giai quyét biang vu an dan sy khac.

_* Qua trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén lgi va nghia vu lién quan anh
Nguyén Hong H4 trinh bay:

Trudc diy anh c6 mudn thira dat s6 351 cua ba H canh tac véi gia 5 gia la/vy
nhung anh da tra dat lai cho ba H tir thang 4/2022 nén anh khong con lién quan dén vu 4n
nay va xin khong tham gia to tung.

* Tai phién toa, ngwoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp ciia bi don la Ludt sw
Dang Chi HI trinh bay:

Nguyén don ba Nguyén Thi My H khong du chung cur dé chimg minh cho yéu
cau khoi kién, dwa vao cac cin ctr sau: Thu nhat phan dat ma ba H kién doi thudc quyén
sir dung hop phap cua 6ng V6 Van Q, ngudn gbe dat do ong Q dugc ba me 1a cu ong Vo
Vin H6 va cu ba Nguyén Thi M tang cho va ong Q cung vg con 6ng con tryc tiép quan
ly, sir dung tur nam 1992-1993 dén nam 1996 thi ké khai dang ky va dugc cp quyén su
dung theo gidy ching nhan s6 00201 do UBND huyén G cép ngay 30/12/1996 (but luc sb
201). Tht hai, ba H khai 6ng Q st dung dat 1an chiém qua thira 351 ciing chi 14 15i trinh
bay mot phia ciia ba H. Vi theo so dd do dac ngay 10/5/2021 do Chi nhanh Vin phong
ding ky dat dai do vé khong thé hién phan dat ba H kién doi 13 thudc thira dat nao. Tha
ba, thuc té khong co6 vigéc di doi ranh gitra thira 350 va 351; can cu vao 101 khai cua 6ng
Lé Van T 1a nguoi thué dat ong T xac dinh ranh gigi dat hai bén khong thay d6i hién
trang, theo 101 khai cua ong Nguyén Hong H4 (but luc sb 145) va 101 khai cua ong Vo
Vian T (bt luc s6 144) ciing x4c dinh hién trang ranh gidi dat trudc nay khong thay doi.
Diéu nay cho thay bo ranh giira thira 350 va 351 khong thay dbi, phu hop véi 10i khai cia
ong Q xac dinh di dap bd ranh nay tir nim 1992-1993 va sir dung cho dén nay khong
thay d6i. Pong thoi theo Ban d6 dia chinh ty 1& 1/5000 (but luc s6 248) thi ranh gidi gitta
02 day rudng 1a bd ranh thiang nén viéc ba H xic dinh ranh nhu so do do dac ngay



10/5/2021 la khong phu hgp. Thir tu, thira dat s6 349 c6 dién tich 1. 640m trong giéy
ching nhén cap cho 6ng Q chinh 1a phan dit bo kénh nhung khi cap gidy da c6 su nham
lan, thua dat nay thudc dat bo kénh thi dang 18 ra phai trir dién tich nay khi cap glay
nhung van thé hién trong s6 do ctia 6ng Q; hon nita Toa an chua xac minh 1am 1 c6 thé
khi nha nuéc mé rong kénh di lam mat dat thudc thira dat 351 cua ba H nhu néu trén.
Ranh gidi str dung dat giira hai thira 351 va 352 thi gitra ba H va ho ong Q ciing chua
théng nhét duge. T nhitng nhan dinh trén, dé nghi Ho1 déng xét xr bac yéu cau khoi
kién ctia nguyén don do chua du ching cu.

* Tai phién toa, dai dién Vién kiém sdt phdt biéu quan diém:

- Vé tb tung: Viéc tuan theo phap luat to tung cua Tham phan, Hoi dong xét xir,
Thu ky phién toa va cua nhiing nguoi tham gia t6 tung ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén

trude thoi diém Hoi ddng xét xir nghi an da chip hanh dung quy dinh ctua B luat T
tung dan sy.

- Vé ndi dung vy an: bé nghi Ho1 déng xét xtr can ¢t Diéu 166 Bo luat Dan sy nim
2015 xur:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi My H. Budc ong
V4 Van Q va ba Ng6 Thi H3 c6 nghia vu trd cho ba H phﬁn d4t 14n chiém co dién tich
494,6 m? thudc thira dat sb 351, to ban dd s6 02, toa lac 4p T, xa P, huyén G, tinh Tién
Giang theo n1 dung xac nhan ngay 04/01/2017 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai huyén G tai trang 3 cua Gidy chtmg nhan s6 CHO1122 do Uy ban nhan dan huyén G
cAp ngay 24/10/2011.

2. Chap nhan yéu cau doc lap cia ngudi lién quan ong V4 Van T. Budc ba Nguyén
Thi My H c6 nghia vu tra cho hd éng V& Van T quyén sir dung phan dat c6 dién tich
370,6m? thudc thira s6 352, t ban dd sé 02, toa lac ap T, xa P, huyén G, tinh Tién Giang
theo Gidy chimg nhan s6 00494 do Uy ban nhan dan huyén G cép ngay 05/9/2002.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac tai liéu, churng cir co trong ho so vu an, qua tham tra tai phién toa
va ket qua tranh lugn tai phién toa, Hoi dong xét xu nhdan dinh:

[1] Quan h¢ phap luat tranh chap gitra cac bén duong su la tranh chap ranh giéi
quyén str dung dat can duoc xem xét giai quyét theo quy dinh tai Diéu 166, 175 Bo luét
Dan sy nam 2015.

[2] V& t6 tung: Tai phién toa, nhiing ngudi c6 quyén va nghia vu lién quan gém
ong B4 Thanh D, 6ng V& Van T, ba Nguyén Thi Ngoc L, chi V& Ngoc Tuyét T1, chi V§
Ngoc Phwong H2, anh V& Tén P, anh V3 Anh K, chi Lé Ngoc Kim N, anh Nguyén Héng
H4, anh Huynh Van T2, chi V6 Thi Thanh N1 va Ngan hang N - Chi nhanh huyén G déu
xin ving mat; riéng ngudi lién quan ba Ng6 Thi H3 vang mat khong ly do du da dugc
triéu tap hop 1é tham gia phién toa 1an thtr hai nén Hoi dong xét xir cin ¢ quy dinh tai



diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 1 Dicu 228 Bo luat T tung dan sy tién hanh xét xu
vu an vang mat cac duong su néu trén.

Quyén sur dung thira dat s6 350 (dang xay ra tranh chap ranh véi thira 351 cua ba
Nguyén Thi My H) duoc cap cho ca nhan 6ng V5 Vian Q va ngudn goc dat da duoc cac
anh chi em ctia 6ng Q - dong thira ké cua cu 6ng V& Van H6 va cu ba Nguyén Thi M
théng nhat va khong phat sinh tranh chip, hién vg chong ong Q cung cac con quan ly, st
dung thtra dat nay tir nim 1996 den nay nén cac dong thira ké ciia cu H6 va cu M khong
con 1a nguoi lién quan va khong can dua tham gia t6 tung trong vu an nay. Ddi voi viée
tranh chdp quyén sir dung thira dat s6 351 giira ba V5 Thi D va dong thira ké cua cu ba
Nguyén Thi M thi cic bén duoc quyén khéi kién yéu cau Toa an giai quyét bang vu an
khac néu con phat sinh tranh chap.

[3] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don, nhan thay:

Qua xem x¢t, tham dinh tai chd va do dac thuc té:, Phan dét tranh cha”ip ranh gig%i
gitra thira 351 cua ba H va thtra 350 cua 6ng Q toa lac ap T, xa P, huyén G, tinh Tién
Giang, ¢0 dién tich 534,6m? v&i vi tri:

+ Pong giap thira 351 cua ba Nguyén Thi My H 1a 40,16m.

+ Tay giap thira 350 cua 6ng VO Van Q 1a 38,85m.

+ Nam giap thtra 352 cia hg 6ng VO Van T 1a 11,06m.

+ Béc giap kénh 1a 15,44 m.

Nguon gbc thira dat s6 351 do ba H dugce ho ba V6 Thi D ting cho dung tén riéng
vao ndm 2017 theo ndi dung xac nhan ngay 04/01/2017 ctia Chi nhanh Van phong dang
ky dét dai huyén G tai muc IV trang 3 ctia Gidy chirmg nhan sé CHO01122 do Uy ban nhan
dan huyén G cap ngay 24/10/2011. Qua trinh st dung thi ba H khong truc tiép canh tac
ma cho 6ng VO Van T 1a cau rudt ctia ba muon dé canh tac dén nam 2017 thi ba léy lai
va cho anh Nguyén Hong H4 thué dé trong lua dén nam 2020 va dén thang 3/2022 thi ba
thda thuan chuyén nhuong tron thira cho ba Vo Thi Thanh N1 véi gia 285.000.000 déng
nhung chua hoan tat thi tyc vi hién con dang tranh chép ranh gidi huéng Tay véi ong Q.
Can ctr ho so cap quyén sur dung thira dat s6 351 thi dién tich ma ba H duogc cip dbi véi
thira 351 14 1.160m? nhung két qua do dac thuc té thi hién ba H chi dang quan 1y, st
dung phan dat co dién tich 665,4m?, nhu vy 13 con thiéu 494,6m? so véi dién tich duoc
cap vao nam 2017.

Ngudn gbc cac thira dat s6 341, 347, 349 va 350 thi 6ng Q duwgc ba me cua ong la
cu H6 va cu M tang cho va 6ng ¢6 mua thém mot ph?m dién tich cting ctua 02 cu dé canh
tac la tir khoang nam 1992-1993 va dén nam 1996 thi tién hanh ding ky ké khai va
dugc cap quyén st dung véi téng dién tich 1a 5.510m? theo Gidy chtrng nhan s 00201
do UBND huyén G cip ngay 30/12/1996. Cin ctr hd so cap quyén st dung cac thira dét
sO 341, 347 va 350 va S6 dia chinh nam 2001 thi tong dién tich 03 thira nay ong Q dugc
cap vao nim 1996 13 3.870m?2. Du hién hai bén dang tranh chip ranh gitra thira 350 va
351 nhung do qua trinh str dung dat, ong Q da xoda bd hop thira nén theo yéu ciu cta



nguyén don Toa an da tién hanh do dac tong thé dién tich thuc té cua ca 03 thua dat s
341, 347 va 350 va xac dinh dugc hién 6ng Q dang quan ly, st dung voi tong dién tich
1én dén 5.482,3m?1a tang 1.612,3m?>.

Hién céac thira dat s6 341, 347, 350, 351 va 352 dugc cip quyén st dung theo s6
ligu the hién trong Ban d6 dia chmh ty 1¢ 1/5000 nén cin c& vao vi tri, hinh thé cac thira
dat sb 350, 351 va 352 theo trich do ban d6 dia chinh khu dat 1ap ngay 20/01/2015 trong
d6 ranh gidi giita thira 351 va 352 duoc phuc hoi lai theo Ban d6 dia chinh ty 1& 1/5000
do 6ng Q cung cap (chimg cir nay dugc 6ng Q thira nhan va cung cap nén ba H va éng T
khéng phai c6 nghia vu chirng minh) thi ranh gi6i gitta thira 351 va 352 thang hang voi
ranh gi6i gitra thira 350 va 347 cua ho ong Q. Pong thoi, qua xem xét, tham dinh tai chd
thi ranh gio1 ¢ cac canh con lai cua cac thua 351, 352, 350, 347 va 341 véi cac cha st
dung dét giap ranh d3 thong nhit, khong tranh chip; d6i véi ranh gidi gitra thia 351 va
352 thi 6ng T va ba H ciing da thong nhét xac dinh & vi tri nhu thé hién trong so d6 do
dac ngay 16/3/2022. D6i voi nhitng ngudi di thué thira 351 thi khong xac dinh duoc ranh
gidi dat hai bén, chi st dung dét theo ranh 13 bo dat hién hitu va khong tac dong dén vi tri
bo dat nay. Hon nita, bi don 6ng Q ciing thira nhan hién dang quan 1y, sir dung phan dat
tranh chap va dién tich thuc té ma gia dinh 6ng dang quan 1y, st dung cé tang thém so
v6i dién tich dugc nha nudc cip nhung 6ng Q khong chirmg minh duoc dién tich dit ting
thém ma 6ng dag st dung 1a thudc quyén str dung hop phap cia ong.

Sau khi ddi chiéu dién tich do dac thuc té so véi dién tich ma hai bén duoc cip
quyén st dung theo gidy chtng nhan hién nay cung véi nhitng tinh tiét khac nhu di nhan
dinh trén thi c6 co s& xac dinh hién 6ng Q dang st dung phﬁn dat 494,6m? thuoc thira sb
351 ctia ba H nén viéc ba H kién doi 1 hoan toan c6 can ct va phi hop quy dinh tai Diéu
166 va biéu 175 Bo luat Dan sy nam 2015 nén duoc chép nhan. Budc ho ong Q phai
hoan tra lai ba H phan dat co dién tich 494,6m? véi vi tri:

+ Dong giap thira 351 cua ba Nguyén Thi My H 13 40,16m.
+ Tay giap thtra 350 ctia 6ng VO Van Q 1a 38,93m.

+ Nam giap thtra 352 cua hd 6ng Vo Van T 1a 11,06m.

+ Bac giap kénh 1a 13,38 m.

Déi voi tai san trén dat thi hién ho ong Q d3 sa lua khoang 20 ngay thi ong Q c¢é
nghia vu tu di doi dé tra lai dat cho ba H. Thuc hién khi an c6 hi¢u luc phap luat.

[4] Xét yéu cau doc 1ap ctia 6ng T 13 c6 co so chip nhan, boi 18:

Qua xem xét, tham dinh tai chd va két qua do dac thuc té thi phﬁn dét tranh cha”ip
gitta ba H va ho 6ng T toa lac ap T, x4 P, huyén G, tinh Tién Giang c6 dién tich 370,6m?
vO1 Vi tri:

+ Pong giap dat Pham Thi T3 13 20,99m.



+ Tay giap thira 352 1a 21,63 m.
+ Nam giap thtra 352 1a 17,64m.
+ Béc giap thira 351 cia ba Nguyén Thi My H 1a 16,85m.

Qua trinh giai quyét vu an, 6ng T va ba H déu théng nhét xac dinh phan dit nay
thugc thira 352, to ban d6 s6 02, hién ong T dai dién ho dung tén quyén st dung theo
gidy chiing nhan s6 00494 do Uy ban nhan dan huyén G cip ngay 05/9/2002 trén co s&
can ctr vao két qua phuc hdi ranh giGi dat gitra thira 351 va 352 theo Ban d6 dia chinh ty
1¢ 1/5000 tai Trich do ban d6 dia chinh khu dat lap ngay 20/01/2015 do Vin phong dang
ky quyén sir dung dat huyén G (hién 1a Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén G)
do v&. Ngudn gbc dat do ba me 6ng T 1a cu 6ng V& Van H6 va cu ba Nguyén Thi M ting
cho vao nam 2002 va 6ng T da duoc cip quyén sir dung trong cuing nam 2002. Qué trinh
str dung dat, ho ong T khong truc tiép str dung ma cho nguoi khac thué dé trong lua cho
dén nay. Nam 2017, ba H tu y xac dinh ranh giéi dat hai bén va dap bd phan ranh nhung
chua tién hanh do dac va chua c6 sy thong nhat ranh v6i ho ong T nén dan dén nhim lan
va ba hién dang sir dung lan chiém qua thua dat s6 352 ctia ho ong T véi dién tich do dac
thuc té 14 370,6m? va vi tri nhu thé hién trong so d6 do dac ngay 16/3/2022. Pong thoi,
qua ddi chiéu dién tich do dac thuc té hién ho éng T dang quan 1y, str dung dat thudc thira
352 13 2.967,1m? nhu vay con thiéu 892,9m? so véi dién tich ma ho ong T duoc cap 1a
3.860m? vao nim 2002 theo gidy ching nhan sb 00494. Pdng thoi, tai phién toa, ba H
dong ¥ tra lai ho 6ng T phan dat nay nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

[5] V& chi phi t tung:

- Chi phi xem xét, thim dinh tai chd; dinh gia tai san; thu thap hd so cap quyén va
do dac phan dét tranh chap thudc thira 351 tong cong 1a 8.757.026 dong va ba H da thanh
toan xong. Do yéu cau ciia ba H 14 c6 cin ctr va dugc Hoi dong xét xtr chap nhan nén 6ng
Q phai chiu toan bd chi phi nay va cé trach nhiém hoan lai ba H theo quy dinh tai khoan
1 Diéu 156 va khoan 1 Diéu 165 Bo luat T6 tung dan su.

- Chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san phﬁn dat tranh chép thudc
thira 352 vao ngay 15/02/2022 1a 1.400.000 dong va 6ng T da thanh toan xong. Do yéu
cau ctia ong T 14 c6 can c&r va dugc Hoi dong xét xir chap nhan nén ba H phai chiu toan
bd chi phi nay va co6 trach nhi¢m hoan lai 6ng T theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 156 va
khoan 1 Diéu 165 Bo luat T tung dan su.

[6] V& an phi dan sy so thAm:
- Do yéu cau k‘héri kién cua ba H duoc chép nhan nén 6ng Q phai chiu toan bo an
phi 1a 300.000 dong theo quy dinh tai khodan 2 Diéu 26 Nghi quyet

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, gidm, thu ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

- Do yéu cau doc 1ap cua ong T duoc chap nhan nén ba H 1a nguoi co nghia vu d6i
voi yéu cau doc l1ap nay phai chiu toan bo an phi 1a 300.000 dong theo quy dinh tai 6
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Diu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu
Quoc héi quy dinh vé muc thu, mi€n, giam, thu ndp, quan ly va stir dung an phi va I¢ phi
Toa an.

[7] Xét quan diém clia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don, nhu da
nhén dinh trén, bi don khong c6 chimg cir chimg minh phan dat tranh chap hién bi don
dang quan ly, st dung la thuc quyén sur dung hgp phap cua bi don; trong khi can cir vao
hé so cap quyén va hinh thé, vi tri ctia thira dat s6 351 thé hién trén ban d6 dia chinh ty 18
1/5000 cung 101 khai théng nhat ranh gi6i gitra thira 351 va thira 352 ctia ba H va ong T,
Hoi ddng xét xir ¢6 du co sd xac dinh phan dét tranh chép thudc thira 351 cua ba H nén
can budc ho ong Q phai co trach nhiém tra lai ba H phan dat nay; do d6 y kién cua luat su
vé viéc dé nghi bac yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a khong ¢6 cin ctr dé chap nhan.

[8] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 12 ¢6 can clr chép nhan.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Ap dung: - Cdc Piéu 166, 168 va 203 Ludt Pat dai nam 2013;
- Cdc Piéu 164, 166 va 175 B¢ ludt Dan su nam 2015;
- Khodn 9 Piéu 26, diém a khodan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, 156, 165, diém b khodn 2 Diéu 227 va khoan 1 Piéu 228 B¢ ludt Té tung ddn
Y/
- Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan Iy va sit dung dn phi va 1¢é phi Toa dn.

Tuyén xiur:

1. Chéap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi My H. Budc 6ng
Vo6 Van Q va ba Ng6 Thi H3 c6 nghia vu tra lai ba H quyén sir dung phan dat c6 dién
tich 494,6 m? thudc thtra 351, :[G ban d6 s6 02, toa lac ap T, xa P, huyén G, tinh Tién
Giang hién ba H dung tn quyén st dung theo ndi dung xac nhan ngay 04/01/2017 cua
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén G trén muyc IV trang 3 cua gidy chimg nhén
s0 CHO01122 dugc Uy ban nhan dan huyén G cap ngay 24/10/2011.

Phan dat c6 V1 tri:

+ DPong giap thira 351 cua ba Nguyén Thi My H 12 40,16m.

+ Tay giap thira 350 cua 6ng V4 Van Q 14 38,93m.

+ Nam giap thtra 352 cua hd 6ng Vo Van T 1a 11,06m.

+ Béc giap kénh 14 13,38 m.

(c6 so do do dac kem theo)

2. Chéap nhan yéu cflu doc 1ap cua ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan 6ng
V6 Van T. Budc ba Nguyen Thi My H c6 nghia vu tra lai h ong T quyén sir dung phan
dat ¢6 dién tich 370,6 m? thudc thira 352 to ban do s6 02, toa lac ap T, xa P, huyén G,
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tinh Tién Giang hién ong T dai dién h¢ dung tén quyén st dung theo gidy chirng nhan sb
00494 do Uy ban nhan dan huyén G cap ngay 05/9/2002.

Phan dat c6 V1 tri:

+ Pong giap dat Pham Thi T5 13 20,99m.

+ Tay giap thira 352 14 21,63 m.

+ Nam giap thtra 352 1a 17,64m.

+ Béc giap thira 351 cia ba Nguyén Thi My H 1a 16,85m.

(c6 so do do dac kem theo)

3.AVé chi phi té tung: o ) ‘

- Ong Q co trach nhiém hoan lai ba H s0 tién chi phi t6 tung 1a 8.757.026 dong.

- Ba H c6 trach nhiém hoan lai 6ng T s6 tién chi phi t6 tung 1a 1.400.000 dong.

4. V& 4n phi:

- Ong Q phai chiu 4n phi dan su so tham 14 300.000 dong.

- Ba H phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a 300.000 d6ng nhung duoc trir vao sb
tién tam Ung an phi ma ba di ndp 1a 300.000 ddng theo bién lai thu sé 0018329 ngay
04/12/2020 va 300.000 dong theo bién lai thu s6 0007594 ngay 14/02/2022 cia Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén G nén hoan lai ba s6 tién 300.000 déng.

- Hoan lai ong T sd tién tam tng an phi da ndp 1a 300.000 ddng theo bién lai thu
s6 0018720 ngay 31/5/2021 va 300.000 dong theo bién lai thu sé 0007877 ngay
24/5/2022 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén G.

Trong truong hop ban an duwoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh én
ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan s, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén théa
thugn thi hanh an dan su, quyen yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cudng ché thi hanh an tai cac Diéu 6,7 va 9 Ludt Thi hanh dn déan su; thoi hidu thi hanh
an dwoc thyc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh dn dan su.

Cac duong sy dugc quyen khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay
tuyén an; ddi voi duong sy ving mit tai phién toa thi thot han khang cao dugc tinh ké tur
ngay nhan duogc ban an hoic ngdy ban an dugc niém yét theo quy dinh phap luat.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND huyén GCB; Tham phan — Chu toa phién toa
- VKSND huyén GCDB;

- CC.THADS huyén GCDb;
- Céc duong su;
- Luu.

Nguyén Bich Thién
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