TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1ap — Tw do — Hanh phdc

Ban an s6: 58/2023/DS-PT
Ngay: 21/02/2023
VI “Tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén sur dung dat”

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dang xét xi phuac tham gém co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Thé Hong
Cdc Tham phdn: Ong Huynh Ngoc Diing
Ong Pham Vin Ngot

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Suong - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Bén
Tre.

- Dai dign Vign kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Lé Thi Ngoc Phan - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 02 ndm 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét
xu phic tham cong khai vu an thu ly so: 347/2022/TLPT-DS ngay 11 thang 11
nam 2022 vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhugng quyeén sir dung dat.

Do Ban &n dan sy so tham so: 17/2022/DS-ST ngay 07 thang 4 nam 2022
cta Toa an nhan dan thanh pho X bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phic tham sé: 35/2023/QBPT-DS
ngay 13 thang 01 nam 2023, gitta cac duong su:

- Nguyén don:

1. C)ng Ngo6 ND, sinh nam 1962;

2. Ba Pham ND1, sinh nam 1961;

Cu tra tai: S6 nha 175A, Ap 1, x4 P, thanh pho X, tinh Y.

Nguoi dai dign theo uy quyén Cia nguyén don ong Ngé ND va ba Pham
NP1 la: Ong Tran UQ, sinh ndam 1978, cu tra tai: S6 nha 78A, Ap K, xa P,
huyén P, tinh Y.

- Bj don: Ong Nguyén BP, sinh nam 1985;
Cu tri1 tai: S6 nha 137/1, Ap K, x4 P, huyén P, tinh .



- Nguroi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong BUi LQ, sinh nam 1980;

Cu tra tai: S6 nha 403D, Ap 1, x4 P, thanh phé X, tinh Y.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia nguoi cd quyen loi, nghia vy lién quan

6ng Bui LQ l1a: Ong Truong UQ2, sinh nam 1978, cu tru tai: Ap K, x& P, huyén
P, tinh Y.

2. Ba Lé LQ2, sinh nim 1983;

Cu tra tai: S6 nha 137/1, Ap K, xa P, huyén P, tinh Y.

Ba L& LQ2 c6 don yéu cdu Tda &n gidi quyét, xét xir vang mdt.

3. Ba Pham LQ3, sinh nam 1964;

4. Ong Tran LQ4, sinh nim 1962;

5. Ong Tran LQ5, sinh nim 1983;

6. Ba Tran LQ6, sinh nam 1986;

Cu tra tai: S6 nha 175A, Ap 1, x4 P, thanh pho X, tinh Y.

Ba Phgm LQ3, ong Tran LQ4, 6ng Tran LQ5, ba Tran LQ6 ¢ don yéu
cau gidi quyet Vang mat.

- Ngwoi khang céo: Ong BUi LQ 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, don khoi Kién bé sung ngay 25/01/2021 cuing céc loi
khai trong qué trinh gidi quyét vu &n nguyén don éng Ngé NP, ba Pham NP1 va
nguroi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don 1a 6ng Tran UQ trinh bay:

Nam 2006, vo chong 6ng Ngé NP va ba Pham NP1 c6 nhan chuyén
nhuong mot phan dat tir cu Nguyén G, toa lac tai Ap 1, x& P, thanh phé X, tinh
Y véi gia 10.000.000 ddng. Hai bén co6 1am gidy mua béan viét tay, sau khi giao
tién day du cho cu G, vg chong dng Ngoé NB di nhan dat canh tac 6n dinh va cét
nha & tir nim 2006 dén nay nhung chua lam tha tuc chuyén nhuong quyén sir
dung dat do cu Nguyén G dang thé chap quyén st dung dat vay vén ngan hang.
Pén nam 2009, cu G chét, dng Nguyén BP 1a con trai ciia cu G c6 thuong luong
V6i gia dinh ong NP 1a dé sau khi 6ng BP lam thu tuc nhan di san cia cu G
xong thi s& Iam thu tuc sang tén phan dat da chuyén nhuong nim 2006 cho vo
chdng dng vi ngoai thira dat da chuyén nhuong thi cu G con dé lai cho éng BP
nhiéu thira dat khac. Bén nam 2010, dng Nguyén BD duoc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat thira 60, dién tich 404,5m? to ban do s6 9, toa lac tai Ap 1, xa
P, thanh phé X, tinh Y 14 thira dat hién do vo chong 6ng NP dang quan ly st



dung. Khi d¢6 ong NP nhiéu 1an yéu cau 6ng BP lam tha tuc sang tén phan dat
nay lai cho 6ng nhung 6ng B chi hira ma khéng thuc hién.

Nam 2020, 6ng Nguyén BD, ba L& LQ2 tiép tuc chuyén nhuong phan dat
tranh chap cho dng Bui LQ viéc chuyén nhuong nay giita ong BP va 6ng LQ thi
vo chdng 6ng Ngo ND hoan toan khdng hay biét. Trong qua trinh quan ly s
dung dat vo chong éng ND c6 bdi didp thém phan muong ranh nén dién tich thyuc
té c6 ting lén so véi gidy chung nhan quyén sir dung dat thudc thira 60. Khoang
nam 2018, 2019 vg chéng déng Ngo N, ba Pham NP1 ¢ cho gia dinh cua
nguoi em géi 12 ba Pham LQ3 xay cit mot cian nha bén canh nha caa vo chong
ong ND trén co sé 1a chuyén nhuong mot nén nha nhung do 1a chi em trong gia
dinh nén tir khi cit nha dén nay hai bén chua hoan tat thu tuc theo qui dinh, ddi
véi phan dién tich nay hai bén s& tu thuong luong khong yéu cau Toa an giai
quyet.

Nay 6ng Ngo ND, ba Pham NP1 khai kién yéu cau Toa an giai quyét cac
van dé sau:

- Yéu cau 6ng Nguyén BD, ba L& LQ2 phai tiép tuc hoan tat thu tuc
chuyén nhuong phan dat dién tich 437,5m?, thuoc thira dat s6 60, to ban dd s6 9,
toa lac tai Ap 1, xa P, thanh phd X, tinh .

- Kién nghi Uy ban nhan dan thanh phé X thu héi gidy ching nhan quyén
st dung dat s6 hiéu BA 176115 da cap cho 6ng Nguyén BD ngay 30/3/2010 dé
cap lai giay chitng nhan quyén sir dung dat cho vo chong 6ng.

Theo cac loi khai trong quéa trinh té tung b;i don 6ng Nguyén BP trinh
bay:

Ong la con duy nhat cua cu Nguyén G, ong khong dong y tiép tuc thuc
hién tha tuc chuyén nhuong phan dat dién tich 404,5m? thuoc thira dat sé 60, to
ban d6 s6 9, toa lac tai Ap 1, xa P, thanh phd X, tinh Y theo yéu cau caa 6ng
Ngo ND, ba Pham NP1 vi 6ng khéng c6 chuyén nhuong phan dat tranh chap
cho ong NB. Cu Nguyén G 1a me ciia ong nhung ong khong biét viéc cu ¢ ban
thira dat trén cho vo chong 6ng NB. May nam trudc me 6ng co kéu ong ky tén
thi 6ng ky nhung khong biét 1a ky gidy ban dat do dng khong c6 doc lai.

Ong ciing c6 biét viéc vo chong 6ng NP cit nha trén dat nhung lau qué
réi nén ciing khéng nhé nam va ciing nghi 1a me 6ng cho thué. Nam 2009, thi
me 6ng mat, ong di dang ky thira két tai san caa me dé lai. Khi me 6ng con séng
cling khong c6 noi v6i ong 1a da ban phan dat trén cho vo chong 6ng NP. Nam
2019, vo chong Ong NP ¢6 yéu cau dng thyc hién thu tuc chuyén nhuong sang
cho vo chong dng nhung 6ng khong dong y va cé tra 1oi néu mubn mua thi dng



d6ng y ban con chuyén mua ban trude day thi 6ng khong co ban néu khdng mua
thi s& ban cho nguoi khéc, yéu cau nhitng ngudi dang & trén dat ty di doi dé dng
thuc hién hién chuyén nhuong dét cho nguoi khéc.

Dén ngay 27/2/2020, dng chuyén nhuwong phan dat nay cho dng Buli LQ
véi gia 50.000.000 dong thi 6ng Ngoé ND tranh can véi ly do me 6ng di ban
phan dit nay cho vo chdng ong ND. Ong Nguyén BD ddng y tiép tuc chuyén
nhuong phan dat trén cho ng LQ con chuyén me ong ban trude d6 khong dong
y thuc hién. Bdi véi viéc vo chong ong NB co cho gia dinh ba Pham LQ3 cét
thém mot can nha trén dat vao nim 2019 véi ly do chuyén nhuong hay cho ¢
nho thi 6ng BD khong biét.

Ngueoi ¢6 quyeén loi va nghia vy lién quan ng Bui LQ ciing nguwoi dai dién
theo sy quyén 1a 6ng Truwong UQ2 trinh bay:

Ngay 27/2/2020, éng Bui LQ ¢6 nhan chuyén nhuwong phan dat dién tich
404,5m? thugc thira dat s6 60, to ban do s6 9, toa lac tai Ap 1, x& P, thanh phd X,
tinh Y ctia dng Nguyén BD, ba L& LQ2 véi gia 50.000.000 ddng, hai bén c6 ky
hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat da duoc cong chung ngay
27/02/2020.Theo hop ddéng dng LQ va ong BD chuyén nhuong véi nhau hai
thira dat 1a thira 281 dién tich 249m? vai gia 100.000.000 dong va thira 60 dién
tich 404.5m? véi gia 50.000.000 ddng, 6ng LQ di thuc hién hoan thanh viéc
chtng thuc hop dong va da giao du tién cho 6ng Nguyén B, ba L& LQ2. Sau
d6, 6ng LQ di ding ky ké khai theo qui dinh nhung bi Van phong diang ky quyén
sir dung dat da tra ho so vi c6 tranh chap giita vg chong ong NP véi ong BP tai
thira 60, riéng thira 281 6ng BUi LQ da thyc hién hoan thanh tha tuc da duoc cap
gidy chung nhan quyén sir dung dat.

Khi chuyén nhuong 1a do chuyén toan bo thira 60 nén dng Bui LQ khong
c6 khao sat dat va cam maoc ranh trén dat, khong cd yéu cau do dac truéc khi ky
két hop dong véi vo chong ong BD nén dng LQ khdng phat hién trén dat co cat
hai cin nha ciia gia dinh 6ng Ngé N va gia dinh ba Pham LQ3. Ong Bui LQ
ddng y thuong lwgng, dng s& nhan phan trong con hai can nha cia vo chong dng
ND va Tring thi d6ng y giao lai dé 6ng BD giai quyét.

Hién tai, 6ng LQ 1a nguoi dang gitt gidy chang nhan quyén st dung dat sb
BA 176115 caa Uy ban nhan dan thanh phé X, tinh Y cap cho 6ng Nguyén BD
ngay 30/3/2010 do vo chong ong BD di giao cho 6ng khi ky hop déng va nhan
tién chuyén nhuong dat. Ong LQ cd yéu cau vo chéng 6ng Nguyén BD ba Lé
LQ2 tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhugng quyén su dung dat ban giao
phan dat thudc thira 60, to ban do 9, toa lac tai x& P, thanh phé X, tinh Y. Ong



BUi LQ dong y nhan phan dién tich con lai xac dinh trén ho so do dac ngay
21/12/2021 cta Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thanh phd X, tinh Y 4
thira ky hiéu 60B, dién tich 106.1m?

Nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Phgm LQ3 trinh bay:

Ba Pham NP1 14 chi cua ba; niam 2019 ba Pham NP1 ¢ chuyén nhuong
cho ba phan dit du dé cit mot can nha dién tich khoang 93m? véi sb tién a
90.000.000 ddng nam trén thira dat ma vo chong éng ND, ba Pham NP1 dang
tranh chap véi 6ng BD. Khi chuyén nhuong hai bén c6 1am gidy tay hién tai hai
bén chwa hoan tat thu tuc theo qui dinh va ba ciing chua tra du tién cho vo chdng
ba Pham NP1. Gia dinh ba c6 4 nhan khau géom c6 chong ba va hai ngudi con
tén Tran LQ4, Tran LQ5 va Tran LQ6 dang thuc té sinh séng st dung on dinh
va khdng c6 ai tranh chap tir khi cit nha cho dén nay.

Hién tai, 6ng Ngo N, ba Pham NP1 va 6ng Nguyén BD dang tranh chap
phan dét co lién quan dén dét va can nha ciia ba dang & nhung gia dinh ba khong
c6 y kién va tir chéi tham gia té tung. Truong hop Toa an giai quyét phan dat
trén cia 6ng Nguyén BD thi vo chong dng Ngo NP phai chiu trach nhiém voi
ba, ba s& kién trong mot vu kién khac. Truong hop phan dat nay Toa an giai
quyét thudc vé gia dinh 6ng ND, ba Pham NP1 thi ba véi vo chong ong N s&
tu thoa thuan.

Tai Ban dn dan sw so tham sé: 17/2022/DS-ST ngay 07 thang 4 nam 2022
ciia TOa &n nhan dan thanh phé X da quyét dinh nhu sau:

1. Chap nhan yéu cau cua 6ng Ngd NP, ba Pham NP1 vé viéc yéu cau dng
Nguyén BPD tiép tuc thuc hién chuyén nhuong phan dat tai thira s6 60, to ban dd
s6 9, dién tich 404,5m? trén gidy chiing nhan quyén sir dung dat (trén thuc dia 1a
437.5m?), toa lac tai xa P, thanh phb X, tinh Y. Cong nhin “Gidy mua ban” dé
ngay 07/6/2006 c6 hiéu luc phap luat.

Buoc 6ng Nguyén BP giao tra quyén st dung dat, phan dat tai thira s6 60,
to ban d6 s6 9, dién tich trén gidy chiing nhan quyén su dung dat 12 404,5m? toa
lac tai x4 P, thanh phé X, tinh Y cho vo chong 6ng Ngo NP, ba Pham ND1.

Kién nghi Uy ban nhan dan thanh phé X thu héi gidy chiing nhan quyén sir
dung dat ky hiéu BA 176115 da cap cho dng Nguyén B ngay 30/3/2010 cap lai
cho vo chong 6ng Ngo ND, ba Pham NP1 theo dién tich do dac trén thuc dia
cua thira 60, to ban do s6 9 dién tich 1a 437.5m?,



Ong Ngo N, ba Pham NP1 lién hé co quan c6 tham quyén ding ky cip
quyén st dung thira s6 60, to ban d6 s 9, theo dién tich sir dung thuc té 1a
437,5m? toa lac tai x4 P, thanh phd X, tinh Y (c6 hoa d6 kém theo)

2. Khéng chap nhan yéu cau doc lap cua 6ng Bui LQ vé viéc yéu cau 6ng
Nguyén BD, ba L& LQ2 tiép tuc thuc hién hop dong.

Cu thé tuyén:

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky két ngay 27/2/2020 giira
6ng Nguyén BD, ba L& LQ2 véi dng Bui LQ bi vo hiéu mot phan déi vai noi
dung giao két tai thira 60, to ban do sé 9, dién tich 404,5m? toa lac tai xa P,
thanh phd X, tinh Y.

Budc 6ng Nguyén BB, ba Lé LQ2 phai c6 nghia vu lién d4i hoan tra cho
6ng Bui LQ s tién 50.000.000 dong da nhan va sé tién bdi thuong chénh léch
gia 13 96.350.000 ddéng. Tong s6 tién 1a 146.350.000 ¢dng (Mot tram bén muoi
S4u triéu ba traim nam muoi nghin dong).

Budc 6ng BUi LQ giao tra gidy ching nhan quyén st dung dat sé hiéu BA
176115 ngay 30/3/2010 cho d6ng Nguyén BP.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi té tung, nghia vu chiu tién 14i
cham thuc hién nghia vy, quyén khang cdo ban an, quyén yéu cau thi hanh an
cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 14/4/2022, éng BUi LQ khang céo Ban an
dan su so tham sd: 17/2022/DS-ST ngay 07 thang 4 nim 2022 cta Tda an nhan
dan thanh phé X yéu cau Toa an cp phtc tham sira ban an dan sy so tham, chip
nhan yéu cau doc lap cua 6ng BUi LQ.

Tai phién toa phtic tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién;
nguoi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan van giir nguyén yéu cau doc l1ap va yéu
cau khang cdo. Cac bén duong sy khong thoa thuin dugc vé viée giai quyét vu
an.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh td tung di tuan theo dung cac quy dinh
cua phéap luat t6 tung, nguoi tham gia té tung da thuc hién dung cac quyén va
nghia vu theo quy dinh cta phap luat to tung;

Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xtr phlic tham khéng chap nhan khang
cdo cua 6ng BUIi LQ, giir nguyén ban &n dan su so tham.



Sau khi nghién ctu céc tai liéu, chang ct ¢6 trong hd so vu an, 16i trinh
bay cta cac duong su, cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Ong Bui LQ khang céo va thyc hién céc thu tuc khang cao
hop 18, trong thoi han luat dinh nén duoc xem xét giai quyét theo trinh ty phc
tham.

[2] Phan dt tranh chap cd dién tich qua do dac thuc té 12 437,5m?, thudc
thira 60, to ban dd s6 9, toa lac tai x& P, thanh phd X, tinh Y. Phan dat nay duogc
cac bén duong su thira nhan ¢ nguon goc cia cu Nguyén G. Nguyén don trinh
bay nam 2006 c6 thoa thuan nhan chuyén nhuong tir cu G phan dat tranh chap,
ong NP da giao du tién va cu G ciing da chi ranh, giao dat cho gia dinh ong sir
dung, cat nha ¢ on dinh tir ndim 2006 dén nay. Tuy nhién, vi khi d6 giay chung
nhan quyén st dung dat ciia cu G dang thé chap vay tién ngan hang nén hai bén
khong thé thuc hién tha tuc theo quy dinh. Nam 2009, cu G chét, phan dat tranh
chap duoc dng Nguyén BP nhan thira ké va duogc cap gidy chiing nhan quyén sir
dung dat. Mic du, ong NP da nhiéu 1an yéu cau ong BD sang tén cho ong NP
nhung 6ng B khong thyuc hién, hai bén phat sinh tranh chap va sau d6 6ng BD
chuyén nhuong phan dit ndy cho 6ng BUi LQ vao nam 2020. Ong ND, ba Pham
ND1 khai kién yéu cau Toa an giai quyét buoc 6ng BD, ba L& LQ2 hoan tat thu
tuc chuyén nhuong cho 6ng phan dat tranh chap va kién nghi thu hoi giay chiing
nhan quyén sir dung dat da cap cho ong BD dbi voi phan dat thira 60, to ban d6 s6
Q.

Bi don 6ng Nguyén BB thi cho rang su viéc chuyén nhuong dat giita cu G
véi ong ND theo nhu 16i trinh bay cua nguyén don thi ong khong biét, khong co
tham gia giao dich nén viéc nguyén don yéu cau éng hoan tat thu tuc chuyén
nhuong dat thi 6ng khong dong y thuc hién. Ong 1a nguoi thira ké duy nhat cua
cua Giang nén khi cu G chét éng da lam tha tuc nhan thura ké thira 60 va duoc
nha nudc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat theo dung quy dinh phap luat.

[3] Chting ctr chang minh cho yéu cau khai kién cia nguyén don 1a “Giay
mua ban” dé& ngay 07/6/2006. Theo ndi dung “ gidy mua ban”, hai bén thoa
thuan chuyén nhuong phan dat ngang dau trén 4m va dau duéi 23m (hai bén
khdng ghi chiéu dai, sé thira, to ban do, khéng c6 dién tich cu thé), phan dat toa
lac tai x4 P, thanh phd X, tinh Y véi gia 10.000.000 dong. Trong giay tay nay c6
chit ky cua 6ng N, cu G va éng BD. Trong qua trinh giai quyét vu an, ong BD
cho ring dng c6 ky tén vao gidy tay ma nguyén don cung cap nhung khi d6
khéng biét noi dung, 6ng chi lam theo yéu cau cia cu G. Mac du, viéc thoa



thuan chuyén nhuong dat bang gidy tay gitra 6ng NP va cu G 1a khéng phil hop
quy dinh phép luét vé thic hop dong, tuy nhién, 6ng NP da giao du tién ¢ cu G
nhan thé hién tai Bién nhan ngay 07/6/2006, cu G ciing d4 chi ranh giao dt cho
6ng NP quan ly, sir dung, cit nha ¢ 6n dinh trén dat ma khong c6 y kién hay
tranh chap gi. Ké ca khi cu G chét, ong BP 1am thu tuc dung tén gidy ching
nhan quyén sir dung dat nhung 6ng B ciing khong ¢ ¥ kién gi vé viéc quan ly,
st dung dat tranh chap cia nguyén don. Toa an cip so thim di xem xét toan
dién cac tai liéu, chang cir c6 trong hd so vu an dé xac dinh giao dich chuyén
nhuong quyén st dung dét gitra cu G va ong ND 14 c6 that; theo d6 cdng nhan
hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat theo gidy tay ban dat ngay
07/6/2006 14 phi hop.

[4] Ong BD 1a nguoi thira ké duy nhat cua cu G biét duoc viéc cu G ¢
chuyén nhuong phan dat tranh chap cho 6ng NP va da giao dat cho 6ng NP
quan ly, sir dung va phan dat nay khéng con thudc quyén si dung dat cia cu G;
nhung ong BP lai 1am thu tuc nhan thira ké dé ding tén gidy ching nhan quyén
st dung dét 1a khdng phd hop vi phan dat nay khéng phai 1a di san ma cu G chét
dé lai.

[5] Mic du, ndm 2019 giira 6ng NP va 6ng BD da phat sinh tranh chap
duoc chinh quyén dia phuong hoa giai va dugc Toa an thdng bao thu ly vu &n
ngay 15/12/2019 nhung dén ngay 27/02/2020 éng BD lai thyc hién chuyén
nhuong phan dat trén cho 6ng Bui LQ. Do cd tranh chap giita vo chong 6ng Ngo
ND va 6ng Bui Minh Hiéu dan dén viéc dng Bui LQ khong dugc chap nhan ho
so dang ky bién dong tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd X,
tinh Y nén phat sinh yéu doc 1ap caa 6ng Bui LQ Vvé viéc yéu cau 6ng vo chdng
6ng Nguyén BP tiép tuc thuc hién hop dong.

Xét thay, Hop dong chuyén nhuong quyeén str dung dat lap ngay 27/2/2020
gitra 6ng BUi LQ voi 6ng Nguyén BD: Phan ndi dung hop dong thé hién ong BD
chuyén nhuong phan dét tai thra 60 cho dng LQ véi gia 50.000.000 ddng, hinh
thire giao tién 1a tién mat va thoi gian 1a sau khi céng chiing xong. Mac du, hinh
thirc hop dong dugc céng ching theo ding qui dinh cua phap luat. Tuy nhién vé
mat ndi dung thay rang: Viéc 6ng Nguyén BD va vo 1a Lé LQ2 ky két chuyén
nhuong phan dat tai thira s6 60, to ban d6 s6 9, dién tich 404,5m?, toa lac tai x&
P, thanh phd X cho 6ng Bli LQ vao ngay 27/2/2020 la khong pht hop quy dinh
phap luat; boi 18 nhu da phéan tich & trén, phan dét tranh chap da dugc cu G
chuyén nhuong cho éng NB khi con séng, nén khi cu G chét phan dét thira 60
khdng con la di san caa cu G.



Trén phan dat tranh chap, 6ng NP xay dung nha & kién ¢, trong cay lau
nam trén dat. Nhu vay, phan dat ndy thudc quyén st dung cia ngudi thi ba va
c6 tai san caa ngudi thir ba nén hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ky
ngay 27/02/2020 giira 6ng BD, ba L& LQ2 véi 6ng LQ c6 dbi tugng khdng thé
thuc hién dugc, Toa &n cap so tham xac dinh hop dong bi vo hiéu theo quy dinh
tai 408 Bo luat Dan su 2015 1a ¢ co s. Tai phién tda phic tham, nguoi dai dién
theo uy quyén cua 6ng LQ yéu cau nhan dién tich 106,1m?, thuoc thira ky hiéu
60B, thudc mot phan thira 60, to ban d6 sé 9 theo hoa dd ngay 21/12/2021, dong
y giao phan dién tich con lai cua thira 60 cho 6ng ND, ba Pham NP1, tuy nhién
nhu d3 nhan dinh ¢ trén, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay
27/02/2020 giira 6ng BD, ba L& LQ2 vai 6ng LQ 1a vb hiéu nén yéu cau nay cua
phia 6ng LQ 1a khong co co s& dé xem xét.

[6] VVé xac dinh I3i trong giao két hop dong va trach nhiém boi thuong:

Ong BD biét viéc phan dat tranh chap khdng thudc quyén quan Iy, st dung
cia 6ng va dang duoc giai quyét tranh chap nhung van giao két hop dong
chuyén nhugng véi 6ng LQ dan dén hop dong khong thé thuc hién dugc nén
phia 6ng BD, ba L& LQ2 dugc xac dinh cd 15i. Ong Bli LQ nhan chuyén
nhuong dit nhung khong xem xét thuc té phan dat chuyén nhuong, dé nhan
chuyén nhuong phan dat khdng thudc quyén quan ly, sir dung cia é6ng BD va c6
tai san cua nguoi thu ba trén dat, diéu nay 6ng LQ phai biét vi trén dat tranh
chap c6 nha caa ong NP, ba Pham LQ3 dang sinh song, khong lay y kién cua
nguoi dang quan ly sir dung dat; dan dén hop dong chuyén nhuong khong thé
thuc hién duoc nén phia 6ng LQ ciing ¢o 15i; Toa &n cip so tham xac dinh mdi
bén ¢6 Y2 16i trong trudng hop nay 1a c¢é co so.

Can ctr theo qui dinh tai Piéu 131 Bo luat Dan sy 2015 khi giao dich dan
su vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing
gi da nhan...bén co 13i gay thiét hai thi phai béi thuong. Do xac dinh 6ng dng
BD, ba Lé LQ2 va phia dng LQ cung c6 15i dan dén giao dich dan sy vé hiéu
nén Toa an cap so tham budc 6ng Nguyén BD, ba Lé LQ2 hoan tra cho ng Bui
LQ sé tién 50.000.000 dong di nhan; 6ng Bui LQ hoan tra gidy chung nhan
quyén st dung dat s6 BA 176115 da cap cho 6ng Nguyén BD. Bong thoi, budc
6ng BD, ba L& LQ2 phai bdi thuong cho 6ng LQ sb tién chénh léch gié tri tai
san 1a 96.350.000 ddng (chin muoi sau triéu ba trim ndm muoi nghin dong) Ia
phu hop.

Tu nhitng nhan dinh trén, do 6ng Bui LQ khang cao nhung khong cung
cap dugc ching cir méi chitng minh cho yéu cau khang cdo 13 ¢6 can cir nén
khong chap nhan caa 6ng Bui LQ, giir nguyén ban dan su so tham. Pé nghi cua



Kiém st vién 1a phd hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén duoc chap
nhan.

[7] An phi dan su phac thim: Do khang céo khong duoc chip nhan nén
6ng BUi LQ phai chiu an phi phic tham 1a 300.000 dong nhung dugc khiu trir
vao tién tam ung an phi da ndp 300.000 dong theo bién lai thu sé 0005344 ngay
28/4/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé X, tinh Y.

Vi cac Ié trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung Dan su ndm 2015;

Khong chap nhan khang cdo ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
ong Bui LQ;

Giit nguyén Ban &n dan sy so tham sé: 17/2022/DS-ST ngay 07 thang 4
nam 2022 cua Toa an nhan dan thanh phé X, tinh Y.

Ap dung céc diéu 122, 117,119, 130, 131, 688 Diéu 357 Bo luat Dan su
nam 2015; Diéu 697, 689 Bo luat Dan sy nam 2005; Piéu 106, 105, 127 Luat
dat dai nam 2003; Diéu 167, 188 Luat dat dai nim 2013; Nghi quyét sé:
326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir
dung an phi va I€ phi Toa an.

Tuyén Xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Ngo ND, ba Pham NP1 vé tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi 6ng Nguyén BP.

Cong nhan hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat thé hién tai
“Gidy mua ban” d& ngay 07/6/2006 giira 6ng Ngo ND véi cu Nguyén G, éng
Nguyén B c6 hiéu hec phép luat.

Ong Ngo NP va ba Pham NP1 dugc tiép tuc quan ly, st dung phan dat
c6 dién tich thuc té 437.5m2, thudc thira 60, to ban do sé 9, toa lac tai xa P,
thanh phd X, tinh Y.

Ong Ngb ND, ba Pham NP1 duoc quyén lién hé co quan co thim quyén
dang ky cap quyén su dung di vai thira sé 60, to ban d6 s6 9, theo dién tich s
dung thuc té 1a 437,5m?, toa lac tai x& P, thanh phd X, tinh Y (c6 hoa dd kém
theo).

Kién nghi Uy ban nhan dan thanh phé X thu héi gidy chiang nhan quyén
sir dung dat ky hiéu BA 176115 da cap cho 6ng Nguyén BD ngay 30/3/2010
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cap lai cho vo chong 6ng Ngo NB, ba Pham NP1 theo dién tich do dac thuc té
la 437.5m?, thudc thira 60, to ban do s6 9, toa lac tai xa P, thanh phd X, tinh Y.

2. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap caa dng Bui LQ vé viéc yéu cau 6ng
Nguyén BD, ba L& LQ2 tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat.

Tuyén bd hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ky két ngay
27/2/2020 giita 6ng Nguyén BD, ba Lé LQ2 véi ong Bui LQ tai Vin phong
Cong chung ABC, s6 cong chiing 588, dbi voi thira 60, to ban dd s6 9, toa lac
tai X4 P, thanh phd X, tinh Y 1a vé hiéu.

Budc 6ng Nguyén BD, ba Lé LQ2 phai c6 nghia vu lién déi tra cho ong
BuUi LQ s6 tién 146.350.000 dong (Mot tram bon muwoi sau triéu ba tram ndm
muoi nghin dong).

Ké tir ngay bdan dn c6 hiéu luc phap ludt (doi Véi cdac trieong hop co quan
thi hanh &n c6 quyén chi déng ra quyér dinh thi hanh an) hodgc ké tir ngay co
don yéu cau thi hanh an cia ngwoi dwoc thi hanh dn (@i Véi cac khodn tién
phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh dan) cho dén khi thi hanh &n xong tat cd céc
khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh an con phdi chiu khodn tién I4i cia sé
tien con phdi thi hanh an theo mac 1i sudt quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 Bé
lugt Dan sw nam 2015.

Budc dng Bui LQ phai giao tra gidy ching nhan quyén sir dung dét thudc
thira 60, to ban do s6 9, toa lac tai x4 P, thanh phd X, tinh Y, sé hiéu BA 176115
ngay 30/3/2010 cho 6ng Nguyén BD.

3. Vé chi phi té tung: Budc 6ng Nguyén BD, ba L& LQ2 hoan tra s tién chi
phi thu thap chang cir 9.832.000 ddng (chin triéu tam trim ba muoi hai nghin
d6ng) cho 6ng Ngo NP, ba Pham ND1.

4. Vé an phi:
- An phi dan sy so thim:

Hoan tra cho dng Ngo ND, ba Pham NP1 sé tién tam tng an phi da nop
300.000d6ng (ba tram nghin dong) theo bién lai thu sé 0008371 ngay
28/11/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé X, tinh Y.

Ong Nguyén BD, ba L& LQ2 c6 trach nhiém lién d6i chiu an phi so tham la
7.617.500 dong (bay triéu sau tram mudi bay nghin nam trim dong).
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Hoan tra s tién tam tmg an phi 300.000dong (ba tram nghin dong) cho
6ng Bui LQ theo bién lai thu s 0009002 ngay 07/5/2020 cuia Chi cuc thi hanh
4n Dan sy thanh phd X, tinh Y

- An phi dan sy phuc tham: Ong Bui LQ phai chiu 1a 300.000 dong (ba
trim nghin ddng) nhung dugc khiu trir vao tién tam tng an phi da nép 300.000
d6ng (ba trim nghin dong) theo bién lai thu s6 0005344 ngay 28/4/2022 cta Chi
cuc Thi hanh an dan su thanh phé X, tinh Y.

Trueong hop bdn dn dwoc thi hanh theo Piéu 2 Lugt thi hanh &n dan sy thi
nguoi dwge thi hanh én, ngwoi phdi thi hanh an cé quyén théa thugn thi hanh an,
quyén yéu cdu thi hanh an, ti nguyén thi hanh an, hogc bi cuong ché thi hanh an
theo qui dinh tai cac Pieu 6, 7, 7a, 7b, 9 Ludt thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi
hanh dn dwoc thyc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Lugt thi hanh &n dan s.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Not nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phé X; ,

- Chi cuc THADS thanh pho X;;

- Cac duong su;

- Phong KTNV va THA,; ~ 7
- Luu: VT, hd so vu an. (Da ky)

Nguyén Thé Hong
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