TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Doc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 150/2026/DS-PT
Ngay: 04 —3 -2026
V/v: “Tranh chd'p kién doi lai tai san
la quyén sir dung ddt”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hoi dong xét xir phiic tham gém cé:
Thiam phdan — Chii toa phién toa: Ba Bui Lan Huwong

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Pinh Trung
Ba Pinh Thi Kiéu Lwong
Thir ky phién toa: Ong Pham Thanh Hoa — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pong Nai.

BPai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Déng Nai tham gia phién toa: Ba Lé
Hong Thw — Kiém sét vién.

Ngay 04 thang 3 nam 2026 tai try s, Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét xtr
phtc tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y sb 768/2025/TLPT-DS ngay 18 thang
12 niam 2025 vé viéc “Tranh chdp kién doi lai tai san la quyén sit dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham sd 60/2025/DS-ST ngay 03 thang 9 nim 2025 cla
Tda an nhan khu vuc 2 — Pong Nai bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu n ra xét xir phtic tham sb 52/2026/QD-PT ngay 16
thang 01 nam 2026 va Quyét dinh hoan phién toa phiic tham sé 138/2026/QD-PT
ngay 04 thang 02 nam 2026, gitra cdc duong sy:

1. Nguyén don: Ba Vi Thi G, sinh ndm 1974.

Sb Cin cudce cong dan: 075174000829; ngay cap: 05/4/2021; noi cap: Cuc
Cénh sat quan Iy hanh chinh vé trat tu x3 hoi.

Pia chi: T D, ép C, xa X, tinh Béng Nai.

Noi ¢ hién nay: Tb H, ép H, xa S, tinh Déng Nai.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don ba G: Ong Duong Hoang
G1, sinh ndm 2002, 6ng Ping Hiru P, sinh nim 1995, 6ng Tran Gia H, sinh
nam 2001.

Cung dia chi lién hé: C30, C31 N, t6 B, 4p P, xa L, tinh Pong Nai.



(Theo Vin ban uy quyén ngay 16/01/2026)

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phdp cho nguyén don ba GI: Luat su
Nguyén Trung H1, sinh nim 1991 — Céong ty L1 thuéc Poan Luét su thanh phd
H.

Dia chi: G (ting trét) dudng L, khu phd A, phuong L, thanh phé HO Chi
Minh.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Kim C, sinh nim 1992.

Sb Cin cudc cong dan: 075192024241; ngay cap: 09/8/2021; noi cap: Cuc
Cénh sat quan 1y hanh chinh vé trat ty x3 hoi.

Pia chi: TO F, 4p C, xi X, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don ba C:

- Ong Tran Thanh H2, sinh nam 1984.

S6 Can cude cong dan: 075084004679; ngay cap: 14/10/2024; noi cap: Cuc
Canh sat quan Iy hanh chinh vé trat tu x3 hoi.

Dia chi: T6 F, ép C, xa X, tinh Déng Nai.

(Theo Vin ban uy quyén ngay 05/9/2024)

- Ong Pd Pire C1, sinh nam 1949.

S6 Cin cudc cong dan: 001049014531; ngay cap: 21/9/2022; noi cap: Cuc
Canh sat quan 1y hanh chinh vé trat tu x3 hoi.

Dia chi: Ap C, xa X, tinh Déng Nai.

(Theo Vin ban uy quyén ngay 23/12/2024)

- Ong Vii Quang K, sinh nim 1958.

S6 Can cude cong dan: 049058004125; ngay cap: 09/8/2021; noi cap: Cuc
Canh sat quan Iy hanh chinh vé trat tu x3 hoi.

Pia chi: Ap C, x4 X, tinh Pong Nai.

(Theo Vin ban uy quyén ngay 24/02/2026)

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Som Vin T, sinh nam 1976.

S6 Cin cudc cong dan: 075076017890; ngay cap: 05/8/2022; noi cap: Cuc
Canh sat quan Iy hanh chinh vé trat tu x3 hoi.

Dia chi: T6 D, ép C, xa X, tinh Déng Nai.

Noi ¢ hién nay: T6 H, 4p H, xi S, tinh Dong Nai.

3.2. Ong Tran Thanh H2, sinh nam 1984.

Sb Can cude cong dan: 075084004679; ngay cap: 14/10/2024; noi cap: Cuc
Cénh sat quan Iy hanh chinh vé trat tu x3 hoi.

Dia chi: T6 F, éip C, xa X, tinh Dé)ng Nai.

3.3. Chau Tran Thanh L, sinh ngay 13/4/2009.



3.4. Chau Tran Ngoc Yén N, sinh ngay 25/4/2013.

3.5. Chau Tran Ngoc Nhw Y, sinh ngay 03/01/2019.

Cung dia chi: TO F, ép C, xa X, tinh Déng Nai.

Nguoi dai dién hop phdap cho chau L, N, Nhw Y: Ba Nguyén Thi Kim C,
sinh ndm 1992 va 6ng Tran Thanh H2, sinh nim 1984,

Cung dia chi: T6 F, 4p C, xa X, tinh Pong Nai.

Ngwoi khdng cdo: Nguyén don ba Vi Thi G va bi don ba Nguyén Thi Kim

C.
(Ong H, Ludt sw HI; ba C, ong H2, 6ng K co mat;
cdc duwong sy con lai vcfng mat)
NOI DUNG VU AN:
1. N§i dung chinh cia vu an:
- Nguyén don ba Vi Thi G do 6ng Tran Gia H dai di¢n theo iiy quyén trinh
bay:

Ba Vi Thi G 14 con rudt cia ba Nguyén Thi N1 (d4 chét nam 2020). Trudc
day, ba N1 1a chu str dung thira dat s6 1559, to ban do sé 3, xi C, huyén L, tinh
Pong Nai (nay 1 xa X, tinh Pong Nai) ¢ dién tich 964m? da dugc Uy ban nhan
dan huyén L cap gidy ching nhan quyén st dung dat ngay 26/8/1997.

Pén ngay 01/8/2016, ba Nguyén Thi N1 di duoc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh D cip doi gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha & va
tai san khac gan lién voi dat s CP 632650 c6 dién tich 1.204m? ddi voi thira dat
s6 96 néu trén.

Ngay 19/11/2016, ba N1 da 1ap Hop dong ting cho ba Vi Thi G toan bo dién
tich 1.204m? thudc thira dat s6 96, to ban do s6 11, xa C, huyén L, tinh Pong Nai
(nay la Xuan D1, tinh Péng Nai) duoc Phong C3, tinh Pong Nai cong ching so:
2539/2016, quyén sd: 07/2016TP/CC-SCC/HPGD.

Pén ngay 17/11/2020, ba G duoc So Tai nguyén va Méi truong tinh B cap
Gidy chtng nhan quyén str dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
voi dat sé CY 253591 doi véi thira dat s 96 trén.

Thoi gian trude d6, ngay 30/7/2015, 6ng Nguyén Vin C2 (da chét 2017) 1a
anh trai cia ba G da ty ¥ 1ap Gidy cho dat dé lam nha tinh thuong (ba N1 cho ong
C2, lac nay ba N1 da trén 80 tudi), 6ng C2 cho ba Nguyén Thi N1 lin tay va yéu
cau Uy ban nhan dan xa C chtng thyc gidy cho dat. Sau khi 1ap thu tuc, vo chong
ong Nguyén Vin C2, ba Vit Thi G2 duoc Uy ban nhan dan xa C xay dung cho 01
cin nha tinh thuong, dién tich 127,9m? trén mot phan thira dat s6 96, to ban dd s6



11, xa C. Do 6ng Nguyén Vin C2, ba Vii Thi G2 khong c6 con chung va mic
bénh hiém nghéo nén ba N1 cho 6ng C2, ba G2 ¢ nho trén dat.

Pén nam 2016, ba Vii Thi G2 (d4 chét); naim 2017, 6ng Nguyén Van C2 (d
chét). Liic nay, ba Nguyén Thi Kim C 1 con nudi cia ong C2, ba G2 truc tiép &
tai cdn nha tinh thuong cta ong Nguyén Vin C2, ba Vii Thi G2 dén nay.

Sau khi ba Vi Thi G biét viéc Uy ban nhan dan xa C xac nhan Gidy cho dat
ngay 30/7/2015 cho ong C2 va viéc Uy ban nhan dan x4 C xdy dyng nha tinh
thuong trén dat ctia ba Nguyén Thi N1 thi ba da khiéu nai dén Uy ban nhan dan
tinh B, Uy ban nhan dan huyén L ddi v6i viéc Uy ban nhan dan xa C chung thyc
van ban ting cho dat tir ba N1 cho ong C2 khéng dung quy dinh nén ngay
01/6/2021, Uy ban nhan dan xa C, huyén L ban hanh Van ban s6 13/TB-UBND
vé viéc thu hoi, huy bo van ban chimg thuc chit ky sd: 264/01/2015/Quyén
01/2015-SCT/CK, ngay 30/7/2015 cta Uy ban nhan dan xa C. Pong thoi, Uy ban
nhan dan huyén L ban hanh Vin ban s6 9911/UBND-NC ngay 20/9/2022 két luan
viéc chung thuc chir ky lién quan dén viéc ting cho dat gitra ba Nguyén Thi N1
va ong Nguyén Vin C2 13 khong ding quy dinh phap luat.

Hién nay thura dat s6 96, to ban 36 sb6 11, x4 C ba Vi Thi G 1a nguoi truc tiép
quan 1y, str dung. Thoi gian qua, ba G di nhiéu 1an yéu cau vo chong ba Nguyén
Thi Kim C tra lai dat cho ba nhung ba C khong dong ¥.

Tai ban dd hién trang thira dat s6 4307/2024 ngay 29/7/2024 ctia Vin phong
dang ky dat dai tinh D - Chi nhanh L2 thé hién dién tich tranh chap 115,4m?, thira
s6 96b 13 mot phan cua thira dat s6 96, to ban d6 s6 11, xa C, huyén L, tinh Pong
Nai (nay 13 x4 X, tinh Pong Nai).

Do d6, ba Vi Thi G khéi kién yéu cau ba Nguyén Thi Kim C phai di doi tai
san va tra lai cho ba G phan dién tich dat 115,4m? thudc thira s6 96b, to ban dd s6
11 12 mot phan cua thira dét s6 96, to ban d6 sd 11, xa C, huyén L, tinh Dong Nai
(nay 1a xi X, tinh Pong Nai). Ddi véi can nha tinh thuong duoc xay dung trén dt
tranh chip, ba G khong yéu cau Toa an giai quyét.

- Bi don ba Nguyén Thi Kim C do éng Trian Thanh H2, éng Pé Pirc C1,
ong Vii Quang K dgi dién theo iiy quyén trinh bay:

Ba Nguyén Thi Kim C 13 con nu6i cia 6ng Nguyén Vin C2 va ba Vii Thi
G2, ¢o 1ap gidy khai sinh vao nim 1998 tai Uy ban nhan dan xa C, huyén L, tinh
Pong Nai. Ba C da cung sinh song voi ong C2, ba G2 tir nam 1992.

Ngay 30/7/2015, ba Nguyén Thi N1 (me 6ng C2) da cho 6ng C2, ba G2 mot
16 dat co6 dién tich 127,9m? 13 mot phan cta thira dat s6 1559, to ban do sb 03, xa
C, huyén L. Gidy cho dit di duoc Uy ban nhan dan x3 C xic nhin vao ngdy
30/7/2015 va xay dung cho 6ng C2, ba G2 01 cin nha tinh thuong trén dat.



Dén nam 2016, ba G2 (da chét), naim 2017 6ng C2 (da chét) dé lai dat va nha
néu trén cho ba C 13 con nudi cua ong C2, ba G2 duoc quyén thira hudng tai san
cua ong C2, ba G2.

Tai ban dd hién trang thira dat s6 4307/2024 ngay 29/7/2024 ctia Vin phong
dang ky dat dai tinh D - Chi nhanh L2 thé hién dién tich dat tranh chap 115,4m>
la mot phﬁn cua thira dat sb 96, to ban dd sb 11, xa C, huyén L, tinh Déng Nai
(nay 1a xd X, tinh Dong Nai), trén datc6 01 cin nha cap 4, tudng xay, may lop
t6n, dién tich 70m? 1a nha tinh thuong do Uy ban nhan dan xi C xay dung cho
ong Nguyén Vin C2, ba Vii Thi G2 vao nim 2015. Hién tai, cin nha do vo, chéng
ba C cung 03 nguoi con dang &, quan ly, st dung.

Nay ba Vi Thi G yéu cau ba C phai tra lai cho ba G dién tich 115,4m? trén
thi ba C khong dong .

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan éng Son Vin T trinh bay:

Ong Son Van T théng nhét ¥ kién ctia ba G, khong c6 ¥ kién yéu cau gi.

- Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Trdn Thanh H2 trinh bay:

Ong Tran Thanh H2 thong nhét y kién ctia ba C, khong ¢ y kién yéu cau gi.

2. Quyét dinh ciia Toa 4n cap so tham:

Tai Ban 4n dan su so tham sé 60/2025/DS-ST ngay 03 thang 9 nim 2025,
Tda an nhan dan khu vuc 2 — Pong Nai da can cir vao khoan 2 Diéu 26, khoan 1
Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, Diéu 146, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 165, Diéu 166,
Diéu 222, Biéu 227, Piéu 271 va Diéu 273 cta Bo luat T tung dan sy nim 2015;
cac Diéu 158, Diéu 163, Diéu 164, Diéu 166, Diéu 579 Bo luat Dan sy ndm 2015;
cac Piéu 105, Piéu 166 va Piéu 170 Luat Dat dai nam 2013; Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1& phi Toa an;
Nghi quyét s6: 01/2025/NQ-HDTP ngay 27/6/2025 ctua Hoi ddng tham phan Toa
an nhan déan tdi cao; Tuyén xur:

- Chap nhén yéu cau khoi kién ctia ba Vi Thi G d6i véi ba Nguyén Thi Kim
C vé viec “Tranh chd'p kién doi lai tai san la quyén s dung dat”.

Budc ba Nguyén Thi Kim C, éng Tran Thanh H2 va cac chau Tran Thanh L,
Tran Ngoc Yén N, Tran Ngoc Nhu Y phai tra lai cho ba Vi Thi G dién tich
115,4m? dat thudc thira s6 96b duoc gidi han boi cac moc (1,2, 3,4, 5,6, 7,8, 9,
1) 1a mot phan cia thira dat s6 96, to ban d6 sb 11, xa C, huyén L, tinh Pong Nai
(nay 1a x4 X, tinh Pong Nai) theo Ban d6 hién trang khu dat sb: 4307/2024 ngay
29/7/2024 cia Vian phong dang ky dat dai tinh B - Chi nhanh L2.

Ba Vi Thi G duogc so hiru tai san trén té)ng dién tich 115,4m? gé)m: Nha &
dién tich 70m?, két cau: Mong, cot gach, xa gb sat, may ton, tudng gach, nén gach



ceramic, ctra di + cira s0 sit kinh; Mai che dién tich 10,5m?va Thap nudc két cau:
Khung giang sat tron, bon nudc Inox Son H3; Dan nudc nong 14 6ng; 01 giéng
khoan.

Budc ba Nguyén Thi Kim C, 6ng Tran Thanh H2 cing 03 chau Tran Thanh
L, Tran Ngoc Yén N va Tran Ngoc Nhu Y phai di doi tai san dé tra lai dién tich
dat 115,4m? va giao nha & dién tich 70m?; Mai che dién tich 10,5m?; Thap nudc
khung sit bon nuéc Inox Son H3; Dan nudc nong 14 dng; 01 giéng khoan cho ba
Vi Thi G.

Ba Vi Thi G c¢6 trach nhiém thanh toan cho ba Nguyén Thj Kim C, 6ng Tran
Thanh H2 gia tri tai san nha va tai san trén dat voi tong sb tién 1a 120.850.000d
(Mot tram hai muoi triéu tdm trim nim muoi nghin dong) va s tién 80.780.000d
(T1 muoi triéu bay trim tam muoi nghin dong) céng stc gin giit ton tao, cai tao
dat va quan 1y tai san.

Ngoai ra, Ban an so tham con tuyén vé nghia vu cham tra, chi phi tb tung, an
phi va quyén khang cio cta cac duong sy theo lut dinh.

3. Khang cao cua cac dwong su:

Ngay 14 thang 9 nam 2025, nguyén don ba Vi Thi G khang céo dé nghi cap
phtc tham sira mot phan Ban an dan sy so tham s6 60/2025/DS-ST ngay 03 thang
9 ndm 2025 cta Toa an nhan dan khu vyc 2 — Pong Nai theo hudng khong budce
ba phai tra cho bj don ba Nguyén Thi Kim C sé tién 80.780.000 ddng cong sirc
gin giit ton tao, cai tao dat va quan 1y tai san.

Ngay 15 thang 9 nam 2025, bi don ba Nguyén Thi Kim C khang cao dé nghi
cap phuc thim huy Ban 4n dan sy so tham s6 60/2025/DS-ST ngay 03 thang 9
nam 2025 cta Toa an nhan dan khu vuc 2 — Pdng Nai theo hudng cong nhan
quyén str dung dat dién tich 127m? do ba Nguyén Thi Kim C dugc hudng thira ké
hop phép.

Tai phién toa phtic thim, nguyén don giir nguyén yéu cau khang co; bi don
thay d6i khang co, dé nghi sira ban 4n so thAm theo hudéng cong nhin quyén sir
dung dét dién tich 127m? cho ba.

4. Quan diém bao vé quyén va loi ich hop phéap cho nguyén don ciia luit
su:

Cap so thadm budc ba Vi Thi G phai thanh toan cho bi don s6 tién 80.780.000d
cong strc gin giilt ton tao, cai tao dat va quan 1y tai san 1a khong dang quy dinh
phap luat. Mt khéc, cip so thim cin cir Ching thu thim dinh gid sb 288/2025/67
ngay 21/02/2025 ciia Cong ty co phan T3 tai thoi diém xét xir da qua 06 thang dé
xac dinh gia tai san trén dat 1a khong phu hop quy dinh. Viéc cp so thim phan
quyét budc nguyén don phai thanh toan cong sirc gin giit ton tao, cai tao dat va



quan 1y tai san cho bi don 1 trong khi bi don khong c6 yéu cau phan t6 1a vuot
qua yéu cau cta duong su.

Mat khac, xét vé qua trinh st dung dét cua bi don theo Giéy cho dét do ba
Nguyén Thi N1 1ap ngay 30/7/2015 di dugc Uy ban nhan dan xi C xac nhin ngay
30/7/2015 1a khong ngay tinh vi Gidy cho dat nay néu trén khong dang quy dinh
ctia phap luat, dd bi Uy ban nhan dan xa C thu hdi, hay bé viéc chimg thuc tai
Thong bao sé 13/TB-UBND ngay 01/6/2021. Ban than ba C chi dén ¢ trén dat ma
khong c6 cong stre dong gop gi dé ton tao, cai tao dat.

Vi vay, dé nghi cdp phtic thim stra mot phan ban an so tham theo hudng
khong budc nguyén don phai thanh toan cho bi don s tién 80.780.000 dong cong
strc gin giir ton tao, cai tao dat va quan 1y tai san.

5. Quan diém giai quyét vu 4n ciia dai dién Vién kiém sat nhan din tinh
Pong Nai tai phién toa:

Vé viéc chdap hanh phdp ludt t6 tung: Tt khi thu Iy vu an dén khi xét xu tai
phién toa, Tham phan chu toa va Héi déng xét xur thuc hién ding quy dinh cua
phap luat. Cac duong su tham gia phién toa dam bao ding thu tuc, quyén, nghia
vu theo quy dinh.

Vé dwong 16 gidi quyét vu an: Thira dat s6 96, to ban 6 s6 11, xa C, huyén
L, tinh Pong Nai (nay 1a xa X, tinh Pong Nai) c6 dién tich 1.204m? thudc quyén
str dung ctia ba Vi Thi G theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 DC 150786 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap gy 08/6/2021 cho ba G.

Tai Ban db hién trang khu dat s 4307/2024 ngay 29/7/2024 cta Vin phong
dang ky dat dai tinh D - Chi nhanh L2, thé hién dién tich dat tranh chap 115,4m?
thira 96b duoc gidi han bai cac moe (1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 1) 1a mot phan cua
thira dat s6 96, to ban dd s6 11 néu trén.

Nhu vay, dién tich dat tranh chap 115,4m? thudc quyén quan 1y, str dung
hop phéap cua ba Vi Thi G.

Ba Nguyén Thi Kim C cho rang dién tich tranh chép 14 tai san ctia cha me
nudi cia ba 1a 6ng Nguyén Vin C2, ba Vii Thi G2 dugce ba Nguyén Thi N1 (me
ong C2) tang cho dng C2 vao nam 2015, c¢6 1ap Gidy cho dit d3 dugc UBND x4
C x4c nhan ngay 30/7/2015. Trén dién tich 115,4m? ¢6 01 can nha cép 4, tudong
x4y, may lop ton 1a nha tinh thuong do Uy ban nhan dan xa C x4y dung cho ong
C2, ba Vi Thi G2 vao nam 2015. Hién tai, gia dinh ba cung céc con dang ¢, quan
1y va str dung cén nha néu trén.

Tuy nhién, tai Thong bao s6 13/TB-UBND ngay 01/6/2021 ctia Uy ban
nhan dan xa C d3 “Thu héi, hiy bé vin ban vin ban chimg thuc chit ky sé
264/01/2015/Quyén sé 1/2015-SCT/CK,CD ngay 30/7/2015 ciia Uy ban nhéin dén



xd C, ngi dung ba Nguyén Thi NI cho con rudt mot phan ddt d@é lam nha tinh
thwong...” va Theo théng bao sd 1978/TB-UBND ngay 23/6/2021 ctia Uy ban
nhan dan huyén L xac dinh: “...viéc 6ng Poan Vin T2- Pho Chu tich Uy ban nhan
dan xd C chtng thuc chir ky tai Gidy cho dat giita ba Nguyén Thi N1 cho con 13
ong Nguyén Vian C2 dé dugc xay dung nha tinh thuong .... 12 khong dang quy
dinh....”.

Vi vay, viéc ba N1 1ap Gidy cho dit vo chong ong Nguyén Vian C2, ba Vil
Thi G2 dién tich 127,9m? vao ngay 30/7/2015 1a khong hop phap nén khong co
co s& xéac dinh 6ng C2 va ba Vii Thi G2 ¢6 quyén sir dung dat hop phap, khong
phat sinh quyén thira ké cho ba C 1 con nudi ctia ong C2 va ba Vii Thi G2 dbi voi
dién tich dat nay.

Ba C khang cdo yéu cau cong nhan quyén sir dung hop phap dién tich
127m? dat thudc vé 6ng C2 (4¢3 mat) va ba C dugc hudng quyén thira ké hop phap
1a khong c6 can ctr chap nhan.

Pbi véi khang cdo ciia nguyén don dé nghi khong budc nguyén don phai
thanh toan cho bi don s tién 80.700.000 dong cong stc gin giir ton tao, cai tao
dat va quan 1y tai san, xét thdy trén co sd ba N1 ting cho 6ng C2 127m? dit nén
Uy ban nhan dan x3 C tién hanh x4y dung nha tinh thuong cho 6ng C2 trén phan
dat nay vao nam 2015. Gia dinh 6ng C2, trong d6 c6 ba C 1a con nudi ong C2 c6
thoi gian sinh song 1au dai trén dat, da c6 cong sirc gin giit ton tao, cai tao dat va
quan 1y tai san nén cap so tham budc nguyén don thanh toan cho bi don sb tién
80.700.000 dong cong stc gin giit ton tao, cai tao dat va quan 1y tai san 1a phu
hop.

Do d6, d& nghi Hoi dong xét xtr can ct khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung
dan sy: Khong chap nhan khang cdo ctia nguyén don ba Vi Thi G va khang céo
ctia bi don ba Nguyén Thi Kim C, giit nguyén ban an so tham sé 60/2025/DS-ST
ngay 03/9/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 2 — Pong Nai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu, ching ctr c6 trong hd so vu 4n da dugc xem
xét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] V& to tung:

Can ¢t khoan 1 Diéu 273 Bo luat T6 tung dan su thi don khang céo cua ba
Vi Thi G va ba Nguyén Thi Kim C lam trong han luat dinh, cic duong su da dong
tam (mg an phi phiic thim dung quy dinh nén khang cao duoc xem xét theo thu
tuc phac tham.

[2] V& ndi dung vu an va khang cdo ciia nguyén don, bi don:

Can ctr vao cac ching c, tai liéu co tai hd so thé hién:



Thira dat s 96, to ban dd sd 11, xa C, huyén L, tinh Déng Nai (nay la xa X,
tinh Pong Nai) trudc day 1a thira dat s6 1559, to ban do s6 03, xa C c6 ngudn gbce
ctia ba Nguyén Thi N1 theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 K 557860 do
Uy ban nhéan dan huyén L cip ngdy 26/8/1997.

Ngay 01/8/2016, ba Nguyén Thi N1 duoc S& Tai nguyén va Mdi trudng tinh
P cip doi Gidy chimg nhin quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khéc
gan lién v6i dat sb CD 632650 ddi véi thira dét s6 96, to ban d6 sd 11 trén c6 dién
tich 1.204m?,

Ngay 19/11/2016, ba Nguyén Thi N1 ky Hop dong ting cho toan bd dién
tich dat trén cho con gai 1a ba Vi Thi G, dugc Phong C3, tinh Pdng Nai cong
ching.

Ngay 20/01/2017, Vian phong ding ky dét dai tinh B - Chi nhanh L2 cap nhat
thay doi trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha & va tai san
khac gin lién v6i dat s6 CP 632650 cho ba Vi Thi G dimg tén thira dat trén.

Ngay 17/11/2020, Vian phong dang ky dat dai tinh D thira Gy quyén ctia Giam
dbc S Tai nguyén va Mai truong tinh B cdp doi Gidy chig nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s CY 253591 ddi véi
thira dat s6 96, to ban dd sb 11, dién tich 1.204m?mang tén Vy Thi G3.

Do ghi sai ho (V ghi sai thanh V1) nén ba G3 xin cap d6i lai va ngay
08/6/2021, S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh D cdp Gidy ching nhan quyén sir
dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 DC 150786 mang
tén Vi Thi G ddi voi thira dat s6 96, t& ban d6 s6 11 trén.

Theo Ban d6 hién trang khu dt s6 4307/2024 ngay 29/7/2024 ctia Vin phong
dang ky dat dai tinh B - Chi nhanh L2 thé hién phan dat tranh chap c6 dién tich
115,4m? thudc thira 96b dugc giéi han boi cac mdc (1,2,3,4,5,6,7,8,9,1) 1a
mot phan cia thira dat s6 96 néu trén.

Nhu vdy, dién tich 115,4m? dat dang tranh chap thudc quyén quan 1y, st
dung hop phap cua ba Vi Thi G.

Ba Nguyén Thi Kim C cho rang phan dat tranh chap la tai san cia o6ng
Nguyén Vin C2, ba Vii Thi G2 1a cha me nudi ba dugc ba Nguyén Thi N1 (me
ong C2) tang cho 6ng C2 vao nam 2015 theo Gidy cho dat da duoc Uy ban nhan
dan xi C xac nhan ngay 30/7/2015. Trén dat c¢6 01 cin nha cap 4, tudng xay gach,
mai lop ton 14 nha tinh thuong do Uy ban nhéan dan xi C xay dung cho ong C2,
ba Vii Thi G2 vao nam 2015. Hién tai, can nha néu trén vo chéng ba cung cac con
dang ¢, quan 1y va st dung.

Theo Gidy cho dit (vé viéc dé 1am nha tinh thuong) dimg tén ba Nguyén Thi
N1 1ap ngay 30/7/2015 c6 ndi dung ba N1 ting cho vo chong ong Nguyén Vin



C2, ba Vit Thi G2 dién tich dat 127,9m? 13 mot phan thira dat s6 1559, to ban do
s6 03, xa C duogc Uy ban nhan dan xa C chung thuc s6 264 quyén 1/2015-
SCT/CK.CP ngay 30/7/2015. Tuy nhién, tai Thong bao sé 13/TB-UBND ngay
01/6/2021, Uy ban nhan dan xi C da “Thu hdi, huy boé vin ban vin ban ching
thue chit ky s6 264/01/2015/Quyén sb 1/2015-SCT/CK, CP ngay 30/7/2015 cua
UBND x3a C, ndi dung ba Nguyén Thi N1 cho con rudt mot phén d4t dé 1am nha
tinh thuong...” (BL 13). Pong thoi, theo Thong bao s 1978/TB-UBND ngay
23/6/2021, Uy ban nhan dan huyén L d3 xac dinh: “...viéc 6ng Poan Vin T2- Phé
Chu tich Uy ban nhan dan xd C chimg thuc chir ky tai Gidy cho dat giita ba
Nguyén Thi N1 cho con 13 6ng Nguyén Vin C2 dé dugc xay dung nha tinh thuong
... 1a khong dung quy dinh nén da chu dong ban hanh Thong bao thu hoi, hity bd
van ban ching thuc chit ky” (BL 126). Do d6, Gidy cho dat ngay 30/7/2015 giita
ba N1 va vg chong 6ng Nguyén Van C2, ba Vii Thi G2 d6i véi dién tich 127,9m?
trén 1a khong hop phap nén khong co6 co s& xac dinh ong C2 va ba Vii Thi G2 c6
quyén sir dung dat hop phap va khong phat sinh quyén thira ké cua ba C 1a con
nudi ciia 6ng C2 va ba Vii Thi G2 ddi véi dién tich dat nay.

Tuy nhién, trén co s& ba N1 tang cho 6ng C2 phan dat 127,9m? trén nén Uy
ban nhan dan x4 C d tién hanh xay dyng nha tinh thuong cho dng C2 trén phan
dat nay vao nam 2015. Gia dinh ong C2, ba C sinh song trén dat tir d6 dén nay 1a
mot thoi gian dai, di c6 cong strc gin giit ton tao, cai tao dat va quan 1y tai san.

Vi vay, cp so tham chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, budc gia
dinh ba C phai di doi tai san dé tra lai cho ba Vi Thi G dién tich 115,4m? trén va
budc ba G thanh toan cho vo chong ba C gia tri cac tai san trén dat va cong sirc
giit gin, ton tao dat twong Gmg 20% gia tri dat 1a ¢ can ct, ding quy dinh phap
luat.

Do d6, khang co ctia nguyén don ba Vi Thi G dé nghi cip phuc than khong
budc ba phai tra cho ba Nguyén Thi Kim C s6 tién 80.780.000 dong cong stic gin
giit ton tao, cai tao dat va quan 1y tai san va khang céo cua bi don ba Nguyén Thi
Kim C yéu cau cong nhan quyén sir dung hop phap dbi v6i dién tich 127m? dat
thudc vé 6ng C2 (dd mat) va ba C duoc hudng quyén thira ké hop phap 1a khong
c6 can clr nén khong duoc chap nhén.

[3] V& an phi:

[3.1] An phi so thim:

Ba Nguyén Thi Kim C, ong Tran Thanh H2 phai chiu 20.156.000 dong 4n
phi dan su so tham.

Ba Vi Thi G phai chiu 4.039.000 dong tién an phi dan su so tham d6i voi sb
tién ma ba G phai thanh toan cho chi C, da c¢6 cong strc gin giir ton tao, cai tao dat
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va quan 1y tai san, dugc trir vao sd tién 10.000.000 déng tam tng an phi ba G da
ndp theo bién lai s 0002269 ngay 11 thang 10 nim 2023 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Long Thanh (nay la Thi hanh &n dan su tinh D). Hoan tra cho ba
Vi Thi G sb tién 5.961.000 dong.

Dbi v6i viee ba Vi Thi G thanh toan gia tri tai san trén dat cho ba C, ba G
khong phai chiu tién 4n phi dan su so tham.

[3.2] Vé én phi phiic thim:

Do khang c4o cia nguyén don ba Vi Thi G va bi don ba Nguyén Thi Kim C
khong dugc chap nhian nén mdi ngudi phai chiu 300.000d (Ba trim nghin dong)
an phi dan sy phuc tham, duoc trir vao s tién 300.000 dong (Ba trim nghin dong)
tam g &n phi da nop.

[4] V& chi phi t6 tung:

Ba G da ndp tam ung chi phi cho viéc xem xét thAm dinh tai chd, do dac,
khai thac tai liéu s6 tién 1a 1.876.880 dong; Chi phi tham dinh gi tai san s tién
14 30.000.000 dong, tong cong: 31.876.880 dong.

Do yéu cau khai kién ciia ba G duoc chap nhan nén ba C phai chiu chi phi
tb tung trén, can budc ba C thanh toan lai cho ba Vi Thi G toan b6 sb tién trén.

[5] Quan diém cia Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén
phtt hop mot phan voi cac ching ct, tai liéu co tai ho so va quy dinh caa phap
luat nén dugc chip nhan phan phu hop.

[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Nai tai phién
tda pht hop véi cac chimg ct, tai lidu c6 tai hd so va phu hop quy dinh ctia phap
luat nén duogc chap nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Piéu 308 B6 luat T tung Dén suy;

Khong chap nhan khang céo ciia nguyén don ba Vi Thi G va khang cdo cla
bi don ba Nguyén Thi Kim C; Giit nguyén Ban an dan sy so tham s 60/2025/DS-
ST ngay 03 thang 9 nam 2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 2 — Pong Nai.

- Can ctr vao khoan 2 Diéu 26, khoan 1 Biéu 35, khoan 1 Diéu 39, Diéu 146,
Piéu 147, biéu 157, Piéu 165, Diéu 166, Biéu 222, Piéu 227, Piéu 271 va Piéu
273 cta BO luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Ap dung cac Piéu 158, Piéu 163, Diéu 164, Diéu 166, Piéu 579 Bo luat
Dan su nam 2015; Diéu 105, Pidu 166 va Diéu 170 Luat Dt dai nam 2013; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1¢ phi
Toa an; Nghi quyét s6 01/2025/NQ-HPTP ngay 27/6/2025 cua Hoi dong tham
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phan Toa an nhan dan tbi cao;

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Vi Thi G d6i v6i ba Nguyén Thi Kim
C vé viéc “Tranh chdp kién doi lai tai san la quyén sir dung dat”.

Buoc ba Nguyén Thi Kim C, 6ng Tran Thanh H2 va cac chau Tran Thanh L,
Tran Ngoc Yén N, Tran Ngoc Nhu Y phai di doi tai san dé tra lai cho ba Vi Thi
G phﬁn dét c6 dién tich 115,4m?2 thira s6 96b duoc gi61 han bédi cac mbc (1,2,3,
4,5,6,7,8,9, 1) theo Ban d6 hién trang khu dat sb: 4307/2024 ngay 29/7/2024
ctia Van phong dang ky dat dai tinh D - Chi nhanh L2 va giao tai san trén dt gdm
nha & dién tich 70m?; Mai che dién tich 10,5m?; Thap nudc khung sat bon nudc
Inox Son H3; Dan nudc néng 14 6ng; 01 giéng khoan cho ba Vi Thi G. Ba Vi Thi
G duoc quyén so hitu cac tai san néu trén.

Ba Vi Thi G ¢6 trach nhiém thanh toan cho ba Nguyén Thi Kim C, 6ng Tran
Thanh H2 gia tri Nha & dién tich 70m?, Mai che dién tich 10,5m? va Thap nudc
két cau: Khung giang sat tron, bon nude Inox Son H3, dan nuée nong 14 éng; 01
giéng khoan véi s6 tién 14 120.850.000d (M6t tram hai muoi triéu tdm trim nim
muoi nghin d6ng) va cong st gin giit ton tao, cai tao dat va quan 1y tai san véi
s6 tién 80.780.000d (Tam muoi triéu bay traim tim muoi nghin dong).

2. Vé chi phi to tung:

Ba Nguyén Thi Kim C phai thanh toan cho ba Vi Thi G sé tién 31.876.880d
(Ba muoi mot triéu tam trdim bay muoi sau nghin tdm tram tdm muoi tim dong).

3. V& an phi:

3.1. An phi so tham:

Ba Nguyén Thi Kim C, 6ng Tran Thanh H2 phai chiu 20.156.000 dong an
phi dan su so tham.

Ba Vi Thi G phai chju 4.039.000 dong tién an phi dan su so tham d6i voi sb
tién ma ba G phai thanh toan cho chi C, d c6 cong sirc gin giit ton tao, cai tao dat
va quan 1y tai san, dugc trir vao sb tién 10.000.000 déng tam tng an phi ba G da
nop theo bién lai s6 0002269 ngay 11 thang 10 ndm 2023 ciia Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén Long Thanh (nay 1a Thi hanh an dan sy tinh D). Hoan tra cho ba
Vi Thi G sb tién 5.961.000d (Nam triéu chin trim sdu muoi mét nghin dong).

3.2. An phi phiic tham:

Ba Vi Thi G phai chiu 300.000d (Ba trim nghin dong) an phi dan sy phuc
tham, dugc trir vao sb tién 300.000 déng (Ba trim nghin dong) tam tng an phi da
nop theo Bién lai thu tién s6 0004511 ngay 21 thang 10 nam 2025 cia Thi hanh
an dan sy tinh Pong Nai. Ba G d3 ndp xong.
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Ba Nguyén Thi Kim C phai chiu 300.000d (Ba trim nghin dong) an phi dan
su phuc tham, dugce trir vao sé tién 300.000 dong (Ba trim nghin dong) tam Umg
an phi da nop theo Bién lai thu tién s6 0004901 ngay 23 thang 10 nim 2025 cla
Thi hanh 4n dén sy tinh Déng Nai. Ba C di ndp xong.

4. K& tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong tat ca cic khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 13i cta s tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 cua Bo luat Dan sy ndm 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguo1 dugc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét thi
hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

5. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Dong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vyc 2 — Pong Nai (2);

- Phong THADS KV 2 — Ddong Nai;

- THADS tinh Pong Nai;

- UBND xi Xuan Dudng, Dong Nai; (dd ky va dong diu)
- Cac Duong su;

- Luu: VT, HSVA.

Bui Lan Huong
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