TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THNH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh P

Ban 4n sd: 1016/2017/DS-PT

Ngay: 16/11/2017

V/v tranh chap giao dich dan sy
ve chuyén Nong quyén st dung dat

, ‘ NHAN DANH i
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THNH PHO HO CHI MINH

Vé6i tHnh phin Hji dong xét xir P thAim gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Vii Thi Xuan Trang
Cdc Tham phan: 1. Ong Vii Pirc Toan
2. Ba Phan Thi Tu Oanh

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa : Ba An Phwong Trang, Thu ky Toa an
nhan dan THnh phé H6 Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan THnh pho Ho Chi Minh tham gia phién toa:
Ba Pao Thi Xuin Hong — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 09/11/2017 va ngay 16/11/2017 tai phong x1r an ctia Toa an
nhan dan THnh phé H6 Chi Minh xét xr P thim cong kH vu 4n thu 1y sb
434/2017/TLPT-DS ngay 27/9/2017 vé viéc “Tranh chap giao dich dan sy vé
chuyén Nong quyén st dung dat”.

Do ban an dén su so tham sb 28/2017/DS-ST ngay 04/7/2017 ctia Toa an nhan
dan Quan 2 bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu én ra xét xir s6 2186/2017/QD-PT ngay 04/10/2017
va Quyét dinh hoan phién toa s6 5668/2017/QD-PT ngay 24/10/2017 gitta cac
duong suy:

Nguyén don: Ba Bui Thi H, sinh nim 1967 (ving mit)

Dia chi: 77/7B X6 Viét Nghé Tinh, Phuong 26, quan Binh Thanh, THnh phé
H6 Chi Minh.

Pai dién theo iy quyén: 6ng Nguyén Anh P, sinh nam 1978 (c6 mat)

Dia chi: 77/7B X6 Viét Nghé Tinh, Phuong 26, quan Binh Thanh, THnh phé
H6 Chi Minh.

Ngudi bao vé quyén va L ich hop phap cta ba H: luit su Nguyén Hoai T (c6
mat)

Bi don: Ong Nguyén Viin N, sinh nam 1958 (vang mat) o
bia chi: 11/10A Binh L, phuong Thanh My L, Quéan 2, THnh phé H6 Chi
Minh.



Pai dién theo Uy quyén: 6ng Lé Huyén P, sinh nim 1963 (c6 mit ngiy
09/11/2017, vang mat ngay 16/11/2017)

Dia chi: 2/12 duong s6 9, khu phé 4, phuong Binh An, Quén 2, THnh phé HO
Chi Minh.

Nguoi ¢é quyén L, nghia vu lién quan:

1. Ong Lé Thanh L, sinh ndam 1967 (ving mit)

Dia chi: 77/7B X6 Viét Nghé Tinh, Phudng 26, quan Binh Thanh, THnh phd
Ho Chi Minh.

Pai dién theo Gy quyén: dng Nguyén Anh P, sinh nim 1978 (c6 mit)

Pia chi: 77/7B X6 Viét Nghé Tinh, Phuong 26, quan Binh Thanh, THnh phd
Ho Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va L ich hop phap cta ba H: luat su Nguyén Hoai T (co
mat)

2. Ba Tran Thi L, sinh ndm 1954 (vang mat) o
bia chi: 11/10A Binh L, phuong Thanh M$ L, Quan 2, THnh pho H6 Chi
Minh.

3. Ba Nguyén Thi Huynh N, sinh nim 1974 (vang mat) )
_ bia chi: 37 duong Binh Trung, phuong Binh Trung Tay, Quén 2, THnh pho
H6 Chi Minh.

4. Ba Nguyén Thi T6 H, sinh nim 1977 (vang mit)

5. Ba Nguyén Thi Thu T, sinh nim 1982 (ving mat)

6. Ong Nguyén Huy H, sinh nim 1985 (ving mit)

7. Ba Nguyén Thi Tuyét Minh, sinh nam 1990 (ving mit)

Cung dia chi: 1/110A duong sb 22, khu phd 4, phudng Binh An, Quén 2,
THnh phé H6 Chi Minh.

Dai dién theo uy quyén cua cac ong ba L, N, H, T, H, Minh: 6ng L¢ Huyén b,
sinh ndm 1963 (c6 mit ngay 09/11/2017, vang mat ngay 16/11/2017)

Pia chi: 2/12 duodng s6 9, khu phé 4, phudong Binh An, Quan 2, THnh phd Ho
Chi Minh.

8. Cong ty CP May Xay dung Huy H

Pai dién theo ty quyén: 6ng Cao Xuan L (xin vang)

Pia chi: 628C xa 16 H Noi, khu phé 4, phuong An Phi, Quan 2, THnh phd Ho
Chi Minh.

9. Cong ty TNHH MTV Xay dung va Kinh doanh nH Phu Nhuan

Dai dién theo uy quyen ba Nguyen Thi Thay H (xin vang)

Dia chi: 99 Nguyén Vin Trdi, Phuong 12, quan Pha Nhuan, THnh phd Ho
Chi Minh.

10. Cong ty CP Thanh My L



Pai dién theo ty quyén: ong Nguyén Tan P (xin ving) L
bia chi: 202 Ly Chinh Thang, Phuong 9, Quéan 3, THnh phé H6 Chi Minh.

NOI DUNG

Tai Bon khoi ki¢n ngay 14/6/2015, ban tw kH ngay 07/8/2015, nguyén don —
ba Bui Thi H do ong Nguyén Anh P dai dién trinh bay:

Ngay 24/8/1994, ba Bui Thi H (goi ba H) va vg chdng ong Nguyen Van N (goi
ong N), ba Tran Thi L (goibal) ky két Gidy chuyén Nong quyén str dung dat, theo
d6 ba H c6 nhan chuyén Nong tir ong N ba L 0216 dat, c6 dién tich dat 1a 3.302m?
thudc cac thira 1609, 1610 to ban d6 s6 5 xa Thanh My L, huyén Thu D (nay la
phuong Thanh My L, Quén 2) theo Gidy chimg nhan quyén sit dung dat s6 A
459806 ngay 29/5/1993 cua Uy ban nhan dan huyén Thu P. Do 6ng N ghi sai thia
dat nén vao ngay 24/9/1994, giita ba H va 6ng N c¢6 chinh sira bang Gidy nhén tién
va cam két 1ap vao ngay 24/9/1994, theo d6 cac bén théng nhat xac nhan gia chuyén
Nong dt 1a 30.690.000 dong (duong voi 62 chi vang loai 95%), dong thoi xac dinh
dién tich dat nong nghiép gom cac thura dat s6: 1609, 1612, 1613 (03 16) véi dién tich
dat 14 3.285m’. Ong N di nhéan du s6 tién 30.690.000 dong vao ngay 24/9/1994, ba H
d3 nhan dat thuc dia dé quan 1y va st dung tir 46 dén nay.

Thoi diém nhan chuyén Nong dat khong bi quy hoach giai téa. Sau d6, THnh
phd Ho Chi Minh cong bd du an khu dan cu 174ha nén ba H va éng N ¢6 thoa thuan
sau khi bén chuyén Nong 13 6ng N 1ap xong thu tuc nhan tién dén bu va tach s6 véi
Cong ty Huy H thi s& thuc hién tach s6 phan dién tich 3.285m? ra cho ba H. Sau khi
ong N giao sO ‘cho Cong ty Huy H thi cong ty nay gilr ludn Gidy chung nhan quyén
str dung dat s6 A 459806 cua ong N. Pén ngay 20/09/2012 thi phia chi dau tu 1a
Cong ty may Huy H (c6 cong ty Phu Nhuén la cong ty tHnh vién dy an) méi lap thu
tuc tach s6 ra cho ong N. Dén ngay 06/04/2013 phia chu dau tu méi chuyen tra gidy
chtng nhéan vé cho Uy ban nhan dan phuong Thanh My L, Quan 2 dé chuyén tra lai
cho 6ng N ba L.

Sau khi 6ng N ba L nhan lai dugc Glay chung nhén quyén st dung dat s6 A
459806, ba H c6 lién hé phia 6ng N dé yéu cau giao gidy «chimg nhan hogc lap thu
tuc dé ba H nhan dén bu phan dat caa ba H di nhan chuyén Nong thi ong N khong
hop tac ma ong N am tham lién hé Chu dau tu dé 1ap thu tuc nhan dén bu nén H
bén phat sinh tranh chép.

Tai don khoi kién ngay 14/06/2015, ba H khoi kién va xac dinh cac yéu cau
giai quyet Bugc bén chuyén Nong 1a 6 ong N ba L phai tiép tuc thuc hién giao dich
chuyén Nong quyén st dung dat 3.285m” v4i ba H.

Tai Pon thay d6i va khdi kién bd sung ngay 24/02/2017, ba Bui Thi H trinh
bay: Theo Gidy cam két — thoa thuan 1ap ngay 09/12/2013, vo chong éng N dong ¥
ky xac nhan cac gidy to lién quan dén 3.285m” dé ba H chuyén Nong cho ngudi
khac hodc nhan tién dén bu (néu cd), voi diéu kién ba H cho (tra thém) 6ng N sd



tién 400.000.000 dong Phia ba H dong ¥ Nng sau do vo chong 6 ong N khong thuc
hién theo cam két, thoa thuan méi nay. Pén khi lam viéc tai Uy ban nhéan dan
phuong Thanh My L ngay 11/06/2015 ba H méi biét vo chong 6ng N d nhan tién
bdi thudng, trong d6 c6 ca phan dién tich dat chuyén Nong cho ba H.

Theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé A 459806 cip ngay 29/5/1993,
da cap nhat bién dong ngiy 20/9/2012 da thu hoi dién tich 4.547m?, trong d6 c6
2.025m’ gém 6 1.838m? thudc tron thira 1609 va 187m?* thudc mot phan thia 1612
ma vo chong ong N di chuyén NO'ng cho ba H. Dién tich con lai 1.260m’ gom
1.050m’ cua thia 1613 va 210m* cta thira 1612 trén Gidy chung nhan quyén st
dung dat s6 A 459806 1a chua dugc thu hoi.

Tai phién toa nguyén don xac dinh yéu cau: Cong nhan noi dung thoa thuén
tai cac Gidy chuyen quyén st dung dat lap ngay 24/8/1994; Gidy chuyen Nong
quyén st dung dat 1ap ngdy 24/8/1994; Gidy nhan tién va cam két lap ngay
24/9/1994; va Gidy cam két — thoa thuén lap ngay 09/12/2013 c6 gia tri phap 1y,
theo do:

- Budc vo chong bng N ba L phai tra cho ba Bui Thi H sértién dén bu tu
2.025m* 1a 1.012.500.000 dong. Dong thoi ba H dong y khau trir s6 tién
400.000.000 dong cho vg chong 6ng N ba L N cam két;

- Cong nhan dién tich 1.260m” (gdm 1 OSOm cua thira 1613 va 210m cua
thira 1612) con lai theo Glay chtrng nhan quyén st dung dat s A 459806 cap ngay
29/5/1993, da cap nhat b1en dong ngay 20/9/2012 la quyén st dung dat hop phap
ctia ba Bui Thi H c¢6 ngudn gdc do duoc nhan chuyén Nong tir ngay 24/9/1994.

- Truong hop xac dinh giao dich chuyén Nong quyen sir dung dat gitra ba H
voi 6ng N, ba L la giao dich dan sy bi vo hi€u thi yéu cau Toa an xac dinh 16i vi
pham thudc bén nao dé xac dinh trach nhiém boi thuong thiét H cho nhau theo quy
dinh chua phép luat.

Y kién ciia Bi don — ong Nguyén Vin N ¢6 éng Lé Huyén P lam nguoi dai
dién theo uy quyén trinh bay:

Ngay 24/8/1994, ong N c6 chuyén Nong quyén st dung dat nong nghiép dién
tich 2.798m* gom 02 thtra 1610 va 1609 véi sb tién 30.690.000 dong, twong duong
v6i 62 (sau muoi H) chi vang loai 95%. Ngay 24/9/1994, cac bén ky két bién nhan
tién d6i véi dién tich 3.285m* thudc cac thira 1609, 1613, 1612. Ong N do khong
dé y nén khi ky gidy nhan tién, dién tich dat ghi tHnh 3.285m? va thudc 03 thtra chtr
khong phai 02 thira N khi xac 1ap hop dong chuyén Nong. Thoi diém chuyén Nong,
dat da co gidy chiung nhan, Nng cac bén chi tu lap gidy tay dé giao dich chuyén
Nong dat, khong c6 xac nhén cua co quan chire nang. Nam 1994, Cong ty Huy H
dugc giao dau tu du an Khu dan cu méi tai xa Thanh My L, huyén Thu D (nay la
phuong Thanh My L, Quén 2). Toan bo dién tich dat chuyén Nong déu thudc dy an



cta cong ty Huy H. Sau nay, cong ty Huy H di chuyén Nong lai cho cong ty Phu
Nhuan.

Ngay 09/12/2013, vo chong 6ng N ba L ky két voi ba Bui Thi H Gidy cam két
— thoa thuén, theo d6 ong N can két s& ky nhan lai cac gidy to cho ba H c6 lién
quan dén dién tich dat 3.285m” dé nhan thém sb tién 400.000.000 dong cua ba H.
Thoi gian va dia diém cam két ky lai cac gidy to 1a vao lic 8 gio 00 ngay
10/12/2013 tai Uy ban nhan dan phudong Nng cac bén khong thuc hién theo gidy
cam két — thoa thuan nay. Ong N xac nhan da nhén tién bdi thuong ddi véi mot
phan dién tich dt tranh chap.

Bi don xac dinh khong chip nhin toan bd cac yéu cau ctia nguyén don theo
Pon khoi kién ban dau ngay 14/6/2015 va Pon thay ddi, khoi kién bd sung ngay
24/02/2017. Vi bi don x4c dinh hop dong chuyén Nong dat giira ba H, 6ng L va
ong N 1a vo hiéu, dé nghi huy hop dong.

Ngay 23/4/2017, bi don ¢ yéu cau phan té ddi voi nguyén don: Yéu cau Toa
an tuyén bd giao dich dan su vé mua bén, chuyén Nong, cam két duoc ky két gitra
vo chdng 6ng N ba L v6i ba Bui Thi H lién quan dén céc thira dat sé 1609, 1610,
1612, va 1613 thudc to ban do s0 5, toa lac tai x& Thanh My L, huyén Thu B, TP.
Ho Chi Minh (nay thugc phuong Thanh My L, Quén 2, TP. H6 Chi Minh) goém
Hop dong chuyen Nong dat ngay 24/8/1994; Gidy nhan tién va cam két ngay
24/9/1994; va Gidy cam két — thoa thuan ngay 09/12/2013 1a v6 hiéu toan bo. Pong
thoi yéu céu Tda an tuyén hity cac vin ban cam két, hop dong chuyén Nong dat néu
trén va giai quyét hau qua d6i véi cac giao dich nay theo quy dinh cua phap luét.
Ong N ba L ddng v tra lai cho ba Bui Thi H s6 tién 30.690.000 dong va tlen 1ai theo
mure 13i suat do ngan Hng NH nuéc Viét Nam quy dinh, hodc hoan tra sd vang 62
chi vang, loai 95%.

Tai phién toa, bi don yéu cau theo don phan t6 ngay 23/4/2017 va bo sung yéu
cau hiy ca Gidy chuyén quyén st dung dat 1ap ngay 24/8/1994 do giao dich v6 hi¢u
theo quy dinh cua phép luat. Ong N ba L dong ¥ tra lai cho ba Bui Thi H s vang
62 chi vang, loai 95%.

Ngueoi ¢é quyén L, nghia vu lién quan éng Lé Thanh L trinh bay:

Oqg nhat tri v6i 1oi trinh bay cua ba H, 6ng L khong c6 y kién va yéu cau gi
khéc. D€ nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat

Nguoi co quyén L, nghia vu lien quan ba T ran Thi L, ba Nguyén Thi Huynh N,
ba Nguyén Thi T6 H, ba Nguyén Thi Thu T, ong Nguyén Huy H, ba Nguyén Thi
Tuyét Minh do ong Lé Huyén D lam dai dién theo uy quyén trinh bay:

Cac ong ba nhét tri v&i 101 kH cta 6ng Nguyen Van N, cac ong ba khong cé y
kién va yéu cau gi khac. Dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap lut.



Nguoi ¢é quyén L, nghia vu lién quan Céng ty cé phan May Xay dung Huy H
trinh bay:

Nam 1994, Cong ty Huy H dén bu ho ong Nguyén Vian N dién tich dat
8.875m* gdbm cac thura 5O 1603, 1605, 1609, 1610, 1612, 1613, 1593, 1592, 1595,
1304 t& ban do sb 05, 06 quyén (Theo to giao kéo sang Nong Quyen sir dung dat
nong nghiép ngay 25/9/1994 va Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 A 459806
cap ngay 29/5/1993 do UBND huyén Thu b cap) Sau nay, co quan Piéu tra Bo
cong an di diéu tra va xdc minh dién tich dén bu thuc té cho ho 6ng Nga la
4.547m?. Theo ndi dung Bién ban lam viéc lap ngay 10/02/2012 tai UBND phuong
Thanh M¥ L, Quan 2, gitra Cong ty Huy H va ong Nguyen Van N da thong nhat:
ong N di ban cho Cong ty Huy H dién tich 4.547m” (gom cac thira s6 1603, 1605,
1609, 1610 to ban d6 sb 05 va thira s6 1304 td ban do sé 06), va ddng ¥ hoan déi
mot phan thira 1612 (187m?) to ban d6 s6 05 dé nhan lai thira s6 1304 to ban d6 s6
06 (sau nay khi nhan boi thuong trong dy 4n 120ha, 6ng Nguyén Vin N s& nhan
bdi thudng dbi véi thira 1304 do céc thira s6 1603, 1605, 1609, 1610, va mdt phan
thira 1612 Cong ty Huy H da chuyén giao va nhan bdi thuong tir Céng ty TNHH
MTV Xay dung va Kinh doanh nH Pha Nhuéan theo Gidy thoa thuan boi thuong
ngay 31/05/2005 va Gidy xac nhan di bdi thuong giita Cong ty Huy H v6i Cong ty
Pht Nhuan). Cong ty Huy H phéi hop voi Cong ty Pha Nhuén lién hé Van phong
Dang ky quyén str dung dat Quéan 2 dé cap nhat bién dong thay d6i phan di¢n tich
4.547m’ da chuyén giao cho Cong 'ty Pha Nhuén trén Glay chting nhan quyén st
dung dat s6 A 459806 va tra lai gidy ching nhan quyén str dung dat d6i v6i phan
dién tich con lai 1a 4.328m” (gém cac thira 1613, 1592, 1595 t& ban d6 sd 05 va
thira 193, 1304 td ban dd s6 06, va mot phan thira sé 1612 td ban dd s6 05) cho ong
Nguyén Vin N.

Viéc tranh chip hop dong chuyen Nong quyén sir dung dat giita ba Bui Thi H
véi Ong Nguyen Van N, d6i v6i phan dién tich 3.285m” thudc céac thira s6 1609, 1613,
1612 tO ban d6 s6 05 thudc xa Thanh My L (nay phuong Thanh My L), Quén 2 la
tranh chép dan sy gitra ba H, 6ng N, khong lién quan dén Cong ty Huy H. Dé nghi Toa
an giai quyét theo qui dinh ctia phéap luat.

Nguoi ¢é quyén L, nghia vu lién quan Cong ty TNHH Mot tHnh vién Xay
dung va Kinh doanh nH Phu Nhudn trinh bay:

Tai ban tu kH ngay 19/5/2016, nguoi dai dién hop phap cho Cong ty Phu
Nhuén trinh bay: Theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s A 459806 cap ngay
29/5/1995. Cong ty Phii Nhuan da T Hnh bdi thuong xong (theo gidy xac nhan bdi
thuong ngay 08/7/2005 ctia Uy ban nhan dan phudong Thanh My L, Quan 2 gém
cac thira dat s6 1603, 1605, 1609, 1610, 1612.

Cong ty Phii Nhuan da T Hnh boi thuong xong cé cac thira dat s6 1603, 1605,
1609, 1610, 1612 cho Cong ty c6 phan may va xay dung Huy H. Céc thtra con lai
hién nay cong ty Phu Nhuan chua xac dinh duogc.



Céc thtra dat con lai gom: s6 1613, 1593, 1592, 1595, 1304 hién nay cong ty
Phu Nhuan chua xac dinh thudc du an cua cong ty Phi Nhuan hay khong.

Nguwoi cé quyén L, nghia vu lién quan Céng ty ¢6 phan Thanh My L trinh bay:

Ba Bui Thi H khoi kién 6ng Nguyén Van N, ba Tran Thi L tranh chip cac
thira dat s6 1609, 1612, 1613, T ban dd sé 5 tai xd Thanh My L, Quén 2, THnh
phé HO Chi Minh. Cac thtra dat tranh chap nay khong nam trong quy hoach cia
Cong ty ¢ phan Thanh My L.

Ban an so tham da tuyén xu:

Xac dinh toan b cac giao dich chuyén Nong quyén str dung 3. 285m” dt nong
nghiép tai thira dat sb: 1609, 1612, 1613 (03 16) theo cac Gidy chuyen quyén su
dung dat lap ngay 24/8/1994; Glay chuyén Nong quyén sir dung dat lap ngay
24/8/1994; Gidy nhan tién va cam két 1ap ngay 24/9/1994, va Gidy cam két — thoa
thuan lap ngay 09/12/2013 1a v6 hiéu toan bo, khong co gia tri phap 1y rang bude
quyén va nghia vy gitta cc bén giao két.

Khéng chip nhan yéu ciu ctia nguyén don, ba Bui Thi H: Budc vo chong ong
N ba L phai tra cho ba Bui Thi H s6 tién dén bu tir 2.025m? 1a 1.012.500.000 dong.
DPong thoi ba H dong ¥ khau trir s6 tién 400.000.000 dong cho vo chong 6ng N ba
L N cam két;

Va khong cong nhan dién tich 1.260m? (gém IOSOm cua thira 1613 va
210m’ cua thira 1612) con lai theo Gidy ching nhan quyén st dung dat so A
459806 cap ngay 29/5/1993, da cap nhat bién dong ngay 20/9/2012 1a quyén st
dung dét hop phap ctia ba Bui Thi H.

Budc cac bén phai cham dut viéc thyuc hién cac giao dich chuyén Nong quyén
sir dung dat va hoan tra cho nhau nhimg gi da nhan. Budc ong Nguyen Van N, ba
Tran Thi L phai c6 nghia vu tra lai cho ba Bui Thi H toan bo sb tién twong dwong véi
62 chi vang loai 95% theo gi thi trudng tai diém thanh toan.

. Xac dinh 16i vi pharp phap lu:cflt vé hinh thtrc, trinh tu, thu tuc chuyén~ Nong
quyén su dung 3.285m”* dat thudc vé ca H bén 1a ba Bui Thi H va 6ng Nguyén Vin
N, ba Tran Thi L nén moi thi¢t hai phat sinh tir giao dich nay do cac bén tu chiu.

Khong chép nhén yéu céu phan t cua bi don vé yéu cau tuyén b toan bo cac
giao dich chuyén Nong quyén sir dung 3.285m* dat noéng nghiép tai thua dat so:
1609, 1612, 1613 (03 15) theo cac Gidy chuyen quyén st dung dét lap ngay
24/8/1994; Glay chuyén Nong quyén st dung dat lap ngay 24/8/1994; Gidy nhan
tién va cam két 1ap ngay 24/9/1994, va Gidy cam ket — théa thuan lap ngay
09/12/2013 13 v6 hiéu toan bd. Vi thoi thoi hiéu dé yéu cau tuyén bd giao dich bi vo
hiéu da hét.



Ngoai ra, an so tham con tuyén vé an phi, quyén khang cdo cua cac duong su
cling N cac quy dinh vé thi Hnh an dan sy.

Ngay 17/7/2017 nguyén don ba Bui Thi H va nguoi cc’)vquyén L nghia vu lién
quan 6ng L& Thanh L c6 don khang cao toan bd ban an so tham.

Tai phién toa P thim:

Nguyén don khong rat don khéi kién va don khang céo.

Cac duong su khong ty thoa thuan véi nhau giai quyét vu an.
Ong P dai dién ba H, 6ng L khang cdo yéu cau:

- Chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don, stra 4n so tham, cong nhan
cac hop dong chuyén Nong quyén sir dung dat ky ngay 24/8/1994, gidy nhan tién
va cam két ngay 24/9/1994, gidy cam két thoa thuan lai ngay 09/12/2013 giita ba H
v6i ong N, ba L ddi véi dién tich dat 3.285m? gdm cac thira 1609 (1.838m?),
1612(397m?), 1613 (1.050m?) hién nay toa lac tai phudng Thanh My L, Quén 2,
THnh phé H6 Chi Minh.

- Giao phan dién tich dat con lai 13 1.260m” thudc cac thira 1613 va mot phan
dién tich con lai cta thira 1612 cho phia ba H.

- Budc 6ng N, ba L tra lai s6 tién da nhan boi thuong 1a 1.012.500.000 dong
cho ba H, ba H dong y trtr cho 6ng N, ba L 400.000.000.

- Néu khong duge chap nhin cic yéu ciu trén ma tuyén bd cac giao dich trén
vo hiéu thi ba H yéu cau giai quyét theo quy dinh ctia phép luat va giai quyét hau qua
ctia hop dong v hiéu, xac dinh 15i ctia cac bén bang nhau bang %4 chénh Lch gia. Cu
thé: budc ba L, ong N, ba N, ba H phai hoan tra lai s6 vang da nhan quy ddi ra tién
tai thoi diém xét xtr so tham 1a 217.000.000 dong.

Ly gia dat nong nghiép ¢ thoi diém boi thuong 1a 500.000 dong/m® x
2.025m’ = 1.012.500.000 dong, lay gia dat theo chung thu thdm dinh gia la
2.091.000 déng/m*x 1.260m? = 2.634.660.000 dong.

_ Tong cong tién dat bing 3.647.160.000 dong dugc trir di s6 tién 217.000.000
dong, con lai 3.430.160.000.

3.430.160.000 dong Ia tién chénh Lch, chia 2 la:
3.430.160.000 dong : 2 =1.715.080.000 dong

Téng cong phia 6ng N phai tra lai va bdi thuong cho phia ba H:

1.715.080.000 déng + 217.000.000 dong = 1.932.080.000 dong.



Ong N,baL,baN,baH,baT,ong H, ba Minh c¢6 6ng D dai dién khong dong
¥ v6i yéu cau khang cao ctia ba H, 6ng L, yéu cau giir nguyén an so tham.

Luat su bao v¢ quyén L cua ba H, 6ng L dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan
yéu cau khang cdo ctia ba H, 6ng L, sira an so tham.

Nhitng nguoi khac xin vang mat.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan THnh phé HO Chi Minh tham gia phién toa
phat biéu y kién:

V& thu tuc t6 tung: Tham phan chu toa phién toa va cac tHnh vién Hoi dong
x€t xu cling N cac duong su, luat su da tuan thu ding cac quy dinh cta Bo luat To
tung dan sy.

V¢é noi dung: D€ nghi Ho1 dong xét xir chap nhan yéu cau khang céo cua ba H,
ong L, stra 4n so tham:

- Hay cac hop dong chuyén Nong quyén str dung dét, cac cam két thoa thuan
gitra ba H voi phia 6ng N, ba L. Budc phia 6ng N, ba L tra lai cho ba H, 6ng L sO
tién twong ung 62 chi vang 95% quy doi tai thoi d1em xét XU so tham, xac dinh 16i
vi pham cua cic bén twong dwong nhau, giai quyét hau qua phap 1y budc mdi bén
chiu %4 chénh Lch gia.

- Stra lai 4n phi dan su so tham trén s tién phia 6ng N, ba L phai tra lai va boi
thuong thiét hai cho ba H, o6ng L.

NHAN PINH

Sau khi nghién ctru céac tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can cur vao két qua tranh luan va phat biéu cua dai dién Vién ki€ém sat tai phién
toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

Xét khang cao cua ba H, Hoi dong xét xur thiy rang:

Ngay 24/8/1994 va ngay 24/9/1994 ba H va phla ong N, ba L di ky gidy tay
chuyen Nong quyen str dung dét dién tich 3. 285m cho ba H, doi bén da giao du
tién va nhan dat xong. Tuy nhién chwa hoan tit cac thil tuc chuyén Nong theo quy
dinh cta phap luat.

Tir ndm 1996 Gidy ching nhan quyen sur dung dat cua 6ng N do Cong ty cb
phan May Xay dung Huy H gilr vi co phan dat nam trong du an. Nam 2013 6ng N
m&i nhén lai gidy chimg nhan. Tir 1994 ba H nhan dat c6 dong thué theo bién lai s6
008592 ngay 31/01/1996 Nng ciing khong st dung. Phia 6ng N kH c6 sy dung
trong laa dén nam 1996 thi bo trong do c¢6 quy hoach. Hién nay khong ai sir dung



phan dat ngoai quy hoach di chuyén Nong cho nhau dién tich 1.260m?*, gidy ching
nhan do 6ng N gitr.

Xet tai cap so tham phia ba H d3 c6 yéu ciu cong nhan cac hop dong chuyen
Nong quyén sir dung dét va cac cam két véi phia 6ng N, ba L N da trinh bay tai cap
P tham, ban an S0 thim ciing ghi 6 y€u cau cua nguyén don: truong hop khong
chap nhan yéu cau trén thi ba H yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong, xac dinh
161, trach nhiém bdi thudng cua cac bén va giai quyét theo quy dinh cta phép luit.

Xét yéu cau cta phia ong N 13 phan bac cht khong phai phan t6.

Xét toa so thAm nhan dinh doi bén cung c6 16i va cho riang cac bén tu chiu
thiét hai budc phia 6ng N hoan tra cho phia ba H s6 tién twong duong voi sb vang
da nhan 62 chi vang 95% theo gi thi truong tai thoi diém thanh toan 1a khong ding
cac quy dinh cta phap luat, gy thiét hai quyén L cua phia ba H, khong budc ong N
chiu an phi c6 gia ngach 1a khong ding. Ngoai ra 4n so thim tuyén & phan quyét
dinh ¢ nhiing ndi dung N phan nhén dinh 1 dai dong, khong can thiét, khong ding
can stra lai.

Xet trong vu kién nay khong thé cong nhan horp déng chuyén Nong quyén sir
dung dat ma cac bén da ky két véi dién tich 3.285m’” vi nam trong quy hoach dién
tich 2.025m?, phan con lai 1.260m* 1a dat nong nghiép_ trong l0a, tai thoi diém
chuyén N()'ng ba H ¢ quan Binh Thanh nén khong du diéu kién dé chuyén Nong,
sau d6 tir ndm 1996 dén nam 2013 do tré ngai khach quan nén ba H néu ¢ du diéu
kién chuyén Nong ciing khong sang tén duoc. Cac bén khong thoa thuan sé ky gidy
td chuyén Nong cho ba H cu thé N thé nao.

Cam két ngay 09/12/2013 giita ba H v6i 6ng N, ba L khong c6 du cac tHnh
vién trong ho gia dinh ky tén, sau khi di c6 quy hoach, phan dat 2.025m? d4 nim
trong du 4n cta cong ty Huy H. Ong N, ba L cam két “sé ky nhan giay to cho ba H
sau khi ong N, ba L nhan day du sé tién 400.000.000 dong...” cic bén ciing khong
thuc hién. Ldi 1am cho hop déng khong thuc hién duogc 1a do H bén ngang nhau,
giai quyét hau qua phap 1y ciia hop dong vo hiéu 1a cac bén hoan tra cho nhau
nhitng gi d3 nhan, bén co 16i phai bdi thuong. Phia 6ng N phai tra lai sb tién twong
duong 62 chi vang 24K loai 95% cho phia ba H. Do hién nay phia ba H ciling khong
quan 1y sir dung phan dat 1.260m? cac bén chuyén Nong con nam trong gidy chung
nhén cta ong N dimg tén nén khong can phai budc ba H giao tra dat cho phia 6ng
N, can phai chia doi chénh Lch gid cho H bén bao gdm gia bdi thuong
1.012.500.000 dong va gia tham dinh 1.260m” 1a 2.634.660.000 dong. Tong cong
3.647.160.000 dong sau khi trir di s6 tién twong duong véi 62 chi vang 24K loai
95% tai thoi diém xét x{r so tham.

Xét tai thoi diém giao dich cic bén nhan giao dich bang tién quy d6i twong
ung 62 chi vang 95%.
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Do vdy can phai tinh gid vang 95% tai thoi diém xét xr so' tham véi sO vang
62 chi vang d€ budc phia 6ng N tra lai cho phia ba H 1a phu hop.

Can ctr gia vang 24K loai 95% mua vao ngay 04/7/2017 cua thi truong tai
THnh ph6o H6 Chi Minh cong bd trén mang Internet 1a 3.484.000 dong/chi.

62 chi x 3.484.000 ddng/chi = 216.008.000 dong.
3.647.160.000 dong — 216.008.000 dong = 3.431.152.000 ddng
Tién chénh Lch gia dat chia H la:

3.431.152.000 : 2 = 1.715.576.000 dong.

Téng cong 6ng N, ba L, ba N, ba H phai tra lai va boi thuong thiét hai cho ba
H, ong L la:

216.008.000 dong + 1.715.576.000 dong = 1.931.584.000 dong.

Xét H gidy chuyén Nong quyén sir dung dét ghi ngay 24/8/1994 c6 ong N, ba
L, ba H, ba N ky tén bén chuyén Nong nén nhimg nguoi nay cung c6 trach nhiém
lién do1 hoan tra va bdi thuong thiét hai s tién trén cho ba H, ong L (Trong 01 gidy
chuyén Nong quyén sir dung dat ngay 24/8/1994 ghi tén ba Nguyén Thi Huynh Nhi:
do danh may sai tén ba N tHnh Nhi).

Do vay chap nhan yéu cau khang cao cuaba H, ong L, dé nghi cua luat su bao
v€ quyén L cho ba H, fmg L va d€ nghi caa dai di¢n Vién ki€ém sat THnh pho Ho
Chi Minh, stra an so tham.

An phi dan sy so tham: ong N, ba L, ba N, ba H phai chiu trén so tién phai tra
lai va tién boi thuong thiét hai cho ba H, 6ng L.

Chi phi thAm dinh gi4 phia ong N phai chiu do yéu cau ciia ba H dugc chap
nhan. Ba H da ndp chi phi nay 1a 25.000.000 dong nén budc 6ng N phai tra lai cho
ba H.

An phi dan su P tham: khong ai phai chiu.

Vicac lé trén;

QUYET PINH

Can ctr Khoan 2 Piéu 308 Bo luat T tung dan su 2015;

Can ctr Diéu 131, 136, 146, 697, 707, 711 Bo luat dan sy 1995;
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Can ¢t Khoan 2 Diéu 468 Bo luét dan sy 2015;

Can ctr Nghi quyét 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 ciia Hoi dong tham
phan Toa an nhan dan Téi cao;

Cian ctr Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong tham
phan Toa an nhan dan T6i cao;

Can ct vao Phap Lnh vé an phi, L phi Toa an.

Tuyén xur:

Chép nhan yéu cau khang cdo ctia ba Bui Thi H va ong Lé Thanh L.
Stra 4n so tham:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cta ba Bui Thi H.

Tuyén b cac giao dich chuyen Nong quyén sir (dung 3. 285m?” dit tai cac thia
s6 1609, 1612, 1613 theo cac gidy chuyen Nong quyén sir dung dat ngay 24/8/1994
ky gitta ba Bui Thi H v6i ong Nguyen Van N, ba Tran Thi L, ba Nguyén Thi
Huynh N, ba Nguyén Thi T6 H; gidy nhén tién va cam ket ngay 24/9/1994 ky gitra
ba Bui Thi H véi ong Nguyén Van N, ba Tran Thi L; gidy cam két thoa thuan ngay
09/12/2013 ky gitta ba Bui Thi H véi 6ng Nguyén Van N, ba Tran Thi L 1a vo hiéu.

Budc 6ng Nguyén Van N, ba Tran Thi L, ba Nguyén Thi Huynh N, ba
Nguyén Thi Té H c6 trach nhiém lién d6i tra lai va boi thuong cho ba Bui Thi H va
ong Lé Thanh L s6 tién 1.931.584.000 dong (Mot ty chin trim ba muoi mdt triéu
nim trim tim muoi bén nghin dong).

Ké tur ngay nguoi duge thi Hnh an c6 don yéu cau nguoi phai thi Hnh an chua
thi Hnh xong s6 tién trén thi con phai chiu thém tién 13i theo muc 13i suat 10%/nam
trén sb tién cham tra.

2. An phi dan sy so tham:

Ong Nguyén Vin N, ba Tran Thi L, ba Nguyén Thi Huynh N, ba Nguyén Thi
T6 H phai lién d6i chiu 69.947.000 ddng (Sau muoi chin triéu chin trim bén muoi
bay nghin dong)

Hoan tién tam (mg 4n phi cho ba Bui Thi H s6 tién 18.000.000 dong (Mudi
tam triéu dong) theo bién lai thu s AC/2012/03449 ngay 03/7/2013 cua Chi cuc
Thi Hnh 4n dan sy Quén 2.

Hoan tién tam tng an phi cho 6ng Nguyén Van N, ba Tran Thi L sd tién

300.000 dong (Ba trim nghin ddng) theo bién lai thu sé AE/2014/0004988 ngay
28/4/2017 cua Chi cuc Thi Hnh an dan sy Quan 2.
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Chi phi tham dinh gi4 13 25.000.000 d@ng ong Nguyén Van N phai chiu. Bugc
ong N phai tra lai cho ba Bui Thi H s6 tién 25.000.000 dong (H muoi lam triéu
dong).

3. An phi dan su phac thim: khong ai phai chiu.

Hoan tién tam rng 4n phi cho ba Bui Thi H, 6ng Lé Thanh L mdi ngudi sb
tién 300.000 déng (Ba traim nghin dong) theo cac bién lai thu sé
AE/2014/0008239, AE/2014/0008240 cung ngay 17/7/2017 cua Chi cyc Thi
Hnh an dan sy Quan 2.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi Hnh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi Hnh an dan sy thi nguo1 dugc thi Hnh an dan su, nguoi phai thi Hnh dn dan su
¢6 quyén thoa thuan thi Hnh an, quyén yéu cau thi Hnh an, ty nguyén thi Hnh an
hodc bi cudng ché thi Hnh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi Hnh 4n
dan su; thot hiéu thi Hnh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi Hnh
an dan su.

Ban 4n P tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhn: TM.HQI PONG XET XU P THAM

- TAND Téi cao; = r > A N
_ TAND chp cao tai TP.HCM: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND TP.HCM,;
-TAND Q.2;

- Chi cuc THADS Q.2;
- Cac duong su;

- Luu HS.

Vii Thi Xuan T
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