TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Péc lap - Tu do - Hanh phic

Bén 4n sb: 265/2018/DS-PT

Ngay: 19/10/2018.

“Viv tmnh chcfp HD vay tai san,
HD chuyén nhwong QSD dat va tai
san gan lien voi dat”.

’ ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phdn -Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Vinh.
Cdc Tham phan: Ong Pinh Chi Tam;
Ba Nguyén Thi Vo Trinh.

- Thu ky phién toa: Ba Bui Thi Kim Xuyén - Thu ky Toa an, Toa an
nhan déan tinh Dong Thép.

- Dgi dién Vign Kiém sdit nhéin dan tinh Pong Thdp tham gia phién toa:
Ong Bui Van Thén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 26/9/2018, 19 thang 10 nam 2018, tai tru s¢ Toa an nhan
dan tinh Dong Thép xét xir phuc tham cong khai vu an thy 1y s6 125/2018/TLPT -

DS ngay 17/7/2018 vé viéc tranh chap dan sy Hop dong vay tai san, Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat.
Do ban 4n dan su so tham s6 15/2018/DS-ST ngay 30 thang 5 nam 2018 cia
Toa &n nhan dan huyén T bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6 248/2018/QD-PT ngay
20 thang 8 nam 2018 gifra cac duong su:
1. Nguyén don: - Ba Ha Thi H, sinh nam 1965;
- Ba V5 Hong N, sinh nam 1988;
Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don Vo Hong N: Ba Ha Thi H,
sinh ndm 1965 theo van ban Gy quyén ngay 13/9/2018;
-Ba Ho Ngoc Diém T1, sinh ndm 1967;
Ngueoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don Ho Ngoc Diém T1: Ba
Truong Thi T3, sinh nam 1967 theo vin ban uy quyén ngay 24/9/2018.
Cung dia chi: Khom |, thi trdn R, huyén T, tinh Dong Thép



2. Bidon: - Ong Tran Binh M, sinh nidm 1963;
- Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1965;

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cda,b,i don Nguyén Thi L Ong Tran Binh M,
sinh nejlm 1963. Cung dia chi: Khom |, thi tran R, huyén T, tinh Pong Thép theo van ban
uy quyen 21/9/2018.

3. Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- NLQ1, sinh nam 1966;

- NLQ2, sinh ndm 1966;

Cung dia chi: Puong P, phuong Z, thanh phé C, tinh Pong Thap.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan
NLQ1, NLQ2: Ba Vo Thi N1, sinh nam 1957; Pia chi: Puong D, phuong Y,
thanh phd C, tinh Pong Thap theo vin ban Gy quyén ngay 25/7/2018, 05/9/2018.

4. Nguoi khang cao:

- Ba Ha Thi H 1a nguyén don.

- NLQ1 1a ngudi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan.
NOI DUNG VU AN

- Cac nguyén don:

+ Ba Ha Thi H trinh bay: Vao ngay 25/6/2016 am lich (al) ba c6 cho ong
M, ba L vay sé tién 1a 100.000.000 dong, 13i suat 1a 2%/thang, hai bén c6 lam bién
nhan ng. Ong M, ba L d3 déng 13i cho ba dén ngay 25/5/2017 (al). Sau d6 cho dén
nay, ong M, ba L khong tra tién gbc va tién 13i. Nay ba H yéu cau 6ng M, ba L ¢
nghia vy lién déi tra cho ba sd tién vay gbc 1a 100.000.000d6ng, yéu cau tinh 13i
tir ngdy 25/5/2017 (al) nham ngay 19/6/2017 duong lich (dl) theo mirc 1i suét
1%/thang cho dén khi giai quyét xong vu kién.

+ Ba V5 Hong N, dai dién uy quyén ba Ha Thi H trinh bay: Ngay
27/11/2015 (al), ba N c6 cho éng M, ba L vay sb tién 1a 70.000.000ddng, 13i suat
la 2%/thang, c6 lam bién nhan ng. Sau khi vay 6ng M, ba L c6 dong 1ai cho ba N
dén ngay 27/3/2017 (al). Sau d6 cho dén nay, 6ng M, ba L khong tra tién goc va
tién 13i. Nay ba N yéu cdu 6ng M, ba L ¢o6 nghia vu lién ddi tra cho ba N s6 tién
vay gbc 1a 70.000.000d0ng va yéu cau tinh 1ai tr ngay 27/3/2017 (al) nham
23/4/2017 (dl) theo mirc 13i suat 1%/thang cho dén khi giai quyét xong vu kién.

+ Ba Ho6 Ngoc Diém T1, dai dién iy quyén ba Truong Thi T3 trinh bay:
Ngay 30/11/2016 am lich (al), ba T1 c6 cho ong M, ba L vay s tién 1a
190.000.000d6ng, 13i suat 1a 2%/thang, co6 1am bién nhan ng. Ong M, ba L co
dong 1ai cho ba T1 dén ngay 29/9/2017 (al). Sau ngay 29/9/2017 cho dén nay, ong
M, ba L khong tra tién gbc cling nhu khong tra tién 13i. Nay ba T1 yéu cau ong M,
ba L c6 nghia vu lién doi tra cho ba T1 sé tién ng gbe 190.000.000d6ng va yéu
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cau tinh 13i tir ngdy 29/9/2017 (al) nham 13/11/2017 duong lich, 13i suat 1%/
thang cho dén khi giai quyét xong vu kién.

- Bi don 6ng Tran Binh M, ddng thoi 1a dai dién ty quyén cua ngudi cd
quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L trinh bay:

+ S tién no cua ba H; C)ng M thira nhén 6ng va vog la ba L ¢6 ng cua ba
H 100.000.0000 ddng, nay ong dong ¥ tra ng gbc va tién 1di tinh tir ngay
25/5/2017 (al) nham ngay 19/6/2017 (dl) 14i suét 1%/thang cho dén khi giai quyét
xong vu kién. Dbi voi s tién 1di ong dd dong tir ngay 25/6/2016 (am lich) dén
25/5/2017 (Am lich) thi 6ng khong yéu cau xem xét khau trur lai.

+ S tién no cua ba N; C)ng M thira nhén 6ng va vog la ba L ¢6 no cua ba
Ngén 70.000.000d6ng, nay éng dong y tra no gbc va tra 1ai tir ngdy 27/3/2017 (al)
nham ngay 23/4/2017 (dl) theo muc 14i suat 1%/thang cho dén khi giai xong vu
kién trén. D6i v6i so tién 13i 6ng da dong tir ngay 27/11/2015 (al) dén 27/3/2017
(4m lich) thi 6ng khong yéu cau xem xét khau trir lai.

+ Sé tién no cua ba Tl: C)ng M thtra nhan 6ng va vg 1a ba L ¢6 n¢ cua ba
T1 s6 tién 190.000.000d6ng, nay dng dong ¥ tra no gbc va lai tir ngay 29/9/2017
(4l) nham ngay 13/11/2017 (dI) theo murc 13i suat 1%/thang cho dén khi giai quyét
xong vu kién trén. Doi voi s tién 13 ong da dong tir ngay 30/9/2016 (al) dén
29/9/2017 (al) thi ong khong yéu cau xem xét khau trir lai.

- Ngoai ra, bi don Tran Binh M con trinh bay: Do ng tién Ngan hang
Nong nghiép va phat trién noéng thon Viét Nam, chi nhanh huyén T gan
500.000.000d0ng, va trudéc d6 vo chong éng c6 no cua NLQL sb tién vay
500.000.000d6ng; nén ong c6 kéu NLQ1 ban cin nha cung dién tich dat 87,6m?
thudc thira sb 9, t& ban dd sb 61, toa lac tai khém I, thi trdn R véi sb tién 1a
1.000.000.000d0ng (trong d6 trir tién no vay caa NLQ1 500.000.000d6ng, NLQ1
dua thém 500.000.000d0ng). Hai bén thoa thuan, ngay 18/9/2017 NLQ1 dua
trudc cho dng M 440.000.000d6ng dé ong tra ng Ngan hang (thuc té ong M tra ng
Ngén hang sé tién 439.683.125d6ong); ngay 19/9/2017 NLQ1 dua thém cho 6ng M
60.000.000d6ng va hai bén lam thu tyc chuyén nhugng dat, nha nhung da bi Toa
an ra quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi d6i véi thira dat s6 9 cung
v6i can nha trén dat. Nay ong dong v tiép tuc thuc hién hgp dong chuyén nhuong
quyén st dung dat, nha trén cho NLQI. Truong hop, Toa an huy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, nha giira vo chong 6ng véi NLQ1, 6ng dong y
tra lai NLQ1 1.000.000.000ddng + 12.500.000d0ng tién thué da ndp; khong yéu
cau boi thuong khi giai quyét hau qua cua hop déng vo hiéu.

Sau khi 6ng va NLQ1 ky hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat,
quyén sé hitu nha vao ngay 19/9/2017, thi ngay 20/9/2017 éng va NLQ1 ky hop
ddng thué nha, NLQ1 cho 6ng thué lai cin nha trén véi gia 3.500.000d/thang.
Nay 6ng khong yéu cau Toa an giai quyét ddi véi hop dong thué nha nay.

- NLQ1 ddng thoi 1a dai dién uy quyén NLQ2 trinh bay:



Trudc day ba co cho éng M, ba L vay tién nhiéu lan, dén ngay 01/9/2017
ong M, ba L théng nhat ng NLQ1 s6 tién 14 500.000.000ddng, 13i suat 02%/thang.
Cung ngay 01/9/2017, dng M c6 ndi 6ng con ng Ngan hang Nong nghiép va phat
trién nong thén Viét Nam - chi nhanh huyén T nén 6ng M kéu ba ban 01 cin nha
gan lién véi dién tich dét 1a 87,6m?, thudc thira 9, to ban do sb 61, toa lac khom I,
thi trdn R voi s6 tién 1a 1.000.000.000 dong va ba ddng ¥ mua. Ba di tra tién du
cho dng M cu thé: Khéu trir s tién ma éng M vay cua ba 1a 500.000.000d6ng; va
ngay 18/9/2017 ba cung 6ng M dén Ngan hang ba dwa 6ng M 440.000.000d0ng
dé 6ng M dung sd tién ndy tra no Ngan hang 439.683.125d6ng. Ngay 19/9/2017,
ba dua thém cho ong M sb tién 60.000.000d6ng. Ba véi é6ng M, ba L da 1am tha
tuc sang tén can nha, dat trén theo quy dinh, nhung hién nay da bi Toa an phong
tda nén khong sang tén duoc.

Nay ba yéu cau Tda 4n hiy quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam
thoi s6 05/QD-BPKCTT ngay 12/10/2017 ctia Toa an nhan dan huyén T, yéu cau
duoc tiép tuc thuc hién thu tuc sang tén dét va can nha theo quy dinh. Truong hop
khong sang tén duogc thi ba yéu cau 6ng M, ba L tra s6 tién chuyén nhugng quyén
st dung dat, nha 1a 1.000.000.000d6ng va tién thué 12.500.000d6ng; NLQ1
khéng yéu cau bdi thuong khi giai quyét hau qua cta hop déng vo hiéu. Dbi voi
hop dong thué nha giira ba va éng M duoc ky két vao ngay 20/9/2017, ba khong
yéu cau Toa xem xét giai quyét vi 6ng M chua giao nha cho ba nén ba khong co
nha dé cho ong M thué lai.

- Ba Ha Thi H, ba Trinh Thanh T3 13 dai dién uy quyén ctia H6 Ngoc
Diém T1 cung trinh bay: S6 tién 6ng M tra no cho Ngéan hang 1a tién cua 6ng M,
khong phai tién ctia NLQ1. Boi vi, ong M 1a ngudi truc tiép dén tra no cho Ngan
hang. Trong qua trinh giai quyét vu an NLQ1 cho rang tra ong M
500.000.000d6ng dé tra Ngan hang nhung tai phién toa thi cho rang chi dua tra tai
Ngan hang 440.000.000d, con 60.000.000 dong tra ngay hom sau 1a khong dung
v6i 101 khai trude ddy. Ba H cho rang trong cing mot ngay 18/9/2017 éng M viét
hai bién nhin vé viéc ban nha va dat cho NLQ1 sb tién 1.000.000.000 dong la
khong hop 1y. Nay yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tai san gan lién voi dét gitra 6ng M, ba L va NLQ1. Yéu cau duy tri Quyét dinh ap
dung bién phap khan cap tam thoi s6 05/QD-BPKCTT ngay 12/10/2017 cta Toa
an huyén T.

- Ban 4n dan sy so thim sé 15/2018/DS-ST ngay 30/5/2018 cua Toa an
nhan dan huyén T d& quyét dinh:

1. Cong nhan sy thoa thuan giita ba Ha Thi H, ba V& Hong N va ba Ho
Ngoc Diém T1 ddi v6i 6ng Tran Binh M va ba Nguyén Thi L.

- Budc 6ng Tran Binh M va ba Nguyén Thi L c6 trach nhiém lién dé6i tra
cho ba Ha Thi H sé tién vay gbc la 100.000.000dong va tién lai la
11.363.000d6ng. Tong cong goc va 1ai 111.363.000d6ng (Mot traim mudi mot
triéu, ba trim sau muoi ba nghin dong).



- Budc 6ng Tran Binh M va ba Nguyén Thi L ¢ trach nhiém lién déi tra
cho ba V5 Hong N sb tién vay gbc la 70.000.000dong va tién 13 la
9.261.000ddng. Tong cong gbc va 1ai 79.261.000dong (Bay muoi chin triéu sau
muoi mot nghin dong).

- Budc 6ng Tran Binh M va ba Nguyén Thi L ¢6 trach nhiém lién déi tra
cho ba HO Ngoc Diém T1 sé tién vay gdc con thiéu 1a 190.000.000d6ng va tién 1ai
1a 10.571.000d0ng. Tong cong 200.571.000d6ng (Hai tram triéu, ndm trim bay
muoi mot nghin dong).

2. Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit va tai san gan lién
v6i dat gilta 6ng Tran Binh M, ba Nguyén Thi L véi NLQ1 1ap ngay 19/9/2017.

+ Budc 6ng Tran Binh M, ba Nguyén Thi L ¢6 trach nhiém tra cho NLQ1
s6 tién 1.012.500.000dong (Mot ty, khong trim, mudi hai triéu, nim trim nghin
déng).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an (Ba Ha
Thi H, ba V5 Hong N, ba HO Ngoc Diém T1, NLQ1) cho dén khi thi hanh xong
sO tién trén, bén phai thi hanh an (6ng Tran Binh M va ba Nguyén Thi L) con phai
chiu khoan tién 1i cua so tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Piéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015 twong ung véi thoi gian chua thi
hanh an.

+ Budc NLQ1 c¢6 trach nhiém tra lai cho 6ng Tran Binh M va ba Nguyén
Thi L toan b¢ dién tich dat 87,6m”, thudc thira sb 09, t& ban db sb 61, muc dich su
dung: dat & d6 thi va 01 (mot) nha & riéng 1é gan lién v4i dat dién tich xay dung 1a
52,8m?, dién tich san 119,7m?, s tﬁng 02 tﬁng, Giéy ching nhan quyén su dung
dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién vai dat s6: BV 958455, sd vao s6
cdp gidy chimg nhan CHO1455, do Uy ban nhin dan huyén T cdp ngiy
18/11/2014, do 6ng Tran Binh M va ba Nguyén Thi L dtng tén, dat toa lac tai
khom |, Thi trin R, huyén T, tinh Déng Thap, cu thé nhu sau:

-Huéng déng: Do tir mbc sb 2 dén mébe 3 (giap thira dat ciia 6ng Pham
Vian G), ¢6 canh 19,6m.

-Hudng tay: Po tir mdc s6 1 dén méce s6 4 (gidp hém) c6 canh 19,63m.

-Huéng nam: Po tir mbc s6 3 dén mbc sd 4 (giap dat cong chua giao
quyén st dung dit - 0DT 42, dién tich 19.8m?) c¢6 canh 4,16m.

-Huéng béc: Po tir mbe s6 1 dén mdc s6 2 (giap dudng Nguyén Sinh sic)
co canh 4,8m.

Téng dién tich do dac thyc té 1a 87,6m”.

(Kem so do do dac, bién ban xem xét tham dinh tai cho ngay 23/01/2018).

3. Tiép tuc duy tri quyét dinh 4p dung bién phap khan cp tam thoi sb
05/2017/QD-BPKCTT ngay 12/10/2017 ctia Toa an nhan dan huyén T, cho dén
khi ban 4n c6 hiéu lyc phap luat dé dam bao thi hanh an. Trong d6 wu tién thanh
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toan cho ba Ha Thi H 111.363.000dong; Ba V& Hong N s6 tién 79.261.000dong
va ba Hd Ngoc Diém T1 s tién 200.571.000 dong.

DPbi v6i sb tién 6ng M va ba L c6 trach nhiém tra cho NLQ1 1a
1.012.500.000ddng. Trong d6 sb tién 500.000.000ddng s& duge dam bao uu tién
thi hanh 4n theo quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi sé 05/2017/QD-
BPKCTT ngay 12/10/2017 cta Toa &n nhdn dan huyén T, con lai
512.500.000d6ng sé& thi hanh an theo quy dinh cta phép lut.

4. Khi ban an c6 hi€u luc phap luat, ba Ha Thi H dugc nhan lai toan bd $6
tién da nop 1a 14.000.000d0ng tai Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong
thon Viét Nam, chi nhanh huyén T, theo quyét dinh budc thuc hién bién phéap bao
dam s6 05/2017/QD-BPBD, ngay 12/10/2017 ctia Toa an. Ba V5 Hong N duoc
nhan lai toan bo sb tién da ndp 1a 11.000.000d0ng tai Ngan hang Nong nghiép va
phat trién nong thon Viét Nam, chi nhanh huyén T theo quyét dinh budc thuc hién
bién phap bao dam sé 07/2017/QD-BPBD, ngay 12/10/2017 ciia Toa an. Ba Ho
Ngoc Diém T1 dugc nhan lai toan bo s6 tién di ndp 14 26.000.000d6ng tai Ngan
hang Nong nghiép va phat trién nong thén Viét Nam, chi nhanh huyén T theo
quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam sd 06/2017QD- BPBD, ngaiy
12/10/2017 ctia Toa an nhan dan huyén T, tinh Pong Thép.

5. V& an phi:

+ Ong Tran Binh M va ba Nguyén Thi L phai lién d6i chiu an phi dan su so
tham 14 52.154.000d0ng.

+ NLQ1 phai chiu 4n phi dan sy so thdm 1a 600.000d6ng nhung duoc trir
vao tién tam tng an phi di ndp 1a 21.000.000 ddng theo bién lai thu sb 17033,
ngay 26/10/2017 va 312.000ddng theo bién lai thu sb 0003736, ngay 10/5/2018
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T. Hoan tra cho NLQ1 sb tién tam ung an
phi con lai 1 20.712.000d0ng.

+ Ba Ha Thi H khong phai ndp tién an phi, dugc nhan lai tién tam ung an
phi dan sy so thAm d3 ndp 2.750.000d0ng theo bién lai thu sb 17083 ngay
12/10/2017 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T.

+ Ba Vo Héng N khong phai ndp tién an phi, dugc nhan lai tién tam ung
an phi dan sy so thim dd ndp 1.995.000d6ng theo bién lai thu s6 17084 ngay
12/10/2017 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T.

+BaHO Ngoc Diém T1 khong phai nop tién 4n phi, dugc nhan lai toan bd
s6 tién tam Ung an phi dan sy so thAm d3 ndp 5.290.000d6ng do ba Ha Thi H ndp
thay theo bién lai thu s6 17085 ngay 12/10/2017 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén T.

Ngoai ra ban an con tuyén quyén khang cdo cta cac duong su va quyén
yéu cau thi hanh an.

- Sau khi xét xir so thdm, ngay 12/6/2018 nguyén don ba Ha Thi H, ngudi
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¢ quyén loi nghia vu lién quan NLQ1 khéng cio mdt phan ban an dan su so tham
s6 15/2018/DS-ST ngay 30/5/2018 cua Toa 4n nhan din huyén T yéu cau xét xir lai
vu an theo trinh ty phuc tham.

- Tai phién toa xét xir phiic thim:

+ Nguyén don ba Ha Thi H khang cdo, yéu cau lam rd s tién 6ng M tra
ng cho Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam— Chi nhanh
huyén T vao ngay 18/9/2017 1a tién cua 6ng M vi 6ng Tran Binh M 13 ngudi tra
s6 tién cho Ngan hang, khong phai tién cia NLQ1; viéc Tda an cap so thim uu
tién tra cho NLQ1 sd tién 500.000.000 dong ba khong dong .

+ Ba V6 Thi N1 — dai dién uy quyén ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan NLQ1 khang cdo yéu cau hiy quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam
thoi s6 05/2017/QD-BPKCTT ngay 12/10/2017 cta Toa an huyén T dé NLQ1 véi
ong M duoc tiép tuc thue hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dién tich
dat 87,6m?, thira s6 9, t& ban s6 61 va nha & dién tich xay dung 52,8m?* c¢6 trén dat
toa lac tai thj trin R, huyén T.

Tai phién toa, ba N1 trinh bay khang cao bd sung: Toa an cap so tham
tuyén uu tién thi hanh 4n s6 tién cia cac nguyén don cung véi uu tién s tién
500.000.000d6ng NLQ1 chuyén nhugng nha, dat ciia ong M, ba L; NLQ1 khong
ddng y; yéu cau xem xét dbi voi hop dong thué nha giira 6ng M - NLQ1. Hién
thira dat s6 09, to ban d6 sd 1 trén dat c6 cin nha hién ong M dang quan 1y chir
NLQ1 khong quan 1y.

- Bi don 6ng Tran Binh M dong y nhu 4n so tham xir, khong y kién gi khac.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Tinh phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Ngudi tién hanh t6 tung va ngudi tham gia td tung di thuc
hién dtng quy dinh ctua B luét td tung dan su trong qué trinh giai quyét vu an va
tai phién toa phiic thim. Vé ndi dung: Pé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan 01
phan khéng céo cta ba H, sira 01 phan ban an so tham vé s tién wu tién thi hanh
an ciia NLQ1 13 439.683.125d0ng.

Sau khi nghién ctru céc tai lidu c6 trong hd so vu an di duoc kiém tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 15i phat biéu cua vi dai
dién Vién kiém sat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi xét so thim, NLQ1 khang céo yéu cau Toa an cdp phuc thim
huy quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sé 05/2017/QD-BPKCTT
ngay 12/10/2017 ctia Toa an huyén T, dé ba va 6ng Tran Binh M dugc tiép tuc
thuc hién hop ddng chuyén nhugng dat va nha d6i voi dién tich dat 87,6m? thia
s6 09, t& ban sd 61 va cian nha dién tich 52,8m2 cO trén dat toa lac thi trin R,
huyén T.

Xét thay, ngdy 19/9/2017 vo chdng 6ng Tran Binh M, ba Nguyén Thi L ky
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hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dién tich dat 87,6m? thudc thira 09, to
ban dd s6 61 cung can nha co trén dat cho ba NLQ1, gia thoa thuan chuyén nhuong
01 ty ddng (trong d6 trir s6 tién 6ng M, ba L no vay 1a 500.000.000d0ng, NLQ1
dua thém 500.000.000d0ng), nhung gia ghi & hop ddng chuyén nhuong la
500.000.000ddng theo cac bén cho rang 1a nham muyc dich dé giam thué. Xét thay,
ngoai sb tién 6ng M, ba L ng caa NLQ1 tién vay 500.000.000d6ng; vao thoi diém
nam 2017 6ng M, ba L con no ciia Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon
Viét Nam - chi nhanh huyén T (viét tat 1a Ngan hang), no ctia ba H, ba N va ba T1
chua tra nhung ong M, ba L lai chuyén nhuong tai san cta minh 1 nha, dat dé chi
tra no cho mot minh NLQ1 13 khong phu hop, 13 tron tranh nghia vu tra no ddi véi
cac nguyéen don.

Tai bién ban dbi chat ngay 10/5/2018, bién ban phién toa so tham ngay
28/5/2018 (BL 357) 6ng M thira nhan, ngdy 18/9/2017 khi dén Ngan hang tra tién
vay c6 gip ba Truong Thi T3, khi ba T3 hoi thi 6ng M tra 10i dén tra tién Ngan
hang ldy gidy chimg nhan quyén sir dung dat di vay & Ngan hang khac c6 sd tién
cao hon dé tra tién cho nhiing ngudi con no. Du rang, trudc d6 6ng M di thoa
thuan chuyén nhugng dat, nha cho NLQ1 nhung lai tra 16i véi ba T3 nhu trén vi
so rang ba T3 ngin can viéc 1am thu tuc chuyén nhuong tai san ciia 6ng M, diéu
nay cling phu hop véi viéc ngay 19/9/2017 (sau mot ngay gap ba T3 tai Ngan
hang), 6ng M di tra cho ba T3 40.000.000 dong dé ngan chin sy cha ¥ cia ba T3.

Xét thay, gia tri thira dat s6 09 cing cin nha trén dat dugc dinh gia so tién
1a 438.599.000d0ng dugc cic nguyén don, bi don va ngudi lién quan déng ¥. Tuy
gia tri tai san dinh gia c6 nhiéu hon s tién ma cic nguyén don khdi kién yéu cau bi
don phai tra 401.400.000d6ng 1a c6 chénh léch (438.599.000dong -
401.400.000dong) = 37.199.000d6ng, nhung sd tién chénh léch khong 16n va cac
nguyén don da thuc hién nghia vu gui tai san bao dam vao tai khoan phong toa tai
Ngan hang dé bao vé loi ich cta nguoi bi ap dung bién phap khan cip tam thoi 13
vo chdng 6ng M, ba L 13 phu hop. Va vi vay, du giita 6ng M, ba L — NLQ1 d3 lam
tha tuc chuyén nhuong dét, nha & giai doan da ndp thué sb tién 12.500.000d6ng
vao ngdy 06/10/2017, nhung chua véo sb dia chinh theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
188 Luat dat dai nén viéc cac nguyén don c6 yéu cau ap dung bién phap khan cap
tam thoi dé ngan chan viéc chuyén nhugng tai san ciia ngudi c6 nghia vu 1a ong
M, ba L va duoc Toa an cdp so thim chip nhan 1 c¢6 can ct. T nhiing cin cr
trén, Toa an cap so tham di tuyén huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat va tai san gan lién v&i dat ngay 19/9/2017 giira 6ng M, ba L véi NLQ1 14 phu
hop. Do vay, Hoi dong xét xir phuc tham khong chap nhan yéu cau khang cdo cia
NLQ1 yéu cau huy quyét dinh s6 05/2017/QD-BPKCTT ngay 12/10/2017 cia
Toa an huyén T.

[2] Khi Toa tuyén hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, nha ngay
19/9/2017 v6 hiéu ca 6ng M, ba L, NLQ1 déu khong yéu cau xem xét 16i va bdi
thuong hop ddng vo hiéu nén Toa khong xem xét.



[3] Xét thay, sau khi 6ng M, ba L, NLQ1 ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung thira dit s6 9 va cin nha trén dat vao ngay 19/9/2017, thi ngay
20/9/2017 NLQ1 lai ky hop ddng cho 6ng Tran Binh M thué lai cin nha trén, gia
thué 3.500.000ddng/ thang. Tai phién toa ong M, ba N 1a dai dién uy quyén cua
NLQ1 déu xac nhan khi 6ng M ky hop ddng chuyén nhuong thira dat 09 va can
nha trén dat cho NLQ1, nhung thyc té ong M chua giao nha cho NLQ1, cin nha
va dat hién 6ng M, ba L van dang quan 1y. Hop dong thué nha van chwa thuc hién,
NLQ1 ciing chwa nhan khoan tién thué nha nao tir 6ng M, ba L.

Do hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha ngay
19/9/2017 giira ong M, NLQ1 v6 hiéu thi hop dong thué nha khong phat sinh hiéu
luc; cac duong su déu khong yéu cau xem xét ké ca hau qua ctia hop dong nén
Toa khong xem xét; néu sau ndy cac duong sy c6 tranh chap s& khoi kién bang vu
kién khac.

[4] Do nha, dat 6ng M chua giao NLQ1 nhung Toa so tham budc NLQ1
giao tra cho ong M 1a khong phu hop; vi vay, Hoi dong xét xir phuc tham diéu
chinh cach tuyén nay cho phu hop véi tinh tiét ciia vu an.

[5] Xét khang cdo ctia ba Ha Thi H cho rang s6 tién 6ng M tra ng Ngan hang
Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam — chi nhanh huyén T khong phai 1a
ctia NLQ1 giao tir s6 tién chuyén nhuong nha, dit ma 1a do 6ng M vay muon cta hai
ngudi em cta ong M; 6ng M khong thira nhan nhung ba H khong cung cép dugc tai
liéu, chtg cir nao khac dé chimg minh cho 10i trinh bay cta minh.

Can cr xac nhan ngay 01/10/2018 NLC1 va NLC2 1a em ctia 6ng M déu
cho rang tir truéc dén nay khong cho 6ng M vay muon khoan tién nao. Nguoc lai,
nhu da phan tich & trén thi ong M, NLQ1 déu thira nhan ngay 18/9/2017 NLQ1
giao 6ng M 440.000.000dong dé 6ng M tra no vay cua Ngan hang, ngdy
19/9/2017 giao 60.000.000d6ng. Trong d6, éng M dung so tién ndy tra cho Ngan
hang 439.683.125d0ng, diéu nay phu hop véi chimg tr giao dich s
09180054000030 ngay 18/9/2017 cua Ngan hang, tra ng cho ba T3 40.000.000
déng duoc ba T3 thira nhan, sb tién con lai ong M, ba L chi tiéu trong gia dinh, nén
yéu cau cua ba H 12 khong co can cir chap nhan.

Nhu vay, tir so tién NLQ1 giao 500.000.000d6ng dé ong M tra no Ngan
hang thi méi 1ay lai tai san thé chap 1a quyén sir dung thira dat s6 9, cling cin nha
trén dat, tir d6 cac déng nguyén don méi yéu cau phong toa tai san dé dam bao thi
hanh 4n va dugc Toa an cap so thim ap dung bién phap khan cdp tam thoi tai
Quyét dinh s6 05/QD-BPKCTT ngay 12/10/2017 dé dam bao thi hanh an trong d6
vu tién thi hanh cic khoan no cta cac nguyén don va 500.000.000 dong cua
NLQ1 1a dam bao quyén va loi ich hop phép cua cac bén duwong sy. Tuy nhién, sd
tién 6ng M tra Ngan hang chi 1a 439.683.115d6ng, nhung Tda so thim wu tién thi
hanh cho NLQ1 500.000.000d6ng 1a khong phu hop. Do vay, Hoi dong xét xur
chap nhan mot phan yéu cau khang céo ciia ba H, stra 01 phan ban an dan sy so
tham ddi vé6i s tién vu tién thi hanh an tra cho NLQ1 dung dua 6ng M tra no
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Ngan hang. Tiép tuc duy tri quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi sb
05/QD-BPKCTT ngay 12/10/2017 dé dam bao thi hanh an, trong d6 uu tién thi
hanh cac khoan no cua cac nguyén don va 439.683.115 dong do NLQ1 dua cho
6ng M tra tién vay Ngan hang.

[6] Tai phién toa ba N cho rang do NLQ1 giao tién chuyén nhuong quyén
str dung dat, nha 500.000.000d6ng, 6ng M tra ng Ngan hang thi méi 1ay lai tai san
thé chip 1a quyén str dung thira dit s6 09 va cin nha trén dit, lac ndy cac nguyén
don méi co tai san dé yéu ciu Toa an phong toa, nén phai wu tién sd 1 tra ng cho
NLQ1 sé tién 500.000.000d0ng, phan con lai tiép tuc tra cho cac nguyén don. Xét
thay, yéu cau nay NLQ1 khong khang cao va tai phién toa phuc tham dai dién ty
quyén ctia NLQ1 12 ba N khang céo bd sung 1a vuot qué yéu cau khang cdo ban
dau, lam thiét hai dén quyén loi cac duong su khac nén Hoi déng xét xir khong
chap nhan.

[7] Tir nhimg phan tich trén, Hoi dong xét xtr khong chip nhan yéu cau
khang cao ctia NLQ1, chap nhan mot phan yéu cau khang cao cia Ba H, stra 01 phan
ban 4n dan su so tham s6 15/2018/DS-ST ngay 30/5/2018 cta Toa 4n nhan dan
huyén T 1a phu hop.

[8] Tai phién toa, Vi dai dién Vién Kiém sat phat bicu ¥ kién vé viéc
chap hanh phap luat cuia Tham phéan cha toa, Hoi dong xét xir va nhitng ngudi
tham gia to tung déu thyuc hién dang theo quy dinh ctia BO luat té tung dan sy va
dé nghi stra 01 phan ban an so tham ddi véi sd tién uu tién thi hanh an sb tién
NLQ1 tra cho Ngan hang. Xét dé nghi ciia Vién kiém sat 1a phu hop nén Hoi dong
xét xtr chap nhan.

[9] Do sira ban an dan su so thim nén ba H, NLQ1 khong phai chiu an
phi dan sy phuc tham theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 148 Bo luat td tung dan su.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 Diéu 148, khoan 3 Diéu 289; khoan 2 Diéu 308, Diéu 313 Bo
ludt t6 tung dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi va 1€ phi Toa an;

Khong chap nhan yéu cau khang co cia NLQL.

Chép nhin mot phan yéu cau khang céo ctia ba Ha Thi H.

Stra 01 phan ban an dan sy so tham sd 15/2018/DS-ST ngay 30 thang 5
nam 2018 cua Toa 4n nhan dan huyén T.

1. Cong nhan sy thoa thuan giira ba Ha Thi H, ba V& Hong N va ba Ho
Ngoc Diém T1 ddi v6i 6ng Tran Binh M va ba Nguyén Thi L.
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- Budc 6ng Tran Binh M va ba Nguyén Thi L ¢ trach nhiém lién déi tra
cho ba Ha Thi H sb tién no goc va 1ai 1a 111.363.000d0ng (Mot trim mudi mot
triéu, ba trim sdu muoi ba nghin dong).

- Budc 6ng Tran Binh M va ba Nguyén Thi L c6 trach nhiém lién dé6i tra
cho ba V& Hong N s tién no gbe va 13i 79.261.000d6ng (Bay muoi chin triéu, hai
tram sau muoi mot nghin ddng).

- Budc 6ng Tran Binh M va ba Nguyén Thij L c6 trach nhiém lién déi tra
cho ba Ho Ngoc Diém T1 sb tién no géc va 1ai 1a 200.571.0004 (Hai tram tri¢u,
nam trim bay muoi mot nghin dong).

2. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
giita ong Tran Binh M, ba Nguyén Thi L v&i NLQ1 1ap ngay 19/9/2017 1a vo
hiéu.

+ Budc Ong Tran Binh M, ba Nguyén Thij L co trach nhiém tra cho NLQ1
s6 tién 1.012.500.000dong (Mot ty, khong trim, mudi hai triéu, nim trim nghin
dong).

3. Tiép tuc duy tri quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi sd
05/2017/QD-BPKCTT ngay 12/10/2017 ctia Toa an nhan dan huyén T, cho dén
khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat dé dam bao thi hanh an. Trong d6 uu tién thanh
toan cho ba Ha Thi H sd tién 111.363.000d0ng; Ba Vo Hong N sb tién
79.261.000d6ng; ba HO6 Ngoc Diém T1 sé tién 200.571.000ddng.

DP6i véi s6 tién 6ng M va ba L ¢ trach nhiém tra cho NLQ1L 1a
1.012.500.000d6ng. Trong d6 so6 tién 439.683.115 dong (Bon trim ba muoi chin
tri¢u, sau tram tam muoi ba nghin, mot tram muo1 lam déng) s€ duoc dam bao uu
tién thi hanh an theo quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sb
05/2017/Qb-BPKCTT ngay 12/10/2017 cua Toa an nhan dan huyén T, con lai
572.816.885d6ng (Nam trim bay muoi hai triéu, tim trim muoi sau nghin, tim
tram tdm muoi lim dong) s& thi hanh 4n theo quy dinh cta phap luat.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an (Ba Ha
Thi H, V& Hong N, H6 Ngoc Diém T1, NLQ1), ngudi phai thi hanh 4n (6ng Tran
Binh M va ba Nguyén Thij L) cham thyc hién nghia vu ctia minh thi con phai chiu
tién 14i cta so tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 ciia Bo luat dan sy nam 2015 twong (mg véi thoi gian chua thi hanh an.

4. Khi ban an c6 hiéu lyc phap luat, ba Ha Thi H duoc nhan lai s6 tién da
ndp 1a 14.000.000ddng (Muoi bén triéu dong), tai Ngan hang Nong nghiép va
phat trién nong thon Viét Nam, chi nhanh huyén T theo quyét dinh budc thuc hién
bién phap bao dam s6 05/2017/QD-BPBD, ngay 12/10/2017 ctia Toa an huyén T.
Ba V5 Hong N duoc nhan lai s tién dd nop 1a 11.000.00d6ng (Mudi mot triéu
ddng), tai ngan hang Nong nghiép va phat trién néng thén Viét Nam, chi nhanh
huyén T, theo quyét dinh budc thyc hién bién phdp bao dam $6 07/2017/Qb-
BPBD, ngay 12/10/2017 ctia Toa an huyén T. Ba Ho Ngoc Diém T1 dugc nhan
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lai s tién da nop 1a 26.000.000d0ng (Hai muoi sau triéu), tai Ngan hang Nong
nghiép va phat trién noéng thon Viét Nam, chi nhanh huyén T, theo quyét dinh
budc thuc hi¢n bién phap bao dam $6 06/2017QDb- BPBD, ngay 12/10/2017 cua
Toda an nhan dan huyén T, tinh Dong Thép.

- Chi phi xem x¢ét tham dinh tai chd NLQ1 tu nguyén chiu 3.243.00066ng va
chi phi dinh gia NLQ1 tu nguyén chiu 400.000d6ng, ba H ty nguyén chiu
150.000ddng, ba T3 tu nguyén chiu 150.000d6ng. NLQ1, Ba H, ba T3 da nop xong.

5. V& an phi dan sy so thim:

+ Ong Tran Binh M va ba Nguyén Thi L phai lién d6i chiu
52.154.000d6ng (Nam muoi hai triéu, mot trim nim muoi bon nghin déng) tai
Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén T.

+ NLQ1 phai chiu la 600.000d6ng (Sau trim nghin dong), nhung dugc trir
vao tién tam Gng an phi da ndp 1a 21.000.000 dong (Hai muoi mot triéu dong)
theo bién lai thu s6 17033 ngay 26/10/2017 va 312.000d0ng (Ba trim mudi hai
nghin déng) theo bién lai thu s 0003736, ngay 10/5/2018 cta Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén T. NLQ1 duoc nhan lai s6 tién tam ung an phi con lai 1a
20.712.000d6ng (Hai muoi triéu, bay trim muoi hai nghin dong).

+ Ba Ha Thi H khong phai ndp tién an phi, duoc nhan lai tién tam ing an
phi da nop 2.750.000dong (Hai triéu, bay trim nim muoi nghin dong) theo bién
lai thu s6 17083 ngay 12/10/2017 tai Chi cuc Thi hanh an déan sy huyén T, tinh
Pong Thap.

+ Ba V& Hong N khong phai ndp tién an phi, dugc nhan lai tién tam tng
an phi da nop 1.995.000d6ng (Mot triéu, chin traim chin muoi 1am nghin dong) do
Ba Ha Thi H ndp thay theo bién lai thu sb 17084 ngay 12/10/2017 tai Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén T, tinh Dong Thap.

+ Ba H6 Ngoc Diém T1 khong phai nop tién an phi, dugc nhan lai tién
tam Umg 4n phi dd ndp 5.290.000d6ng (Nam tridu, hai trim chin muoi nghin
d6ng) do ba Ha Thi H ndp thay theo bién lai thu sé 17085 ngay 12/10/2017 tai
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T, tinh Dong Thap.

- An phi dan sy phiic tham:

+ Ba Ha Thi H khong phai chiu tién an phi, ba H dugc nhan lai 300.000
dong tién tam tmg an phi da ndp theo bién lai s6 0003555 ngay 12/6/2018 ctia Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén T.

+ NLQ1 khong phai chiu tién an phi, NLQ1 dugc nhan lai 300.000d6ng
tién tam Ung an phi da nop theo bién lai s6 0003564 ngay 14/6/2018 ciia Chi cuc
thi hanh an dan sy huyén T.

Céc phan khéc ctia ban 4n so thAm khong c6 khang céo, khang nghi c6 hiéu
luc ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
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- Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, 7a, 7b va 9
Luat Thi hanh an dan sy. Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Phong KTNV va THA; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND Tinh;

- TAND huyén T;

- Chi cuc THADS huyén T; Pa ky)

- Puong su;

- Luu: VT, HSVA, TDS x.

Nguyén Thi Vinh
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