TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Pic 1ap - Tw do - Hanh phiic

Bén 4an s6:1193/2018/DS-PT
Ngdy: 25-12-2018
V/v tranh chap vé hura thuong.

’ _NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Pham Hong Giang

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Huyén

Ba Pham Thi Thao.

" Thuw ky phién toa: Ba Truong Nguyén Thu Trang - Thu ky Toa 4n nhan
dan Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pgi di¢n Vign kiém sdt nhan din Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Lé Trong Long — Kiém sat vién.

_ Trong ngay 25 thang 12 nam 2018, tai try s& Toa an nhan dan Thanh phd
Ho6 Chi Minh xét xur phuc tham céng khai vu an thu 1y s6 559/DSPT ngay 08
thang 11 nam 2018 vé viéc “Tranh chap vé htra thuong”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 504/2018/DS-ST ngay 26/9/2018 ctia Toa 4n
nhan dan Quan 9, Thanh phd H6 Chi Minh bi khang céo;

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 5845/2018/QDXXPT-DS ngay 26
thang 11 nam 2018, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Pham Thi Phuong K, sinh ndm: 1961 (c6 mat).

Dia chi: NQ, khu phé 2, phudng HP, Quén 9, Thanh phd HO Chi Minh.

Bi don: Ba Pang Thi H, sinh nam: 1972.

Dia chi: G Dinh PP, khu phé 1, phuong TNP B, Quan 9, Thanh phé Ho Chi
Minh.

Dai dién theo uy quyén c6 6ng Lé Minh D, sinh nim: 1985 (c6 mit).

(Vin ban uy quyén ngay 15/8/2017)

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Nguyén Thi Thu P, sinh nim: 1966 (c6 mit).

Dia chi: s6 x dudng y, khu phé 2, PL B, Quan 9, Thanh phé H6 Chi Minh.

2/ Ong Bd Vian T, sinh nim: 1966 (c6 mat).

Dia chi: G Dinh PP, khu phé 1, phuong TNP B, Quén 9, Thanh phé H6 Chi
Minh.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khéi kién ndp ngay 14/7/2017, cac tai lidu co trong hd so, nguyén
don ba Pham Thi Phuong K trinh bay:

Vo chdng ba Dang Thi H va 6ng Pd Vin T ¢ phan dit tai phuong Phudce
Long B, Quan 9 can ban nén ba H nho bé} tim nguoi muavv(yi thoa thuan néu cé
nguoi mua thi ba duge huong 1% trén tong gia tri chuyén nhuong. Ba gap va
ndi vé1 ba Nguyén Thi Thu P chuyén thod thudn gitra ba va ba H. Trong khi ba
chua tim dugc khach mua thi ba P gioi thi¢u ong Luong Thanh Tr la nguoi co
nhu cau thué dat. Ba la nguoi dua 6ng Tr dén gap vo chong ba H. Sau khi thoa
thuan, 6ng Tr chinh thirc ky hop dong thué dat cua vo chong ba H va vo chong
ba H da tra tién modi gidgi cho ba P vi 6ng Tr 1a khach cua ba P. Ba P da nhan s6
tién 26.000.000 dong sau d6 chia cho ba 13.000.000 dong. Trong qué trinh cho
ong Tr thué dat, v chong ba H van tiép tuc mudn ban nén ba van tim khach dén
mua. Sau d6 mdt thoi gian 6ng Tr goi dién thoai cho ba P no61 da dat coc dé mua
dat cta ong T, ong Tr noi ba P va ba dén léy tién hué hong. Tuy nhién, khi ba
lién hé voi ba H dé lay tién hué hong trong viéc moi gioi ban dat cho 6 ong T thi
ba H khong dong ¥ giao vi cho rang ong T khong dong ¥ tra tién moi gio1 hai
lan. Ba dong ¥ tra lai cho ba H s6 tién moi gidi cho thué trude day va yéu cau ba
H phai thanh toan ti€n moi gidi ban dat cho ba 1a 1% twong duong s6 tién 1a
145.160.500 dong nhung trir 26.000.000 dong tién mdi gioi thué dat da tra, so
tién con lai budc ba H phai trd 1a 119.160.500 dong. Do ba H hira véi ba nén ba
chi yéu cau ba H thuc hién, khong yéu cau 6ng T cung tham gia tra sb tién néu
trén.

Bi don ba Pang Thi H ¢6 6ng Lé Minh D 1a nguoi dai dién theo uy quyén
trinh bay: Vo chong ba H c¢6 phan dat cAn ban nén c6 nho ba K tim khach. Tuy
nhién, ba K chua tim duoc khach thi ba Nguyén Thi Thu P giéi thiéu dng Luong
Thanh Tr dén thué dat. Khi giao dich thué dét giita ong Tr va vo chong ba H da
hoan tat thi ba H tra tién hué hong cho ba P vi 6ng Tr 1 khach cta ba P. Trong
qué trinh cho 6ng T thué dt thi c6 khach dén héi mua phan dat nay nén vo chong
ba H quyét dinh ban dit dong thoi thong bao cho 6ng Tr dé thanh 1y hop ddng
thué ma vo chong ba H di ky véi ong Tr. Tuy nhién, tai budi lam viéc dé giai
quyét viéc thanh 1y hop dong thué dat thi 6ng Tr méi quyét dinh mua va dit coc
ngay cho 6ng T sd tién 1.000.000.000 dong. Ong T ddéng y ban cho 6ng Tr voi gia
thap hon ban cho ngudi khac vi cho rang du sao 6ng Tr ciing 1a ngudi dang thué
dat, hon nita khong phai mat tién méi giéi. Sau khi biét 6ng Tr da dit coc dé mua
dat cua vo chong ba H thi ba K va ba P yéu cau ba H phai tra tién mdi gisi ban
dat. Ong T va ba H khong dong ¥ nén yéu cau 6ng Tr giai quyét van dé moi gidi
xong mdi ky hop dong ban, néu 6ng Tr khong giai quyét xong thi éng T chap
nhan bdi thuong tién coc cho éng Tr dé huy hop ddng dit coc. Chinh 6ng Tr 13
ngudi moi ba P dén nha 6ng T dé giai quyét ric rdi. Tai nha ba H, ba P di noi voi
ba H sé& khong doi hoi gi, ba H cho bao nhiéu 14y bay nhiéu va dé nghi dé ong Tr
dugc mua phan dat ma ong Tr da dat coc. Sau khi moi rac réi da giai quyét xong,
ba H c6 cho ba P va ba K mdi nguoi 5.000.000 dong, ba P da nhan 5.000.000



dong, ba K thi khong dén nhan. Nay ba K yéu cau budc ba H phai thanh toan tién
hué hong vé viéc ban dét 1a khong c6 co s6.

Nguot ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ong Do Van T trinh bay: Moi viée
bat ngudn tir viéc vo chdng ong c6 nhu can ban dat nén nho ba K tim khach. Tuy
nhién, nguoi gioi thiéu 6ng Luong Thanh Tr cho vo chdng 6ng 1a ba Nguyen
Thi Thu P nhung tai thoi diém ba P gi6i thiéu thi ong Tr chi c6 nhu cau can thué
dat. Khi viéc thué dat gitta vo chong 6ng va éng Tr hoan tat thi ong di truc tiép
chi tién hué hong cho ba P bang mét thang tién thué 13 26.000.000 dong. Trong
qua trinh cho thué, vg chong 6ng van c6 nhu cau ban, 6ng Tr ciing biét nhung
khong dong ¥ mua vdi gia ong dua ra. Sau do, ong tim duoc khach dén mua va
moi 6ng Tr dén giai quyet hop dong thué ALY chong 6ng da ky véi ong Tr trude
do. Trong khi vg chdng 6ng thoa thuan vé viéc thanh ly hop dong thué thi ong
Tr méi quyét dinh mua va dit coc ngay cho vg chdng 6ng s6 tién 1.000. 000.000
d6ng. Trong khi chuan bi ky hop dong mua ban voi 6ng Tr thi xay ra rac r01
gitra ba H va ba K, ba P. Ong di yéu cau 6ng Tr giai quyet van dé moi gidi roi
moi ky hop dong mua ban vi 6ng ban cho ong Tr gia thap hon mot chit so vOi
nguoi khac dong thoi khong phai mat tién méi gidi. Ong da noi voi ong Tr néu
khong giai quyét duoc ric rdi voi ba P, ba K thi ong chép nhan tra lai tlen dat
coc va phat coc cho ong Tr. Ong Tr ¢6 néi v6i ong dé ong Tr giai quyét ric rdi
nay. Sau d6 6ng Tr moi ba P dén nha ong va tai nha 6ng, ba P ¢6 ndi vo chong
6ng mudn cho bao nhiéu thi cho chi khong doi hoi gi. Pong thoi, mudn vo
chong ong dé 6 ong Tr dugc mua phan dat ma ong Tr da dat coc. Sau do, vo 6ng
c6 thuong cho moi nguoi 5.000.000 dong, ba P da nhan, moi viéc da xong
nhung nay ba K yéu cau ba H phai tra tién moi gidi 1a khong co co so. Ong
khong dong y.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thu P trinh bay: Ba,
ba Pham Thi Phuong K va vg chong ba Ping Thi H, 6ng D6 Vian T 1a chd lam
an quen biét nhau trong viéc mdi gidi mua ban dat va thuong hop tac voi nhau
rat nhiéu lan. Ba bang Thi H co phﬁn d4t mudn ban nén da gap ba Pham Thi
Phuong K nh¢ tim ngudi gidi thiéu, sau d6 ba K noi lai voi ba. Ong Luong
Thanh Tr 1a khach cta ba gidi thi€u, khong phai khach ctia ba K nhung ba K 1a
nguoi truc tiép dua 6ng Luong Thanh Tr dén gip ba H. Tuy nhién, tai thoi diém
ba gidi thiéu thi 6ng Tr chi c6 nhu cau thué dat va giita 6ng Tr voi vo chong ba
H da hoan tat viéc thué dat, dong thoi ba H d tra cho ba tién hué hong bang mot
thang tién thué dat va ba di nhan sb tién 26.000.000 dong tir vo chong ba H, sau
d6 c6 chia cho ba K 13.000.000 dong. Trong qua trinh cho 6ng Tr thué thi vo
chong ba H van c6 nhu can ban dit nhung gitta 6ng Tr va vg chong ba H chua
thong nhat duoc gia. Khi 6ng T dé nghi 6ng Tr thanh ly hop ddng thué dé ong T
ban dat cho ngudi khac thi 6 ong Tr dong vy mua va sau khi 6ng Tr dat coc cho 6ng
T xong ¢6 goi dién cho ba dén 1dy tién hué hong. Tuy nhién, giita ba va ba H
khong c6 thoa thuan viéc moi gidi nén khi ong Tr moi ba dén nha ba H thi ba
no6i cho bao nhiéu ciing duoc va ba da nhan cua ba H s6 tién 5.000.000 dong goi
1a tién vo chong ba H moi ca phé. Do ba H khong truc tiép hira véi ba nén mic
du ong Tr 1a khach cta ba nhung ba khong thé doi ba H. Ba H da hira voi ba K

3



thi phai thuc hién 161 n6i d6 vi ba va ba K 1a chd hop tac nhau nén khach cia ba
gid1 thiéu cling 1a khach cua ba K.

Ban an dan sy so thdm s6 504/2018/DS-ST ngay 26/9/2018 cia Toa an
nhéan dan Quan 9, Thanh ph6 H6 Chi Minh quyét dinh:

- Ap dung khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu
39; Diéu 147; Diéu 271, 273, 278, 280 Bo luat T6 tung Dan sy 2015;

- Ap dung cac Piéu 590, 592 Bo Luat dan su 2005;

- Ap dung céc Diéu 688 Bo Luat dan sy 2015;

- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/122016 vé an phi,
1€ phi Toa an.

Tuyén x1r:

1. Khéng chip nhan yéu cau cia nguyén don vé viéc budc ba Pang Thi H
phai tra s tién hué hong 1a 119.160.500 ddng (Mot trim mudi chin triéu mot
tram sau muoi ngan nam traim dong).

2. An phi dan su so thim: Ba Pham Thi Phuong K phai ndp sd tién 1a
5.958.025 d6ng (Nam triéu chin trim nim muoi tdm ngan khong trim hai muoi
lam ddng) nhung duoc trir vao sé tién tam tmg an phi da ndp 13 2.979.012 dong
theo bién lai thu tién s AA/2016/0003065 ngay 20/7/2017 ctua Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy Quan 9. Ba K con phai ndp thém sb tién 1a 2.979.013 ddng (Hai
triéu chin trim bay muoi chin ngan khong trim muoi ba dong).

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac biéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Ngoai ra ban an con tuyén vé nghia vu thi hanh an va quyén khang cdo cta
cac duong su.

Ngay 10/10/2018 nguyén don Pham Thi Phuong K c¢6 don khang céo voi
ndi dung: Khang co toan bd ban an so tham, 1y do ban an tuyén khong dam bao
quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan xét va phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap
luat to tung va viéc giai quyét khang cao ciia dwong su nhu sau:

Vé t6 tung: Tham phan va Hoi ddng xét xtr da thuc hién dung cac quy dinh
cua phap luat. Cac duong sy da duoc dam bao thyc hién day du quyén, nghia vu
theo quy dinh. Viéc tuan theo phap luit t6 tung trong qué trinh giai quyét vu an
duoc dam bao.

Vé noi dung: Bi don da thyuc hién dung 161 htra chi tra tién thuong khi da co
khach hang thué dat. Viéc bi don chuyén nhuong dat cho éng Tr phét sinh sau
nay, khong co tai liu ching cur nao chimg minh viéc bi don c6 htra thuong cho
ba K khi thuc hién giao dich chuyen nhuong dat cho 6ng Tr. Khang cdo cua
nguyén don 1a khong c6 co sé chip nhan, d& nghi cin ctr khoan 1 Diéu 308 Bo
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luat to0 tung dan sy khong chap nhan khang cdo cuia nguyén don va gilt nguyén
ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu chimg cir c6 trong hd so vu an dugc tham
tra tai phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng xét xur
nhén dinh:

[1] Pon khang cao cua nguyén don dam bao ding quy dinh vé thoi han va
thu tuc khang cao. Quan h¢ phap luat co tranh chép va tham quyén giai quyet vu
an, cap S0 tham di xac dinh dung. Vé nguoi tham gia t tung trong vu an, cap so
tham d3 téng dat cac van ban t6 tung trong qué trinh giai quyét vu an dung quy
dinh cua Bo luat té tung dan su.

[2] Nguyen don yéu cau bi don thuc hién viéc hira thuong. Xét thay: Trong
sudt qua trinh giai quyet tai giai doan so tham, bi don x4c dinh co tuyén b hira
thuong voi ndi dung néu c6 nguoi moi gioi dé bi don cho thué dugc dat thi s&
dugc chi cho sb tién tri gia 1 thang tién thué, néu moi gioi dé bi don chuyen
nhuong dat s& duoc huong s tién gia tri 1% trén gia chuyén nhugng. Thyc té,
ba P 1a ngudi gio1 thi€u 6ng Tr thué d4t cua bi don. Thuc hién viéc hira, bi don
d3 chi sb tién bang mot thang tién thué dit cho ba P. Giita ba K va ba P da tu
phan chia s tién nay, mdi ngudi huong 13.000.000 dong. Nhu vay giao dich vé
htra thuéng da dugc thuc hi¢n xong.

Sau 4 thang ké tir thoi diém 6ng Tr thué dat thi méi phat sinh giao dich
chuyén nhuong dat giita bi don véi 6ng Tr. Nguyén don khéng chimg minh
dugc & giao dich nay bi don c6 hira thuéng. Qua trinh t6 tung tai cAp so thAm va
tai phién toa phuc tham, ba P, ong T va dai dién b1 don déu xac dinh ong Tr la
nguoi thué dat va sau nay 1a ngudi mua dat, 1a do ba P 1a ngudi gidi thiéu cho bi
don. Céac duong su cling thtra nhan nguoi mua la 6ng Tr tu thoa thuan véi bi
don vé giao dich chuyén nhuong dat. Tai phién toa phiic tham hom nay, chinh
ba K ciing thira nhan thdi diém ba K biét viéc 6ng Tr mua dét ciia bi don sau khi
ong Tr da dat coc. Viéc nguyén don di nhan tién tir viéc gidi thiéu nguoi thué
dat tirc 1a viéc hira thuong ciia bi don di duoc thuc hién xong, nay nguyén don
lai yéu cau doi tién thudng tir viéc bi don ban duoc dat ma khong chimg minh
duoc viéc htra thudng cling nhu viéc thyc hién cong viéc htra thudng, 1a khong
c6 co so dé chap nhan, nhu ban an so tham giai quyét 1a dung. Do d6 yéu cau
khang cdo ctia nguyén don 1a khong c6 co s& dé chap nhan, nhu dé nghi cta Dai
dién Vién kiém sat tai phién toa.

[3] Do khong chdp nhan khang cdo va gilt nguyén ban 4n so thim nén
nguoi khang céo phai chiu an phi phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan sy;
- Ap dung cac Biéu 590, 592 Bo Luat dan su 2005;



- Ap dung cac Piéu 688 Bo Luat dan su 2015;

- Ap dung Nghij quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/122016 vé an phi,
1€ phi Toa an.

Khéng chap nhan khang cdo cta ba Pham Thi Phuong K; Giir nguyén Ban
an so thdm sb 504/2018/DS-ST ngay 26/9/2018 cua Tda an nhan dan Quén 9,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Tuyén xu:

1. Khéng chip nhan yéu cau cia nguyén don vé viéc budc ba Pang Thi H
phai tra s tién hué hong 1a 119.160.500 déng (Mot trim mudi chin triéu mot
tram sau muoi ngan nam trim dong).

2. An phi dan su so thim: Ba Pham Thi Phuong K phai ndp sé tién la
5.958.025 d6ng (Nam triéu chin trim nim muoi tAm ngan khong trim hai muoi
lam ddng) nhung duoc trir vao sé tién tam tmg an phi da ndp 13 2.979.012 dong
theo bién lai thu tién s AA/2016/0003065 ngay 20/7/2017 cta Chi cuc Thi
hanh an dan sy Quéan 9. Ba K con phai ndp thém sé tién 1 2.979.013 dong (Hai
triéu chin trim bay muoi chin ngan khong trim muoi ba dong).

An phi phuc tham: Ba Pham Thj Phuong K phai nép 300.000 dong, trir vao
s tién dd ndp tam Gmg 300.000 dong (Bién lai AA/2017/0039800 ngay
12/10/2018 cua Chi cyc Thi hanh &n dan sy Quan 9).

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi
hanh an hodc cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac biéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Bén an phuc tham c¢6 hiéu luc phap luat.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cap cao tai TPHCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Téi cao;

- VKSND TP.HCM;

- Cuc THADS TPHCM;

- Chi cuc THADS Quén 9, TPHCM;
- TAND Quan 9, TPHCM;

- Cac duong su; N .
- Luu HS; (20) Pham Hong Glang



