TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH DPéc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 1084/2025/DS-PT

Ngay 05-9-2025

V/v tranh chap hop ddng vay tai san
va bdi thuong thiét hai

, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xi phiic thim gom cé:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Huynh
Cdc Tham phéan: Ong Phan Tri Diing
Ba Tran Thi Thim
 Thu ky phién toa: Ba Dang Huyén Ngoc - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh.

Dgi di¢n Vién Kiém st nhin dan Thanh pho Ho Chi Minh: Ong Lé Trung
Kién — Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 9 nam 2025 tai try s Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi
Minh (Co s¢ B) xét xtr phiic tham cong khai vu an thu ly s6 248/2025/TLPT-DS
ngay 23 thang 6 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hgp dong vay tai san va boi thuong
thiét hai”.

Do Ban an dan sy so tham s6 60/2025/DS-ST ngay 08/5/2025 cta Toa 4n
nhan dan thanh pho D1 An, tinh Binh Duong (nay la Toa 4n nhan dan khu vuc 16
— Thanh pho H6 Chi Minh) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sb 3954/2025/QD-PT ngay 24 thang 7
nam 2025, gifta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1956; thudng tra: s B, khu phd
T, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong (nay 14 phuong D, Thanh phd Ho
Chi Minh), c6 mat.

- Bi don: Ong Poan Vin D, sinh nam 1959; thuong tri: s A duong L, khu
phé D, phuong H, thanh phé T, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a phuong T, Thanh
phd H6 Chi Minh); dja chi lién hé: s6 A duong T, to C, khu phé B, phuong T,
thanh phd T, Thanh phd Hd Chi Minh (nay 1a phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh),
cO mat.

- Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. Ong Truong Thanh H, sinh nim 1957; thuong tra: sé B, khu phd T,
phudng D, thanh phé D, tinh Binh Duong (nay la phuong D, Thanh phé H6 Chi
Minh).

Ngueoi dai dién hop phdp: Ong Nguyén Manh T1, sinh nam 1972, dia chi: s6
C khu phd T, phuong D, Thanh phé Ho Chi Minh, c6 mit.

2. Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Di An; dia chi: duong s6 A, khu T,
khu phé N, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong (nay 1a Phong Thi hanh an
dan su khu vuc 16 — Thanh phé Ho Chi Minh truc thudc Thi hanh 4n dan sy Thanh
phé H6 Chi Minh; dia chi: duong N, khu phd B, phuong L, Thanh phé HO Chi
Minh).

Nguoi dai dién hop phdp: ba Nguyén Thi N, chap hanh vién, 1a nguoi dai
dién theo iy quyén (theo Quyét dinh s6 610/UQ-THADS ngay 15/8/2025). Co
yéu cau giai quyét vang mat.

- Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Poan Van D.
NOI DUNG VU AN:

Theo ban 4n so tham:

Theo don khoi kién ngay 04/12/2024 va loi khai trong qua trinh giai quyét
vu an, nguyén don ba Nguyén Thi T trinh bay:

Tai Ban an déan su s6 84/2020/DS-ST ngay 21/9/2020 ctia Toéa an nhan dan
Thanh phb Di An, tinh Binh Duong (nay 14 Toa 4n nhan dan khu vuc 16 — Thanh
phd H6 Chi Minh) vé tranh chip hop dong thué quyén str dung dét va tai san gan
lién trén dat, tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién trén dat giita nguyén don 6ng Poan Vin P - bi don 1a ba Nguyén Thi T.
Tda 4n nhan dan Thanh phb Di An, tinh Binh Duong (nay 1a Toa an nhan dan khu
vuc 16 — Thanh phd Hd Chi Minh) da quyét dinh: "... Chdp nhén yéu cau phan té
cua ba Nguyé~n Thi T vé viéc cong nhan "Gicfy théa thudn vé viéc chudc lai tai san
da ban" ngay 13/3/2019 giita 6ng Poan Vin P va ba Nguyén Thi T. Ba Nguyén
Thi T co quyén chudc lai tai san la nha, dat thudc thira dat s6 2740, to ban dé so
30 toa lac tai s6 B, khu phé T, phwong D, thanh phé D, tinh Binh Dwong ciia 6ng
Poan Van P véi gia 1.200.000.000 dong trong thoi han 60 thing ké tir ngay
17/4/2019 dén ngay 17/4/2024".

Ngay 15/4/2024, ba T di ndp du cac khoan tién theo quy dinh tai Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy thanh phd Di An, tinh Binh Duong (nay 12 Phong Thi hanh an
dan su khu vuc 16 — Thanh phd H6 Chi Minh) va 6ng Poan Vin D ciing di nhan
du tién tai Chi cuc Thi hanh dan sy thanh phé D (nay 13 Phong Thi hanh an dan
su khu vuc 16 — Thanh phé H6 Chi Minh). Tuy nhién, dén nay da 01 nim nhung
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ong b van khong thuc hién viéc sang tén nha, d4t thudc thira dat s6 2740, to ban
d6 s6 30 toa lac s6 B, khu phd T, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong (nay
1a phuong D, Thanh phd Ho Chi Minh) cho ba T. Hanh vi ctia 6ng P d3 xAm pham
nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap ctia ba T. Vi vay, ba T khai kién yéu
cau Toa an giai quyét: cong nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai
san khac gén lién vai dat co dién tich 38,5m? thudc thira dit sb 2740, t& ban dd sd
30, toa lac tai sd B, khu phé T, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong (nay la
phuong D, Thanh phé Ho Chi Minh) cho ba T.

Déi voi yéu cau phan t6 ciia 6ng Poan Van D thi ba T khong chap nhan vi:
nam 2021, 6ng D khai kién tranh chap hop dong vay tai san giita nguyén don 13
ong D - bi don 1a ba T yéu cau ba T tra sb tién vay 1a 1.500.000.000 dong va tién
1ai phat sinh, dd duwoc Toa an nhan dan thanh phd Di An (nay 1a Toa 4n nhan dan
khu vuc 16 — Thanh phé H6 Chi Minh) giai quyét bang Ban an dan su so thim sd
42/2021/DS-ST ngay 22/10/2021. Theo do, phﬁn nhén dinh ctia ban an c6 dé cap:
sau nhiéu lan vay thi tong s6 tién cong don t&i ngay 04/3/2018 ma ba Thu N1
dugc 13 1.200.000.000 dong va cho dén ngay 06/3/2018 ba T méi nhan thém
300.000.000 dong. Ong P xac dinh sb tién 1.200.000.000 déng yéu cau trong vu
an trén chinh 13 s6 tién 1.200.000.000 dong tién géc ma 6ng B yéu cau trong vu
an nay. Trong thoi gian ndy, gilta hai bén c6 tranh chap va di duogc giai quyét
bang Ban 4n dan su so tham s6 84/2020/DS-ST ngay 21/9/2020 ctia Tda an nhan
dan thanh phd Di An tinh Binh Duong (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 16 —
Thanh phd Ho Chi Minh). Tai Ban an dan sy so tham s6 42/2021/DS-ST da quyét
dinh: “khéng chdp nhdn toan b yéu cdu khdi kién cia éng Podn Vian B déi véi
ba Nguyén Thi T vé viéc doi tién vay 1.500.000.000 (mét ty nam tram triéu) dong
va tién 1di phat sinh 675.000.000 (Sau tram bdy muweoi lam triéu) dong”. Nhu vay,
ong D dd yéu cau ba T phai tra tién gbc 1.200.000.000 dong va tién 13i phat sinh
va di bi Toa 4n bac yéu cau. Nhu vay, vu viéc di dugc giai quyét bang ban an co
hiéu luc phap luat dé nghi Toa an dinh chi yéu cau phan té nay cua bi don.

Vé yéu cau budc ba T phai bdi thuong 430.000.000 dong do khong ban giao
nha, dat thi ba T khong dong ¥. Vi ba T da thuc hién xong nghia vu chudc lai tai
san. Sau khi ba T dong tién dé chudc lai tai san thi ba T c6 quyén st dung dat va
nha nay. L& ra dng D phai ky sang tén cho ba T nhung 6ng P khong thuc hién, da
anh huong dén quyén loi ctia ba T.

Tai don phan t6 ngay 12/12/2024 va 1oi khai trong qud trinh t6 tung, bi don
la 6ng Poan Van b trinh bay:

Ngay 13/3/2019, ba Nguyén Thi T chuyén nhuong cho 6ng Poan Van P cin
nha va quyén st dung dit tai s6 B, khu phd T, phuong D, thanh phd D, tinh Binh
Duong (nay 1a phudng D, Thanh phd H6 Chi Minh) thudc thira dat s6 2740 t& ban
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d6 sb 30. Ngay 24/5/2019 S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh B (nay 1a S& Nong
nghiép va Mai truong Thanh phd H) cdp Gidy chung nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 CL488155 s6 vao sd cip
Gidy ching nhan CS17816. Sau khi nhan chuyén nhugng do chua c6 nhu cau s
dung nén 6ng D cho ba T thué lai toan bg can nha, thira dAt néu trén thoi han 06
thang tir 1/6/2019 dén 1/12/2019, gia thué 5.000.000 dong/thang. Hop dong quy
dinh trach nhiém mdi bén. Qua trinh thué ba T khong tra tién thueé, ong D khoi
kién yéu cau Toa an budc ba T giao tra quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va
tai san khac gan lién v6i dat. Tai Ban an dan su so tham s6 84/2020/DS-ST ngay
21/9/2020 ctia Tda an nhan dan thanh phd Di An (nay 12 Toa an nhan dan khu vyc
16 — Thanh phé H6 Chi Minh), quyét dinh budc ba Nguyén Thi T c6 nghia vu
giao tra nha, dét tai s6: s6 B khu phé T, phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duong
(nay 1a phuong D, Thanh phé H6 Chi Minh). Tuy nhién, ban an quyét dinh tir
21/9/2020 dén nay ba T khong thi hanh 4n nén 6ng P khong dong y yéu cau khoi
kiéncuaba T.

Tai Ban 4n dan sy so tham sé 84/2020/DS-ST ngay 21/9/2020 va Ban an dan
su so tham sb 42/2021/DS-ST ngay 22/10/2021 ctia Toa an nhan dan thanh phd
Di An (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc 16 — Thanh phé H6 Chi Minh), ba T déu
thira nhan s6 tién 1.200.000.000 dong 14 tién ba T vay ong P va ba T da tra 1ai dén
ngay 13/3/2019. Thuyc té, 6ng B xac nhan s6 tién néu trén giita ong P va ba T 1a
dung giao dich vay tai san. Do d6, 6ng P yéu cau Toa 4n giai quyét nhu sau:

Budc ba Nguyén Thi T tra cho 6ng Poan Vin D tién 14i cua so tién vay
1.200.000.000 dong tir ngay nhan tién ngay 13/3/2019 dén ngay 19/4/2024 1a
1.820.000.000 ddng, cu thé nhu sau:

- Tur 19/4/2019 dén ngay 19/5/2019 1a 01 thang trong han x 20%/nim x
1.200.000.000 dong = 20.000.000 dong.

- Tr 19/5/2019 dén 19/4/2024 1a 49 thang x 20%/nam x 1.200.000.000 dong
x 150% = 1.800.000.000 dong.

Truong hop Toa an khong chap nhan yéu cau ctia 6ng D vé tra tién 13i caa
quan hé phép ludt tranh chap hop dong vay tai san, thi yéu cau Toa an budc ba T
bdi thudng thiét hai do khong chiu ban giao nha dat theo ban 4n caa Toa 4an nhan
dan thanh phd Di An tinh tir ngdy 21/9/2020 dén ngay 21/4/2024 1a 43 thang x
1.200.000.000 dong x 10% = 430.000.000 dong.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Trwong Thanh H trinh bay: Viéc
vay tai san giira 6ng D v6i ba T ong H khong biét, khong lién quan. Déi véi yéu
cu khoi kién cia ba T vé viée duoc quyén st dung nha, dat thuodc thua dat sd
2740, t& ban dd sb 30 toa lac tai s6 B, khu phé T, phuong D, thanh phé D, tinh
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Binh Duong (nay 1a phuong D, Thanh phd H6 Chi Minh) thi 6ng H dé nghi Toa
an giai quyét vu an chap nhan yéu cau ctia ba T. Ong H dong y dé ba T mdt minh
dung tén quyén sir dung dat va nha.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia Chi cuc thi hanh dn déan sw thanh phé Di An
(nay la Phong Thi hanh dén si khu viec 16 — Thanh phé Hé Chi Minh) trinh bay:

Trinh ty thu tuc giai quyét hd so thi hanh 4n dan su 1a dang trinh tu thu tuc.
Viéc giai quyét yéu cau khoi kién tranh chép giira ba Nguyén Thi T v6i 6ng Poan
Vin b khong lién quan dén Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé Di An (nay 1a
Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 16 — Thanh phé HO Chi Minh); dé nghi Toa
an xem xét giai quyét theo quy dinh cta phap luét.

* Tai Ban 4n dan sy so thim s6 60/2025/DS-ST ngay 08/5/2025 cia Toa
an nhan dan thanh pho D1 An, tinh Binh Duong (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc
16 — Thanh pho H6 Chi Minh) da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi T véi bi
don 6ng Poan Van D veé tranh chap hop dong chudc lai tai san.

Ba Nguyén Thi T duoc quyén sir dung dat dién tich 38,5m2 thudc thira dat
dat s6 2740, to ban d6 s6 30 toa lac tai s B, khu pho T, phuong D, thanh pho D,

tinh Binh Duong (nay 1a phuong D, Thanh phd H6 Chi Minh) va cin nha gan lién
quyén st dung dat dién tich 38,5m2 (c6 ban vé kem theo).

Kién nghi t6 chirc dang ky dat dai co tham quyen chinh ly, cap nhat blen
dong vao ho so dia chinh, co s¢ dir licu dat dai, cap moi gidy chimg nhan quyen
su dung dat, quyén sO hitu tai san gan lién véi dat hodc x4c nhan thay doi trén
gidy ching nhan da cap theo noi dung ban an, quyét dinh ctia Toa an.

2. Dinh chi yéu qau phan t6 ctia 6ng Poan Vanb vé viéc yéu cau ba Nguyén
Thi T tra tién 121 cua so tién vay 1.200.000.000 dong la 1.820.000.000 dong.

3. Kh()ng‘chép nhan yéu ciu phan t6 cua 6ng Poan Van D vé budc ba
Nguyén Thi T boi thuong thiét hai 430.000.000 dong do khong ban giao nha, dat.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, quyén khang cao
va quyén yéu cau thi hanh an cho cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham,vngay, 13/5/2025 6ng Boan Van D c6 don khang céo
toan by Ban an dan sy so thdm s6 60/2025/DS-ST ngay 08/5/2025 cua Toa an
nhan dan thanh ph6 D1 An, tinh Binh Duong (nay la Toa 4n nhan dan khu vuc 16
— Thanh pho H6 Chi Minh).

Tai phién toa phuc tham, bi don ong b gitr nguyén yéu cau khang cdo, cac
duong su khong thoa thuan dugc vo1 nhau vé viée giai quyét vu an.

~ Dai dién Vien kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phdt biéu quan
diem:

Vé t6 tung: Nhitng nguoi tham gia t6 tung va nhitng nguoi tién hanh td
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tung, thoi han chuén bi xét xtr d tuan thu ding quy dinh ctia B luat T tung dan
Su.

Vé noi dung: Bi don dng P khang cdo toan bo Ban an so thim nhung khong
cung cap chimg cr gi méi dé chimg minh cho yéu cau khang cdo cua minh. Ban
an so tham xét xtr 1a ¢6 can cr nén dé nghi giir nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru cac chiing ctr c6 trong ho so da dugce tham tra tai phién
toa, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cua cac duong su, ¥
kién cua Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Yé tb tung: Pon khér}g cao cua b1 don 6ng D 1a trong thot han luat dinh
nén du di€u kién dé Toa an cap phic tham thu 1y giai quyét theo quy dinh cua
phép luat.

[2] V& noi dung:

[2.1] Tai muc 3 ctia Quyét dinh Ban an dan sy so tham s6 84/2020/DS- ST
ngay 21/9/2020 cua Toa an nhan dan thanh phd Di An, tinh Binh Duong da quyet
dinh: * Chap nhan yéu cau phan t6 ctia ba Nguyén Thi T vé viéc cong nhan “Gidy
thoa thudn vé viéc quyen chudc lai tai san da ban” ngay 13/3/2019 gi{ta 6ng Poan
Vin P va ba Nguyén Thi T. Ba Nguyén Thi T ¢6 quyén chudc lai ti san la nha,
dat thuoc thira dat s6 2740, to ban do s 30, toa lac s6 21, khu phd T, phuong D,
thanh phé D, tinh Binh Duong ctia 6ng Poan Van D véi gia 1.200.000.000 dong
trong thoi han 60 thang ké tir ngay 17/4/2019 dén ngay 17/4/2024”. Ban an nay
khong bi khang c4o, khang nghi va da c6 hi¢u luc phap luét.

Ngay 15/4/2024, ba T da ndp du tién dé chudc lai nha dat tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh phd Di An va ong P ciing da nhan du s6 tién nay. Do do,
Toa an cip so thim da tuyén: Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba
Nguyén Thi T v6i bi don 6ng DBoan Van D vé tranh chap hop dbng chudc lai tai
san. Ba Nguyén Thi T dugc quyén st dung dat dién tich 38,5m? thudc thira dat
dat s6 2740, to ban do s6 30 toa lac tai s6 B, khu pho T, phuong D, thanh pho D,
tinh Binh Duong (nay 1a phuong D, Thanh phd H6 Chi Minh) va cin nha gan lién
quyén sir dung dat dién tich 38,5m2 1a c6 can ctr.

[2.2] B6i véi yéu cau phan t ctia bi don ong P yéu cau ba T tré tién 14i cia
s6 tién vay 1.200.000.000 dong 1a 1.820.000.000 dong, yéu cau nay di duoc giai
quyét tai Ban an sb 42/2021/DS-ST ngay 22/10/2021 ciia Toa 4n nhan dan thanh
phé Di An nén Toa &n cap so thim da dinh chi giai quyét clia cau nay ciia 6ng D
la dng quy dinh.

[2.3] B4i voi yéu cau phan td ctia 6ng D vé bdi thudng thiét hai thi tai Ban
an dan sy so tham sé 84/2020/DS-ST ngay 21/9/2020 ctia Toa 4n nhan dan thanh
phd Di An, tinh Binh Duong d3 quyét dinh “Ba Nguyén Thi T ¢6 quyén chudc lai
tai san 1a nha, dat ciia ong Poan Vian B véi gia 1.200.000.000 dong trong thoi han
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60 thang ké tir ngay 17/4/2019 dén ngay 17/4/2024”. Ba T da thuc hién viéc chudc
lai tai san trong thoi han theo quyét dinh ctia ban an nén dng yéu cau bdi thuong
thiét hai do ba T khong giao nha dat sau khi ban an c¢6 hiéu luc phap luc 1a khong
c6 co s& nén Toa 4n cap so tham khong chap nhan yéu cau phan té cia ong 13 co
can cu.

Ttr phan tich trén, xét thiy khong c6 can cu chép nhan yéu cau khang cao
cia bj don 6ng Poan Vin D, quyét dinh cua Ban an din sy so thim sb
60/2025/DS-ST ngay 08/5/2025 cua Toa an nhan dan thanh pho Di An, tinh Binh
Duong (nay la Toa an nhan dan khu vyc 16 — Thanh phé H6 Chi Minh) ¢6 can
ct, dang quy dinh phéap luat nén can gilt nguyén ban an so tham.

[3] Y kién cta dai dién Vién kiém sat tai phién toa 1a phu hop.

[4] An phi phuc tham: bi don 6 ong Boan Van D la nguoi cao tudi va co don
xin mién tién 4n phi nén ong B duoc mién tién an phi dan su phuc tham theo quy
dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Cin clr vao Dicu 144; khoan 1 Dicu 148; khoan 1 Diéu 308 ciia B¢ ludt To
tung dan su;

Cian ctr Diéu 454 cta B¢ luat Dan sy nam 2015;

Can cur vao Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 vé 4n phi, 1¢ phi Toa an
ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi “Quy dlnh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp quén 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an”;

Tuyén xu:

1. Khong ghép nhan khang cao cua bi don 6ng Doan Van D. Gitr nguyén Ban
an dan sy so tham s6 60/2025/DS-ST ngay 08/5/2025 cua Toa an nhan dan thanh
phd Di An, tinh Binh Duong (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 16 — Thanh phd
HO6 Chi Minh).

2. V& an phi phuc tham: Bi don ong Poan Van D dugc mién.

Ban an dén sy phiic thim co hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- Cac duong su; = in > ~ .
- VKSND Tp. Hb Chi Minh: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA

- Toa 4n nhan dan khu vuc 16-Tp. H6 Chi Minh;
- Thi hanh an dan sy Tp. H6 Chi Minh;

(da ky)

- Phong Thi hanh 4n dan sy khu vuc 16 - Tp. Ho
Chi Minh q
- Luu: HO so, T6 Hanh chinh Tu phap, Toa Dan

Su.

Nguyén Vin Huynh






