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V/v Tranh chap doi lai tai san

’ _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN C, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thim gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Tang Thi Nho

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyen Vian Mam

Ong Nguyén Thanh Tung

- Thw ky phién toa: Ong H5 Chi Thém, Thu ky Toa an nhan dan huyén C,
tinh Ca Mau.

Trong cac ngay 22 va 23 thang 02 nam 2023, tai try s¢ Toa &n nhan dan huyén
C, tinh Ca Mau xét xr so' thAm cong khai vu an dan su thu L s6: 167/2022/TLST-DS
ngdy 14 thang 6 nim 2022 vé viéc “Tranh chdp doi lai tai san”. Theo Quyét dinh dura
vu 4n ra xét xir so tham sb: 178/2022/QDXXST-DS ngay 15 thang 12 nim 2022
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Chi Pham Thi L, sinh nam 1989 (C6 mat)
Pia chi: Ap 2, xa H6 Thi K, huyén T, tinh Ca Mau.

- Bi don: Chi Nguyén Thi Ngoc T1, sinh nim 1977 (C6 miit)
Pja chi: Khom 2, thi trin C, huyén c, tinh Ca Mau.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 10/6/2022 va tai phién toa, nguyén don la chi
Pham Thi L trinh bay:

Vao khoang thang 10/2020, vi khong c6 nhu cau kinh doanh nira, can sang
nhuong lai quan va qua cho lam an quen biét, gifra chi va chi Nguyén Thi Ngoc T1
thoa T1an sang nhugng quan véi nhau.

Pén ngay 16/10/2020 hai bén di dén thong nhat vé gia ca va tién hanh 1ap hop
ddng sang nhuong (viét tay). Theo do, chi sang toan bg tai san ndi ngoai that cia
quan “Thich Oc” cho chi T1 véi tong s tién 1a 70.000.000d. Bén chi T1 dat coc
truoe 15.000.000d va s€ thanh toan 55.000.000d con lai vao ngay 10/11/2020. Ngay
16/10/2020 ngay chi nhan coc va chi T1 nhén tiép quan quan va 20 ngdy sau tién
hanh kinh doanh.

Sau khi hai bén théng nhat va 1ap hop déng, chi T1 c6 dua cho chij sd tién
15.000.000d nhu da théng nhat. Béng thoi, dé tao diéu kién kinh doanh, chi cling da
tién hanh giao toan bo tai san va mat b@fmg cho chi T1 ti¢n kinh doanh trudc thoi gian
théa T14an. Thé nhung, ké tir khi nhan toan bd tai san va mat béng, chi T1 khong
thanh toan s6 tién con lai méic du chi da nhiéu 1an doi tién, chi T1 ct ¢ tinh hia hen



va trén tranh, muc dich mudn chiém doat cta chi sb tién no hop dé)ng sang nhuong
quan la 55.000.0004.

Nay chi yéu cau Toa an nhan dan huyén C giai quyét: Budc chi Nguyén Thi
Ngoc T1 phai co trach nhi¢m tra cho chi so tién no 1a 55.000.0004.

- Theo bi don la chi Nguyé~n Thi Ngoc TI trinh bay:

Chi khong dong y theo yéu cau khoi kién ciia chi Pham Thi L vé viéc tra cho
chi L sd tién no sang nhuong quan 1a 55.000.000d. Chi xac dinh khong co hgp dong
sang nhuong quan nhu chi L trinh bay. Thoi diém nim 2020 chi c6 nhu ciu sang
nhuong quan dé kinh doanh nén khi thdy chi L ¢6 ¥ dinh sang nhuong quan thi chi
c6 dén quan dé hoi tham. Tuy nhién, do hop dong gitra chi L va chu dat 1a chi
Nguyén Ngoc Thanh chua chim dut va thiy quan di xubng cap nén chi co yéu cau
chi L stra chita quan moi lam hop dong sang nhuong quan. So tién 15.000.000d ma
chi L xac dinh la tién dat coc 1a khong dung, so tién d6 1a s6 tién chi cho L muon dé
nang cap quan nhung khong c6 lam gidy bién nhan gi vi tin tudng chi L. Dbi voi
td “Hop dong sang nhirong” ma chi L cung cap thi chi xac dinh chit ky va chir viét
ctia chi nhung noi dung thi chi khong biét vi khi d6 chau chi di theo nén chi chi nghi
1a gidy t& dua cho chi L muon tién nén ky khong c6 doc. P6i véi USB ma phia chi L
cung cip thi chi xac dinh cic giong noi trong doan ghi am ding 13 cta chi va ba
Thanh va L, 12 ngdy dau ma ba bén gip dé thoa T14an nhung khong phai 1a can cir dé
cho rang chi di sang nhuwong quan vé&i chi L. Chi x4c dinh khéng c6 Vige tiép nhan
quan nhu chi L trinh bay, cubi thang 11/2020 chi c6 dén quan “Thich Oc” dén coi
stra chita quan chir khong c6 tiép quan quan.

Tai phién toa:

- Nguyén don 1a chi Pham Thij L giit nguyén yéu cau khoi kién.

- Bi don 1a chi Nguyén Thi Ngoc T1 gilr nguyén 101 trinh bay, khong dong ¥
yéu cau khoi kién cua nguyén don. Dng thoi, yéu cau chi L ¢6 trach nhiém tra lai
chi sb tién dit coc 1a 15.000.000d va 01 cai giuong sat 16m x2m ma chi L da lay di
cua chi T1.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu cé trong hd so vu an di duge thim tra tai
phién toa, trén co s xem xé&t dﬁy du toan dién cac ching ctr, Hoi dé)ng xét xur nhan
dinh:

[1] V& thu tyc t6 tung: Chi Pham Thi L khai kién chi Nguyén Thi Ngoc T1 yéu
cdu tra tién sang nhuong quan voi s tién 13 55.000. 000d nén day 1a“Tranh chdp doi
lai tai san” 14 tranh chap vé dan sy T16c tham quyén giai quyet cua Toa an. Bi don
1a chi Nguyén Thi Ngoc T1 ¢6 noi cu tra tai khom 2, thi tran C, huyén C, tinh Ca
Mau nén T16c thim quyen giai quyet cia Toa an nhan déan huyén C, tinh Ca Mau theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua
B0 luat t6 tung dén su.

[2] Vé ndi dung: Xet yéu cau khoi kién cta chi Pham Thi L vé viéc bude chi
Nguyén Thi Ngoc T1 tra tién sang nhuong quan la 55.000.000 dong, thdy rang: Theo
chi L trinh bay, gitta chi L va chi T1 c¢6 ky két hop dong sang nhuong quan (viét tay)
ngay 16/10/2020 va theo thoéa T1an chi L sang toan b tai san ndi, ngoai that cua
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quan “Thich Oc” cho chi T1 véi tong sb tién 1a 70.000.000d. Bén chi T1 phai dat
coc trudc 15.000.000d va s€ thanh toan 55.000.000d con lai vao ngay 10/11/2020
cho chi L. Va sau khi nhan coc tir chi T1 (khoang 20 ngay), dé tao diéu kién cho chi
T1 kinh doanh thi chi L d giao toan bd quan cho chi T1 tiép quan trudc thoi han
thoa T14n ctia hop dong va chi T1 d4 tién hanh kinh doanh sau d6. Tuy nhién, ké tir
khi nhan toan bd tai san va mat béng, chi T1 ¢b tinh trén tranh, khong thanh toan )
tién con lai cho chi L du di duoc doi nhiéu lan, do d6 chi L khoi kién yéu cau Toa
an budc chi T1 phai tra s6 tién con no 1a 55.000.000 déng.

Tai phién toa, chi T1 xac dinh gitra chi va chi L ¢6 viéc thoa Tlan vé viéc
sang nhugng quan “Thich Oc” dung nhu chi L trinh bay, tuy nhién hai bén khéng co
1ap hop dong sang nhuong, chi thoa Tlan miéng. Pbi véi ban “Hop dong sang
nhuong” viét tay ngay 16/10/2020 do chi L cung cap thi chi khong thira nhan. Theo
thoa T1an miéng gitra chi voi chi L thi gia tri sang nhuong quan la 70.000.000d
nhung voi diéu kién chi L phai ning nén, sira sang ban ghé va phai huy hop dong
T1é quyén sir dung dat 1ap ngay 09/8/2017 gitra chi L v6i ba Thanh thi chi méi T1€
lai, nhung dén nay chi L van khong thue hién. B01 v6i s6 tién 15.000.000d chi L cho
rang tién dit coc thi chi khong ddng v, vi d6 1a tién chi cho chi L muon dé sinh con.

Xét thay: Thoa T14n vé viéc sang nhuong quan “Thich 6c” giita chi L va chi
T1 véi tong s tién sang nhuong 14 70.000.000d 13 thyuc té cd xdy ra, 1a mot hinh
thirc ctia giao dich dan su c6 diéu kién, diéu d6 thé hién: Tai “Hop dong sang
nhu’orng” viét tay ngay 16/10/2020 ma nguyén don cung cép c6 doan thé hién
...Bén A co sang lai cho bén B la toan bg tai san noi, ngoai that quan, quan mang
ten “Thich Oc”, dia chi: Sé 03, dp Ba Piéu, xi L Vian Lam, thanh ph6 Ca Mau véi
sé tién la 70.000.000d. Bén B dat coc trudc cho bén A la 15.000.000d vao ngay
16/10/2020, phan con lai la 55.000.000d sé thanh todn truée ngay 10/11/2020. Bén
A dwoc 6 lai trong thoi gian bén B gidi quyét dirt diém tién, bén A don di vao giao
lai quan sau khi nhdan du s6 tién. Bén A ¢6 trach nhiém giao lai toan bo tai san truoc
ngay nhw da thoa Tlan...”. Tai phién toa, cac bén cling thira nhan cac bén cling c6
thoa T14n vé viéc bén chuyén nhuong (chi L) phai c6 trach nhiém stra chita ban ghé
va ning nén dé dam bao cho hoat dong kinh doanh cua bén nhan chuyén nhuong
quan (chi T1). Chi L xac dinh chi da stra chira, nang nen theo yéu cau cta chi T1 va
dé tao diéu kién cho chi T1 kinh doanh chi cling d3 tién hanh ban giao quan cho chi
T1 quan L som hon théa Tlan (sau 20 ngay ké tir ngay chi T1 dat coc sb tién
15.000.000d) nhung khong dugc chi T1 thtra nhén. Chi T1 x4c dinh chi L c6 sua
chira, nang nén nhung khong dam bao cho viéc kinh doanh va khong ding theo thoa
T14an, cho nén chi T1 khong tiép nhan quan L quéan va ciing chua kinh doanh ngay
nao nhu chi L trinh bay. Chj T1 ciing xac dinh 1a chi ciing ¢6 théa T14n yéu cau chi
L cham dat hop dong T1é quyén sir dung dat giita chi L v&i ba Thanh nhung chi L
khong thuc hién; dong thoi khi chi L chua ban giao quan nhung da don di hét tai san
di dau khong ro va dem ludn tai san cia chi 14 01 ti dong va 01 cai givong sit khong
tra lai cho chi. Nhu vay, nguoi khong thuc hién theo dting thoa T1an la chi L, chi L
phai co trach nhiém tra lai s6 tién 15.000.000d va cai givdng sit cho chi.

_ Xét 1ot trinh bay cua bi don 1a ¢6 co s6, boi 18: Can ctr vao Hop dong T1é
quyén st dung dat ngay 09/8/2017 gitra chi L va ba Thanh thi thoi han T1¢€ la 05
nam, ke tur thang 10/2017, nhu vay dén ngay 09/8/2022 md&i hét han hop dong T1€.
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Tuy nhién, khi chua cham dut hop ddng thi ngay 16/10/2020 chi L da théa T14n va
ky hop dong viét tay sang nhugng quan cho chi T1. Tai phién toa, chi L cho rang ba
Thanh biét viéc chi thoa T1an sang nhuong quéan cho chi T1 va dugc ba Thanh déng
y; ngoai ra chi cling xac dinh da ban giao toan bg noi, ngoai that cho chi T1 dé chi
T1 quéan L va kinh doanh trude théa T1an nhung khong c6 chung ctr gi chiing minh
cho 10i trinh bay cta minh. Mit khic, Toa 4n ciing d tién hanh lam viéc véi ba
Nguyén Ngoc Thanh, va tai bién ban ngay 09/12/2022 ba Thanh c6 trinh bay nhu
sau: “...Thoi diém thang 10/2020 khi khéng cé kha nang thanh todn tién T1é mdt
bang thz ba cé dén quan “Thich Oc”’ gap ba L dé dé nghi cham dirt hop dong T1é dé
cho nguoi khac T1é lai thi ba L khong a”ong ¥, lai ky hop dong sang nhwong toan bo
qudn cho ba T1. Ba la chu dat va ciing séng phia sau qudn nén biét moi viéc...Ba L
va ba T1 thoa Tldn thi ba L co nghia vu swa chita quan lgi thi ba T1 moi ky hop
dong va thanh todn sé tién sang nhwong con lai cho ba L. Tuy nhién, dén thoi han
théa Tldn thi ba L sita chita khéng diing yéu cau, khéng chat eong dam bdo cho
viéc kinh doanh nén ba T1 khéng dong y vi chiea thé kinh doanh dwoc va sau d6 bo
vé nha, ba TI chwa tiép nhdn quadn, chwa kinh doanh ngay ndo. Sau dé, ba thdy ba L
chd toan bé ban ghé, néi that di (khéng ré di dau). Mdt khdc, viéc sang nhwong
qudn giita ba L véi ba Tl la khéng ding theo hop dong da ky gitta ba va ba L. Vi
theo théa Tldn trong hop dong thi bén ba L c6 nghia vu phdi théng bdo bang vin
ban cho ba biét va phdi dwoc ba dong ¥ bang van bdan, nhung chua dwoc sw dong
bang van ban cia ba thi ba L dd tw y sang nhwong qudn cho ba T1. Nhuw vdy, hop
dong gitta ba L véi ba T1 la hoan toan sai quy dinh, khéng cé gia tri...”. Xét 10i
trinh bay cta ba Thanh 1a hoan toan phu hop v6i ndi dung Hop dong T1é quyén sir
dung dat ngay 09/8/2017 da ky gifta chi L va ba Thanh; phu hop voi 10i trinh bay
ctia ba T1 trong sudt qua trinh giai quyét cing cac tai lidu, chimg cir khac c6 trong
hd so vu an. Nhu vay, viéc chi T1 khong tiép tuc thuc hi¢n thoa T1an theo hop déng
gitra chi vé6i chi L khong phai do 16i cta chi T1. Mt khac, theo quy dinh tai Diéu
117 cta Bo luat td tung dan su c6 quy dinh cu thé 1a mot trong cac diéu kién c6 hiéu
luc cua giao dich dan sy 1a muc dich va néi dung cia giao dich dan su khong vi
pham diéu cAm cua luat va khong trai dao dirc xa hoi. Nhu vay, chi L chua cham duat
hop dong T1é quyen sir dung dat voi ba Thanh, chua chuyén giao nghia vu va cling
khong dugce su dong y bang van ban ctia ba Thanh theo nhu thoa T1én tai Hop dong
T1é quyén st dung dat ngay 09/8/2017 1a da vi pham diéu cAm cua luat vi hop dong
nay da tuan thu day da vé diéu kién phat sinh hiéu luc cta hop dong, cO cong chung
ching thue va duge phap luat cong nhan. Do khong tuan thu vé diéu kién nén giao
dich duoc xac lap gitra chi L va chi T1 khong phat sinh hi¢u lyc va khong co gia tri
phép L.

Do d0, can cur vao cac tai liéu chung cu co tai ho so vu an, 16i trinh bay cua
cac duong su da dugc tham tra tai phién toa, Hoi déng x€ét XU xét théy yéu cau khéi
kién ctia chi L vé viéc budc chi T1 phai c6 trach nhiém tra sb tién sang nhuong quan
con ng 1 55.000.0004 13 hoan toan khong c6 can ctr nén khong chip nhan toan bo.

[3] Poi vai yéu cau cua chi T1, vé viéc budc chi L tra lai sd tién dit coc 1a
15.000.000 dong va 01 cai giudng sit 16m x 2m, thay rang: Trong sudt qua trinh
giai quyét, tur giai doan thu L vu an, hoa giai va dén khi dua vu an ra xét xtr chi T1
khong c6 don yéu cau phan té va ciing khong ¢6 du ndp an phi theo quy dinh cua
phap luat. Tai phién toa, chi T1 yéu cau la vuot qua pham vi ban dau, cho nén Hoi
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déng xét XUt can ctr vao Piéu 72, Piéu 200 cta B luat td tung dan sy khong chép
nhan yéu cau nay cua chi T1, truong hgp c6 phat sinh tranh chap thi chi T1 c6 quyén
khéi kién thanh vu an khéc.

[4] V& an phi: Do toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don khong dugc chap
nhan nén nguyén don phai chiu theo quy dinh phép luat.
Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung cac Piéu 26, Diéu 35, Piéu 39, Piéu 72, Piéu 147 ctia B luat td tung
dan su; Diéu 26 ctia Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mac T1, mién, giam, T1, ndp, quan L va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khoéng chap nhanNtoém bo yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a chi Rham Thi
L ve viéc: Budc chi Nguyén Thi Ngoc :Fl phai co trach nhi¢m tra cho chi so tién ng
l1a 55.000.000d (Nam muwoi lam triéu dong).

2. An phi dan sy so tham: Chi Pham Thi L phai chiu sb tién la 2.750.000d
(Hai triéu bay tram nam muoi nghin dong) 4n phi dan sy so thim co gia ngach.
Ngay 14/6/2022 chi L c6 du ndp s6 tién tam Ung an phi 1a 1.375.000d (Mot triéu ba
tram bay muwoi lam nghin dong) theo Bién lai T1 tam Gng an phi, 1 phi Toa 4n s6
0008203 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén C, tinh Ca Mau duoc dbi trir, chj T1
c¢6 nghia vu ndp tiép sb tién 1.375.000d (Mot triéu ba tram bdy muoi lam nghin
déng), ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh Ca Mau.

3. An xtr cong khai, nguyén don va bi don c6 mit duoc quyén khang cdo ban
an trong thoi han 15 ngay ke tir ngay tuyén an.

Trwong hop ban dn duwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh an ddan
su thi nguoi dwoc thi hanh dan_dan sw, nguoi phai thi hanh dan dan sw co quyén thoa
T1én thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, t nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6,7,7a va 9 Ludt Thi hanh dn dén su; thoi hiéu
thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- T6a an nhan dan tinh Ca Mau, THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan huyén C; y

- Cuc Thi hanh &n dan sy huyén C;

- Cac duong sy;

- Luu hd so;

- Luu an van;

-Luu VT.

Tang Thi Nho



THANH VIEN HOI PONG XET XU  THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Vin Mam Nguyén Thanh Tung Ting Thi Nhé
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- T6a an nhan dan tinh Ca Mau, THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan huyén C; y

- Cuc Thi hanh &n dan sy huyén C;

- Cac duong sy;

- Luu hd so;
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-Luu VT.

Tang Thi Nho
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