TOA AN ND KHU VUC 7 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Poc ldp - Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 01/2025/KDTM - ST.
Ngay: 11 - 9 - 2025.
V/v: "Tranh chdp hop dong tin dung".

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 7 - THANH HOA.
- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phan - Chii tog phién toa: Ba Lé Thi Huong Giang
Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Lé Thi Tam, ong Pham Ngoc Dung.
- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tham — Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 7 - Thanh HoA.
- Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan khu viee 7 - Thanh Héa tham gia phién
tda: Ba Nguyén Thi Hoan — Kiém sat vién.

Trong ngay 11 thang 9 nam 2025 tai Hoi truong xét xtir Toa an nhan dan khu
vuc 7 - Thanh Hoa xét xtr cong khai so tham vu an kinh doanh thuong mai thu 1y
s6 11/2025/TLST- DS ngay 05 thang 3 ndm 2025 vé “Tranh chip hop dong tin
dung” theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 12/2025/QDXXST — DS ngay 11
thang 8 nam 2025 va quyét dinh hodn phién toa sb 25/2025/QDST — DS ngay 26
thang 8 nam 2025 ddi véi cac duong sy:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP V - Tru so: S6 89 L, phuong L, TP H.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Ngo Chi D - Chire vy: Chi tich Hoi dong
quan tri.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Nhu G — Trudng phong xur 1y ng
phap 1y tich hop 2 — Khéi thu hoi va xir 1y no.

Nguoi duoc uy quyén lai: Ong Ha Van Tr — Chuyén vién xt Iy no.

Dia chi: S6 27 - 29, dai 16 L, phuong H, tinh T.

Co6 mat.

Té chikc ké thira mot phin quyén, nghia vu té tung ciia Ngin hang TMCP
V la Céng ty Cé phan MBN J - Pia chi: Tang 15, Téanha C, s6 219 phd T, phuong
Y, thanh phd H.

Ngueoi dai dién theo phéap lugt: Ong Hoang Anh T - Chirc vu: Tong Giam ddc.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Phan Huy M — Giam ddc trung tam xt 1y



no.

Ngueoi dwoe uy quyén lai: Ong Lé Tién H - Chuyén vién xur 1y no.

Pia chi: Tang 15, Toa nha C, s6 219 phd T, phuong Y, thanh phd H.

Co6 mat.

- Bi don: + Ong Cao Viét L, sinh naim 1985;

+ Ba Pham Thi H, sinh nam 1984;
‘ Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba H 1a: 6ng Cao Viét L (theo gidy uy

quyén ngay 09/9/2025).

Péu co dia chi: Thon Quang Yén, xa Thach Quang, tinh Thanh Hoéa.

Co6 mat.

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién ngay 25 thang 02 nam 2025 cua Ngan hang V, ban tu khai
ngay 11/9/2025 ciia Cong ty Co phan MBN J (cong ty J), qué trinh giai quyét vu
an va tai phién toa nguoi dai dién theo Gy quyén lai ciia nguyén don trinh bay:

Ba Pham Thi H va ong Cao Viét L vay cta ngan hang V theo cac Hop dong
tin dung cu thé nhu sau:

Hop dong cho vay sé LN2308290131421 ngay 06/09/2023. Sé tién vay:
1.400.000.000 dong (Bing chir: Mot ty bon tram triéu dong chin). Thoi han vay:
12 thang, tinh tir ngay bén ngan hang giai ngan sd tién vay 1a ngay 06/9/2023; Muc
dich: bd sung vén mé rong phat trién kinh doanh thudc dong nam y theo mén. L&i
suat trong han: Lai suat cho vay trong han tai thoi diém giai ngan 1 12 %/nam (1ai
suat dugc tinh theo nim v&i mot nam 1a 365 ngay). Lii suat cho vay trong han
dugc cb dinh 12 thang ké tir ngay giai ngan. Hét thoi han 12 thang, 13i suat cho vay
trong han duoc diéu chinh dinh ky 03 thang/lan tinh tir ngay diéu chinh 14i suat dau
tién. Murc diéu chinh 1ai suat duoc xac dinh béng muc 13i suét co s& VND ap dung
d6i v6i khoan vay ¢ tai san bao dam danh cho khach hang c4 nhan ky han 12 thang
dugc bén Ngan hang cong bd ¢6 hiéu luc tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién do
4 %. Lai sudt qua han: bang 150% muc 13i sudt trong han tir thoi diém phat sinh no
qué han.

Hop dong cho vay s LN2403252147905 ngay 03/04/2024. S6 tién vay:
1.390.000.000 ddng (Bang chit: Mot ty ba tram chin muoi triéu dong chin). Thoi
han vay: 12 thang, tinh tir ngay bén ngin hang giai ngan sb tién vay 1a ngay
03/4/2024; Myc dich: B6 sung vén kinh doanh. Lai suat trong han: Lii suat cho
vay trong han tai thoi diém giai ngan 1a 11.3 %/nam (1ai suat duoc tinh theo nim
v6i mot nam 13 365 ngay). Lai sudt cho vay trong han duoc ¢ dinh 12 thang ké tir
ngay giai ngan. Hét thoi han 12 thang, 14i suat cho vay trong han duoc diéu chinh
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dinh ky 03 thang /lan tinh tir ngay diéu chinh 14i suat dau tién. Mtrc diéu chinh 14i
suit dugc xac dinh bang murc 131 suit co s¢ VND ap dung ddi voi khoan vay co tai
san bao dam danh cho khach hang ca nhan ky han 12 thang duoc bén Ngan hang
cong bd c6 hiéu lyc tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién do 4 %. Lai suat qua
han: bang 150% murc 13i sut trong han tir thoi diém phat sinh ng qua han.

Hop ddng cho vay sb LN2311080813438 ngay 13/11/2023. Sé tién vay:
950.000.000 dong (Bang chit: Chin trim nim muoi triéu ddng chin). Thoi han vay:
12 thang, tinh tir ngdy bén ngan hang giai ngan s tién vay la ngay 14/11/2023;
Muc dich: B6 sung von phuc vu hoat dong kinh doanh thuéc déng nam y. Lai suat
trong han: L3i sudt cho vay trong han tai thoi diém giai ngan 13 7.49 %/nam (lai
suat duoc tinh theo nim véi mot nam 1a 365 ngay). Lii suat cho vay trong han tai
thoi diém giai ngan: 7.49%/mam. Lai suat cho vay trong han dugc ¢6 dinh 12 thang
ké tir ngay giai ngan. Hét thoi han 12 thang, 13i suat cho vay trong han duoc diéu
chinh dinh ky 03 thang /lan tinh tir ngdy diéu chinh 14i suat dau tién. Muc diéu
chinh 13i suat dugc xac dinh bang murc 13i suat co s& VND ap dung d6i voi khoan
vay c6 tai san bao ddm danh cho khéach hang cd nhan ky han 12 thang dugc bén
Ngén hang cong bd ¢ hiéu luc tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién d6 4 %. Lai
suit quéa han: bang 150% muc 13i suat trong han tir thoi diém phat sinh no qua han.

Tai san bao dam cho cac khodn vay néu trén la:

Tai San 1: Toan bd Quyén sir dung dt va tai san gan lién véi dat tai dia chi
thira dat s6 266, to ban d6: 96 ( do v& nim 2008) tai dja chi: Thén N, x4 T, huyén
T (nay la xa T), tinh T, theo gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha
& va tai san khac gan lién v6i dat s6 DL 935210, S6 vao so cap GCN: VP 00212
do vin phong diang ky dat dai cap ngay 13/07/2023; Theo hop dong thé chap sb:
LN2308290131421 ngay 06/09/2023 tai Van phong cong ching Mai Thi O; s6
cong chimg: 4096 quyén sd 12/2023 TP/CC-SCC-HPGD.

Tai San 2: Toan bd Quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dat tai dia chi
thira dat s6 264, to ban do: 96 ( do v& nam 2008) tai dia chi: Thon N, xa T, huyén
T (nay l1a xa T), tinh T, theo gidy chtng nhan quyén st dung dit, quyén s& hitu nha
& va tai san khac gin lién v6i dat s DI 355942, S6 vao sd cap GCN: CH 00198 do
UBND huyén T, tinh T cAp ngay 10/01/2023; Ngay 07/06/2023 tai Van phong ding
ky dat dai T- Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén T xac nhan chuyén
nhugng QSDP cho ong Cao Viét L va ba Pham Thi H; Theo hop dong thé chap
s6: LN231108083438 ngay 11/11/2023 tai Vian phong cong ching Mai Thi O; sd
cong ching: 5338 quyén sb 16/2023 TP/CC-SCC-HPGD.

Tai San 3: Toan bd Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai dia chi
thira dat s6 373, t ban d6: 97 ( do v& nam 2008) tai dja chi: Thén N, x4 T, huyén
T (nay 1a x4 T), tinh T, theo gidy chting nhan quyén st dung dit, quyén s& hitu nha
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& va tai san khac gan lién voi dat sé DL 773394, S vao sd cap GCN: CN 00236
do vin phong diang ky dat dai cdp ngay 07/11/2023; Theo hop dong thé chip sb:
LN2403252147905 ngay 26/03/2024 tai Van phong cong chimg Mai Thi O; s6
cong chimg: 2753 quyén sé 01/2024 TP/CC-SCC-HPGD.

Tai san 4: Toan bd Quyén st dung dat va tai san gén lién vé6i dat tai dia chi
thira dat sb 269, to ban do: 96 (do v€ nam 2008) tai dia chi: Thon N, x& T, huyén
T (nay la x4 T), tinh T, theo gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha
& va tai san khac gan lién v6i dat sd DN 478955, S6 vao so cadp GCN: CN 00245
do vin phong diang ky dat dai cdp ngay 08/01/2024; Theo hop dong thé chap sb:
LN2403252147905 ngay 26/03/2024 tai Van phong cong chimg Mai Thi O; s6
cong ching: 2753 quyén sb 01/2024 TP/CC-SCC-HPGD

Viéc thé chap dugc ding ky giao dich bao dam theo dung quy dinh phap luat.
Moi cong trinh, tai san khac duoc cai tao, xdy dung gan lién voi thira dat néu trén
déu thudc tai san dam bao cho khoan vay.

Qua trinh thyuc hién cac Hop déng néu trén, ba Pham Thi H va d6ng Cao Viét
L d3 vi pham nghia vu tra ng voi ngan hang V, theo d6 toan bo khoan no chuyén
qua han va phai chiu mtrc 1ai suit no qua han theo thoa thuan trong cac Hop déng
tin dung da ky vaéi ngan hang V.

Theo Hop dong mua ban ng sé 33/2025/VPB-J ngay 28/07/2025 va Phy lyc
dinh kém gitta Ngan hang V véi Cong ty C6 Phan MBN J thi ngén hang V dong y
ban va Cong ty C6 Phan MBN J d6ng y mua (cac) khoan no cta khach hang vay
1 ba Pham Thi H va 6ng Cao Viét L, cu thé: Mot phan (95%) khoan ng phat sinh
theo Hop dong tin dung s& LN2308290131421 ngay 06/09/2023;
LLN2403252147905 ngay 03/04/2024; LN2311080813438 ngay 13/11/2023 néu
trén.

Cin ¢t vao quy dinh cta phap luat, Cong ty J ké thira mot phan quyén, nghia
vu ctia ngan hang V phat sinh tir cac hop dong nay va cac bién phap bao dam kém
theo. Trong d0, c6 quyén thuc hién khai kién khach hang vay, bén ¢ nghia vu tra
ng, bén bao dam tai Toa an theo quy dinh phap luat. Pong thoi, ngan hang V tiép
tuc 1a cht ng va bén nhan bado dam tuong trng voi phﬁn khoan no chua ban cho
Cong ty J.

Qua trinh xtr 1y khoan vay, ngan hang V va Céng ty J di nhiéu lan don déc,
yéu cau ba Pham Thi H va ong Cao Viét L thuc hién nghia vy thanh toan khoan
vay cho ngan hang V/ Cong ty J tuy nhién ba Pham Thi H va 6ng Cao Viét L khong
thuc hién. Tam tinh dén ngay 11/09/2025, ba Pham Thi H va ong Cao Viét L con
ng Cong ty J va ngan hang V tong sb tién, cu thé nhu sau:

No gbc: 3.740.000.000 dong (trong d6 no J 3.553.000.000 ddng, ng ngan hang
V 187,000,000 ddng). No 13i trong han va l4i quéa han: 888.995.561 dong (trong d6
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ng J 844.545.783 dong, no ngan hang V 44.449.778 ddng). Tong cong ng Cong ty
J va ngan hang V 4.628.995.561 dong (trong d6, no cdng ty J 4.397.545.783 dong
va no ngan hang V 231.449.778 dong).

Nén ngan hang V va Cong ty J dé nghi budc ba Pham Thi H va ong Cao Viét
L phai thanh toan cho Cong ty C6 phan J va ngan hang V tong sd tién tam tinh dén
ngay 11/09/2025 1a: 4.628.995.561 ddng. Trong do6: phai thanh toan cho Cong ty
co phan J tong s tién tam tinh dén ngay 11/09/2025 1a: 4.397.545.783 dong. Budc
ba Pham Thi H va ong Cao Viét L phai thanh toan cho ngan hang V tong s tién
tam tinh dén ngay 11/09/2025 la: 231.449.778 dong. Pé nghi tiép tuc cho tinh 13
theo dung thoa thudn trong (cac) Hop dong tin dung, khé wéc nhan ng va vian ban
tin dung cua khoan vay cho dén ngay Ba Pham Thi H va 6ng Cao Viét L thuc té
thanh toan hét ng cho Cong ty J va ngan hang V. Lai phat sinh phai tra cho cong
ty J va ngan hang V tuong (mg véi ty 1& s¢ hitu cia mdi bén dbi véi timg khoan
ng. Bé nghi Toa 4n tuyén trong ban an: cong ty J va ngan hang V c6 quyén yéu cau
co quan Thi hanh an k& bién, phat mai tai sdn bao dam dé thu hoi khoan ng cho
cong ty J va ngan hang V. Trong truong hop tai san bao dam sau khi ké bién, phat
mai khong du tra no, cng ty J va ngan hang V c¢6 quyén yéu ciu co quan thi hanh
an xac minh, ké bién, phat mai cac tai san khac ctia ba Pham Thi H va 6ng Cao
Viét L dé thuc hién nghia vu tra ng cho cdng ty J va ngan hang V cho dén khi thyc
té tra hét (cac) khoan no. S tién thu duoc tir viéc ké bién, phat mai tai san bao dam
s& dugc thanh toan cho cong ty J va ngan hang V theo dung ty 1& s hitu cia mdi
bén ddi véi timg khoan no. Ba Pham Thi H va 6ng Cao Viét L phai chiu an phi va
cac chi phi lién quan (néu co).

Tai ban tw khai ngay 25/3/2025, qud trinh gidi quyét vu én va tai phién tod bj
don la éng Cao Viét L trinh bay nhuw sau:

Tat ca cac hop dong vay, hop dong thé chap, khé udc nhan ng ma Ngan hang
cung cip cho Toa an déu 13 do vo chong 6ng 1a Cao Viét L va Pham Thi H ky két
trong luc vo chong dng minh mn, ¢6 di nang lyc hanh vi dan sy. Ong L cong nhan
vo chdng ong o vay sb tién gdc nhu ngan hang da trinh bay 1a dung thuc té. S6
tién vo chong ong tra 13i cho Ngan hang 13 ding thuc té. S6 tién gbe con no lai 1a
dung thuc té. Khi vay vo chong ong c6 thé chap 04 thira dat 12 tai san cia minh dé
vay ngan hang V véi sb tién 3.740.000.000 dong (ba ty bay trim bén muoi triéu
dong), khi vay thoi gian dau co tra 13i déu hang thang, nhung sau d6 do diéu kién
lam an thua 16 nén khong thé tiép tuc tra 13i cho ngan hang dugc nita. Hién nay gia
dinh 6ng ciing dang thu xép dé ban ting tai san dé tra ng cho ngan hang, vi liic vay
tham dinh gia tai san thi khoan tién vay no chi khoang 60% gia tri tai san. Vi vay,
6ng L dé nghi Ngan hang tao diéu kién cho vo chong 6ng rut tai san dé ban tra no
cho ngan hang. Viéc ngan hang V ban no cho Cong ty J ong khong co ¥ kién gi.

Tai phién tod, ngudi dai dién theo ty quyén lai cua nguyén don van giir
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nguyén yéu cau khoi kién dé nghi Hoi dong xét xir budc vo chong dng Cao Viét L,
ba Pham Thi H phai ¢ trach nhiém tra ng cho Cong ty J va ngan hang V s tién
ng gdc da vay chua tra theo timg hop dong va tién 14i phat sinh tam tinh dén ngay
xét xtr 11/9/2025 1a: 4.628.995.561 ddng (trong d6, No gbe: 3.740.000.000 ddng,
No 13i va Lai cham tra 13i: 888.995.561 ddng).

Pai dién vién kiém sat nhan dan khu vyc 7 — Thanh Hoa phat biéu y kién:

- V& t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nhing nguoi
tién hanh t6 tung va ngudi dai dién hop phap ctia nguyén don da chap hanh dung
quy dinh cua B9 luat tb tung dan su.

- Vé nodi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr can cir vao cac quy dinh cua phap
luat chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don.

- Vé 4n phi: Budc bi don 1a ong Cao Viét L, ba Pham Thi H phai chiu 4n phi
kinh doanh thwong mai so thAm c6 gia ngach theo quy dinh ctia phéap luat. Tra lai
cho Ngan hang V sé tién tam tng 4n phi da ndp 1a phu hop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda, can clr vao két qua tranh ludn tai phién toa va trong qua trinh giai quyét vu dn
Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Sau khi c6 quyét dinh dua vu an ra xét xir va quyét dinh hodn
phién tod Ngan hang TMCP V va Céng ty c6 phan MBN J (cdng ty J) méi cung
cap cho Toa an Hop dong mua ban ng sb s6 33/2025/VPB-J ngay 28/07/2025 giita
Ngan hang TMCP V véi Cong ty Co Phan MBN J, ngan hang V dong ¥ ban va
Cong ty J dong ¥ mua (cac) khoan no cta khach hang vay 1a ba Pham Thi H va
ong Cao Viét L va gidy chimg nhan ding ky ho kinh doanh cta ho kinh doanh
Pham Thi H. Xét thiy, Ngan hang TMCP V 1a phap nhan hoat dong theo gidy
ching nhan dang ky doanh nghiép. Ngan hang da ky két hop dong tin dung vai
ong Cao Viét L, ba Pham Thi H 14 ho kinh doanh theo gidy chung nhan ding ky
ho kinh doanh do phong Tai chinh - Ké hoach huyén T, tinh T cdp ngay 30/8/2023.
Muc dich st dung von vay dé phuc vu hoat dong kinh doanh thube dong nam Y.
Do d6, ap dung Luat thuong mai dé giai quyét vu 4n 1a pht hop. Do vo chong 6ng
L, ba H da vi pham nghia vu tra ng nén V khoi kién yéu cau Toa an budc ong L,
ba H phai tra s6 tién no gbc da vay va tién 1ai phat sinh. Ong L, ba H cu tra tai thén
Q, xa T, tinh T nén thudc tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 7 -
Thanh Hoéa theo khoan 1 Dicu 30, diém b khodn 1 diéu 35 va diém a khoan 1 diéu
39 caa BO luat T6 tung Dan su; khoan 2 Diéu 1 Luét stra d6i, bo sung mat s6 diéu
cua BLTTDS, Luat TTHC, Luat Tu phap nguoi chua thanh nién, Ludt pha san va
Luat Hoa giai, ddi thoai tai Toa an.



Bi don ba H qua trinh giai quyét vu 4an khong ndp van ban ¥ kién ctia minh
d6i v6i yéu cau ctia ngudi khai kién va cac tai lidu ching cr kém theo, nhung tai
phién toa ba H di c¢6 van ban uy quyén cho chong 13 ng L tham gia t6 tung va co
quyén quyét dinh moi van dé lién quan dén viéc ngan hang V khoi kién vo chong
ba.

[2] V& quan hé tranh chip: Trén co s& ching cir ¢6 trong hd so vu 4n, cling
nhu 101 trinh bay cua nguyén don, bi don va can ctr vao khoan 1 Piéu 30 Bo luat
t tung dan su, vu 4n ¢6 quan hé phap luat: “Tranh chap hop ddng tin dung”.

[3] Ngay 28/7/2025 giita Ngan hang TMCP V va c¢6 phan MBN J di ky két
hop déng mua ban no. Theo Hop déng mua ban no sé 33/2025/VPB — J ngay
28/7/2025 va Phuy luc dinh kém gitta Ngan hang TMCP V véi cong ty c6 phan
MBN J thi Ngan hang TMCP V déng ¥ ban va cong ty MBN J dong ¥ mua mot
phan (95 %) khoan no ctia khach hang vay 1a 6ng Cao Viét L, ba Pham Thi H, bao
gém cac khoan no géc, no 1ai, no 1ai qué han, tién phat vi pham boi thuong thiét
hai va cac nghia vu tai chinh khac phat sinh theo cac Hop dong tin dung, hop dong
cho vay ma 6ng Cao Viét L, ba Pham Thi H da ky két v6i ngan hang TMCP V.
Pong thoi ngan hang V chuyén giao quyén chi no, cong ty ké thira ddy du cac
quyén va nghia vu cua V ddi voi khoan no d¢3 mua va quyén ddi véi tai san dam
bao lién quan dén khoan no ctia dng Cao Viét L, ba Pham Thi H. Hop dong giita
cac bén ky két tuan thu dung quy dinh cua phap luat dan su, khong vi pham diéu
cam, khong trai dao dirc xa hoi nén day 1a hop dong hop phap. Do d6 cong ty cd
phan MBN J duoc quyén ké thira ddy du quyén cta ngan hang TMCP V dbi véi
mot phan khoan vay ng ciia ong Cao Viét L, ba Pham Thi H di vay ngan hang va
quyén, nghia vu t6 tung theo quy dinh ctia phap luat.

[4] Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don: Hop dong tin dung gitta ngan
hang TMCP V va vg chong 6ng Cao Viét L, ba Pham Thi H da dugc hai bén théng
nhét, thoa thuan, ky két, hinh thire, ndi dung hop déng khong vi pham cac diéu
cAm, khong trai phap luat, dao dic xa hoi. Do vay, Hop déng tin dung 1a hop phap,
la can ctr phép 1y dé cac bén thuc hién. Qua trinh thuc hién hop déng tin dung,
Ngan hang da thuc hi¢n dung nghia vu ctia minh 1a giai ngan cho 6ng L, ba H dung
nhu hop dong ma hai bén da ky két. Qua trinh giai quyét vu an bi don 1a éng L
cling thtra nhan viéc vay n¢ la dung nhung vi kho khan nén da khong tra dugc ng
cho ngan hang nhu da cam két. Do 6ng L, ba H vi pham nghia vu tra ng nén Ngan
hang da khoi kién ra Toa an 1a c6 cén cu.

[4.1] Yéu cau bi don tra tién ng gbc va i tinh dén ngay xét xur vu an:

Theo Hop dong vay von s LN2308290131421 ngay 06/09/2023, s6 tién vay:
1.400.000.000 dong. Hop ddng cho vay sé6 LN2403252147905 ngay 03/04/2024,
s6 tién vay: 1.390.000.000 dong. Hop ddng cho vay s6 LN2311080813438 ngay
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13/11/2023, s6 tién vay: 950.000.000 dong. Tong s tién ong Cao Viét L, ba Pham
Thi H dugc Ngan hang TMCP V cho vay tong sd tién 1a 3.740.000.000 dong. Tur
ngay 15/7/2024 dén nay, ong L va ba H khong tiép tuc tra dugc no cho ngan hang
1a d& vi pham nghia vu tra no ctia hop dong. ngan hang V va cong ty J yéu cau vo
chdng 6ng L, ba H phai c6 trach nhiém sb tra ng gbc da vay va tién 1ai phat sinh
theo hop déng ma hai bén da ky két 1a c6 can ctr dé chap nhan theo quy dinh tai
Diéu 91 va Piéu 95 Lut céc td churc tin dung.

Tinh dén ngay 11/9/2025, ong Cao Viét L va ba Pham Thi H chua tra no goc
va da tra cho V s tién 1ai 1a 207.685.635 ddng (hai tram linh bdy triéu, sdu tram
tam muwoi lam nghin, sdu tram ba muweoi ldm dong), cu thé: Hop dong cho vay sd
LLN2308290131421 ngay 06/09/2023, da thanh toan sb tién 1ai 125.098.726 dong.
Hop dong cho vay so6 LN2403252147905 ngay 03/04/2024, da thanh toan so tién
131 31.414.964 dong. Hop dong cho vay so6 LN2311080813438 ngay 13/11/2023,
d3 thanh toan s6 tién 131 51.171.945 déng.

Tinh dén ngay 11/9/2025, 6ng Cao Viét L va ba Pham Thi H da qua han tra
no ngan hang V 13 424 ngay va con no ngan hang V va cong ty J s6 tién tam tinh
dén ngay 11/9/2025 1a: 4.628.995.561 dong (trong d6, No gdc: 3.740.000.000 dong,
No 14i va Lai cham tra 13i: 888.995.561 dong), cu thé:

No cong ty J 1a: 4.397.545.783 dong (trong d6, No gbc: 3.553.000.000 dong,
No 1ai va 1ai cham tra 1ai: 844.545.783 dﬁ‘)ng);

No V la: 231.449.778 ddng (trong d6, No gbc: 187.000.000 dong, No 13i va
141 cham tra 13i: 44.449.778 dong).

Budc 6ng Cao Viét L va ba Pham Thi H tiép tuc thanh toan cho ngan hang V
va cong ty J so tién 14i, phi phat sinh theo cic murc 13i suat, phi di thoa thuan tai
cac Hop dong cho vay so LN2403252147905 ngay 03/04/2024, s6
LLN2403252147905 ngay 03/04/2024, s6 LN2311080813438 ngay 13/11/2023 va
cac khé udc nhan no ké tir ngay 12/9/2025 cho dén khi thanh toan xong toan bo
khoan no.

[4.2] V& xtr Iy tai san thé chap: Can cir vao 10i trinh bay cta ngudi dai dién
theo iy quyén ctia nguyén don, bi don, cin ctr vao cac tai lidu, chimg cr c6 trong
hd so vu an xac dinh: Dé dam bao nghia vu thanh toan cua 6ng Cao Viét L, ba
Pham Thi H déi v6i khoan vay ctia ngan hang cac bén da ky két hop dong thé chap
bang quyén st dung dat tai ciac hop dong: Hop dong thé chép sb:
LN2308290131421 ngay 06/09/2023; Hop dong thé chap sb: LN231108083438
ngay 11/11/2023; Hop dong thé chap sd: LN2403252147905 ngay 26/03/2024;
Hop dong thé chap s6: LN2403252147905 ngay 26/03/2024. Xét thay, hop dong
thé chap dugc thoéa thuan, ky két bai nhitng nguoi c6 du nang luc, tham quyén,
dugc chimg nhén bdi co quan nha nude co6 thim quyén theo dung quy dinh cua
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phap luat. Do vay, Hop dong thé chip tai san 1a hop phap, 13 cin ct phap 1y phat
sinh quyén va nghia vu giita cac bén. Ong Cao Viét L, ba Pham Thi H d3 vi pham
nghia vu tra ng theo hop dong tin dung di ky két voi ngan hang. Do vy, yéu cau
vé viéc duoc dé nghi Co quan Thi hanh 4n dan su c6 thim quyén phat mai tai san
thé chap thudc quyén so hitu va sir dung ctia 6ng Cao Viét L, ba Pham Thi H la c6
can cir nén duogc chép nhan. Néu ong L, ba H khong thuc hién hodc thuc hién khéng
dung va day du nghia vu tra ng néu trén thi ngan hang V va cong ty J duoc quyén
yéu cau co quan thi hanh an c6 tham quyén ap dung cac bién phap cudng ché ké
ca viéc ké bién, phat mai, xir 1y tai san bao dam da thé chap.

Theo két qua xem Xet, tham dinh tai chd cua Toa 4n vao ngay 29/4/2025, cho
thay:

Tai San 1: Toan b Quyén sir dung dat va tai san gan lién vi dat tai thira dat
s6 266, td ban d6: 96 ( do v& nam 2008) tai dia chi: Thon N, x4 T, huyén T (nay la
x& T), tinh T, theo gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha o va tai
san khac gan lién voi dat sé6 DL 935210, S6 vao so6 cap GCN: VP 00212 do van
phong dang ky dat dai cap ngay 13/07/2023.

Tai San 2: Toan b Quyén sur dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat
s6 264, to ban dd: 96 ( do v& nam 2008) tai dia chi: Thon N, X4 T, huyén T (nay la
x4 T), tinh T, theo gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai
san khac gin lién v6i dat s DI 355942, S6 vao s6 cap GCN: CH 00198 do UBND
huyén T, tinh T cdp ngay 10/01/2023; Ngay 07/06/2023 tai Vin phong dang ky dat
dai T- Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén T xac nhan chuyén nhugng
QSDBD cho ong Cao Viét L va ba Pham Thi H.

Tai San 3: Toan b Quyén sir dung dat va tai san gan lién vi dat tai thira dat
s6 373, td ban d6: 97 ( do v& nam 2008) tai dia chi: Thon N, x4 T, huyén T (nay la
x& T), tinh T, theo gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai
san khac gin lién voi dat s6 DL 773394, Sb vao s6 cdp GCN: CN 00236 do van
phong dang ky dat dai cap ngay 07/11/2023.

Tai san 4: Toan bo Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat
56 269, to ban d6: 96 (do v& nam 2008) tai dia chi: Thon N, xa T, huyén T (nay la
x4 T), tinh T, theo gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai
san khac gin 1ién v6i dat s6 DN 478955, S6 vao s6 cap GCN: CN 00245 do vin
phong dang ky dat dai cap ngay 08/01/2024.

Nhiing tai san nay thudc quyén sé hitu va sir dung cua ong Cao Viét L va ba
Pham Thi H. Hién tai 6ng L, ba H vin dang quan 1y cac thira dat néu trén.

S tién phat mai cac tai san bao dam thu duogc sau khi tra ng cho ngan hang
V va c6ng ty J néu con thira s& tra lai cho bén thé chap 1a 6ng L, ba H, néu thiéu
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6ng L, ba H tiép tuc phai hoan thanh nghia vu tra ng dbi véi ngan hang V va cong
ty J.

[5] V& chi phi xem xét thAm dinh tai chd: Nguyén don d3 ndp tién tam tng
chi phi xem xét tai chd, qué trinh giai quyét vu an ngudi dai dién theo uy quyén
ctia nguyén don va nguoi dai dién theo uy quyén ctia ngudi ké thira quyén va nghia
vu ciia nguyén don khong yéu cau tda an giai quyét, nén HDXX khong xem xét.

[6] V& an phi: Do yéu cau khai kién ctia ngan hang V va cong ty J dugc chap
nhan nén 6ng L, ba H phai chiu an phi dan sy so tham c6 gi ngach twong (mg véi
s6 tién phai tra no. Tra lai cho Ngan hang TMCP V sé tién tam tng an phi di nop
la phu hop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can cir khoan khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, khoan 4 Piéu 74, Piéu 144, khoan 1 Diéu 147, Piéu 220, Piéu 271, khoan 1
Diéu 273 cua Bo luat to tung dan su, (khoan 2 Diéu 1 Luat stra doi, bo sung mot
s6 diéu cia BLTTDS, Luat TTHC, Luat Tu phap nguoi chua thanh nién, Luat pha
san va Luat Hoa giai, d6i thoai tai Toa an). Piéu 317, Piéu 319 Luat Thuong mai.
Cac Diéu 90, 91, 95 va Diéu 98 Luét Cac to chire tin dung 2010 (duoc stra doi, bd
sung nam 2017). Can ctr diém g khoan 1 Piéu 179 Luat dat dai nam 2013. Piéu 7,
Piéu 8 Nghi quyét sb 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong Tham
phan Toa &n nhan dan téi cao huéng din 4p dung mot sd quy dinh cta phap lut
vé 13i, 14i suat, phat vi pham. Khoan 1 Diéu 6, diém b khoan 1 Diéu 24, khoan 2
Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctua Uy ban Thuong
vu Qudc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi
Toa an.

Chép nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP V va Cong ty ¢d phan
MBN J.

Budc ong Cao Viét L va ba Pham Thi H phai c6 nghia vu thanh toan cho
Ngan hang TMCP V va Cong ty c6 phan MBN J téng s tién ng gbc va 13i tinh dén
ngay xét xir so tham (11/09/2025) 1a: 4.628.995.561 (bdn ty séu trim hai muoi tam
triéu chin trim chin muoi 1dm nghin nam trim sau muoi mét dong), trong d6: No
gbc 3.740.000.000 dong, No 13i va Lai cham tra 13i: 888.995.561 ddng. Cu thé
trach nhi€m tra ng cho tung bén nhu sau:

-Budc ba Pham Thi H va éng Cao Viét L phai thanh toan cho Cong ty cb
phan J tong sb tién tam tinh dén ngay 11/09/2025 1a: 4.397.545.783 ddng (bdn ty,
ba tram chin muoi bay triéu, ndm trim bon muoi lim nghin, bay trim tdm muoi ba
déng), trong do, No géc: 3.553.000.000 déng, No lai va Lai cham tra lai:
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8444.545.783 dong.

-Budc ba Pham Thi H va dng Cao Viét L phai thanh toan cho ngan hang V
tong so tién tam tinh dén ngay 11/09/2025 1a: 231.449.778 d6ng (hai trim ba muoi
mot triéu, bdn trim bén muoi chin nghin, bay trim bay muoi tam dong), trong do,
No gbc: 187.000.000 dong, No 13i va Lai cham tra 13i: 44.449.778 dong.

Ké tir sau ngdy xét xir so thim (ngdy 12/9/2025), ong Cao Viét L va ba Pham
Thi H con phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai, phi phat sinh theo murc 1di suat ma cac
bén di thoa thuin trong cac hop dong tin dung sé6 LN2308290131421 ngay
06/09/2023, s6 LN2403252147905 ngay 03/04/2024, s6 LN2311080813438 ngay
13/11/2023 cho dén khi thanh toan xong khoan no nay. Mtc tra cho Ngan hang
TMCP V va Céng ty J theo ty 1&é % ma Ngan hang da ban no cho J tai hop dong
mua ban no sé 33/2025/VPB — J ngay 28/7/2025 giita Ngan hang TMCP V va
Cong ty ¢6 phan MBN J.

Ké tir ngay ban an nay c6 hiéu lyc phéap ludt va nguoi c6 quyén thi hanh an
c¢6 don yéu cau thi hanh an, néu ng Cao Viét L va ba Pham Thi H khong tra duoc
no cho Ngan hang TMCP V va Cong ty J thi ngan hang TMCP V va Coéng ty J co
quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan su c6 thim quyén ké bién, xu 1y tai san
bao dam cy thé 1a:

Tai San 1: Toan b Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat
s6 266, td ban d6: 96 ( do v& nam 2008) tai dia chi: Thon N, x& T, huyén T (nay la
x& T), tinh T, theo gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha o va tai
san khac gan lién voi dat sé6 DL 935210, S6 vao so6 cap GCN: VP 00212 do van
phong ding ky dat dai cap ngay 13/07/2023 cap cho 6ng Cao Viét L, ba Pham Thi
H; Theo hop dong thé chap sb: LN2308290131421 ngay 06/09/2023.

Tai San 2: Toan bd Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat
s6 264, to ban dd: 96 ( do v& nam 2008) tai dia chi: Thon N, x4 T, huyén T (nay la
x4 T), tinh T, theo gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén s& hiru nha & va tai
san khac gin lién v6i dat s DI 355942, S6 vao s6 cap GCN: CH 00198 do UBND
huyén T, tinh T cap ngay 10/01/2023 cho 6ng Quéach Vin Q, ba Quéach Thi V;
Ngay 07/06/2023 tai Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén Thach Thanh xéac
nhan chuyén nhuong QSDD cho 6ng Cao Viét L va ba Pham Thi H; Theo hop
dong thé chap s6: LN231108083438 ngay 11/11/2023.

Tai San 3: Toan bd Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat
s6 373, to ban dd: 97 ( do v& nam 2008) tai dia chi: Thon N, x4 T, huyén T (nay la
x4 T), tinh T, theo gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén s& hiru nha & va tai
san khac gin lién voi dat s6 DL 773394, Sb vao s6 cadp GCN: CN 00236 do van
phong dang ky dat dai cip ngay 07/11/2023 cho 6ng Cao Viét L, ba Pham Thi H;
Theo hop ddng thé chap sb: LN2403252147905 ngay 26/03/2024.

11



Tai san 4: Toan bo Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat
s6 269, to ban do: 96 (do v& nim 2008) tai dia chi: Thon N, xa T, huyén T (nay la
x4 T), tinh T, theo gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén s& hiru nha & va tai
san khac gan lién v6i dat sd DN 478955, Sé vao s6 cap GCN: CN 00245 do vin
phong dang ky dét dai cAp ngay 08/01/2024 cho 6ng Cao Viét L, ba Pham Thi H.
Theo hop ddng thé chap sb: LN2403252147905 ngay 26/03/2024.

Nhitng tai san ndy thudc quyén so hitu va st dung ctia 6ng Cao Viét L va ba
Pham Thi H. Hién tai 6ng L, ba H vin dang quan 1y cac thira dat néu trén.

Sd tién phat mai cac tai san bao dam thu dugc sau khi trd no cho Ngan hang
TMCP V va Cong ty J néu con thira s& tra lai cho bén thé chip 1a 6ng L, ba H; néu
thiéu 6ng L, ba H tiép tuc phai hoan thanh nghia vy tra ng cho Ngan hang TMCP
V va Cong ty J.

-Vé an phi: Budc 6ng Cao Viét L va ba Pham Thi H phai c6 trach nhiém ndp
tién an phi kinh doanh thuwong mai c6 gia ngach 1a: 112.629.000 déng (Mot traim
mudi hai triéu, sdu trim hai muoi chin nghin déng).

Tra lai cho Ngan hang TMCP V sb tién tam tng an phi di nop 1a 56.043.242
d6ng (nim muoi sau triéu, khong traim bén muoi ba nghin, hai trim bén muoi hai
d6ng) theo bién lai thu tién tam tmg an phi Toa an s6 0003814 ngay 05/3/2025 cla
Chi cuc thi hanh an dan su huyén Thach Thanh, tinh Thanh Héa (nay la Phong Thi
hanh an dan sy khu vuc 7, tinh Thanh Hoéa).

An xtr cong khai so thim. Nguyén don, bi don c6 quyén khang cao ban 4n so
tham trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy duogc bd sung theo Luat stra ddi, bo sung Luat thi hanh 4n dan sy nam 2014
thi nguoi dugc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an ¢6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai diéu 6, 7 va 9 luat thi hanh an déan sy va diéu 7a, 7b Luat sira
d6i, bd sung Luat thi hanh an dan sy nim 2014, thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc
hién theo quy dinh tai diéu 30 luat thi hanh an.

Noi nhan: T.M HOQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong suy; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 7;

- TAND tinh Thanh Hoa4;

- THADS tinh Thanh Ho4;

- Luu ho so vu an;

Lé Thi Huwong Giang
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