TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 709/2018/DS-PT
Ngay: 29 - 7 - 2018

NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom c6:
Tham phdan — Chii toa phién toa: Ba V6 Thi S
Cdc Tham phén: (:)ng Truwong Vin Hién
Ong Nguyen Tién Diing
- Thw ky phién toa: Ba Lam Hy Ngoc - Can bd Toa an nhan dan Thanh
phd Hb Chi Minh.

- DPgi di¢n Vign kiém sdt nhian dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Diém — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 12, ngay 19, ngay 23 va ngay 29 thang 7 nam 2018 tai
Phong xir 4n Toa an nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh xét xir cong khai vu 4n
dan sy phuc tham thy 1y sb: 646/2017/TLPT-DS ngay 15 thang 11 nam 2017 vé
viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dén sy so thim sb 331/2017/DS-ST ngay 23 thang 8 nam 2017 cta
Toa 4n nhan dan Quan M, Thanh phd H6 Chi Minh bi khang nghi va khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sb: 2689/2018/QD-PT ngay
14 thang 6 ndm 2018, gilra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Quéc V, sinh nim 1992; cu tra tai: 12 Puong S,
phuong A, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh (c6 mit).

Bi don: Ba Pham MYy L, sinh nam 1964; thuong tra tai: 24 duong T, phuong T,
thanh phd B, tinh ; tam tr tai: 138 duong E, Té N, Khu phd B, phuong L, Quéan M,
Thanh phé Hd Chi Minh (c6 mét).

Ngudi dai dién theo Gy quyén cia bi don: Ong Nguyén Thanh T, sinh nim
1977; cu tra tai: 52/23/3/5 Puong D, khu phd E, phuong P, quan D, Thanh phd HO
Chi Minh. (Theo Gidy iy quyén sd cong chimg 010768 ngay 22 thang 8 nam 2017
tai Van phong cong ching T) (c6 mat).

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Pinh Ngoc G, sinh nim 1984;

2/ Ba Pinh Thanh S, sinh nam 1986;



3/ Ong Kim N, sinh nim 1979;

4/ Tré Kim Dinh Thanh N1, sinh ndm 2007 (c6 6ng Kim N, sinh nam 1979
va ba Pinh Thanh S, sinh ndm 1986 1a nguo1 dai dién hop phap)

Cung cu trd tai: 138 duong E, T N, Khu phd B, phuong L, Quan M, Thanh phé
Hb Chi Minh,

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ong G, ong S, ong N, tré N1: Ong Nguyén
Thanh T, sinh nam 1977; cu tru tai: 52/23/3/5 Puong D, khu phé E, phuong P,
quan D, Thanh phé H6 Chi Minh. (Theo Gidy oy quyén sd cong ching 0023014
ngay 25 thang 12 nam 2018 tai Van phong cong chung R) (c6 mat).

5/ Ba Quach Ngoc Uyén P, sinh nam 1983; cu tr tai: G88, ap L, xi b,
huyén M, Thanh phé H6 Chi Minh (ving mat).

6/ Ba Tran Thi Hoang Y, sinh nim 1967; cu trd tai: 12 Pudng S, phuong
A, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh (ving mit).

Nguoi khang cdo: Nguyén don 13 6ng Nguyén Qubc V.

Nguoi khang nghi: Vién trudng Vién kiém sat nhan dan Quan M, Thanh phé
H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdéi kién va qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn nguyén don
ong Nguyén Quéc V trinh bay:

Ong va nguoi dai dién theo ty quyén cta ba Pham My L 1a ba Quach Ngoc
Uyén P ¢ ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dbi véi 16 dat tai thira sd
322, t& ban d6 sb 12, dién tich 1.095,2 m ?, dia chi phuong L, Quan M, Thanh phé
H6 Chi Minh. Hai bén ky tong cong 02 hop dong chuyén nhuong: Hop dong thir
nhat ky ngay 21/3/2013, véi gia 800.000.000 dong, viéc ghi gia nay nham muyc dich
dé trén thué. Do ba P khong 1am gidy to sang tén ngudi mua nén ong yéu cau hily
hop ddng nay, lam hop dong khac vao ngay 09/8/2013 véi gia 1a 2.560.000.000
dong, gid nay ciing 1a gia dé trén thué chir thuc chat gia chuyén nhuong la
4.560.000.000 dong. Ong quen biét v4i ba P 1a do trude ddy ¢ 1am dn mua ban dat
chung vai 1an, ong khong biét ba L. Ong da giao d tién mua dét 13 4.560.000.000
ddng, ba L 1a ngudi nhén tién. Viéc giao nhén tién xay ra mot 1an tai phong cong
ching, c6 viét gidy nhan tién ong khong yéu cau ba L ky nhén tién 14 do ba L da uy
quyén cho ba P nén chi c6 ba P ky nhédn, 6ng ciing khong yéu cau ba P giao dét
ngay vi ba P xin thué lai dat ctia 6ng, khi ky hop dong chuyén nhugng 6ng di dén
xem xét dat va gip cac con ba L dang sinh sdng trén dat. Sau khi ky hop dong
chuyén nhuong xong, ong khong thé sang tén duoc 1a do trén dat co6 nha ¢ va ba L
khong dong ¥ giao dat. Nay, ong khoi kién yéu cau ba L va nhimg ngudi lién quan
tiép tuc thuc hién hop dong va giao dat lai cho dng dé 6ng tién hanh viéc sang tén
chu quyén. Trong trudng hop toa khong chap nhan yéu cau khéi kién cua 6ng va
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tuyén bd hop dong vo hiéu thi 6ng yéu cau ba P va ba L tra lai so tién da nhan va
boi thudng thiét hai.

Theo ban tw khai va qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn bi don la ba Pham
My L va éng Nguyén Thanh T la nguoi dai dién theo tiy quyén trinh bay:

Ba khéng mua ban dat cho 6ng V ma chi vay tién cia ba P. Cu thé, ngay
21/3/2013, qua gi6i thiéu ba gip ba P va vay sb tién 300.000.000 dong dé chira
bénh cho nguoi di, 13i suat 5%/thang, thoi gian vay 1a tir 03 dén 06 thang, dé dam
bao s6 tién vay ba L dong y lam gidy oy quyén cho ba P duoc “ ... mua ban chuyén
nhuong toan b thira dit sb 322 to ban do sé 12, tai phuong Thanh Loc, Quan 12,
Thanh phé HO Chi Minh...” va giao cho ba P ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir
dung dét, to khai L phi trudc ba, hai bén thoa thuan khi nao ba L tra tién thi ba P tra
lai gidy to nha dat va hay hop dong iy quyén, viéc giao nhén tién tai ngan hang.
Qua trinh thuc hién, hang thang con ba tén G truc tiép tra 13i cho ba P, con sd tién
ba vay, ba chi phi chita bénh 1a 140.000.000 ddng, da tra cho ba P 120.000.000
ddng, sau vai thang ba xoay chay duoc sb tién con ng 180.000.000 dong ba tra cho
ba P nhung ba P hen 14n hen lua khong dén nhan. Sau khi Toa éan triéu tap, ba phat
hién thoi han tra no cua ba chua dén han nhung ba P dd ky hop dong chuyén
nhuong cho ngudi khac 1a khéng dung nén ba khong ddng ¥ giao nha cho 6ng V.
Viéc tra hét sb tién no con lai ma ba vay cua ba P ba da tu thda thuan xong véi ba P
va dong y tra lai cho ba P khi ba P ¢6 yéu cau.

Ngay 15/8/2016, ba L c¢6 yéu cau phan t6, dé nghi hiy hop dong ty quyén
giita ba va ba P va hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit giira ba P va
ong V, sau d6 ba rat lai yéu cau nay.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

Ba Tran Thi Hoang Y trinh bay: Viéc mua ban la do con ba thuc hién, khong
lién quan dén ba. Tuy nhién, ba thira nhin qua trinh giao dich giéng nhu ong V
trinh bay la dung.

Ong Dinh Ngoc G trinh bay: Ong 1a ngudi truc tiép tra tién 14i dum me ong
cho ba P, tra 13i dugc khoang 03 - 04 thang, tra ng goc 1a 120.000.000 dong. Ong
khong dong ¥ giao dat cho 6ng V vi me 6ng chi vay tién chir khong ban dat.

Ong Kim N, ba Pinh Thanh S, tré Kim Dinh Thanh N1, (co 6ng Kim N va ba
Dinh Thanh S la nguoi dai dién hop phdp) trinh bay: Ong, ba sdng trong cin nha
trén 16 dat ma ba P ban cho ong V di tir 1au. Ong, ba khong nghe ba L 13 me ban
dat bao gior va ciing khong gip mit ong V, ba Y nén ong, ba khong ddng v giao
dat cho ong V.

Ba Qudch Ngoc Uyén P trinh bdy: Do lam an chung nén ba thudng nhén tién
clia ba Y dé cho nguoi khac vay lai dé an hoa hong, nhung trong céc vin ban giao
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dich thi 6ng V 1a ngudi dung tén chir khong phai ba Y. Khoang thang 03/2013, qua
gidi thiéu ba c6 nhan tién cia me con dng V dé cho ba L vay 1a 300.000.000 dong,
viéc giao nhan tién tai ngan hang. Ba da nhan duogc khoang 03 - 04 thang tién 1ai do
ong G 1a con ba L tra, ngoai ra ba da nhan 120.000.000 dong tién vén do ba L tra,
tién 13i va tién von nhan cta ba L ba da giao hét cho ba Y, con lai 180.000.000 déng
tién vén ba chua nhan vi lac ba L tra ba Y khong dong ¥ nhén tiép va khong cho
chudc s6 nén ba khong nhan tién tiép ctia ba L. Theo yéu cau cua ba Y, dé dam bao
ng vay ba ky hop déng ty quyén ban dat véi ba L. Thong thuong cac vu cho vay
khac ba Y déu cho chudc s6 do vé, nhung ké tir thoi diém nay mot loat cac hd so ba
dung ra cho vay thi ba Y khong cho chudc s6 vi vdy dan dén céc tranh chap. Ngay
khi cho ba L vay tién, lam hop déng uy quyén xong, thi ciing ngay, ba va me con
ong V tién hanh ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét tai Van phong
cong chimg D, sau d6 hai bén huy hop dong nay dé ky lai hop dong ngay
09/8/2013, muc dich 1a ky lai hop dong gia cao hon dé ba Y 14y s6 do cua ba L di
vay tién chd khac dugc hop phap. Ba ciing ky gidy nhan sé tién 4.560.000.000 dong
ctia ong V nhung thuc té ba khong nhan tién. Nay ba dong y tu thoa thuan vai ba L
dé nhan lai 180.000.000 dong tir ba L dé ba giao tra cho me con éng V, ba Y dong
thoi yéu cau ba Y, ong V phai giao tra lai gidy to dat cho ba L.

Tai bén dn din sw so thim sé 331/2017/DS-ST ngay 23 thdng 8 niam 2017
va Quyét dinh sita chita bé bung bdn dn s6 79/2017/QD-SCBSBA ngay 06 thing
9 nim 2017 ciia Toa dn nhan dian Quin M, Thanh phé Ho Chi Minh, tuyén xii:

- Ap dung khoan 3 va 14 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, khoan 1 Diéu 147, Piéu 228, Diéu 266, Diéu 273, Diéu 244 Bo luat T6
tung dan sy ndm 2015.

- Ap dung Diém b,c khoan 1 Piéu 122, Pidu 127, Diéu 128, Diéu 129, Diéu
137, khoan 2 diéu 305, Diéu 411, diéu 471, diéu 476, khoan 2 diéu 689 va khoan
3,5 diéu 698 B luat dan sy nam 2005.

- Ap dung Diéu 5 Luat cong chtg nam 2006.

- Ap dung phép 1énh an phi, 1é phi Toa an.

Khéng chip nhan yéu cau cua nguyén don ong Nguyén Qudc V vé viée yéu
cau ba Pham My L va nhitng ngudi lién quan giao phan dat dién tich 1.095 m?,
nham thira dat sb 322, t& ban dd sb 12, toa lac tai phuong L, Quan M, Thanh phé
Hb Chi Minh.

Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat (khong c6 tai san gin lién véi
dat) sb 012678 ngay 09/8/2013 giita ba Pham My L, do ba Quach Ngoc Uyén P
1am dai dién, v&i 6ng Nguyén Qudc V vo hiéu.



- Budc ba Quach Ngoc Uyén P c6 trach nhiém tra lai cho 6ng Nguyén Quéc
V 56 tién 4.560.000.000 dong. Tra mot 1an ngay khi ban an c¢6 hiéu luc phap lut,
tai thi hanh 4n dan su c6 tham quyén.

K& tir ngay 6ng V c6 don xin thi hanh an néu ba P chua thi hanh tra s tién
néu trén thi hang thang ba P con phai tra cho 6ng V s tién l4i theo mirc 13i suat co
ban do ngan hang nha nudc cong bd twong tmg voi thdi gian chwa thi hanh an.

Budc ong Nguyén Quéc V cé trach nhiém giao lai ban chinh gidy ching nhan
quyén sir dung dat sé 01425.QSDDP/Q12/1999 do Uy ban nhan dan Quan M cip
ngay 31/3/1999, diang ky thay ddi ngay 11/3/2004, ngay 04/11/2005, ngay
09/10/2006, ngay 18/4/2007, ngay 10/2/2009 va to khai L phi truéc ba cho ba
Pham My L ngay khi ban an c6 hi¢u lyc phép luét, thi hanh tai Thi hanh a4n dan su
¢6 tham quyén.

Dinh chi xét xir dbi véi yéu ciu cau phan té ciia ba Pham My L.

An phi dén sy so tham:

- Ong Nguyén Qudc V chiu 200.000 dong, nhung dugc trir vao sb tién tam
mg 4n phi da ndp 1a 41.600.000 dong theo bién lai s6 AA ngay 09/7/2014 cta Chi
cuc thi hanh an dan sy Quan M, thanh phé H6 Chi Minh. Hoan tra lai cho ong V
s6 tién 41.400.000 dong chénh léch.

- Ba Quach Ngoc Uyén P chiu 112.560.000 ddng.

- Hoan tra cho ba Pham My L s tién 200.000 ddng theo bién lai s6 AB ngay
12/9/2016 ctia Chi cuc Thi hanh 4n Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén quyén yéu cau thi hanh 4n va quyén
khang cdo cua cac duong su theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 29 thang 8 nim 2017, nguyén don 1a ong Nguyén Qudc V c6 don
khang cao mot phan ban an so tham.

Ngay 07 thang 9 nam 2017, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan Quan M,
Thanh phé HO Chi Minh khang nghi ban 4n so tham.

Tai Quyét dinh khéing nghi s6 06/OQPKNPT-VKS-DS ngay 07 thing 9 nim
2017 ciia Vién truéng Vién kiém sat nhan dén Quin M, Thanh phé Ho Chi
Minh khdng nghi doi véi Bin dn sé 311/2017/DS-ST ngay 23 thdng 8 nim 2017
ciia Toa dn nhén din Quin M, Thanh phé Hoé Chi Minh véi cdc céin cir sau:

- V& t6 tung: Ban 4n so thim d4 tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat (khong co tai san gan lién véi dat) sé 012678 ngay 09/8/2013 giira ba
Pham M¥ L, do ba Quach Ngoc Uyén P lam dai di¢n, vd1 6ng Nguyén Quéc V bi
v6 hiéu nhung Toa an cép so thim khong dua Vin phong cong ching H va Vin
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phong cong chimg D tham gia t6 tung véi tu cach ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan 1a vi pham t6 tung.

- V& noi dung: Toa an cép so' thAim nhén dinh cac bén duong su co 16i ngang
nhau din dén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit giita ong V véi ba P bi
v6 hiéu nhung chi tuyén budc ba P tra cho 6ng V sb tién 4.560.000.000 dong 1a
chua phu hop voi thue té, boi vi theo Ching thu thdm dinh gia hién tai cua thira
d4t s6 322, to ban dd sb 12, tai phuong L, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh c6
tong gid tri 7.630.320.000 dong. Nhu vay, gia dat dd ting 1én so voi thoi diém
chuyén nhuong 13 3.070.320.000 dong. Do cac bén co 16i ngang nhau nén phai
chiu thi€t hai ngang nhau tirc ba P phai chiu thém 1/2 gia tri chénh 1éch theo thoi
diém hién tai 1a 1.535.160.000 dong. Vay tong sb tién ba P phai tra cho éng V 1a
6.095.160.000 ddng mdi phu hop véi quy dinh cta phap lut.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don 6ng Nguyén Qudc V giir nguyén yéu cau khdi kién va yéu cau
khang cdo. Cac duong su khong thod thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

- Nguyén don éng Nguyén Quéc V trinh bay:

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (khong co tai san gan lién véi
dat) s6 012678 ngay 09/8/2013 duoc ky két giira 6ng va ba Quach Ngoc Uyén P 1a
ngudi dai dién theo iy quyén ciia ba Pham My L 1a hop phéap. Ong di giao du tién
cho ba L. Do thtra dat s6 322, to ban dd sb 12, tai phuong L, Quan M, Thanh phé
H6 Chi Minh ¢6 nha nén khong ding bo sang tén dugc nén 6ng yéu cau ba L phai
c6 trach nhiém lién d6i cung ba P tra cho nguyén don sd tién mua dit di nhén 1a
4.560.000.000 dong va boi thuong thiét hai 1a 1.535.160.000 dong. Tong cong la
6.095.160.000 ddng ngay sau khi an c6 hiéu lyc phap luat. D& nghi Hoi dong xét xir
chap nhan yéu ciu khang cdo cta nguyén don, chap nhan khang nghi cua Vién
truong Vién kiém sat nhan dan Quan M. Stra ban 4n so tham.

- Bi don la ba Pham My L va nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la ong
Dinh Ngoc G, ba Dinh Thanh S, ong Kim N, tré Kim Dinh Thanh NI co ong
Nguyén Thanh T la nguwoi dai dién theo tiy quyén trinh bay:

Bi don khong dong ¥ vé6i bat ky yéu ciu nao cua nguyén don vi ba L chi vay
tién ctia ba P, khong ban dét ciing khéng nhén tién mua dat cia 6ng V. Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dit (khéng co tai san gan lién v6i dat) s6 012678
ngay 09/8/2013 duogc ky két gitra ba Quach Ngoc Uyén P va 6ng Nguyén Qudc V
1a gia tao, khong co that, nhim muc dich cho ba L vay tién dé cho vay lai huéng
chénh Lch. Bé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang céo cua
nguyén don, khéng chap nhin khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan
dan Quéan M. Gift nguyén ban an so thim.



Nguoi o quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Tran Thi Hoang Y va ba Quach
Ngoc Uyén P vang mit tai phién toa.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh giit nguyén Quyét
dinh khang nghi s6 06/QDKNPT-VKS-DS ngay 07 thang 9 nam 2017 cua Vién
trudng Vién kiém sat nhan dan Quan M. Pé nghi hity Ban an s6 331/2017/DS-ST
ngay 23/8/2017 ciia Tda 4n nhan dan Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dian Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa phdt biéu:

+ Vé viéc chap hanh phap luat t6 tung trong giai doan phiic thim: Trong qua
trinh giai quyét vu kién va tai phién toa, Tham phan va Hoi dong xét xtr dé tuan
thii cic quy dinh ciia phap luat; nhitng ngudi tham gia t6 tung chap hanh nghiém
chinh cac quy dinh cta phap luat vé tb tung dan su.

+ Ve nodi dung vu an:

Toa an cép so thAm nhan dinh gitta ba L va ba P ¢6 quan hé vay mugn tién
theo Gidy vay no ngay 21/3/2013 viéc ky hop dong ty quyén trén nham dam bao
cho hop ddng vay dé tir d6 xac dinh hop dong ngay 09/8/2013 v6 hiéu do gia tao
nham che dau hop dong vay tai san 1a khong c6 can ci. Boi vi gidy vay tién giita
ba L va ba P chi c6 ba P ky tén, khong c6 nguoi lam chung.

Ban 4n so thim nhan dinh Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
(khong c6 tai san gan lién voi dat) s6 012678 ngay 09/8/2013 giita ba L do ba P 1am
dai dién v6i 6ng V chua dam bao theo quy dinh tai khoan 3 va khoan 5 Diéu 698
ciia BO luat dan sy nam 2005. Vi cin ctr vao ban dd hién trang vi tri do S¢ Tai
nguyén va Mai truong Thanh phd 1ap ngay 23/3/2016 thi hién trang trén dit c6 nha
chir khong phai khong c6 tai san gan lién véi dat, do do dbi tuong giao két khong
dung nén khong thé thuc hién hop dong chuyén nhuong ma cac bén di ky két, dong
thoi gia chuyén nhuong trong hop dong khong ding véi gia thuc té ma ba P ky
nhan tién nham dé trén thué. Nhu vay, Toa an cip so thim cin c ndi dung nay dé
xac dinh hop dong chuyén nhuong nha dat 1a gia tao nham che dau hop dong vay tai
san 1a khong c6 cin cir ma hop dong chuyén nhuong nha dét vo hiéu do trén dét co
nha, dé tir d6 budc ba L c6 trach nhiém lién déi voi ba P trong viée giai quyét hau
qua cia hop dong vo hiéu. Nhu vay, viéc ba L uy quyén cho ba P 1a hop phap, sau
khi ba L ty quyén thi ba P tién hanh chuyén nhuong dat cho ong V, thi viéc nguyén
don d& nghi budc ba L ¢o trach nhiém lién déi cung ba P tra s tién da nhan 13 c¢6
can cr. Do d6, can thiét buc ba L ¢o trach nhiém lién déi ciing ba P tra so tién da
nhan nhu yéu cau khang cdo cuia nguyén don 1a c6 cin ctr chdp nhan.

Ngoai ra, hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba P v6i ong V bi
v6 hiéu do ddi twong giao két cua hop dong khong ding nén cac bén khong thuc hién
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duogc hop dong. Trong trudng hop nay, hop dong bi vo6 hiéu thi phai xac dinh 15i va
giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu theo quy dinh tai tiéu muc 2.4 Diéu 2 Phan I
Nghi Quyét s6 01/2003/NQ-HPTP ngay 16/4/2003 ciia Hoi dong Tham phan Toa an
nhan dén t6i cao huéng dan ap dung phap luat trong viéc giai quyét mot s6 loai tranh
chap dan sy, hon nhéan va gia dinh nhung Toa so tham khong ap dung 13 ¢6 vi pham.
Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khéng co cia nguyén don 6ng Nguyén
Qudc V va chap nhan toan by Quyét dinh khang nghi s6 06/QPKNPT-VKS-DS ciia
Vién truong Vién kiém sat nhan dan Quan M. Huy ban an s6 331/2017/DS-ST ngay
23/8/2017 ciia Toa 4n nhan dan Quan M, Thanh phdé H6 Chi Minh giao hd so vu 4n
cho Toa an so tham giai quyét lai vu an theo thu tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chung ctr ¢6 trong hd so vu an, qua tham van
cong khai tai phién tda va can ctr vao két qua tranh luan, Hoi dong xét xtir phtc
tham nhan dinh:

[1]. V& hinh thirc: Pon khang cdo cta nguyén don 6ng Nguyén Qudc V va
khang nghi cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan Quéan M, Thanh phé HO Chi
Minh trong han luat dinh nén dugc chip nhan.

[2]. V& t6 tung: Ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Tran Thi Hoang
Y, ba Quach Ngoc Uyen P ving mit tai phién toa phuc tham, nhu’ng c6 don dé
nghi Toa 4n xét xir ving mdt, nén can ctr khoan 2 Diéu 296 Bo luit t6 tung dan su
nam 2015, Hoi dong xét xtr phuc tham tién hanh phién toa xét xir vang mit cac
duong su trén.

Vé chimg ctr Hoi dong xét xtr phuc thim nhan thay:

Ngay 08/3/2018, 6ng Nguyén Qudc V c¢6 don yéu cau giam dinh va ngay
13/3/2018 dng V ¢6 don xéac dinh yéu cau giam dinh vé viéc: Giam dinh thoi diém
viét gidy vay muon tién bang tay ctia ba Pham My L véi ba Quach Ngoc Uyén P
c6 phai viét vao thoi diém ngay 21/3/2013 khong? Yéu cau giam dinh toan bo gidy
vay muon tién viét bang tay (bao gém chit viét tay va chit ky co phai thoi diém
21/3/2013 khéng)?

Ngay 12/3/2018, 6ng Nguyén Thanh T 13 ngudi dai dién ty quyén cua ba L
c6 don yéu cau giam dinh va ngay 15/3/2018 éng T c6 don xé4c dinh yéu cau giam
dinh vé viéc: Giam dinh chinh x4c toan bd ndi dung trong gidy nhén tién giita ong
Nguyén Qudc V véi ba Quach Ngoc Uyén P d6i véi sé tién 4.560.000.000 dong
duoc 14p vao thoi gian chinh xac khi nao? (Bao gdm tat ca chir viét trén to gidy c6
cung thoi gian 1ap khong)?

Can clr vao két qua giam dinh s C ngdy 16/4/2018 ctia Phan vién Khoa hoc

hinh sy tai Thanh phé Hd Chi Minh - Téng Cuc canh sat - Bo Cong an thé hién:
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Khéng xac dinh dugc gidy viét tay c6 ndi dung dugce bat dau va két thac: “T6i
Quéach Ngoc Uyén P... Nguoi giao tién Nguyén Qudc V” khong dé ngay thang nim
(ky hiu A) 1a c6 phai duge viét vao ngay 09/8/2013 hay khong va Két qua giam
dinh s6 B ngay 24/5/2018 ctia Phan vién Khoa hoc hinh s tai Thanh phé HO Chi
Minh - Téng Cuc canh sat - B Cong an thé hién: Khong du co s¢ két luan chir viét
trén tai liéu giri giam dinh: “Gidy vay no”, dé ngay 21/3/2013 (ky hiéu A) 1a c6 phai
duogc viét vao ngay 21/3/2013 hay khong?

Xeét théy, do két qua giam dinh cua Phan vién Khoa hoc hinh su tai Thanh phé
Hd Chi Minh - Téng Cuc canh sat - B Cong an khong xac dinh dugce nén Hoi déng
xét X cin cir vao “Gidy vay no” viét bang tay giira ba L voi ba P va “Gidy nhén tién”
giita 6ng V voi ba P 1am chimg ctr dé giai quyét vu an.

[3]. V& noi dung: Khang cdo cta nguyén don ong Nguyén Qudc V va khang
nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan Quan M, Thanh phd H6 Chi Minh cho
rang Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (khong co tai san gin lién véi dat)
s0 012678 ngay 09/8/2013 duoc ky két giita 6ng V va ba P (1a ngudi dai dién theo ty
quyén ctia ba L) 13 hop phap. Ong V d3 giao du tién cho ba L nén yéu cau ba L phai
lién d6i véi ba P co trach nhiém tra s tién mua dat da nhan 1a 4.560.000.000 dong va
boi thudng thiét hai 1a 1.535.160.000 dong, tong cong 1 6.095.160.000 dong.

Ong V cho rang Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat (khong cé tai
san gan lién v6i dat) sb 012678 ngay 09/8/2013 ddi véi 16 dat tai thira sb 322, to ban
d6 s6 12, dién tich 1.095,2 m* phuong L, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh duoc
ky két gitra 6ng V va ba P (1a ngudi dai dién theo uy quyén cua ba L) 1a hop phap,
gia mua ban duoc ghi trong hop dong 1a 2.560.000.000 dong nhung thuc té gia mua
ban 1a 4.560.000.000 ddng. Ong d3 giao du tién cho ba L, ¢ viét “Gidy nhan tién”.
Ba L 13 ngudi nhén tién nhung ba P 14 nguoi ky nhan. Sau d6, ba L xin thué lai nha
va dat 02 thang dé tim chd & méi nén 6ng khong yéu cau ba L phai giao dat ngay,
viéc thué nha va dat c6 lap “Hop dong thué nha va dat”. Sau khi ky hop dong
chuyén nhuong xong, ong khong thé sang tén duogc 1 do trén dat cé nha ¢ vaba L
khong dong ¥ giao dat. Nén 6ng V yéu cau ba L phai co trach nhiém lién déi cung
ba P tra cho ong s6 tién mua dat da nhan 1a 4.560.000.000 dong va bdi thuong thiét
hai 13 1.535.160.000 dong. Tong cong 1 6.095.160.000 ddng ngay sau khi an cod
hi¢u luc phép luat.

Tai phién toa phic tham, 6ng Nguyén Thanh T (1a nguoi dai dién uy quyén
ctia ba L) cho rang hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky két giira
ong V va ba P 1a khong c6 that, muc dich 13 & dam bao s tién 300.000.000 dong
ma ba Y dua cho ba P (do V chuyén khoéan) dé cho ba L vay nén trong hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ghi khong ding dién tich dat va hién trang nha
dat, gitra ba L va 6ng V khong co thoa thuan hay ky hop dong chuyén nhuong
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quyén str dung dét va ciing khéng c6 viée giao nhan tién ciing nhu viée thué lai nha
dat, ba chi vay ctia ba P sd tién 300.000.000 dong vao ngay 21/3/2013. Pé dam bao
sO tién vay ba L ky hop dong uy quyén cho ba P va giao cho ba P ban chinh Gidy
chirg nhan quyén sur dung dat, to khai L phi trudc ba, hai bén thoa thuan khi nao ba
L tra tién thi ba P tra lai gidy to nha dat va huy hop dong ty quyén. Pé chimg minh
cho 16i trinh bay ctia minh phia bi don xuét trinh ching ct 1a “Gidy vay no” ngay
21/3/2013 va “Gidy tra tién” ngay 17/6/2013. Do hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung d4t néu trén 1a gia tao nén ba L khong chap nhan yéu ciu ciia ong V.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai ban tu khai ngay 19/7/2017 (but luc sd
273), ba P trinh bay: Ba va me con ba Y ¢ hop tac trong viéc cho vay bang cach
ba nhan tién cia ba Y do V chuyén khoan rdi cho vay lai dé hudng chénh I¢ch,
mdi 1an cho vay ba Y 14y 5% dich vu, ba 13y 2,5%, co lay 2,5%, mdi lan thu tién
1di ba 1ay 1%, ba Y 4%, trong cac van ban giao dich thi 6ng V 1a nguoi ding tén
khong phai ba Y. Ngay 21/3/2013, ba P ¢6 nhan cua ba Y 300.000.000 dong do
ong V chuyén khoan dé cho ba L vay, viéc ba L lam hop dong uy quyén cho ba
chi dé bao dam cho sb tién vay 300.000.000 dong khi ndao ba L tra lai tién thi ong
V va ba Y tra lai s6. Ngay sau khi cho ba L vay tién va lam hop dong ty quyén
xong, thi cling ngay, ba va me con 6ng V tién hanh ky hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat tai Vin phong cong chimg P. Ngay 09/8/2013 hai bén dén Vin
phong cong chimg D hay hop ddng ngay 21/3/2013 dé ky lai hop ddng ngay
09/8/2013, muc dich ky 14 dé ba Y 14y s6 do cta ba L di vay tién chd khac duoc
cao hon. Ngoai ra, ba Y con yéu ciu ba ky gidy nhan sb tién 4.560.000.000 dong
ctia 6ng V va ky hop dong thué nha va dat dé ba Y co du gidy to di vay tién. Thyc
té, ba khong nhan tién va ciing khéng c6 thué nha dit. Gidy nhan tién va hop dong
thué nha va dat 1a do ba Y viét,

[4]. Xét, Hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat (khong co tai san gin
lién voi dat) s 012678 ngay 09/8/2013 do ba Quach Ngoc Uyén P 1a nguoi dai
dién theo ty quyén ctia ba Pham M§ L chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Quéc V,
Hoi dong xét xir nhan thay:

- V& hinh thrc cua hop ddng: Khi hai bén thuc hién giao dich da lap hop dong
chuyén nhugng quyén str dung dét tai Van phong cong chimg P 13 di tuan thi theo
quy dinh ctia phap ludt vé hinh thirc chuyén nhuong quyén st dung dét theo quy dinh
tai Diéu 689 Bo luat dan sy nim 2005 va Diéu 127 Luat dat dai nim 2003.

- V& ndi dung cta hop dong: Xét ndi dung cua hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat (khong c6 tai san gan lién v6i dat) co dién tich 1.095,2 m* dat
vuon tai thira sé 322, to ban do sd 12, phuong L, Quan M, Thanh phd HO Chi
Minh. Gia chuyén nhugng 13 2.560.000.000 dong. Viéc chuyén giao dat va gidy to
vé dat do hai bén tu thoa thun. Tuy nhién, tai Ban dd vi tri hién trang do S& Tai
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nguyén Moi truong thanh phd - Trung tim Do dac ban do thanh phd 1ap ngay
23/3/2016 thi tong dién tich khu dat 1a 1.353,9 m. Ngoai ra, trén dat con c6 mot
can nha tuong gach, mai ngoi, tuong gach, mai ton, hién dac, san xi mang. Gia
chuyén nhuong thyc té 13 4.560.000.000 dong.

Nhu vy, dbi twong ma hai bén giao két trong Hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 09/8/2013 1a khong dung v6i Ban dd vi tri hién trang do
S¢ Tai nguyén va Moi trudng thanh phd - Trung tam Do dac ban do thanh phd lap
ngay 23/3/2016 vé dién tich dat, tai san co trén dat va gia tién chuyén nhuong
quyén sir dung dat. Pong thoi viée cong ching ciing khong dang véi quy dinh cia
phap luat, 161 ching cia cong chimg vién chimg nhan hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat (khong c6 tai san gin lién voi dat) 1a khong dung hién trang
thue té da vi pham Diéu 5 Luit Cong chimg nim 2006.

- V& gia tri chuyén nhuong quyén st dung dat: Trong sudt qua trinh giai
quyét vu an ciing nhu tai phién toa phiic thAm hom nay éng V trinh bay: Theo hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 21/3/2013 ghi gia chuyén nhuwong 1a
800.000.000 dong va hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 09/8/2013
ghi gia chuyén nhuong 1a 2.560.000.000 ddng nhung gia chuyén nhuong thuc té 1a
4.560.000.000 dong. Sé tién nay duoc thé hién trong Gidy nhan tién do ba L 1a
ngudi nhan tién mang vé nha, ba P 1 nguoi ky nhan.

Xét, “Gidy nhan tién” (khong ghi ngdy, thang) c6 ndi dung “Toi Quach Ngoc
Uyén P di nhdn cua 6ng Nguyén Qudc V du sb tién chuyén nhuong quyén sir
dung dét theo Hop ddng cong chimg sb 00012678, ky ngay 09/8/2013 sd tién 1a
4.560.000.000 dong” do ba P 1a nguoi ky nhan.

Xét thay, viéc ong V cho rang di giao du tién mua dét 1 4.560.000.000 dong
cho ba L khéng duoc ba L thira nhan. Trong qua trinh giai quyét vu 4n ciing nhu
tai phién toa so tham ba P déu khang dinh rang: “Gidy nhan tién” va hop dong
thué nha va dit 1a do ba L viét, yéu cau ba ky tén chir khong c6 that. Muc dich 1a
dé ba L di vay tién chd khac cho hop phap”. Nhu vay, ngoai 10i trinh bay ra, ong
V khong c6 chimg ctr ndo khac dé chimg minh 13 ba L d nhén s6 tién trén va ba P
cling khong thira nhan viéc ba L d3 nhan tién cta ong V. Do do, viéc 6ng V cho
rang ba L dd nhan du sb tién 4.560.000.000 ddng 1a khong c6 can ci.

Ngoai ra, tai ban tu khai ngay 18/7/2004 (but luc s6 269) 6ng V trinh bay “T6i
mua v6i gia 13 2.560.000.000 ddng, t6i dd giao du tién sau khi ra cong ching theo
Hop ddng cong ching s 00012678”; cac bién ban hoa giai ngay 12/8/2014 (but luc
sO 240), ngay 22/10/2014 (bit luc sb 243). Ong V déu trinh bay: “Bén A chuyén
nhuong cho bén B quyén sir dung dat 1095,2 m* dat, gia 1a 2.560.000.000 dong. Sau
khi ky hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat bén B dd giao du tién
2.560.000.000 ddng cho bén A nhan st dung” va tai bién ban 1dy 161 khai bd sung
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(bat luc sd 258 va 259) ba Y va éng V cung trinh bay “Ky 2 hop dong lan 1 gia
900.000.000 dong, 1an 2 ky 2.560.000.000 dong, hop dong lan 1 gia 900.000.000
dong bi hiy bo do ba P khong lam gidy to S tén nén yéu cau ghi gia tri thuc ciia hop
ddng thtr 2. Hoan toan khong dé cap dén sb tién 4.560.000.000 dong. Nhur vay, sd
tién 4.560.000.000 dong dugc thé hién trong gidy nhan tién 1a khong c6 that.

- V& viéc thuc hién nghia vu chuyén giao dat: Ong V cho ré‘mg sau khi nhan
du tién ba L xin thué lai dat 02 thang dé tim chd & mdi nén 6ng khéng yéu cau
giao dit, viéc cho thué dat co 1ap “Hop ddng thué nha va dat”.

Xét, Hop ddng thué nha va dit ngay 09/8/2013 c6 ndi dung “Tdi Quéach
Ngoc Uyén P c6 thué ctua Nguyén Quéc V toan bd dién tich: 1.095,2 m* thta sb
322, t& ban dd sé 12, phuong L, Quan M, Thanh phd H6 Chi Minh véi gia
4.000.000 dong mot thang, khi nao Nguyén Qubc V lay lai nha va dat trén thi bao
trude cho t6i 01 - 02 thang, t6i s& thu xép tra lai toan b nha dit trén cho 6ng V”
gidy nay do ba P 1a ngudi ky tén thué dat. Thuc té, ba L 14 ngudi o trén nha va dat
nhung khong thira nhan viéc thué dat véi éng V, ba P 1a ngudi ky tén hop dong
thué nha va dat nhung khong & trén dat. Mic khac, trong sudt qua trinh giai quyét
vu 4n 6ng V khong dé cap dén viéc cho thué nha va dit, tién thué nha va dat va
yéu cau giai quyét hu qua phéap 1y ctia hop dong cho thué nha va dit.

Xét thiy, viéc ong V cho ring sau khi nhan du tién ba L xin thué lai nha va dét
02 thang dé tim chd ¢ méi ciing khong duoc ba L va ba P thira nhan, éng V ciing
khong ¢ chimg ctr dé chimg minh dugc viée cho ba L thué nha va dat. Nhu vy, viéc
thué nha va dit nay chi 14p hop ddng chir khong co that. Do do6, co du co so dé xac
dinh hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat (khong c6 tai san gan lién véi dat)
s6 012678 ngay 09/8/2013 duoc ky két gitta ong V va ba P 1a khong c6 that.

[5]. Xét, “Gidy vay ng” ngay 21/3/2013 c¢6 ndi dung: “Tdéi Pham My L ¢6 vay
ctia ba Quach Ngoc Uyén P sb tién 300.000.000 dong... nay thoa thuan ra Phong
cong chimg 1am gidy mua ban trén hinh thirc vay no tai san gdm mét s6 do thira sb
322, t& ban d6 s6 12, phuong L, Quan M, Thanh phé Ho Chi Minh dé bao dam quyén
loi cho bén vay va bén cho vay, khi ndo bén vay tra tién day du thi bén cho vay tra lai
s0 d6 va td khai L phi trudc ba, hity b hop déng mua ban va tra lai toan bd hd so cho
bén vay” va “Gidy tra tién” ngay 17/6/2013 c6 ndi dung: “Quéach Ngoc Uyén P c6
nhan ctia 6ng Pinh Ngoc G s6 tién 120.000.000 dong”.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh cho rang “Gidy
vay no” chi c6 ba P ky tén, khong c6 ngudi 1am chimg. Toa 4n cip so thdm nhén
dinh giita ba L va ba P c6 quan hé vay muon tién 1a khong co can ctr.

Xét thay, Gidy vay no ngay 21/3/2013 14 thé hién ¥ chi giira cic bén vé viée xac
lap, thay d6i hodc chdm dut quyén, nghia vu dan sy trén co s¢ ty do, tuw nguyén cam
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két, thoa thuan. Moi cam két, thoa thuan khong vi pham déu cAm cua phép luat, khong
trai dao dirc xa hoi. Pong thoi quan hé nay phap luat khong quy dinh phai c6 nguoi
lam chung. Viée “Gidy vay no” chi c6 ba P ky tén nhung ba L 1a ngudi ct giir va cung
cép cho Toa an. Nhu vay, mdc nhién ba L da thira nhan viéc vay tién véi ba P. Do do, v
kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh 1a khong c6 cin ct.
Ngoai ra, tai ban tu khai ngay 19/7/2017 cling nhu cac bién ban hoa giai ba P
cling déu xac nhan rang ngay 21/3/2013 ba lay tién cua ba Y 300.000.000 dong do
ong V chuyén khoan dé cho ba L vay, viéc ba L lam hop dong uy quyén cho ba
chi dé bao dam cho s tién vay 300.000.000 ddng khi nio ba L tra lai tién thi ong
V va ba Y tra lai s6. Nhu vdy, viéc ba L cho rang c6 vay cua ba P 300.000.000
d6ng va 1ap hop dong Gy quyén cho ba P dé bao dam cho sd tién vay 1a ¢6 can ct.

Do d6, ¢6 di co sé dé xac dinh giita ba L va ba P ¢6 quan hé vay muon tién
theo Gidy vay ng ngay 21/3/2013 va viéc ba L ky hop dong iy quyén cho ba P
nhiam dam bao cho hop dong vay 1a c6 that.

Cin ctr vao Cong van s6 39/CV-NAT.18 ngay 16/7/2018 ctia Ngan hang A -
Chi nhanh S - Phong giao dich T: Theo bang sao ké thé hién ngay 21/3/2013 6ng V
c6 chuyén tién vao tai khoan cia ba Quach Ngoc Uyén P s6 tién 300.000.000 dong,
thoi gian chuyén khoang 13 gio 21 phat va ba P da rit s6 tién nay vao luc 15 gio 19
phut, ngay 21/3/2013.

DPdng thoi, tai Bién ban ldy 16i khai bo sung ctia ba L, éng V (bt luc 259).
Ba L va 6ng V déu xac nhan Gidy nhan tién va hop dong thué nha va dit 1a do ba
Y 1a nguoi viét, ba P 1a ngudi ky tén.

Xét thay, viéc dong V chuyén tién vao tai khoan cho ba P phu hop véi 10i khai
ctia ba P vé thoi gian va s tién 300.000.000 ddng ma ba P d3 nhédn cua éng V dé
dwa cho ba L vay. Gidy nhén tién va Hop dong thué nha va dat 1a do ba Y viét, ba P
ky tén 13 hoan toan phu hop véi 10i trinh bay cua ba P. Do d6, c6 du co sé dé xac
dinh 1a ngay 21/3/2013 ba P nhén tién ciia ba Y 300.000.000 dong do ong V chuyén
khoan dé cho ba L vay, Gidy nhan tién va hop dong thué nha va ditla do ba Y 1a
ngudi viét, ba P 1a ngudi ky tén, viéc nhan tién va thué nha dat 1a khong co that va
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dit ngay 09/8/2013 do ba P (13 nguoi dai
dién theo Gy quyén cho ba L) chuyén nhugng cho éng V 1a khong c6 that. Do hai
bén xac lap mot cach gia tao nham che gidu giao dich vay tai san gitraba L, ba P, V.

Theo quy dinh tai Diéu 129 B6 luat dan su thi “Khi cac bén xac 1ap giao dich
dan sy mot cach gia tao nham che giéu mot giao dich khéc thi giao dich gia tao vo
hiéu, con giao dich bi che gidu van c6 hiéu luc, trir trudng hop giao dich d6 ciing
v0 hi¢u theo quy dinh cua B0 luat nay”.
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Do d6, khang céo ctia 6ng Nguyén Qudc V va khang nghi cua Vién truong
Vién kiém sat nhan dan Quan M, Thanh phé HO Chi Minh khéng dugc Hoi dong
xét xir phiic tham chap nhan.

Tir nhitng phan tich trén, Toa an cp so thdm khong chip nhan yéu cau cia 6ng
V 1a ¢ can ct. Tuy nhién, Toa 4n cap so thim nhan dinh do ddi tuong giao két
khong dung véi hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét va gia chuyén nhuong
trong hop dong khong ding vé6i gia thue t& ma ba P ky nhan nén hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat 13 vo hiéu do gia tao 13 thiéu sot va cho rang cac bén co 16
ngang nhau la chua chinh x4c. Do d6 Cap so tham can phai rit kinh nghiém.

[6]. Xét khang nghi ciia Vién truong Vién kiém sat nhan dan Quan M, Thanh
phé H6 Chi Minh: Theo Quyét dinh khang nghi s6 06/QDKNPT-VKS-DS ngay
07/9/2017 cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan Quan M thi Toa an cép so
tham tuyén giao dich déan su tai hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat giira
cac duong su la giao dich dan sy vo hiéu nhung khong dua Van phong cong
ching D vao tham gia td tung véi tu cach 1a ngudi cd quyén loi, nghia vu lién
quan 1a vi pham thu tuc t6 tung quy dinh tai Diéu 56 Bo luat t6 tung dan su.

Hoi dong xét xtr phuc tham nhan thay: Do cac duong sy khong co yéu ciu
tuyén bd van ban cong ching vo hiéu theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 25 B6 luat t6
tung dan su, nén Toa 4n cdp so tham khong dua Van phong cong chimg P vao
tham gia t6 tung voi tu cach 1a ngudi o quyén loi, nghia vu lién quan 1a phu hop
theo phap luat quy dinh. Do d6, khang nghi cuia Vién trudong Vién kiém sat nhan
dan Quan M 1a khéng c6 cin ctr nén Hoi dong xét xir khong chip nhan.

Tai phién tda phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh dé& nghi Hoi dong xét xir phtic thim chap nhan khang cdo cta nguyén don
ong Nguyén Qudc V va chip nhin toan bd Quyét dinh khang nghi sb
06/QDKNPT-VKS-DS cua Vién trudéng Vién kiém sat nhan dan Quéan M. Huy ban
an s6 331/2017/DS-ST ngay 23/8/2017 cua Toa 4n nhan dan Quin M, Thanh phd
Ho6 Chi Minh. Xét dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh ph6 H6 Chi
Minh 13 khéng c6 can ctr nén Hoi dong xét xir khong chip nhén.

Dbi véi cac quyét dinh khac cua ban an so thim, cac bén duong sy khong khang
c40, Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh khong c6 khang nghi nén di c6
hiu luc phép luat.

[7]. V& chi phi t tung: Chi phi giam dinh chit ky tong cong 1a 2.400.000 dong.

Tai phién toa phiic thAm 6ng Nguyén Qudc V va ba Pham My L déu dé nghi
s& tu nguyén chiu phan chi phi giam dinh ctia mdi bén da dong, khong yéu cau giai
quyét nén Hoi dong xét xur khong xem xét. Ong Nguyén Quéc V di dong
1.200.000 d6ng. Ba Pham My L di dong 1.200.000 dong.
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[8]. V& an phi: Do yéu cau khang cdo cua nguyén don 6ng Nguyén Qubc V
khong duoc chap nhan nén phai chiu an phi dan su phuc tham theo quy dinh cua
phép luat.

Vi cac 1€ néu trén,

QUYET PINH:

Can clr vao khoan 9 Diéu 25; Diéu 59; khoan 1 Diéu 308; Diéu 147; Diéu
148 va Diéu 293 cua Bo luat té tung dan sy nim 2015;

Can clr vao cac Diéu 122; Diéu 127; Diéu 129; Didu 137; Diéu 385; Diéu 471
va Diéu 689 Bo luat dan sy nim 2005;

Cian ctr vao Diéu 127 Luat dat dai nam 2003;

Cin cir vao khoan 2 Piéu 11 Phap Lnh s6 10/2009/UBTVQH12 ngay 27 thang
02 nam 2009 cua Uy ban thudng vu Quéc hoi quy dinh v& An phi, Lé phi Toa an;

Cin ctr vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, n0p, qua ly va stir dung &n phi va I¢ phi Toa an;

Can ct Diéu 5 Luat cong chimg nam 2006;

Cin clr vao cac Diéu 6, Diéu 7 va Diéu 9 Luat Thi hanh 4n dan sy.

1. Khéng chap nhan yéu cau khang cdo ciia nguyén don dng Nguyén Quéc V.

2. Khong chap nhan Quyét dinh khang nghi s6 06/QDKNPT-VKS-DS ngay 07
thang 9 nam 2017 cua Vién trudéng Vién kiém sat nhan dan Quéan M, Thanh phd HO
Chi Minh.

Tuyén xur:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don:

Khéng chip nhan yéu cau cua nguyén don ong Nguyén Qudc V vé viée yéu
cau ba Pham My L va nhitng ngudi lién quan giao phan dat dién tich 1095 m* (Mot
nghin khong trim chin muoi lam mét vudng), nham thira dat s6 322, to ban dd so
12, toa lac tai phuong L, Quan M, Thanh phé HO Chi Minh.

Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit (khong c6 tai san gin lién véi
dat) s6 012678 ngay 09 thang 8 nam 2013 giita ba Pham My L, do ba Quéach Ngoc
Uyén P 1am dai dién, véi ong Nguyén Qudc V vo hiéu. Budc ba Quach Ngoc Uyén
P ¢6 trach nhiém tra lai cho ong Nguyén Qudc V sd tién 4.560.000.000 (Bén ty nim
trdm sdu muoi triéu) déng. Tra mot 1an ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat, tai thi
hanh 4n dan su ¢6 thAm quyén.
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Ké tir ngay 6ng V ¢ don xin thi hanh an néu ba P chua thi hanh tra s tién néu
trén thi hang thang ba P con phai tra cho 6ng V so tién 13i theo mirc 14i suat co ban do
Ngan hang Nha nudc cong bd twong (mg véi s tién va thoi gian chua thi hanh an.

2. Budc 6ng Nguyén Québc V co trach nhiém giao lai ban chinh Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s6 01425.QSDB/Q12/1999 do Uy ban nhan dan Quan M cap
ngdy 31 thang 3 niam 1999, ding ky thay doi ngay 11 thang 3 nim 2004, ngay 04
thang 11 nam 2005, ngay 09 thang 10 ndm 2006, ngay 18 thang 4 nam 2007, ngay 10
thang 2 nam 2009 va to khai 1€ phi truéc ba cho ba Pham M¥ L ngay khi ban an c6
hiéu luc phép luat, thi hanh tai Thi hanh 4n dan sy c6 tham quyén.

3. An phi déan su so tham: Ong Nguyén Quéc V phai chiu an phi dan sy so tham
13 200.000 (Hai traim nghin) dong nhung dugc cén trir vao sb tién tam Gmg an phi da
ndp 1a 41.600.000 (Bén muoi mot triéu sdu tram nghin) dong theo Bién lai thu s6 AE
ngdy 09 thang 7 nam 2014 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan M, Thanh phd Ho
Chi Minh. Ong Nguyén Qudc V dugc hoan lai sb tién 41.400.000 (Bén muoi mét
triéu bdn trim nghin) dong.

- Ba Quach Ngoc Uyén P phai chiu an phi dan sy so thim 1a 112.560.000
(MOt tram mudi hai triéu nim trim sau muoi nghin) dong.

- Hoan tra cho ba Pham My L s tién tam tmg 4n phi da ndp 1a 200.000 (Hai
tram nghin) dong theo Bién lai thu s AA ngay 12 thang 9 nim 2016 caa Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy Quan M, Thanh phé Ho Chi Minh.

4. An phi dan sy phuc thim: Ong Nguyén Quéc V phai chiu tién 4n phi dan sy
phuc thdm 13 300.000 (Ba trim nghin) dong nhung dugc khiu trir s6 tién tam tmg an
phi da ndp 13 300.000 (Ba trim nghin) dong theo Bién lai thu sé AB ngay 06 thang 9
nam 2017 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan M, Thanh phé Hd Chi Minh.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh 4an, ty nguyén thi hanh 4n hoic
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh an dan
su; thot hiéu thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an
dan su. Thi hanh tai co quan thi hanh 4n dan sy c6 tham quyén.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhan:

- Toa 4n nhén dan tbi cao;

- Toa an nhan dan cép cao tai Thanh phé H6 Chi Minh;
- Vién kiém sat nhan dan tdi cao;

- Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Tp.HCM;

- Vién kiém sat nhan dan Thanh ph Ho Chi Minh;
- Toa an nhan dan Quan M;

- Cyc Thi hanh an dan sy Thanh phd HO Chi Minh;
- Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan M;

- Duong su;

- Luu (T22).

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Vo Thi S
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