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V/v “Khiéu kién Quyét dinh hanh chinh
trong linh vuc thué”.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BIEN HOA-TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi dang xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Nguyén Triéu Chau.
Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong Pinh Cong Hiép.

2. Ba Nguyén Thi Kim Chi.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Anh Thu - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phd Bién Hoa, tinh Bng Nai.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai tham
gia phién tda: Ba Nguyén Thiy Duyén - Kiém sat vién.

Trong céc ngay 14, 15, 16, 17 va 20 thang 6 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan
dan thanh ph Bién Hoa, tinh Pong Nai xét xtr Sy tham cong khai vu én hanh chinh
thu 1y s6: 09/2020/TLST-HC ngay 09/12/2020, vé viéc “Khiéu kién Quyét dinh hanh
chinh trong linh vyc thué” giita cac duong su:

-Nguwoi khai kién: Ba Nguyén Thi Y, sinh nim 1948;

Pia chi: S6 66, duong Nguyén Tat Thanh, to 18, khu phd 5, thi tran Vinh An,
huyén Vinh Ctru, tinh Bong Nai.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua ba Y: Ong Lé Tan Huynh, sinh ndm 1950.
Pia chi: T6 1, khu phd 5, thi tran Vinh An, huyén Vinh Ctu, tinh Bong Nai. (Theo
van ban ty quyén ngay 16/9/2019).

-Ngudi bi kién: Chi cuc thué khu vuc Bién Hoa - Vinh Ciu;

Truéc 1a Chi cuc thué huyén Vinh Ctu, tinh Bong Nai.

Pia chi: 244, duong Cach mang thang 8, phuong Thanh Binh, thanh phé Bién
Hoa, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Hitu N - Chuc vu: Chi cuc truong Chi
cuc thué khu vuc Bién Hoa - Vinh Cuwu.

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ba Nguyén Thi Lé A - Chic vu: Pho Chi cuc
truong Chi cuc thué khu vuc Bién Hoa - Vinh Ctru. (Theo van ban ay quyén ngay
12/01/2021).



-Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Vin phong dang ky dat dai tinh Déng Nai;

Pia chi: 2A, dudng Pham Vian Khoai, khu phé 3, phuong Tan Hiép, thanh phé
Bién Hoa, tinh Bng Nai.

Ngudi dai dién theo phap luét: Ong Lé Thanh T - Chuac vu: Giam déc.

Nguoi dai di¢n theo uy quyén: Ong Nguy&n Cong V - Chtc vu: Giam déc Vién
phong dang ky dat dai tinh Pong Nai - Chi nhanh Vinh Ctru. (Theo van ban ay quyén
s6 4211/VPDK-TCHC ngay 24/5/2022).

- Ong Pham Ngoc H, sinh nim 1947;

Dia chi: T6 18, khu phé 5, thi tran Vinh An, huyén Vinh Ci, tinh Dong Nai.

Nguoi dai dién theo ty quyén caa dng Pham Ngoc Huynh: Ong Lé Tan H1,
sinh nam 1950. Dia chi: T 1, khu phd 5, thi trin Vinh An, huyén Vinh Cuu, tinh
DPong Nai. (Theo van ban ty quyén ngay 15/5/2020).

NOI DUNG VU AN

* Tai don khéi kién, bién ban 1am viéc, cong khai chirng cit, bién ban doi
thoai va tai phién toa 6ng Lé Tan H1 dai dién theo iy quyén ciia ba Nguyén Thi
Y va déng Pham Ngoc H trinh bay: Ong Nguyén Qudc Tan - Chi cuc truong Chi
cuc thué d3 uy quyén cho 6ng Pham Pdng Xuan - Pho Chi cuc trudng chi cuc thué
huyén Vinh Ciéu ban hanh (03) Quyét dinh tinh thué s6 LTB 1971307 -
TK0013556/TB-CCT thong bao ndp tién s dung dat, s6 LTB 1971307-
TL0013549/TB-CCT thué thu nhap ca nhan chuyén nhuong bat dong san va thong
bao thué s6 LTB 1971307-TK- 0013559/TB CCT thong bao ndp 1€ phi trude ba nha
dat déu ky ngay 19/9/2019. Tinh thué thu tién str dung dat, thue thu nhap ca nhan va
1€ phi trudc ba thoi diém nam 2019 13 hoan toan sai thyc té va trai phap luat (dan
chtng chi tiét sau) dic biét khong cong bang vo1 nguoi cung dia phuong. Toan khu
vuc kiot (nha &) khu cho thi tran Vinh An chang c6 ai dong thué nhu ba Nguyen Thi
Y. Dan chtng cu thé nhat 1a vé viéc diéu chinh thong tin phiéu chuyén sd
3567/VPPK - PKTK cua Vin phong dang ky dat dai chi nhanh Vinh Ciru ky ngay
17/9/2019 cho 6ng Nguyén Thanh Xuan xi Trji An dang ky 2006 tinh thué nim 2019
1a sai, nén phai diéu chinh lai ding vao thoi diém tinh thué khi ndp hd so hop 1& nam
2006, vi khong dung thyc té va trai phap luat.

Sau khi bi khléu nai, Chi cyc thué huyén Vinh Ciru khéng xem xét theo khoan
1 Piéu 12 Thong tu sb 88/2016/TTLT/BTC- BINMT ky ngay 22/6/2016 da quy dinh
trach nhiém cia co quan thué “... tiép nhan, kiém tra hd so do vin phong dat dang
ky dai chuyén dén, truong hop phat hién hd so c6 sai sot hodc thiéu can cir dé xéac
dinh nghia vu tai chinh, thi co quan thué dé nghi van phong dang ky dat dai x4c dinh
hoic bd sung thong tin” lai hudng dan ba Y lam don khiéu kién Van phong dang ky
dat dai tinh Pong Nai chi nhanh Vinh Ctru. Tuy nhién theo giai dap vudng mac cua
Tda an nhéan dan tbi cao s6 02/GD-TANDTC ky ngay 19/9/2018 ... phiéu chuyén
thong tin dé nghi xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai 12 van ban hanh chinh, nhung
chua 1am phat sinh nghia vu cta nguoi st dung dat, cha sé hitu tai san gan lién véi
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dat nén khong thudc ddi tuong khoi kién vy an hanh chinh. Bo1 cac 1€ d6 bude long
ba Y phai lam don khoi kién thong bao ndp thué tién sir dung dat cua Chi cuc thué
huyén Vinh Ciru va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Van phong dang ky
dat dai tinh Pong Nai.

Qua trinh dién bién vu viéc va can ctt phap 1y:

- V& ngudn gbc dat: Dat do UBND thi trin Vinh An xay cho ban cho dan nim
1991 c6 quyét dinh cap dat & va nha & cho nhan dan theo Quyét dinh s6 94/QD.UBTX
Vinh An ky ngay 07/01/1991, trong d6 c6 hai thira dt c6 nha ¢ ctia ba Y:

Thura dat sb 76, to ban dd sd 68, “Dat do UBND thij xa Vinh An xay chg ban
cho 6ng Tran Thanh Luong nam 1991, st dung dén nim 1994 chuyén nhuong lai
cho 6ng Chau Vin Nira, st dung dén nam 2004 chuyén nhuong lai cho ba Nguyén
Thi Y st dung dén nay khong tranh chap”.

Thura dat s6 114, to ban dd s6 68, “Dat do UBND thj trdn Vinh An xay chg
ban cho 6ng Tran Thanh Minh 1991, st dung dén nim 1994 chuyén nhuong lai cho
ong Nguyén Khanh (b dé ba Y). Sau d6 thang 12/1994, 6ng Khanh lam hop dong
tang cho ba Nguyen Thi Y str dung tir 46 dén nay khong tranh chap hang ndm ba
Y déng thué 02 thira dat néu trén 1a dat nha & xuyén sudt tir d6 dén nay.

Nhu vay, can ctr Diéu 50 Luat dat dai nam 2003 va khoan 1 Diéu 100 Luat dat
dai nam 2013 dé quy dinh “h¢ gia dinh ca nhan dang st dung dét 6n dinh ma co mot
trong cac loai gidy to sau day thi dugc cap glay chtng nhan quyén su dung dat, quyen
s0 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat va khong phai nop tién sir dung dat”.

a) Nhiing glay to vé quyén dugc sir dung dat trudc ngay 15/10/1993 do co
quan c6 tham quyén cip trong qué trinh str dung chinh sach dat dai cua Nha nudce
Viét Nam Dan chil cong hoa, Chinh phit Cach mang 1am thdi Cong hoa mién Nam
Viét Nam va Cha nudc Cong hoa xa hdi chu nghia Viét Nam.

d) Gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat, mua ban nha & gan lién véi dat &
trude ngay 15/10/1993 duge UBND cép xac xac nhan 1a dat di st dung trude ngay
15/10/1993.

g) Cac loai gidy to khac dugc xac 1ap trudc ngdy 15/10/1993 theo quy dinh
cua Chinh phu.

Khoan 2 Piéu 100 Luat dat dai nam 2013 quy dinh: H$ gia dinh, ca nhan dang
str dung dat c6 mot trong cac loai glay to quy dinh tai khoan 1 Dleu nay ma trén giay
to do ghi tén nguoi khac, kem theo gidy to ve viée chuyén quyén sir dung dat co chir
ky cua cac bén co lién quan, nhung dén trudce ngay Ludt nay c6 hiéu luc thi hanh
chua thyc hién thi tuc chuyén quyén su dung dat theo quy dinh cua phap luat va dat
d6 khong co tranh chép thi duoc cap Glay chtng nhan quyén sur dung dat, quyen SO
hiru nha & va tai san khac gan lién Vol dat va khong phai nop tién sir dung dat.

Cian clr theo Quyét dinh s6: 94/UBND.TX Vinh An ky ngay 07/01/1991,
UBND thi x4 Vinh An ban hanh Quyét dinh s6 64 va s6 427/QD.UBND.TX Vinh
An ky ngay 05/3/1994 va ngay 13/10/1994 cap mdi 16 dat & va nha ¢ 1a 60m? Sau
d6 vao lac 9 gid ngay 17/10/1995, UBND thj trin Vinh An cung Chi cuc thué huyén
Vinh Ctru 1ap doan kiém tra chu quyén dat duoc cdp theo quyét dinh sb 64 va 247
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phan dét trong nha du 60m?, phan dit trude hién va sau nha du ra do coi néi lan
chiém mat trudc 51,2m? thu tién dat véi gia 200.000d/m? (Hai tram ngan dong) bang
10.200.000 dong, mat sau du ra 13,6m? thu tién dat véi gid 110.000d/m? bang
1.456.000 déng, thu tién c6 bién lai 1o rang cua Chi cuc thué bién lai: No: 009695 va
No: 009697 ky ngay 23/10/1995. Nhu vay phém dat ¢ trong nha da thu tién r6i 60m?
x 0210 = 120m?, duong nhién nha nude thu tlen dat & va nha & moi cap quyet dinh
cap dat va nha ¢ cho dan, néu nhu chua thu tién thi doan kiém tra thu tiép r6i, ha c&
gi thu tién dat & ngoai hién nha va sau hé nha, con trong nha khong thu.

Vin phong ding ky dat dai chi nhanh Vinh Ctru lai yéu cau xuét trinh bién lai
thu tién ban dat cia UBND thj xa Vinh An nam 1991, thoi diém d6 chi dong tién va
ldy quyét dinh cip dat & va nha & ma théi, co viét bién lai thu tién dau ma nop dé
chtng minh. Hon nita vu viéc xay ra cach day 28 niam, cac chu dét cii da qua doi hét
roi biét ddu ma tim dé chung minh, bay gid cac co quan lai hoi kho. Tai sao khong
hoi vian phong dia chinh, chi cuc thué va kho bac nha nudc cung cép tai licu. Pay 1a
mot cau hoi vuot quy dinh cua phap luat luu trir hd so ké toan tai chinh. Can cir diém
1 Piéu 12 Nghi dinh s6: 174/2016/ND-CP ngay 30/ 12/2016 quy dinh “Tai liéu ké
toan dugc luu trir t6i thiéu 5 nam”, nay da 28 nam r0i dau ¢6 co quan nao con luu
trir; nhu vay, néu khong thu tién ban dat 1y tién dau xay cho, vo 1& ban nha khéng
ban dat, lai 12 nha xay cap 4; thé hién qua vin ban sd 4617/VPVPDK-DKTR ngay
27/11/2019 cta Vian phong dang ky dat dai chi nhanh Vinh Ciru; co quan nha nude
c¢6 nghia vu chting minh, ba Y khong c6 nghia vu chimg minh bién lai thu tién, chi
chtrmg minh cac hd dan thuc té ma thoi.

Nam 1999, theo yéu cau ctua Nha nude, ching toi d3 ndp toan bd ban gdc hd
so hop 1é cho Trung tAm k¥ thuét dia chinh tinh Pong Nai c6 bién nhéan rd rang, bién
nhan sb: 3900/TTKTDC tinh Pong Nai ky ngay 05/02/1999 va bién nhan ho so hop
1¢ s6 3985/TTKTDC tinh Pong Nai ky ngay 08/02/1999.

Piat di duoc cap 1d rang néu chua thu tién st dung dat thi hd so khéng hop 1€
thi ho da tra hd so rdi, luc 6 khong hoi bay gio sau 28 ndm méi hoi cac chu dat ci
da chét hét roi, luat da quy dinh hét thoi hiéu chimg minh bién lai thu tién.

Can ctr Nghj dinh s: 60/ND-CP ngay 05/7/1999 di quy dinh rd rang & khoan
1 Diéu 10, Diéu 11, Piéu 14 vé thoi gian nhan hd so hop 18 sau 60 ngdy phai cip
giay.

H6 so ké khai, dang ky dat dai ctia ba Y bi “ngdm” qua lau, dén nam 2007
chinh quyén thong bao ba Y phai diang ky lai qua bién nhan hd so hop 1é sd
279/BN/2007 ngay 05/10/2007 va bién nhan hd so hop 1é sé 343/BN/2008 ngay
09/5/2008, chinh Vian phong dang ky dét dai tinh Dong Nai chi nhanh Vinh Ciru ky
nhan ho so hop 1¢ 16 rang, 1y do gi lai bi ngdm 11-12 nam nay, bay gid méi chuyén
thong tin dia chinh qua Chi cuc thué bao nhan ho so hop 18 ngay 26/6/2019. Trong
khi d6 tai khoan 2 Piéu 97 Luat dat dai nam 2013 quy dinh: “glay chtirng nhan quyén
su dung dat 0, glay chirng nhan quyen sO hiru cong trinh dé cap theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai, phap luat vé nha ¢, phap luat vé xay dung trudc ngay 10 thang
12 ndm 2009 véin c6 gi tri phap 1y va khong phai dbi sang gidy chimg nhan quyén
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st dung dat quyen so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat, truong hop nguoi
da duogc cap gidy chu‘ng nhén trude ngay 10 thang 12 nam 2009 c6 nhu cau cap d6i
thi dugc cap d6i sang gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat theo quy dinh cua luat nay”.

Nhu vay, ba Y d3 dugc UBND thi x3 Vinh An ky quyét dinh cip quyén sir
dung dat cho nhén dan theo quy hoach xay dung cong trinh cho thi tran Vinh An boi
02 Quyét dinh s6 64/QD.UBTX va quyét dinh sb 427/Qb.UBTX Vinh An ky ngay
05/3/1994 va ngay 13/10/1994 thi qua hop 1€, nay chi cap d6i sang glay chirng nhan
quyén str dung dat quyén s& hitu nha & va tai san gan lién voi dat ma thoi, ba Y
khong phai dong tién st dung dat vi UBND thi xa Vinh An trudc day da thu tién dat
r0i, nay chi dong 1& phi trudc ba ma thoi “cac quyét dinh cip dat va nha ¢ néu trén
ban chinh t6i da ndp ho so ‘hop 1€ c6 bién nhan 1999 néu trén”.

Cin cir khoan 2 Diéu 4 Nghi dinh sb: 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 quy
dinh: “Truong hop nguoi sir dung dat da nop di ho so hop 1é xin cap g1ay ching
nhan, xin chuyén muc dich st dung dat tai co quan nha nudc co tham quyén trudc
ngay 01/10/2005 (ngay ap dung gia dat mdi theo Nghi dinh sd: 188/2004/ND-CP
ngay 10/11/2004 vé phuong phap xéac dinh gia dat va khung dat, cac loai dat goi 1a
Nghi dinh 188/2004/ND-CP) nhung do co quan chirc nang cham lam thu tuc hodc
huéng dan 1am ho so khéng ding quy dinh, do d6i mau t& khai, thay d6i thAm quyén
cap gidy ching nhan hodc thim quyén cho phép chuyén muc dich str dung dat ma
lam cho ngudi st dung dat phai ndp lai hodc cham ndp hod so bd sung thi nghia vu
tai chinh v&i1 nha nudce cua ngudi ndp ho so duge xac dinh tai thoi diém nop ho so.

Nhu vay, hd so hop 1 dat ciia ba Y dugc tinh vao thoi diém ngay 05/02/1999
va ngay 08/02/1999 theo bién nhan ho so 1a chinh xac va ding theo quy dinh cua
phap luat.

Khoan 3 Piéu 4 cung quy dinh “Trudng hop nguoi sir dung dat nop ho so xin
cap glay chung nhén hé so xin chuyén muyc dich st dung dat tai co quan nha nudc
c6 thdm quyén tir ngay 01/01/2005 tré Ve sau thi gia dat duogc ap dung dé xac dinh
nghia vu tai chinh 1a gid dat do UBND cép tinh quyét dinh tai thoi diém ndp hd so
hop 1é, néu co quan chirc ning cham 1am tha tuc hoic huéng dan 1ap ho so khong
dung quy dinh thi phai bj xtr 1y ky luét theo quy dinh tai Piéu 175 Nghi dinh sd:
181/2004/ND-CP, nghia vu tai chinh d6i v6i nha nudc ctia nguoi ndp hd so duge xac
dinh tai thoi diém ndp ho so hop 18”.

Nhu vay, hd so xin cap quyén sir dung dat ba Y da ndp ho so lau nhat 1a 20
nam (ngay 05/02/1999), bay gid Van phong dat dai chi nhanh Vinh Ciru xac dinh hd
so hop 1€ ngay 26/6/2019; vay xiur Iy ra sao voi viéc “ngam’ > ho so do”.

Can ct diém a khoan 2 Piéu 61 Nghi dinh s6: 01/2017/ND-CP ngay
06/01/2017 da quy dinh “dang ky dat dai, tai san gan lién vOi dat, cap glay chung
nhan quyén su: dung dat, quyén s hitu nha & 14 tai san khac gan lién v6i dat 1a khong
qua 30 ngay”.

Qua chimg minh thyc té, d6i chiéu voi quy dinh cta phap luit, ngudn gbc dat
cua ba Y duogc nha nudc xay chg ban cho dan, cé quyét dinh cép dat & va nha & rd

5



rang, khi st dung mot muc dich 6 6n dinh, lién tuc 28 nim nay, khong tranh chap voi
al, dong thué nha & hang nam lién tuc, da ndp hd so xin cap quyén st dung dat day
da ho so hop 18, ¢6 bién nhan ho so ctia Trung tim ky thuat dia chinh tinh Dong Nai
nam 1999, cach ddy 20 nam. Sau d6 nha nudc yéu cau nop hod so hop 18 lan tha 2
cach day 11 - 12 nam (2007 - 2008). Theo quy dinh cua phap luat, dat dai cua gia
dinh ba Y da sir dung trudc ngay 15/10/1993. Khi nhén gidy ching nhén quyén sur
dung dat, quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat “khong phai ndp tién
str dung dat”.

Nhu vay, Vin phong ding ky dat dai tinh Pong Nai chi nhanh huyén Vinh
Ctru va Chi cuc thué huyén Vinh Ctru x4c dinh thoi diém ndp hd so hop 1¢ ngay
26/6/2019, 1a hoan toan sai trai. Vay can bd lam sai ay phai chiu trach nhi¢m can cu
khoan 3 Pidu 4 Nghi dinh s6 84/ND-CP ma thi hanh.

Pong thoi ciing khong cong bang véi ngudi dan cing dia phuong; toan bd khu
cho str dung dat nhu gia dinh ba Y khong ai dong thué tién str dung dat, ho chi dong
tién 18 phi trudc ba sang tén 14y gidy ching nhan quyén sir dung dat ma théi (ba Y
da dinh kém danh sach cac ho kinh doanh dé Toa 4n xem xét). Cu thé nhat 1 ong
Nguyén Thanh Xuan, ngu tai x4 Tan An, huyén Vinh Ciru dang ky cp gidy ching
nhan QSD dat naim 2006 ma Vin phong ding ky dat dai tinh Péng Nai chi nhanh
huyén Vinh Ciru x4c nhan ndm 2019 la sai, bi khiéu nai phai sura lai dang thoi diém
dang ky nam 2006 (dinh kém vin ban diéu chinh sé 3567/VPPK-DKPC ky ngay
17/9/2019).

+ Can ct Piéu 53 Hién phap Nudc Cong Hoa Xa Hoi Chit Nghia Viét Nam.

+ Cén cir diém a, b, ¢, d khoan 1, khoan 2 Diéu 50 Luat dat dai 2007.

+ Can ctr khoan 1, 2, 3, 4 DPiéu 4 Nghi dinh sb: 84/2007 ND-CP ngay
23/3/2007.

+ Can ctr diém a, b, ¢, d, g khoan 1, khoan 2 Piéu 100 Luat dat dai 2013.

+ Can ctr Quyét dinh cip quyén st dung nha dat cho nhan dan cua Uy ban
nhan dan thi x3 Vinh An sb: 64/QD.UBND TX Vinh An ky ngay 05/3/1994 va quyét
dinh s6 427/QD.UBND TX Vinh An ky ngay 13/10/1994.

+ Can ctr bién nhan ho so dang ky nha & dat ¢ ctia Trung tim k¥ thuat dia
chinh tinh Pong Nai sb: 3900/TTKT.DC ngay 05/02/1999 va bién nhan sd:
3985/TTKT.DC ngay 08/02/1999.

+ Can ct bién lai thu tién st dung dét caa Chi cuc thué huyén Vinh Clru )
009697 - 009695 ngay 23/10/1995.

+ Can ¢t bién nhan ho so xin cap QSDD s6 279/BN/2007 va bién nhan hd so
343/BN.2008 déu cua Phong Tai nguyén va Moi truong huyén Vinh Ciru, Van phong
dang ky quyén sir dung dat.

+ Can ctt Thong bao ndp tién sir dung dat sé LTB 1971307 - TK 0013556/TB-
CCT; Thong bao LTB 1971307 - TK 0013549/TB-CCC va thong béo thué s6 LTB
1971307-TK0013559/TB-CCT ciia Chi cuc thué huyén Vinh Ciru déu ky ngay
19/9/2019 (ban pho t6 dién tir).

+ Can cir Phiéu chuyén thong tin dé x4c dinh nghia vu tai chinh cua Van phong
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dang ky dat dai tinh Pong Nai chi nhanh Vinh Ctu sé: 4844/PCDT ky ngay
06/8/2019 (ban pho t6 dién tir).

+ Can cu phiéu chuyén don khiéu nai cia Cuc thué tinh Pdng Nai sd
8777CCTT 26/11/2019.

+ Can clr cong van s6 1510/CCT/KTNB ciia Chi cuc thué huyén Vinh Ciru ky
ngay 05/12/2019 huéng dan gii don khiéu nai.

+ Can clr danh sach cac ho kinh doanh tai khu cho thi trdn Vinh An nhan gidy
ching nhan QSD dit khéng phai ndp tién st dung dat.

+ Can clr cong van s6 4617/VPDKDKTR ky ngay 27/11/2019 ctia Van phong
dang ky dat dai tinh Pong Nai chi nhanh huyén Vinh Ciru.

+ Can ctr vao bién ban lam viéc ngay 10/9/2019 va ngay 04/12/2019 véi Chi
cuc thué huyén Vinh Ctru.

+ Can ¢t T trinh s6 973/TTr-PTNMT cta Phong Tai nguyén va Mbi trudong
huyén Vinh Ctru ky ngay 31/7/2019.

+ Van ban s6 3567/VPDK-DKTK ky ngay 17/9/2019 ctua Van phong dang ky
dat dai chi nhanh Vinh Ciru vé viéc diéu chinh thong tin trén phiéu chuyen thué
Nguyén Thanh Xuan x4 Tan An dang ky 2006 tinh thué 2019 12 sai, phai diéu chinh
lai.

Tai phién toa ngudi dai dién theo Gy quyén cho ba Nguyén Thi Y va ong Pham
Ngoc Huynh yéu cdu Toa an nhan dan thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai huay 03
thong bao thué do chi cyc thué huyén Vinh Ciru, cu thé Thong bao thué s TLB
1971307 - TK003556/TB-CCT thong bao ndp tién sir dung dat; Thong bao thué sb
LTB 1971307-TK0013549/TB-CCT thong bao ndp thué thu nhap ca nhan d6i véi ca
nhan chuyén nhuong bat dong san va Thong bio thué s6 LTB 1971307-
TK0013559/TB-CCT théng bao ndp 1 phi trudc ba; 03 thong bao thué déu ky ngay
19/9/2019.

*Y kién ctia ngudi bi kién do ba Nguyén Thi Lé A 13 nguoi dai dién theo
iy quyén trinh bay:

Ngay 07/8/2019, Vin phong dang ky dét dai tinh Pong Nai - chi nhanh Vinh
Ctru chuyén Phiéu chuyén thong tin (PCTT) sd: 4844/PCDT ciia 6ng Pham Ngoc
Huynh, nam sinh 1947 va ba Nguyén Thi Y, nim sinh 1948, dia chi t6 18, khu ph
5, thi trin Vinh An, huyén Vinh Ctru, tinh Déng Nai sang Chi cuc Thué dé xac dinh
nghia vu tai chinh (chuyén dién tir). Chi cuc Thué da tiép nhan va ngay 14/8/2019
phat hanh Thong bao ndp nghia vu tai chinh (NVTC) gom tién st dung dat, 1¢ phi
trudc ba dat, thué thu nhap ca nhan chuyén nhuong bat dong san.

Tai khoan 1 Diéu 12 Théng tu sb: 88/2016/TTLT/BTC-BTNMT ngay
22/6/2016 quy dinh: “I. Tiép nhdn, kiém tra ho so do Vin phong dang ky ddt dai
chuyén dén. Truwong hop phdt hién hé so ¢é sai sot hodc thiéu can civ dé xdc dinh
nghia vu tai chinh thi co quan thué dé nghi Vin phong dang ky ddt dai xdc dinh hodc
bé sung thong tin”. Tai thoi diém tiép nhan hd so Chi cuc Thué da kiém tra ho so va
ho so da day du can cir dé xac dinh nghia vu tai chinh.

Cin cu dé xac dinh NVTC gém: Dién tich; gia dat; muc thu.
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- Dién tich: Pa dugc ghi trén PCTT;

- Gi4 dat: Puoc x4c dinh ngay chuyén hd so hoic thoi diém tiép nhan ho so
hop 18. Theo quy dinh tai khoan 41 Piéu 2 Nghi dinh sb: 01/2017/ND-CP ngay
06/01/2017 ctia Chinh phi stra d6i, bo sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luét dat dai.

“41. B6 sung khoan 4 va khoan 5 vao Diéu 63 nhir sau:

“4. Thoi diém tinh thu tién sir dung dat déi véi truong hop cong nhin quyen
sir dung ddt la thoi diém Van phong dang ky dat dai givi théng tin dia chinh dén co
quan thué.

Thoi han Van phéng dang ky dat dai giri théng tin dia chinh dén co quan
thué khéng qud 15 ngay ké tir ngay nhdn di ho so hop l¢; thoi han co quan
thué théng bdo nghia vu tai chinh cho nguoi sir dung dat khong qua 05 ngay ké tir
ngay nhdn dwoc thong tin dia chinh do Van phong dang ky ddt dai chuyén dén.

Triwong hop Van phong déing ky dat dai chuyén théng tin chdm hodc co quan
thué chdm xdc dinh nghia vu tai chinh thi thoi diém tinh thu tién sir dung dat dwoc
xdc dinh la thoi diém Van phong dang ky ddt dai nhdn dit hé so hop 16.”

Trudng hop nay duoc xac dinh theo thoi diém tiép nhan ho so hop 1€, dugc
ghi tai myc 1.7 trén PCTT s6: 4844/PCDT.

- Mtrc thu: Bugc xac dinh theo myc dich st dung dat va nguén géc st dung
dat. Theo PCTT duoc VP DPKDD-CN Vinh Ctru x4c dinh theo khoan 2 Piéu 23 Nghi
dinh s6: 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 (dat dugc cap trai tham quyén).

Tai diém ¢ khoan 1 Piéu 8 Nghi dinh sb: 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu quy dinh vé thu tién str dung dat:

“Piéu 8. Thu tién sir dung dit khi cong nhdn quyén s dung dit (cdp Gidy
chirng nhdn) cho ho gia dinh, ca nhain doi véi dit 6 cé nguon goc dwoc giao khong
diing tham quyén trude ngay 01 thang 7 nam 2004

1. Truwong hop sir dung ddt c6 nha & on dinh, khi dwoc co quan nha nudc co
tham quyén cdp Gidy chirmg nhdn thi thu tién sir dung ddt nhw sau:

«a) Truong hop su dung dat c6 nha o tir trudc ngay 15 thang 10 nam 1993 va
co gidy to chieng minh ve viéc da nop tién cho co quan, 10 chirc dé duwoc sir dung ddt
thi khi dwoc cdp Gidy chiing nhdn khéng phai nop tién sir dung dat.

b) Truwong hop suw dung ddt c6 nha ¢ 6n dinh trong khodng thoi gian tir ngdy
15 thang 10 nam 1993 dén trude ngay 01 thang 7 nam 2004 va co gidy to ching
Minh da nop tien dé dwoc sir dung dat, thi thu tién sir dung dat nhw sau:

- Néu gidy to chimg minh da nop tién dé dwoc sir dung ddt theo dung murc thu
quy dinh cua phdp ludt dat dai nam 1993 thi khong thu tién sir dung ddt;

- Néu gidy to chimg minh da ngp tién de duoc sir dung dat thap hon mirc thu
quy dinh ciia phdp ludt dat dai nam 1993 thi sé tién da ndp dwoc quy doi ra ty 1é %
dién tich da hoan thanh viéc nop tién sir dung dat theo chinh sach va gid dat tai thoi
diém da nop tien; phd‘n dién tich dat con lai thuwe hién thu tién sir dung ddt theo chinh
sdach va gia dat tai thoi diém cé quyét dinh cong nhdn quyén sir dung dat ciia co quan
nha niede c¢é tham quyén.



¢) Truong hop sir dung ddt c¢é nha o on dinh triede ngay 01 thang 7 nam 2004
va khong co gidy to chumg minh dd ngp tién dé dwoc sir dung ddt, khi dwoc cap Gidy
chirng nhdn thi thu tién sir dung dat nhuw sau:

- Truong hop dat da dwoc sir dung on dinh tir truéc ngay 15 thang 10 nam
1993 thi thu tién sir dung dat bang 40% tién sir dung dat theo gid dat ¢ doi véi phan
dién tich dat trong han mirc giao dat ¢ tai dia phuong theo gia dat quy dinh tai Bing
gid dat tai thoi dzem co quyet dinh cong nhan quyén su dung dat ciia co quan nha
niede ¢é tham quyen bang 100% tién sir dung dat theo gid dat ¢ doi véi phan dién
tich vieot han mirc giao dat & (néu cé) theo gla dat quy dinh tai Diém b, Piém c¢
Khodn 3 Diéu 3 Nghi dinh nay tai thoi dzem c6 quyét dinh cong nhan quyén sir dung
dat ciia co quan nha nude cé tham quyén...”

Tir nhitng cin ¢t néu trén Chi cuc Thué xac dinh NVTC gdm:

- Thong bao ndp tién sir dung dat sé: LTB197307-TK0011455/TB-CCT ngay
14/8/2019, sb tién phai nop 1.299.000.000 dong.

- Thong bao ndp thué thu nhdp cd nhan chuyén nhuong bat dong san sd
LTB197307-TK0011457/TB-CCT ngay 14/8/2019, sO tién phai nop 25.980.000
dong.

- Thong bao ndp 1é phi trude ba nha, dat sd LTB197307-TK0011456/TB-CCT
ngay 14/8/2019, s6 tién phai nop 6.495.000 dong.

Ngay 30/8/2019, Chi cuc thué nhan dugc don khiéu nai cia ba Nguyén Thi Y
va di giai quyét theo trinh tu quy dinh vé khiéu nai, t6 céo.

Ngay 17/9/2019, ba Y tiép tuc giri don khiéu nai 1an 2. Trong thoi gian giai
quyét khiéu nai ba Y cung cép b6 sung cho Chi cuc Thué cac gidy to nhu: 02 (hai)
Bién lai thu tién dbi vé6i dién tich coi néi chimg minh di ndp tién phan dién tich coi
néi dé duoc sir dung dat va gidy khai sinh ctia ba Nguyén Thi Y ching minh ba Y 1a
con ctia 6ng Nguyén Khanh dé duoc mién thué TNCN phan dién tich ctia cha dé lai.
Chi cuc Thué chap nhan nhiing gidy to bo sung néu trén 1a ding quy dinh.

Ngay 19/9/2019, Chi cuc Thué ban hanh thong bao thay thé cac thong bao néu
trén gom:

- Thong bao ndp tién st dung dét s6: LTB197307-TK0013556/TB-CCT ngay
19/9/2019, s tién phai nop 900.000.000 dong.

- Thong bao ndp thué thu nhdp c4 nhan chuyén nhuong bt dong san sd
LTB197307-TK0013549/TB-CCT ngay 19/9/2019, s tién phai nép 9.000.000 dong.

- Thong bao ndp 18 phi trude ba nha, dat s LTB197307-TK0013559/TB-CCT
ngay 19/9/2019, s6 tién phai nop 6.495.000 dong.

Theo quy dinh tai Diéu 13 Thong tu so: 151/2014/TT-BTC ngay 10/10/2014
ctia B Tai chinh huéng dan thi hanh Nghi dinh s6: 91/2014/ND-CP ngay 01/10/2014
cua Chinh phu vé viéc stra doi, bd sung mat s6 diéu tai cac Nghi dinh vé thué.

“Pieu 13. Sira doi, b6 sung khoan 5 Piéu 30 Théng tw sé 111/2013/TT-BTC
nhu sau:

5. Déi véi truong hop nguoi sir dung bat dong san do nhdn chuyén nhwong
trong khodng thoi gian tir ngay 01 thang 7 nam 1994 dén trude ngay 01 thing 01
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nam 2009, néu tir ngay 01 thang 01 nam 2009 nop hé so dé nghi cap Gldy chirng
nhdn quyén sir dung dat, quyén so hitu nha va tai san khac gan lién véi dat dwoc co
quan Nha miede c¢é tham quyén chdp thudn thi chi nép mét (01 ) lan thué thu nhdp ca
nhdn. Triwong hop nguoi sir dung bat dong san do nhdn chuyén nhwong trude ngay
01 thang 7 nam 1994 thi khéng thu thué thu nhdp ca nhan.

Tir ngay 01 thang 01 nam 2009 thyec hién Ludt thué thu nhdp cé nhan, ca nhan
chuyen nhuong bt dong san co hop dong cong chimg hodc khong co hgp dong chi
c6 gidy to viét tay déu phai ndp thué thu nhdp cd nhan cho timg lan chuyen nhuwong”.

Can ctr quy dinh néu trén ba Nguyén Thi Y 1a ngudi sit dung dit do nhan
chuyén nhuong thudc ddi tugng ndp thué thu nhap ca nhan.

Ngay 19/11/2019, ba Y tiép tuc guri don khiéu nai 1an tht 3 ndi dung khiéu
nai: Khiéu nai PCTT sd: 4844/PCDT ngay 06/8/2019 ciia VP PKPD-CN Vinh Ciru.
Muc 1.7. thoi diém tiép nhan hd so hop 1€ ngay 26/6/2019 1a hoan toan sai; Muc
2.1.5. Nguén gbc dit: ... cap theo khoan 2 Diéu 23 Nghi dinh sd: 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 14 sai thyc té.

Theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 10 Thong tu s6: 88/2016/TTLT/BTC-BTNMT
ngay 22/6/2016, trach nhiém cua Van phong dang ky dat dai: Lap phiéu chuyen thong
tin va chiu trach nhiém vé tinh chinh xdac cua cac thong tin ghi trén phiéu chuyen

Chi cuc Thué di lam viéc truc tiép v6i ngudi khiéu nai giai thich cu thé co
bién ban ghi lai n61 dung lam viéc.

V& xé4c nhén thoi diém tiép nhan hé so hop 1é thudc tham quyén cua co quan
tlep nhan ho so; Vé xéc nhén nguon goc dat thudc tham quyén clia co quan quan ly
dat dai (UBND x4, thi tran; Phong TNMT; Vin phong PKDD) truong hop cuaba Y
1a thudc thadm quyén cia VP DPKPD-CN Vinh Ciru khong thude tham quyén cua co
quan thué. Do vay cin ctr Luat Khiéu nai s6: 02/2011/QH13 ngay 11/11/2011 va
Quy trinh giai quyét khiéu nai tai co quan thué cac cip ban hanh kém theo Quyét
dinh s6: 178/QD-TCT ngay 25/02/2019 cua Tong cuc Thué. Chi cuc Thué ¢ van
ban sd: 1510/CCT-KTNB ngay 05/12/2019 huéng dan ba Y dén co quan chirc ning
c6 thim quyen dé duoc giai quyét (Van phong DKDD tinh Pdng Nai - Chi Nhanh
Vinh Ctru). Néu c6 diéu chinh hodc bd sung phiéu chuyén thong tin dé xac dinh
NVTC ciia Van phong DPKDD tinh Dong Nai - Chi nhanh Vinh Ctru chuyén sang thi
Chi cyc thué cin thong tin dé xéac dinh lai nghia vu tai chinh cho ba Y.

Chi cuc Thué xac dinh viéc phéat hanh thong bao nop nghia vu tai chinh doi
v6i ho so ciia ba Y 1a diing theo quy dinh va giai quyét khiéu nai ciia ba Y dung trinh
tu tha tuc, ba 'Y chap nhan 101 giai thich ctia Chi cuc Thué va da ky bién ban lam viéc
v6i Chi cyc Thué, nhung van khdi kién ra toa. Chi cuc Thué huyén Vinh Ciru chi 1ap
bién ban giai quyét khiéu nai v&i ba Y. Noi dung ba Y khai kién ra Toaan giéng nhu
ndi dung ba Y khiéu nai tai Chi cuc Thue Chi cuc Thué da giai quyét, cac ndi dung
con lai khong thuge tham quyen giai quyét ctia Chi cuc Thué.

Pbi voi cac co bien lai s6 009695 ngay 29/10/1995 cua 6ng Chau Van Nira va
bién lai thu tién s6 009697 ngay 23/10/1995 cua dng Nguyén Khanh 14 c4c bién lai
thu tién coi ndi mat bang khong phai bién lai thu tién st dung dat.
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* Y Kién ciia nguoi co quyen lgi, nghia vu lién quan Van phong ding ky
dat dai tinh Pong Nai do 6ng Nguyén Cong V la ngudi dai dién theo ity quyén
trinh bay:

1. Qua trinh cép gidy chung nhan ddi véi thira 114, to BPDC s6 68:

- Ong Pham Ngoc Huynh va ba Nguyén Thi Y c6 don dang ky, cap gidy chimng
nhan dé ngay 13/11/2017 tai thira dét s6 114, dién tich 90,1m?2, muc dich st dung nha
d, to BPDC s6 68 (thanh 1ap nam 2016) voi ngudn gbe “dat ong Tran Thanh Minh
chuyén nhuong lai cho 6ng Nguyén Khanh nam 1994, 6ng Khanh st dung dén thang
12/1994 6ng Khanh ting cho lai cho toi 1a Nguyén Thi Y st dung dén nay, khong
tranh chip”.

- Cac gidy to kém theo hd so 1a:

+ Hop dong mua ban nha 1ap ngay 27/8/1994 giit 6ng Tran Thanh Minh va ba
Nguyén Anh Dao (bén ban) va 6ng Nguyén Khanh va ba Nguyén Thi Hot (bén mua),
hop dong da ‘duocUBND phuong Cay Gao xac nhan: do Qb s6 94/UBTX ngay
07/01/1991 cap quyén str dung cho 6ng Tran Thanh Minh. Nay 6ng Tran Thanh Minh
chuyén quyén sir dung lai cho 6ng Nguyén Khanh.

+ Quyet dinh s 427/Qb.UBTX ngay 13/10/1994 cua UBND thi xa Vinh An
V/v cap quyén st dung nha dét cho nhan dan, ndi dung cap cho ong Nguyén Khanh
v6i dién tich nha 48m? (dat 4m x15 = 60m?, c6 dt nha).

+ Bién ban v/v kiém tra dién tich coi ni dé giai quyét cho ding ky QSDBP,
doan quyét dinh cho dang ky xin cap QSDD doi1 véi hd dng Khanh dién tich bo sung:

Mit trude: 06m x 04m =24m?
Mit sau: 1,7m x 04m = 6,8m?

~_ +Bién lai thu tién s6 009697 ngay 23/10/1995 do 6ng Nguyén Khanh np véi
s0 tién 5.548.000d, &y do ndp coi néi mat bang cho (mat trude 24m?, mit sau 6,8m?).

+Ngay 05/02/1999, dng Nguyen Khanh c6 don ké khai xin dang ky QSDD tai
thira dat s6 114, to BDDC s6 68, nguon gbc mua ctia 6ng Tran Thanh Minh 1994, ¥
kién ctia phong Dia chinh: khong cip thira 114/68, dién tich 101,5m?.

+ Hop dong chuyén nhuong QSDD gitra 6ng Nguyén Khanh va ba Nguyén
Thi Y da dugc UBND thi tran Vinh An xdc nhan ngay 22/4/2003.

Ngoai ra khong con gidy to nao khac.

- Ngay 13/5/2019, UBND thj tran Vinh An x4c nhan don dang ky néu trén voi
ndi dung: nha va dat do UBND thi xd Vinh An quy hoach chg cip cho 6ng Tran
Thanh Minh ndm 1991, d&én nam 1994 6ng Minh chuyén nhuong cho dng Nguyén
Khanh, dén nam 2003 6ng Khanh chuyén nhuong lai cho ba Y, trong d6 dién tich
dugc cap 1a 60m?, phan dién tich con lai do coi ndi thém va di ndp tién phan dién
tich coi ndi. Kém theo 1a danh sach cong khai két qua kiém tra ho so ding ky, cap
gidy chimg nhan QSDD tai khu phd 5 trong d6 ¢ trudng hop ciia ba Nguyén Thi Y.
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- Ngay 13/7/2019, Chi nhanh Van phong Dang ky co y kién vé trudng hop cép
gidy cua ba Nguyén Thi Y: trén co sé nguon goc st dung ciia ba Y da duoc UBND
thi tran Vinh An x4c nhén, truong hop ciia ong Pham Ngoc Huynh véa ba Nguyén Thi
Y 1a da diéu kiép cap gidy theo khoan 2, diéu 23 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 va theo khoan 2, Diéu 101, Luat dét dai ndm 2013.

- Ngay 31/7/2019, Phong Tai nguyén va Mai truong c6 to trinh s6 973/TTr-
PTNMT v/v cap Gidy ching nhan cua truong hop 6ng Pham Ngoc Huynh va ba
Nguyén Thi Y.

- Pén ngay 05/8/2019, UBND huyén Vinh Curu cap Gidy ching nhan s CS
256023 cho 6ng Pham Ngoc Huynh va ba Nguyen Thi Y,tai thira d:élt sO 114, dién
tich 90,1m?, muc dich sir dung dat & tai d6 thi, t& BDDC s6 68, thi tran Vinh An.

2. Qua trinh cip gidy chig nhén ddi véi thira 76, to BPDC s6 68:

- Ong Pham Ngoc Huynh va ba Nguyén Thi Y c¢6 don dang ky, cap gidy ching
nhan dé ngay 13/4/2017 tai thira dat sb 76, dién tich 92,4m?, muc dich sir dung nha
a, to BPDC s6 68 (thanh 13p nam 2016) vo1 ngudn gdc “dat do UBND thi xa Vinh
An ban cho 6ng Tran Van Luong nim 1991 st dung dén nam 1994 6ng Luong
chuyén nhuong lai cho 6 ong Chau Van Nira sir dung dén nim 2004, ong Nura chuyén
nhuong lai cho t6i 1a Nguyén Thi Y sir dung dén nay, khong tranh chép.

- Cac gidy to kém theo ho so 1a:

+ Hop dong mua ban nha 1ap ngay 27/01/1994 giita 6ng Tran Thanh Luong
(bén ban) va 6ng Chau Vin Nira (bén mua), hop dong da duoc UBND phudng Cay
Gao xé4c nhan: nha Tran Thanh Luong mua QP s6 94 ngay 07/01/1991 ctia UBNND
Thi xa cap, nay vi hoan canh gia dinh chuyén nhuong lai cho dng Chau Vin Nita.

+ Quyét dinh s6 64/QD.UBTX ngay 05/3/1994 cia UBND thi xd Vinh An v/v
cip quyén str dung nha dat cho nhan dan, ndi dung cap cho 6ng Chau Van Nita voi
dién tich dat 4m x 15 = 60m?.

+ Gidy sang nhuogng nha va dat (viét tay) gitta ong Chau Vin Nita va ba
Nguyén Thi Y 13p ngay 16/01/2004.

+ Bién ban v/v kiém tra dién tich coi néi dé giai quyét cho ding ky QSDDP,
doan quyét dinh cho dang ky xin cap QSDD ddi v6i ho 6ng Chau Vin Nita dién tich
bd sung:

Mit trudce: 06m x 04m =24m?

Mit sau: 1,7m x 04m = 6,8m?

+ Bién lai thu tién s6 009695 ngay 29/10/2005 do 6ng Chau Vin Nita nop véi
s6 tién 5.548.000d, Iy do nép coi néi mdt bang cho (mit trude 24m?, mit sau 6,8m?).

Ngoai ra khong con gidy to nao khac.

+Ngay 08/02/1999, 6ng Chau Van Nira c6 don ké khai xin dang ky QSDD tai
thira dat s6 76, to BPDC s6 68, nguon gbc mua ctia 6ng Tran Thanh Luong 1994, ¥
kién ctia phong Dia chinh: khong cip thira 76/68, dién tich 105m?,

- Ngay 13/5/2019, UBND thi tran Vinh An x4c nhan don dang ky néu trén véi
ndi dung: nha va dat do UBND thi xd Vinh An quy hoach cip cho 6ng Tran Thanh
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Luong theo Quyét dinh s6 94/QD-UBTX ngay 07/11/1991 dién tich dugc cép 1a
60m?, khong duoc cip 32,4m? do lan chiém. Ong Luong st dung dén nam 1994
chuyén nhuong lai cho ong Chau Vin Nita, dén nam 2004 dng Nita chuyén nhuong
laichoba Y. Keém theo Ia danh sach cong khai két qua kiém tra ho so dang ky, cap
gidy chting nhan QSDP tai khu phd 5 trong d6 c6 trudng hop cua ba Nguyén Thi Y.

- Ngay 13/7/2019, Chi nhanh Van phong Bang ky co y kién vé truong hop cap
gidy cua ba Nguyén Thi Y: trén co sé nguon goc str dung cua ba Y da duoc UBND
thi trAn Vinh An x4c nhan, truong hop cua 6ng Pham Ngoc Huynh va ba Nguyén Thi
Y 1a du diéu kiép cap gidy theo khoan 2, diéu 23 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 va theo khoan 2, Diéu 101, Luat dat dai ndm 2013.

- Ngay 31/7/2019, Phong Tai nguyén va Mai truong c6 to trinh s6 973/TTr-
PTNMT v/v cép Gidy ching nhan cua truong hop 6ng Pham Ngoc Huynh va ba
Nguyén Thi Y.

- Pén ngay 05/8/2019, UBND huyén Vinh Ctru cip Gidy ching nhan s6 CS
256022 cho 6ng Pham Ngoc Huynh va ba Nguyén Thi Y tai thira dt s6 76, dién tich
92,4m? (trong do dién tich duge cap 83,1m?, khong duogc cip 9, 3m do thudc quy
hoach dét giao thong), myc dich sur dung dat o do thi, to BDDC 56 68.

Trén co so ngudn goc st dung va cac glay to kém theo, ngay 07/8/2019, Chi
nhanh Vin phong Pang ky da c6 phiéu chuyén thué s6 4844/PCDT chuyén thong tin
dé xac dinh nghia vy tai chinh tai thira dat s6 76, 114. Dén ngay 13/8/2019 Chi cuc
thué phdt hanh théng bdo thue so LTB1971307-TK0011456/TB-CCT thong bao le
Phi truéc ba nha, ddt véi sé tién 6. 495.000d, thong bdo thu nhdp ca nhdn SO
LTB1971307-TK0011457/TB-CCT véi 56 tién la 25.980.000d, tién sir dung dat so
LTB1971307-TK0011455/TB-CCT véi 56 tién la 1.299.000.0004. Ngay 19/09/2019,
Chi cuc thué phat hanh théng bao thué sé LTB1971307-TK0013559/TB-CCT thdng
bdo 1é phi trwde ba nha, ddt véi sé tién 6.495.000d, théng bdo thu nhdp cd nhén sé
LTB1971307-TK0013549/TB-CCT vdéi s6 tién la 9.000.000d, tién sir dung ddt sé
LTB1971307-TK0013556/TB-CCT vdi s6 tién la 900.000.000d (théng béo nay thay
cho théng bao ngay 13/08/2019).

- Theo hd so xin cap gidy ching nhan QSDP ciia ba Nguyén Thi Y ¢6 cac gidy
to:

+ Quyet dinh so 94/Qb-UBTX ngay 07/01/1991 cua UBND thi xa Vinh An
vé viéc cap chu quyen sap, nha, dat trong khu chg Vinh An v6i ndi dung: Nay cap
quyen su dung dat nha pho cho mit tién s6 14 cho 6 ong Tran Thanh Minh hién cu ngu
tai ap 2, phuong Cay Gido voi dién tich nha 48m?, dién tich dat 60m?,

+ Quyet dinh s6 94/QD-UBTX ngay 07/01/ 1991 ctia UBND thi xa Vinh An
vé viéc cap chu quyen sap, nha, dat trong khu chg Vinh An v6i ndi dung: Nay cap
quyen st dung dat nha pho cho mit tién sb 15 cho 6 ong Tran Thanh Luong hi¢n cu
ngu tai ap 2, phuong Cay Giao voi dién tich nha 48m? dién tich dat 60m?.

- Ciin cir vao Piém d, Khodn 3, Diéu 13 Ludt Pt dai ndm 1987 thi “Uy ban
nhdn dén tinh, thanh phé truc thudc trung wong va don vi hanh chinh tiwong dwong
quyét dinh:
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a) Giao dat cho cdc té chirc kinh té quéc doanh d@é sir dung vao muc dich néng
nghiép, lam nghiép;

b) Giao dat dé sir dung vao muc dich khdc khéng phai san xudt néng nghiép,
lam nghiép trong pham vi sau ddy:

Tir I ha tro xuong doi voi dat nong nghiép, dat cé ring, dat khu dan cw va tir
2 ha tré xuéng doi VOi ddt hoang, doi niii cho moi cong trinh khong theo tuY.

Tir 3 ha tro xuong déi véi dat nOng nghiép, dat cé rimg, dat khu dan cw va tir
5 ha tré xudng doi véi ddt hoang, doi niii cho méi cong trinh theo tuY.

¢) Giao dat chuyén diing dé sir dung vao muc dich chuyén ding, trir ddt thuée
vung lanh hai.

d) Xét duyét ké hoach giao dat khu ddn cw ndéng thén d@é nhéan déan lam nha ¢
theo dinh mirc hang nam da dwoc Hoi c’z’oA‘ng bo truong xet duyét cho moi loai xa.

d) Giao dit khu dén cw thuc ndi thanh néi thi theo quy hoach da dwoc co
quan Nha nuwdc cé tham quyén xét duyét.

- Cin cit DPiém ¢, Khodn 4, Diéu 13 Ludt Pit dai nam 1987 thi : “Uy ban
nhdn dan huyén, thi xa, thanh phé thudc tinh quyét dinh:

a) Giao ddt cho cdc hop tdc xd, tdp doan san xudt va ca nhan dé sir dung
lau dai vao san xudt nong nghiép, lam nghiép;

b) Giao ddt chua su dung cho cac 16 chirc va cd nhan sir dung c6 thoi han
hodc tam thoi dé san xudt néng nghiép, lam nghiép;

¢) Giao dit khu din cw nong thon cho nhan ddan lam nha o theo ké hoach
da dwoc Uy ban nhdn dan tinh, thanh phé triec thudc trung wong va don vi hanh
chinh twong dwwong xét duyét.

- Nhu vay, trén co sé cac quy pham phap luat viec UBND thi xa Vinh An ban
hanh: Quyét dinh s6 94/QD-UBTX ngay 07/01/1991 v/v cip quyén st dung nha dat
cho 6ng Tran Thanh Luong va dng Tran Thanh Minh tai phuong Cay Gido 1a khong
dung tham quyén theo quy dinh tai Diéu 13 Luat D4t dai nam 1987.

- Vivay, Chi nhanh Van phong Dang ky dé xac dinh truong hop cua 6ng Pham
Ngoc Huynh va ba Nguyén Thi Y duogc cap gidy theo khodn 2, Diéu 23 Nghi dinh
s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 va theo khodn 2, Diéu 101 Ludt dit dai nim
2013 13 hoan toan cé co sé. Mic khac, ba Nguyén Thi Y khong chimg minh duoc
cac thira dat néu trén da thyc hién nghia vu tai chinh (khong cung cép duoc bién lai
ndp tién st dung dat — chi c¢é bién lai thu tién coi néi mdt bang sé 009695 ngay
29/10/1995 ctia 6ng Chau Vin Nita va Bién lai thu tién sé 009697 ngay 23/10/1995
ctiia 6ng Nguyén Khanh) khi dugc UBND thi x& Vinh An cap quyen sir dung dat.

* Vién kiém sat nhian dan thanh pho Bién Hoa phat biéu quan diém vé
viéc tuin theo phap luit va huéng giai quyét vu an:

1. Vé thii tuc thu 1y vu 4n:

Vé thoi hiéu khéi kién: Ngay 19/9/2019 Chi cuc thué huyén Vinh Ctru ban
hanh: Thong bao ndp tién str dung dat sé: LTB197307-TK0013556/TB-CCT, s6 tién
phai ndp 900.000.000 dong; Thong bao ndp thué thu nhap ca nhan chuyén nhuong
bat dong san s6 LTB197307-TK0013549/TB-CCT, sé tién phai nop 9.000.000 dong
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va Thong béo ndp 1¢ phi trude ba nha, dat s6 LTB197307-TK0013559/TB-CCT, 56
tién phai nop 6.495.000 dong do1i voi ba Nguyen Thi Y, ngu tai to 18, khu pho 5, thi
tran Vinh An, huyén Vinh Cin, tinh}gf)ng Nai.

Ngay 12/12/2019 ba Nguyén Thi Y ndp don khoi kién ra Toa an nhan déan
huyén \/Inh Cuu 1a con thoi hiéu 1a con thoi hiéu khoi kién quy dinh tai Biéu 116
Luat To tung hanh ghinh. ,

Vé tham quyén giai quyét: Ngay 03/01/2020 Toa an nhan dan huyén Vinh Ctru
thu 1y hd so s6 01/TB-TLVA, trong qua trinh giai quyét, ngay ngay 07/02/2020
thi Chi cuc Thué huyén Vinh Ctru va Chi cuc Thué thanh phd Bién Hoa hop nhét
thanh Chi cuc Thué khu vuc Bién Hoa - Vinh Ciru (Theo Quyét dinh sb: 159/Qb-
BTC ngay 07/02/2020 cua Bo truong Bo Tai chinh), dia chi dat tru so 1a sb 224
duong Cach Mang Thang Tam, phuong Thanh Binh, Thanh phé Bién Hoa, tinh
Pong Nai. Ngay 25/9/2020 Toa an nhan dan huyén Vinh Ciru ¢6 quyét dinh sd
01/2020/QDST-HC chuyén hd so vu an hanh chinh so tham s6 01/TB-TLVA ngay
03/01/2020 vé viéc “Khdi kién quyét dinh hanh chinh trong linh vuc thué” dén
Toa an nhan dan Thanh phé Bién Hoa 1a dung theo quy dinh tai Piéu 30, Diéu 31
Luat TTHC 2015.

Vé thoi han chuan bi xét xir: TAND thanh phé Bién Hoa thu 1y vu an s6
10/2020/TLHC-ST vao ngay 10/12/2021; Ngay 10 /4 /2021 ra quyét dinh gia han
thoi han chuan bi xét xtr véi thoi han 1a 02 thang bat dau tir ngay 10/4/2021 theo
phiéu dé xuit cua thim phan duoc phan cong giai quyét vu an. Bén ngay 20/05/2021
Toa an nhan dan Thanh phd Bién Hoa c6 quyét dinh dua vu 4n ra xét xir 1a phu hop
v6i quy dinh tai DPiéu 130 Luat T6 tung Hanh chinh 2015.

Vé quan hé phap luat: Theo yéu cau khoi kién ba Nguyén Thi Y yéu cau huy
c4c : Thong bao ndp tién str dung dat; Thong bao ndp thué thu nhap ca nhan chuyén
nhuong bat dong san va Thong bao ndp 1é phi trude ba nha, cua chi cuc Thué huyén
Vinh Ctru (nay 14 chi cuc thué khu vuc Bién Hoa - Vinh Ciru) d6i v6i ba Nguyén
Thi Y. Do d6, quan hé phap lut phai xac dinh 1a “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh
trong linh vyc thué” 1a chinh xéac va day du.

Vé viéc xac dinh tu cach phéap 1y ctia ngudi khoi kién, nguoi bi kién, ngudi co
quyén lgi va nghia vy lién quan: Puoc xac dinh theo dung quy dinh theo chuong IV
Luat t6 tung hanh chinh 2015.

2. Nhén xét vé viéc xét xir tai phién Toa:

Tai phién toa hom nay, Hoi dong xét xtr da thuc hién ding cac quy dinh cua
Luat t6 tung hanh chinh 2015. Pam bao ding thanh phan Hoi dong xét xir gdbm c6
01 tham phan va 2 hoi thAm nhan dan. Céc thanh vién cia HDXX va thu ky phién
toa cd mat duing voi quyét dinh dua vu an ra xét xur; HDXX dam bao su vo tu, khach
quan giai quyét vu an, khong c6 truong hop phai thay d6i nguoi tién hanh t6 tung.
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Phién Toa duoc tién hanh dang va day du trinh ty cta phién toa so thAm hanh
chinh dugc quy dinh tir Diéu 169 dén Piéu 189 Luat TTHC 2015.

3. Vé viéc chap hanh phap luit t6 tung ciia nhirng ngwoi tham gia t6 tung:

Nguoi khoi kién: Trong qua trinh giai quyét vu an ba Y da thuc hién ding cac
quy dinh ctia phap luat ddi voi nguoi khoi kién quy dinh tai cac Diéu 55, 56, 78 Luat
t tung hanh chinh 2015.

Nguoi bi kién: Trong qua trinh giai quyét vu an Chi cyc thué khu vuc Bién
Hoa - Vinh Ctru d chap hanh theo dung quyén va nghia vu ctia bén bi kién dugc
quy dinh tai cac Diéu 55, 57, 78 Luat t6 tung hanh chinh 2015. Chi cuc phé Chi cuc
thué khu vuc Bién Hoa - Vinh Ciru da c6 don xin vang mit tai phién toa so tham
theo quy dinh cac Piéu 55, 56, khoan 2 Piéu 168 Luat TTHC 2015.

Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan: Vian phong dang ky dat dai tinh Pong
Nai va Ong Pham Ngoc Huynh di thuc hién dung quyén loi nghia vu ctia minh theo
quy dinh tai cac biéu 55, 58 Luat T6 tung hanh chinh 2015.

*Vé duong 16i giai quyét vu an:

~_ Xét Thong béo ndp tien sir dung dat s6: LTB1971307-TK0013556/TB-CCT,

s0 tién phai nop 900.000.000 dong; Thong bao nop thué thu nhap ca nhan chuyén
nhuong bat dong san s6 LTB1971307-TK0013549/TB-CCT, s6 tién phai ndp
9.000.000 dong va Thong bao ndp 1€ phi truéc ba nha, dat so LTB1971307-
TKO0013559/TB-CCT, s6 ti€n phai nfp 6.495.000 dong doi vdi ba Nguyen Thi Y,
ngu tai to 18, khu pho 5, thi tran Vinh An, huyén Vinh Ctu, tinh Bong Nai ctia Chi cyc thué
huyén Vinh Ciru (nay 1a chi cuc thué khu vuc Bién Hoa— Vinh Ct):

Vé ngudn gbc thira dit s6 114, to BDDC sb 68 va thira s6 76, to0 BPDC s6 68
ctia ba Nguyén Thi Y:

* POi voi thira dat s6 114, to BDDC s 68:

Ong Pham Ngoc Huynh va ba Nguyén Thi Y c6 don diang ky, cap gidy ching
nhén dé ngay 13/11/2017 tai thira dt s6 114, dién tich 90,1m?, myc dich st dung nha
d, to BPDC s6 68 (thanh 1ap nim 2016) v6i nguon goc “dat 6ng Tran Thanh Minh
chuyén nhuong lai cho 6ng Nguyén Khanh nam 1994, 6ng Khanh st dung dén thang
12/1994 6ng Khanh ting cho lai cho toi 1a Nguyén Thi Y st dung dén nay, khong
tranh chap”.

Céc gidy to kém theo hd so 1a:

- Hop d6ng mua ban nha 1ap ngay 27/8/1994, giita ong Tran Thanh Minh va
ba Nguyén Anh Pao (bén ban) va dng Nguyén Khanh va ba Nguyén Thi Hot (bén
mua), hop dong da dugc Uy ban nhan dan phuong Cay Gao xac nhan: Do Quyét dinh
s0: 94/UBTX ngay 07/01/1991 cap quyén sir dung cho 6ng Tran Thanh Minh. Nay
ong Tran Thanh Minh chuyén quyén sir dung lai cho dng Nguyen Khanh.

Quyet dinh so 427/Qb.UBTX ngay 13/10/1994 cua Uy ban nhan dan thi xa
Vinh An vé viéc cap quyén sir dung nha dat cho nhan dan, ndi dung cap cho 6ng
Nguyén Khanh véi dién tich nha 48m? (dat 4m x 15m = 60m?, c6 dién tich nha).
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- Bién ban vé viéc kiém tra dién tich coi n6i dé giai quyét cho ding ky quyén
str dung dat, doan quyét dinh cho ding ky xin cap QSD dét d6i v6i ho ong Khanh
dién tich bo sung: Mit trude: 06m x 04m =24m?%; Mt sau: 1,7m x 04m = 6,8m?.

- Bién lai thu tién s6 009697 ngay 23/10/1995 do ong Nguyén Khanh nop voi
sb tién 5.548.000 déng, Iy do ndp coi ndi mat b:?mg cho (mit trude 24m?2, mit sau
6,8m?).

Ngay 05/02/1999, 6ng Nguyen Khanh c6 don ké khai xin dang ky QSD dat tai
thira dat s6 114, to BDDC sb 68, nguon gbc mua cta ong Tran Thanh Minh 1994, ¥
kién ctiia phong Dia chinh: Khong cip thira 114/68, dién tich 101,5m2

- Hop dong chuyén nhuong QSD dét gitta 6ng Nguyén Khanh va ba Nguyén
Thi Y da duoc Uy ban nhén dan thi trAn Vinh An x4c nhan ngay 22/4/2003.

Ngoai ra khong con gidy to nao khac.

Ngay 13/5/2019, Uy ban nhan dan thi trAn Vinh An x4c nhan don dang ky néu
trén v6i ndi dung: nha va dat do UBND thj x4 Vinh An quy hoach cho cp cho éng
Tran Thanh Minh nim 1991; dén nam 1994, ong Minh chuyén nhuong cho 6ng
Nguyén Khanh; dén nim 2003 6ng Khanh chuyén nhuong lai cho ba Y; trong d6
dién tich duoc cép 1a 60m?, phén dién tich con lai do coi néi thém va di nop tién
phan dién tich coi ndi. Kém theo 1a danh sach cong khai két qua kiém tra ho so dang
ky, cap gidy ching nhan QSD dit tai khu phd 5 trong d6 co truong hop cia ba
Nguyén Thi Y.

Ngay 13/7/2019, Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai Vinh Ctru c6 y kién
vé truong hop cap gidy cta ba Nguyen Thi Y: Trén co so ngudn goc st dung cua ba
Y di dugc Uy ban nhan dén thi tran Vinh An xéc nhén, truong hop cua o6ng Pham
Ngoc Huynh va ba Nguyén Thi Y 1a du diéu kiép cap gidy theo khoan 2 Piéu 23
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 va theo khoan 2 Diéu 101 Luat dat dai
nam 2013.

Ngay 31/7/2019, Phong Tai nguyén va M6i truong huyén Vinh Curu ¢6 to trinh
s6: 973/TTr-PTNMT vé viéc cip Gidy ching nhan cua truong hop 6ng Pham Ngoc
Huynh va ba Nguyén Thi Y.

Pén ngay 05/8/2019, Uy ban nhan dan huyén Vinh Ctru cip Gidy chimg nhan
s6 CS 256023 cho 6ng Pham Ngoc Huynh va ba Nguyén Thi Y tai thira dat s6 114,
dién tich 90,1m?, muc dich st dung dat & tai d6 thi, to BPDC sb 68, thi trin Vinh
An, huyén Vinh Ciru (chua cip phat cho 6ng Huynh, ba Y).

* POi véi thira 76, to BDDC sb 68:

Ong Pham Ngoc Huynh va ba Nguyén Thi Y c6 don déng ky, cap gidy ching
nhan dé ngay 13/4/2017 tai thra dat s6 76, dién tich 92, 4m?, myc dich s dung nha
d, to BPDC s6 68 (thanh 1ap nam 2016) voi ngudn gbc “dat do Uy ban nhén dan thi
xa Vinh An ban cho ong Tran Van Luong niam 1991 s dung dén nam 1994, ong
Luong chuyén nhuong lai cho 6ng Chau Van Nita sir dung dén nim 2004, ong Nita
chuyén nhuong lai cho ti 1a Nguyén Thi Y st dung dén nay, khong tranh chap”.

Céc gidy to kém theo hd so 1a:
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- Hop dong mua ban nha 1ap ngay 27/01/1994, giita 6ng Tran Thanh Luong
(bén ban) va 6ng Chau Van Nua (bén mua), hop dong da dugc Uy ban nhén dan
phuong Cay Gao xac nhan: Nha Tran Thanh Luong mua theo Quyét dinh s6: 94 ngay
07/01/1991 caa Uy ban nhan déan thi xa cap, nay vi hoan canh gia dinh chuyén
nhuong lai cho 6ng Chéu Van Nira.

Quyet dinh s6: 64/Qb.UBTX ngay 05/3/1994 cua Uy ban nhén dan thi xa
Vinh An vé viéc cdp quyén st dung nha dat cho nhan dan, noi dung cap cho 6ng
Chau Van Nita véi dién tich dat 4m x 15m = 60m?.

- Gidy sang nhuong nha va dat (viét tay) gitta ong Chau Vian Nita va ba Nguyén
Thi Y lap ngay 16/01/2004.

- Bién ban vé viéc kiém tra dién tich coi noi dé giai quyét cho ding ky QSDP,
doan quyét dinh cho ding ky xin cip QSD dat ddi véi ho 6ng Chau Vian Nira dién
tich bd sung: Mit trude: 06m x 04m =24m?; Mit sau: 1,7m x 04m = 6,8m>

- Bién lai thu tién s6 009695 ngay 29/10/1995 do 6ng Chau Vian Nita ndp voi
sb tién 5.548.000 déng, 1y do ndp coi né1 mat béng cho (mit truée 24m?, mat sau
6,8m?).

Ngoai ra khong con gidy to nao khac.

Ngay 08/02/1999, 6ng Chau Vin Nita c¢6 don ké khai xin dang ky QSD dét tai
thira dat s6 76, to BPDC s6 68, ngudn gbc mua ctia 6ng Tran Thanh Luong 1994,
kién ctia phong Dia chinh: Khong cap thira 76/68, dién tich 105m?.

Ngay 13/5/2019, Uy ban nhan dén thi trAn Vinh An x4c nhan don dang ky néu
trén véi ndi dung: Nha va dat do UBND thi xa Vinh An quy hoach cép cho dng Tran
Thanh Luong theo Quyét dinh sb: 94/QD-UBTX ngay 07/11/1991 dién tich duoc
cap 1a 60m% khong duoc cap 32,4m? do lan chiém. Ong Luong s dung dén nam
1994 chuyén nhuong lai cho 6ng Chau Van Niia; dén nam 2004, ong Nira chuyén
nhuong lai cho ba Y. Kém theo 14 danh sach cong khai két qua kiém tra ho so ding
ky, cap gidy chimg nhan QSD dat tai khu phd 5 trong d6 c6 truong hop cia ba
Nguyén Thi Y.

Ngay 13/7/2019, Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai Vinh Ctru co y kién
vé truong hop cap gidy ctia ba Nguyen Thi Y: Trén co s& ngudn gdc sir dung cia ba
Y di duoc Uy ban nhan dén thi trin Vinh An xéc nhén, truong hop cua o6ng Pham
Ngoc Huynh va ba Nguyén Thi Y 1a du diéu kiép cap gidy theo khoan 2 Piéu 23
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 va theo khoan 2 Piéu 101 Luat dat dai
nam 2013.

Ngay 31/7/2019, Phong Tai nguyén va Moi truong huyén Vinh Ciru 6 to trinh
s6: 973/TTr-PTNMT vé viéc cap Gidy ching nhan cuta truong hop ong Pham Ngoc
Huynh va ba Nguyén Thi Y.

Pén ngay 05/8/2019, Uy ban nhan dan huyén Vinh Ctru cip Gidy chimg nhan
s6 CS 256022 cho 6ng Pham Ngoc Huynh va ba Nguyén Thi Y tai thira dat sb 76,
dién tich 92,4m? (trong d6 dién tich duogc cap 83,1m?, khong duoc cap 9,3m? do thude
quy hoach dit giao théng), muc dich sir dung dat ¢ d6 thi, to BPDC s 68 (chua cép
phat cho 6ng Huynh, ba Y).
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- V& thAm quyén ban hanh: Ping theo thim quyén quy dinh tai Khoan 3
Piéu 12 Thong tu sd: 88/2016/TTLT/BTC-BTNMT ngay 22/6/2016:

- V& trinh tu va ciin cir ban hanh cac thong bao xac dinh nghia vu tai chinh
ciia ba Nguyén Thi Y:

Ngay 07/8/2019, Van phong dang ky dat dai tinh Pong Nai - chi nhanh Vinh
Ctru chuyén Phiéu chuyén thong tin (PCTT) sb: 4844/PCDT ctia ba Nguyén Thi Y,
nam sinh 1948 va 6ng Pham Ngoc Huynh, ndm sinh 1947 va dia chi t6 18, khu ph
5, thi trAn Vinh An, huyén Vinh Ciru, tinh Déng Nai sang Chi cuc Thué dé xac dinh
nghia vu tai chinh (chuyén dién t).

Tai thoi diém tiép nhan ho so Chi cuc Thué kiém tra hd so da dﬁy du can cu
dé xac dinh nghia vu tai chinh.

Cin cir dé x4c dinh NVTC gdm: Dién tich; gia dat; mic thu.

- Dién tich: D3 dugc ghi trén phiéu chuyen thong tin;

- Gia dat: Puoc x4c dinh tr ngay chuyen ho so hogc thoi diém tiép nhan ho
so hop 18. Theo quy dinh tai khoan 41 Diéu 2 Nghi dinh sb: 01/2017/ND-CP ngay
06/01/2017 ctia Chinh phi stra d6i, bo sung mdt sd nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat dat dai.

“41. B6 sung khoan 4 va khoan 5 vao Diéu 63 nhi sau:

“4. Thoi diém tinh thu tién sir dung dat déi véi truong hop cong nhin quyen
sir dung ddt la thoi diém Van phong dang ky dat dai givi théng tin dia chinh dén co
quan thué.

Thoi han Vin phong déing ky dat dai givi théng tin dia chinh dén co quan
thué khéng qud 15 ngdy ké tir ngay nhdn di hé so hop lé; thoi han co quan
thué théng bdo nghia vu tai chinh cho nguoi sir dung dat khéng qud 05 ngay ké tir
ngay nhdan dwoc théng tin dia chinh do Vin phong ding ky dat dai chuyén dén.

Trong hop Vin phong déing ky dat dai chuyén théng tin chdm hodc co quan
thué chdm xdc dinh nghia vu tai chinh thi thoi diém tinh thu tién s dung dat dwegc
xdc dinh la thoi diém Van phong dang ky ddt dai nhdn dit ho so hop 16.”

Trudng hop cta ba Nguyén Thi Y duoc xac dinh theo thoi diém tiép nhan ho
so hop 1€, duoc ghi tai muc 1.7 trén Phiéu chuyén thong tin s6: 4844/PCDT.

- Mirc thu: Pugc xac dinh theo muc dich st dung dat va nguén géc st dung
dét. Theo PCTT dugc VP DPKPD-CN Vinh Ctru xac dinh theo khoan 2 Diéu 23 Nghi
dinh s6: 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 (dat duoc cap trai tham quyén).

Tai diém a khoan 1 Diéu 8 Nghi dinh s6: 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cuia
Chinh phu quy dinh Ve thu tién sir dung dat:

“Piéu 8. Thu tién siv dung dit khi cong nhan quyen s dung dit (cdp Gidy
chitng nhdn) cho hé gia dinh, cd nhan déi véi dit ¢ cé nguén géc dwoe giao khong
diing tham quyén trude ngay 01 thang 7 nam 2004

1. Truong hop su dung ddt c6 nha 6 on dinh, khi dwoc co quan nha nudc co
tham quyén cdp Gidy chirng nhdn thi thu tién sir dung ddt nhw sau:
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a) Truong hop su dung ddt c6 nha o tir trudc ngay 15 thang 10 nam 1993 va
co gidy to ching minh vé viéc da nop tién cho co quan, 16 chire dé dwoc sir dung dat
thi khi dwoc cdp Gidy chitng nhan khéng phdi nép tién sir dung dat.”

Tai cong vin s6 3231/UBND-KT ngay 11/5/2022 cia UBND huyén Vinh Ciru
xé4c nhan: Qua ra soat hd so luu trir tai Van phong dang ky dat dai tinh — chi nhanh
Vinh Ciru thi d6i véi thira dét sb 76, to ban d6 s6 68 thi tran Vinh An c6 bién lai thu
tién s dung dat ciia 6ng Chau Vin Nita do chi cuc thué Vinh Ciru thu ngay
29/10/1995. D6i v6i thira dat s6 114 to ban dd s6 68 thi tran Vinh An khong c6 bién
lai thu tién cta 6ng Nguyen Khanh.

Tai cong van s6 145/KTHT ngay 10/6/2020 cua Phong kinh té ha tAng thudc
UBND huyén Vinh Ciru xac nhan hé so dang ky ndp tién mua nha phd chg mat tién
theo quyét dinh s6 94/UBTX ngay 07/01/1991 ctia UBND thi x4 Vinh An vé viéc
cap chu quyen st dung sap, nha, dat trong khu chg Vinh An cho 6ng Tran Thanh
Minh d bi that lac. Nhu vay 1a ho so dang ky nop tién cia thira dat s6 114 to ban do
s0 68 thi tran Vinh An d3 bi that lac.

Ba Tran Thi Y cung cip bién lai photo ¢ chimg thue cia UBND thi tran Vinh
An ngay 18/6/2018 thé hién: - Bién lai thu tién s6 009697 ngay 23/10/1995 do 6ng
Nguyén Khanh ndp véi sb tién 5.548.000 dong, 1y do ndp: coi ndi mit bang cho (mat
trude 24m?, mat sau 6,8m?).

Nhu vay 10i khai ctia ba Y vé viéc cha cuia ba 13 6ng Nguyén Khanh di nop
tién st dung dat d6i voi thira 114 td ban do sb 68 thi tran Vinh An 1 c6 can cwr, phu
hop véi chimg cir ¢6 tai ho so.

Tir nhimg phan tich trén, nhan thdy c6 du cin ¢ xac nhan thira dat s6 76 va
thira dat sb 114 to ban do s6 68 thi tran Vinh An d3 nop tién str dung dat. Ddi chiéu
quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 8 Nghi dinh s6: 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
thi ba Nguyén Thi Y dugc cap Gidy chimg nhan khong phai ndp tién st dung dat.

Tir d6, thong bao ndp tién st dung dat cua Chi cyc Thué huyén Vinh Ctru so:
L TB1971307-TK0013556/TB-CCT ngay 19/9/2019, sd tién phai nop 900.000.000
dong; Thoéng bao ndp thué thu nhdp ca nhan chuyen nhuong bat dong san sb
LTB1971307-TK0013549/TB-CCT ngay 19/9/2019, s6 tién phai nop 9.000.000
d6ng va Thong bao ndp 1é phi trude ba nha, dat s6 LTB1971307-TK0013559/TB-
CCT ngay 19/9/2019, s6 tién phai ndp 6.495.000 dong 1a khong cd co sd nén can huy
théng béao nay.

Tir nhan dinh trén, chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi Y. Hay
thong bao nop tién st dung dat s: LTB197307-TK0013556/TB-CCT, s tién phai
ndép 900.000.000 dong; Thong bao ndp thué thu nhap ca nhan chuyén nhuong bat
dong san s6 LTB197307-TK0013549/TB-CCT ngay 19/9/2019, s6 tién phai ndp
9.000.000 dong va Thong bao ndp 1é phi truéc ba nha, dat s6 LTB197307-
TK0013559/TB-CCT ngay 19/9/2019, sb tién phai nop 6.495.000 dong ddi voi ba
Nguyén Thi Y ctia Chi cuc thué chi nhanh Vinh Ctru (nay la chi cuc thué khu vuc
Bién Hoa — Vinh Ctru do khéng c6 cén ct.
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Dé xuat: Can ctr: khoan 1 Didu 12 Thong tu sd: 88/2016/TTLT/BTC-BTNMT
ngay 22/6/2016; tai khoan 41 Diéu 2 Nghi dinh s6: 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017
ctia Chinh phu stra d6i, b sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat
dai; diém b khoan 1 Diéu 8 Nghi dinh sd: 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh
phu quy dinh vé thu tién st dung dat

Ap dung khoan 1 Piéu 30, Khoan 1 Diéu 31 va Piéu 116; Piém b Khoan 2
Diéu 193 Luét TH tung hanh chinh:

Chap nhan don khéi kién ctia ba Nguyén Thi Y d6i v6i yéu cau hay Huy thong
bao ndp tién sir dung dat sé: LTB1971307-TK0013556/TB-CCT, s6 tién phai nop
900.000.000 dong; Thong bao ndp thué thu nhap ca nhan chuyén nhuong bat dong
san s6 LTB1971307-TK0013549/TB-CCT ngay 19/9/2019, sb tién phai ndp
9.000.000 déng va Thong bao ndp 18 phi trudc ba nha, dit sb LTB1971307-
TK0013559/TB-CCT ngay 19/9/2019, sb tién phai nop 6.495.000 dong ddi voi ba
Nguyén Thi Y cta Chi cyc thué chi nhanh Vinh Ctru (nay 1a chi cuc thué khu vuc
Bién Hoa — Vinh Ciru)

Kién nghi Van phong dang ky dét dai tinh Pong Nai thu hdi va hity phiéu
chuyén thong tin (PCTT) sb: 4844/PCDT (chuyén dién tir) ngay 06/8/2019 cua ba
Nguyén Thi Y, nim sinh 1948 va 6ng Pham Ngoc Huynh, nim sinh 1947, dia chi to
18, khu phé 5, thi tran Vinh An, huyén Vinh Ciru, tinh Dong Nai.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Vé tham quyén giai quyét: Ngay 03/01/2020 Toa 4n nhan dan huyén Vinh
Ciru thu 1y ho so s6 01/TB-TLVA, trong qua trinh giai quyét, ngay 07/02/2020 thi
Chi cuc Thué huyén Vinh Ctru va Chi cuc Thué thanh phd Bién Hoa hop nhat
thanh Chi cuc Thué khu vuc Bién Hoa - Vinh Ctru (Theo Quyét dinh sb: 159/QP-
BTC ngay 07/02/2020 cua Bo trudng Bo Tai chinh), dia chi dat tru s la sb 224
duong Cach Mang Thang Tam, phuong Thanh Binh, Thanh phé Bién Hoa, tinh
Pong Nai. Ngay 25/9/2020 Toa an nhan dan huyén Vinh Ciru c6 quyét dinh sé
01/2020/QDST-HC chuyén ho so vu an hanh chinh so tham s6 01/TB-TLVA ngay
03/01/2020 vé viéc “Khoi kién quyét dinh hanh chinh trong linh vuc thué” dén
Toa an nhan dan Thanh phd Bién Hoa la diing theo quy dinh tai Diéu 30, Diéu 31
Luat TTHC 2015.

[2] Cac Quyét dinh hanh chinh bi khiéu Kkién: Thong bao thué do Chi Cyc
thué Vinh Ctru ( nay chi cuc thué Khu vuc Bién Hoa-Vinh Ciru) ky Thong bao thué
s6 TLB 1971307 - TK003556/TB-CCT thong bao nop tién sir dung dat; Thong bao
thué s6 LTB 1971307-TK0013549/TB-CCT thong bao ndp thué thu nhap ca nhan
d6i voi ca nhan chuyén nhuong bat dong san va Thong bao thué s6 LTB 1971307-
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TK0013559/TB-CCT théng bao ndp 1¢ phi trude ba; 03 thong bao thué déu ky ngay
19/9/2019 bang email: Pdxuan.don@gdt.gov.vn. Thu tuc ky ban hanh dung trinh tu.

[3]. Xét vé yéu cau khai kién:

3.1: Vé nguén géc sir dung dat: Tai to trinh s6 973 ngay 31/7/2019 cua phong
tai nguyén moi trudng huyén Vinh Ctru va viéc xac nhan caa UBND thi tran Vinh
An, huyén Vinh Ctru xac nhan:

+ V& ngudn géc thira dat s6 76 to ban do s6 68 1a dat do UBND thi xa Vinh
An ban cho 6ng Tran Thanh Luong nam 1991 theo quyét dinh s6 94/QD.UBTX ngay
07/01/1991 va sir dung 6n dinh dén nim 1994 chuyén nhuong cho dng Chau Vin
Nira, dén nim 2004 6ng Ntra chuyén nhuong lai cho ba Y st dung 6n dinh dén nay
khong tranh chap. Ong Chau Vin Nita d thuc hién nghia vu tai chinh thé hién tai
bién lai thu thué sé No. 009695 dé ngay 23/10/1995.

+ V& nguon goc Thira dat 114 to ban do s6 68 UBND thi x4 Vinh An x4y cho
ban cho 6ng Tran Thanh Minh nam 1991 theo quyét dinh s6 94/QD.UBTX ngay
07/01/1991 va sir dung on dinh dén ndm 1994 thi ban lai cho dng Nguyén Khanh (bd
dé ba ). Thang 12/1994 6ng Khanh lam hop dong tang cho ba Nguyén Thi Y va ba
Y st dung 6n dinh tir nam 1994 dén nay. Ong Nguyén Khanh da thyc hién nghia vu
tai chinh duoc thé hién tai bién lai thu thué s6 No. 009697 ngay 23/10/1995.

‘Nhu vy ¢6 can cir két luan nguon goc hai thira dat s6 76, 114 to ban do so 68
thi tran Vinh An, huyén Vinh Cuu c6 nguon goc su dung on dinh tru6c ngay
15/10/1993 va dén nay khéng c6 tranh chap.

Ngay 17/10/1995, UBND thj trAn Vinh An cting Chi cuc thué huyén Vinh Ctru
1ap doan kiém tra chi quyén dat dugc cip theo quyét dinh sb 64 va 247 phan dat
trong nha di 60m?% phan dat trude hién va sau nha du ra do coi néi lan chiém mat
trude 51,2m? thu tién dat voi gia 200.000d/m? (hai trim nghin dong) bang 10.200.000
dong, mit sau du ra 13,6m? thu tién dat véi gia 110.000d/m? bang 1.456.000 dong,
Chi cuc thué c6 bién lai: No: 009695 ngay 23/10/1995 va No: 009697 ky ngay
23/10/1995. Hai bién lai néu trén déu thé hién ly do n6p tién 1a coi noi mat bang Va
doan kién tra khong dé cap dén viéc thu thué phan dién tich ciia mdi thtra 12 60 m2.

Tai cong vin s6 3231/UBND-KT ngay 11/5/2022 ctia UBND huyén Vinh Ciru
xé4c nhan: Qua ra soat hd so luu trir tai Van phong dang ky dat dai tinh — chi nhanh
Vinh Ctru thi d6i voi thira dat s6 76, to ban do sb 68 thi trAn Vinh An c6 bién lai thu
tién sir dung dat cua ong Chau Vian Nita do chi cuc thué Vinh Ciru thu ngay
29/10/1995. Béi véi thira dat s6 114 t ban d6 s6 68 thi tran Vinh An khong c6 bién
lai thu tién ctia 6ng Nguyén Khanh.

Tai cong van sé 145/KTHT ngay 10/6/2020 ctia Phong kinh té ha tang thudc
UBND huyén Vinh Ciru xac nhan hé so dang ky ndp tién mua nha phd chg mat tién
theo quyét dinh s6 94/UBTX ngay 07/01/1991 ctia UBND thi xd Vinh An vé viéc
cap chu quyen stt dung sap, nha, dat trong khu cho Vinh An cho 6ng Tran Thanh
Minh d3 bi that lac.
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Tir nhitg nhan dinh trén c6 co sé két luan quyén sir dung dat khi Uy ban nhan
dan thi xa Vinh An ban cho ong Tran Thanh Lwong va dng Tran Thanh Minh nim
1991, 6ng Luong va dng Minh da thyc hién xong nghia vu tai chinh ddi voi hai thira
76 va 114 to ban d6 68 thi tran Vinh An khi dugc UBND thi xd Vinh An cap Quyét
dinh vao ngay 07/01/1991. Khong c6 can ctr két luan ong Luong va 6ng Minh dugc
giao dat khong ding tham quyén vi van phong dang ky dat dai tinh Dong Nai chi
nhanh Vinh Ctru khong c6 thim quyén két luan viéc cap dat theo Quyét dinh s6 94
ngay 07/01/1991 cho 6ng Tran Thanh Luong va 6ng Tran Thanh Minh 13 khong dtng
tham quyén vi hai Quyét dinh cap dat van con ton tai va chwa duoc co quan Nha
nudc c6 tham quyén thu hoi hodc hiy hai quyét dinh néu trén.

[3.2] Cin ci¥ vao phiéu nhan ho so:

- Bién nhan hd so sé: 3900/TTKTDC ky ngay 05/02/1999 do dng Nguyén
Khanh nop.

- Bién nhan ho so s6 3985/TTKTDC ky ngay 08/02/1999 do 6ng Chau Vin
Nira nop.

Theo nghi dinh 60 ngay 05/7/1999. Sau khi nhan s so hop 1¢ thi sau 60 ngay
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Nhung tir khi nop hd so hop 1é ndm 1999 dén nam 2007, co quan Nha nudc
c6 tham quyén thdng bao cho ba Y phai dang ky lai qua bién nhan hd so hop lé:

- S 279/BN/2007 ngay 05/10/2007.

- S6 343/BN/2008 ngay 09/5/2008.

Pén ngay 26/6/2019 thi ba Yén mai dugc thdng bao ho so hop I¢.

Nhu vay c6 can ctr két luan thoi diém nop ho so hop 18 ddi véi hai thira dat s6
76, 114 to ban do s6 68 thi trAn Vinh An, huyén Vinh Ctu 13 nam 1999. Pay 1a 15i
ctia co quan Nha nude nén nghia vu tai chinh phai duoc xac dinh 1 tai thoi diém nop
ho so hop Ié.

Tur nhitng nhan dinh néu trén can chap nhan yéu cau khoi kién caa ba Nguyén
Thi Y vé viéc “ Khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong linh vuc thué” di véi Chi
cuc thué khu vuc Bién Hoa-Vinh Ciru, hity 03 thong bao nop thué, cu thé:

- Thong béo ndp tién sir dung dat s6: LTB1971307-TK0013556/TB-CCT ngay
19/9/2019, sb tién phai nop 900.000.000 dong.

- Thong bao ndp thué thu nhdp cd nhan chuyén nhugng bat dong san sd
LTB1971307-TK0013549/TB-CCT ngay 19/9/2019, so tién phai nop 9.000.000
dong.

- Thong bao ndp 1é phi trudc ba nha, dat s LTB1971307-TK0013559/TB-
CCT ngay 19/9/2019, sé tién phai nop 6.495.000 dong.

[4] Vé an phi: Do yéu cau cia ngudi khai kién duoc chap nhan nén Chi cuc
thué khu vuc Bién Hoa-Vinh Ctiu phai nop an phi hanh chinh so thim. Ba Nguyén
Thi Y 13 nguoi cao tudi duoc mién an phi theo quy dinh ctua phap lut.
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Vi cac lé trén,
QUYET PINH

_ Cén cir khoan 2 Dieu 3; Khoan 1 Biéu 30; Khoan 1 Piéu 31; Diém a khodn 2
bicu 116; Biém b khoan 2 Diéu 193; Biéu 194 Luat t6 tung hanh chinh;

Cin ctr Diéu 8, Pidu 9 Luat quan ly thué hop nhat nim 2016; Piéu 12 théng
tu lién tich s6 88/2016/TTLT/BTC-BTNMT ngay 2/6/2016 cua B6 tai chinh va Bo
tai nguyén mo truong; Can ct Diéu 50 Luat dat dai nam 2003; cac diéu 11, khoan 5
Piéu 98; Khoan 1 Piéu 100, khoan 1 va khoan 2 Piéu 103 Luat dat dai 2013; khoan
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé& mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién cta ba Nguyén Thi Y vé viéc “Khiéu kién
quyét dinh hanh chinh trong linh vuc thué” d6i v6i Chi cuc thué khu vyuc Bién Hoa-
Vinh Cuu.

- Huy 03 théng b&o ndp thué ciia Chi cuc thué Vinh Ciru ( Nay 1a Chi cuc thué
khu vuc Bién Hoa-Vinh Cuu), cu thé:

+ Thong bao ndp tién sir dung dat sb: LTB1971307-TK0013556/TB-CCT
ngay 19/9/2019, s6 tién phai nop 900.000.000 dong.

+Thong bao ndp thué thu nhap cd nhan chuyén nhuong bat dong san sd
LTB1971307-TK0013549/TB-CCT ngay 19/9/2019, s6 tién phai nop 9.000.000
dong.

+Thong bao ndp 1& phi trude ba nha, dit sé LTB1971307-TK0013559/TB-
CCT ngay 19/9/2019, sé tién phai nop 6.495.000 dong.

Budc Chi cuc thué khu vuc Bién Hoa-Vinh Ctru thuc hién nhiém vy, cong vu
theo dung quy dinh ctia phap luat trong viéc xac dinh lai nghia vu tai chinh ba Nguyén
Thi Y va 6ng Pham Ngoc Huynh phai nop.

- Kién nghi van dang ky dat dai tinh Pong Nai chi nhanh Vinh Ciru thu hdi va
huy phiéu Phiéu chuyén thong tin (PCTT) dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai
s6: 4844/PCDT ngay 06/8/2019 cua Vin phong ding ky dét dai tinh Pong Nai chi
nhanh huyén Vinh Ctu, tinh Pong Nai.

2. V& an phi: Chi cuc thué khu vyc Bién Hoa-Vinh Ciru phai chiu 300.000
d6ng (ba trim nghin dong) an phi hanh chinh so tham.

3. Nguoi khai kién, ngudi bi kién, nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan
c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

24



TM. HOI BPONG XET XU SO THAM
Tham phan- chu toa phién toa
Noi nhan:
- TAND tinh Bdng Nai (01);
- VKSND TP. Bién Hoa (02);
- Chi cuc THADS TP.Bién Hoa (01);

- Cac duong su (4);
- Luu HS-VP(03).

Nguyén Triéu Chau
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