TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Péoc 1ap — Tu do — Hanh phuc
Ban an $6:76/2024/DS-PT
Ngay: 23-4-2024
V/v “Tranh chip hop dong dit coc
va hop dong uy quyén”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phan Héi dong xét xi phuic thdm gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa:Ba Dao Thi Hué

Cdc Tham phdn:Ong Truong Van Tam

Ong Trinh Hoang Anh

- Ther ky phién toa: Ba Lé Thi Hoa — Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba Ria —
Viing Tau.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Ba Rja — Viing Tau: Ba Nguyén Thi
Thanh Thuy — Ki€m sat vién tham gia phién toa.

Ngay 23-4-2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau xét xir
phuc tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6 253/2023/TLPT-DS ngay 15 thang 11
nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc va hop dong iy quyén”.

Do Ban an dan sy so tham s6 98/2023/DS-ST ngay 21-8-2023 ciia Toa an nhan
dan thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau bi khang c4o, theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xir so 43/2024/QD-PT ngay 27-02-2024, Quyét dinh hoan phién toa sd
92/2024/QD-PT ngay 27-3-2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin P, sinh nim 1993

Pia chi: S6 A duong B, Phuong A, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang
mat).

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Thanh B, sinh nam 1998

Pia chi: 1 dudng L, Phuong B, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau - 1a dai
dién uy quyén theo Gidy uy quyén ngay 25-3-2024 (c6 mit).

2. Bi don: Ong Nguyén Céng D, sinh nim 1976
Pia chi: S6 A dudng D, Phuong A, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau.
Hién dang chap hanh &n tai Trai giam Cong an tinh B (c6 mit).

3. Nguoi ¢ quyeén lgi, nghia vu lién quan:



3.1. BaLuu Thi T, sinh nam 1991

Dia chi: S6 A b, Phuong A, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang mat,
c¢6 don xin xét xir vang mat).

3.2. Ong Nguyén Vin T1, sinh nim 1987 va ba Nguyén Thi Hong H, sinh nim
1990.

Cung dia chi: B tang 6 Khu nha ¢ xa hoi IDICO — CONAC, s6 C duong N,
Phuong G, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang mit).

3.3. Ba Tran Thij H1, sinh nim 1980

Dia chi: S6 A duong B, Phuong A, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau (ving
mit c6 don xin xét xtr ving mat).

3.4. Ong Nguyén Van 1, sinh nam 1991.

Dia chi: S6 A duong D, Phuong A, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau (ving
mit c6 don xin xét xa ving mat).

3.5. Van phong C.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Hdéng T2 — Chuc vu: Trudng vin
phong.

Pia chi: S6 E dudng B, phuong T, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang
mat).

3.6. Van phong C1

Nguoi dai dién hop phap: Ong Lé Trung K -Chic vy: Trudng vin phong.

Pia chi: S6 D duong N, Phuong I, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang
mat c6 don xin xét xir vang mat).

4. Nguoi khang cao: Ong Nguyén Cong D - 1a b don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va céc 10i khai tai Toa 4n, nguyén don 1a 6ng Nguyén
Vin P thong qua nguoi dai dién theo iy quyén 1a 6ng Nguyén Thanh P trinh
bay:

Ngay 13-8-2020, vg chong dng Nguyén Vin T1, ba Nguyén Thi Hong H lap
Hop dong uy quyén c6 cong chimg cho dng Nguyén Cong D véi noi dung éng T1,
ba H chuyén toan bd quyén st dung dat cho éng D bao gom quyén chiém hitu, sir
dung, chuyén nhuong, ting cho, thé chap, cho thué...déi véi phan quyén sir dung dat
ctia ong T1, ba H trong dién tich d4t 518,1m? thira 6 290, to ban do s6 41, dét trong
cay lau nam tai Phuong A, thanh phd V, theo Gidy chang nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khéc gan lién véi dat cap cho vo chdng 6ng T1, ba H
cuing nhimg ngudi déng sir dung khac.



Ngay 16-01-2021, 6ng Nguyén Van P, ba Luu Thi T d4 nhan chuyén nhuong
nha dat trén dién tich dat 60m?2 néu trén ctia 6ng Nguyén Cong D bang hop dong dit
coc Viét tay dé dam bao muc dich chuyén nhuong, sang tén quyén sir dung dat. Hién
trang nha duoc xay dung moéng da, da kiéng, tudng gach 3,5m, mai ton, da thi cong
hoan thién va dua vao sir dung tir thang 10-2020. Gia tri chuyén nhuong la
1.060.000.000d. Ngay sau khi ky hop dong dit coc, dng P d4 dwa cho ong D
30.000.000d bang tién mat, viéc dua tién khong lam gidy to. SO tién con lai 1a
1.030.000.0004 s¢& thanh to&n khi hai bén ra cong ching sang tén trong vong 14 ngay.
Pén ngay 18-01-2021, vo chong dng P va dng D dén Vin phong C 1am tha tuc ay
quyén lai c6 s6 cong chimg 285, quyén sé 01/TP/CC-SCC/HPGD cho vo chong ong
P vé6i noi dung nhu gidy ty quyén 6ng T1, ba H da ty quyén cho 6ng D. Theo dé vo
chdng dng P duoc quyén dinh doat dién tich 60m? dat. Viéc ong D lap Hop dong ay
quyén lai cho vo chong 6ng P chi nhiam muc dich dam bao cho viéc thanh toan,
chuyén nhugng. Ngay sau khi ky Hop ddng uy quyén lai, vo chong dng P d4 giao
cho 6ng D sé tién 1.030.000.000d.

Ngay 09-11-2021, Uy ban nhan dan thanh phé V ban hanh quyét dinh xt phat
vi pham hanh chinh, xt phat 6ng Nguyén Vian P da thyc hién hanh vi chuyén dat
trong cdy lau nam sang dat phi ndéng nghiép tai khu vuc d6 thi ma khéng duoc co
quan cd tham quyén cho phép. Vi thira dat 290 khong dua diéu kién tach thira, chuyén
nhuong, sang tén cho nén vo chong 6ng T1 da 1ap Hop dong uy quyén cho dng D
toan quyén dinh doat. Sau d6 ong D da tu ¥ xay dung trai phép nha ¢ cap 4 khong co
gidy phép xay dung cua co quan nha nudc c6 tham quyén cap. Ngoai ra theo Hop
d6ng dit coc mua ban nha dét trén, dng D sé& hd trg vo chong dng P vé thu tyc, ciing
nhu gidy to lién quan dé hoan thanh viéc sang tén. Viéc sang nhuong nha dat giira
hai bén 12 c6 that, con hop dong ay quyén lai ngay 18-01-2021 giita vo chong 6ng P
véi 6ng D 1a giao dich gia tao nham che dau viéc sang nhuong, sang tén nha dat cho
nén Hop ddng vo hiéu theo quy dinh caa phép luat.

Do d6 yéu cau Toa an tuyén Hop dong dat coc mua ban nha, dat ngay 16-01-
2021 giita dng P vai 6ng D vo hiéu vi vi pham diéu cam cua luat va Hop dong ay
quyén lai ngay 18-01-2021 s6 cong chieng 285, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD vo
hiéu do gia tao. Yéu cau dng Nguyén Cong D tra lai cho 6ng Nguyén Vin P
1.060.000.0004.

Bi don la 6ng Nguyén Cong D trinh bay:

Nha dét tai dia chi s6 A duong B, Phuong A, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing
Tau c6 nguon goc do 6ng nhan chuyén nhuong dat tr 6ng Nguyén Van T1, ba
Nguyén Thi Hong H theo hinh thirc 1ap hop dong ty quyén tai Vian phong cong ching
cung voi Gidy chuyén nhugng viét tay.

Mot thoi gian sau ong xay nha cap 4 trén thia dat dé dé o, dugc 01 thang thi
thiéu tién tra no nén ong rao ban nha. Ong P va mot sé ngudi dén xem nha va thoa



thuan mua ban, 6ng néi rd 1a dat ndng nghiép, sé6 dong so hitu va nha méi xay duoc
01 thang khdng xin phép. Ong P van ddng y mua nha dat véi gia thoa thuan la
1.060.000.000d va da thanh toan cho 6ng day du. Trong d6 dng ¢d muon s6 tai khoan
ctia vo 6ng 1a Tran Thi H1 & éng P chuyén vao 1.000.000.000d va ba H1 da rat
1.000.000.000d dwa cho dng. Toan bo tién cta ong P tra thi dng tra no va tiéu xai ca
nhan, viéc mua ban nha, dat giira 6ng va vo chong ong P khong lién quan dén ba H1.
Ong va vo chong dng P, ba T dén Vin phong C 1ap Hop dong ay quyén lai vao ngay
18-01-2021, sau d6 ong da ban giao nha, dat cho vg chong 6ng P, ba T. Cubi nim
2022 ¢6 nguoi goi dién thong bao cin nha trén bi xir phat hanh chinh va yéu cau éng
nop phat nhung luc d6 6ng da chuyén nhuong nha dat trén cho 6ng P nén 6ng tra 1oi
can nha thudc quyén quan Iy ciia 6ng P, dng khong con lién quan.

Qua yéu cau khoi kién cua ong P thi dng khong dong v, yéu cau Toa an béac
toan bo yéu cau khoi kién ctia 6ng P vi ty 6ng P tim hiéu va biét rd tinh trang nha dat
va quyét tim mua nha, dat; trong qua trinh giao dich mua ban nha ong chua bi lap
bién ban hay quyét dinh cudng ché thao d& nén giira 6ng va 6ng P déu hoan toan
khdng biét chuyén gi sé xay ra; giita ong va ong P déu day du niang luc hanh vi dan
sy dé thyc hién giao dich nay.

Nhirng nguoi o quyén loi nghia vu lién quan:

Ba Luu Thi T trinh bay: Ba la vo ciia 6ng Nguyén Vin P, anh Nguyén Vin
P1 laanh trai cua 6ng Nguyén Vin P di chuyén khoan 1.000.000.000 & vao tai khoan
cua ba Tran Thi H1 1a vo cia 6ng Nguyén Cong D theo Hop ddng dat coc mua nha,
dat va Hop dong ay quyén gitra 6ng Nguyén Cong D véi vo chong ba nham dé thanh
toan mua nha s6 A dudng B, Phuong A, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau cta
6ng Nguyén Cong D. Ba xéac dinh toan bd sb tién mua nha 1.060.000.000d 1a tién
ctia ong P. Ba yéu cau 6ng D hoan tra lai s6 tién trén cho ong P.

Ong Nguyén Vin P1 trinh bay: Ong la anh trai ciia 6ng Nguyén Vian P. Ngay
18-01-2021, 6ng ¢ chuyén khoan 1.000.000.000 & tir Ngan hang V cho ba Tran Thi
H1 13 vo ctia ong Nguyén Cong D dé 6ng Nguyén Vin P thanh toan tién mua nha tai
dia chi s6 A dudong D, Phuong A, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau. Pay 14 s6
tién ciia 6ng Nguyén Vian P nho 6ng giit ho. Vi vy 6ng yéu cau 6ng D hoan tra lai
s tién trén cho 6ng P.

Nguwoi dai dién hgp phéap cia Vian phong C1 trinh bay: Ngay 13-8-2020,
Vin phong C1 ¢6 cong ching Hop dong ay quyén s6 90, quyén s6 01 gitta 6ng
Nguyén Vin T1, ba Nguyén Thi Hong H véi 6ng Nguyén Céng D. Cac 6ng ba c6
tén néu trén nop ho so, gidy to lién quan, ghi phiéu yéu cau cong ching, yéu cau duy
thao Hop dong dé ho diéu chinh, b6 sung noi dung. Sau khi kiém tra giay to tiy than,
gidy to hon nhan, gidy to vé tai san lién quan va y chi cac bén t nguyén cam két,
thong nhat, nhat tri v6i ndi dung van ban, cong ching vién ghi loi chang kém theo
hop dong. Tai thoi diém cdng chimg cac 6ng/ba néu trén ¢ ning lyc hanh vi dan sy



theo quy dinh cua phap luat. Muc dich, noi dung cua hop dong khéng vi pham phap
luat, khong trai dao durc xa hoi. Cac dng/ba cé tén néu trén da doc lai toan b du thao
hop dong, dd ddng y toan bo ndi dung ghi hop déng va da ky/diém chi vao hop dong
nay trudc mat cdng ching vién. Vé mat hinh thire, Hop ddng ndy thé hién su thoa
thuan cuia hai bén dé bén nhan ty quyén nhan danh va dai dién cho bén uy quyén
thuc hién mot s6 cong viéc cu thé va thuc hién cac quyén va nghia vu theo quy dinh
cua phap luat. Hop dong nay khong phai 12 hinh thirc phéap 1y dé chuyén nhuong phan
quyén sir dung dat dong str dung vi tai thoi diém cong chang, 6ng Nguyén Vin T1
va ba Nguyén Thi Hong H 1a dong sir dung dat vai nhitng ngudi khac. Bé thuc hién
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat phai théng qua hop dong chuyén nhuong
theo quy dinh cua phap luat. Bé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phép luat.
Vin phong C1 xin dugc ving mit trong tat ca cac budi 1am viéc, hoa giai, tiép can
chung cu, phién toa so tham, phic tham ddi véi vu viée nay dén khi quy Toa giai
quyét xong.

Nguoi dai dién hop phap cia Vin phong C trinh bay: Phan quyén sir dung
dat thira s6 290, to ban d6 41 tai Phuong A, thanh phd V cin ct theo Giay chang
nhan quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé CS 636673 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh B cip ngay 23-8-2019 c6 chu sir dung 1a 6ng Nguyén
Van T1, ba Nguyén Thi Hong H thudc dat déng so hitu, cling st dung chung véi rat
nhiéu chi str dung dat khac thé hién trén Gidy chizng nhan quyeén st dung dat, khong
thé chuyén nhugng phan quyén sir dung dat d6i véi mot phan thira dat. Can cir theo
yu cau cua cac bén tham gia hop ddng va cin cir theo ndi dung hop dong ty quyén
s6 cong ching 90, quyén s6 01 TP/CC-SCC-HPGD do cdng ching vién Van phong
cong chang C1 chimg nhan ngay 13-8-2020 thi Van phong C chi chirng nhan viéc
Uiy quyén lai theo dung pham vi ma éng Nguyén Cong D duoc lam. Trudc khi ky két,
cong ching vién Vin phong C da cho cac bén xem hop dong, cac bén dd doc hop
d6ng, da nghe giai thich tat ca noi dung hop ddng uy quyén lai, tinh trang dat dong
so hitu, cac bén ty nguyén yéu cau duoc ching nhan noi dung ay quyén lai, céng
chung vién khong dugc biét viéc cac bén cé giao dich chuyén nhuong, dit coc hay
bat ctr hinh thic nao khac lién quan dén thira dat. Van phong C da chimg nhan hop
dong 1y quyén lai s cong ching 285, quyén s6 01 TP/CC-SCC-HPGD ngay 18-01-
2021 theo dung trinh tu, tha tuc ctia Luat cong chung, Ludt dan su, Luat dat dai,
khong c6 bat ctr su gian dbi hay ép budc nao khi thuc hién cong chiing. Van phong
C d6ng y voi tat ca cac quyét dinh tuyén xt caa Toa 4n.

Ba Tran Thi H1 trinh bay: Ba la vo caa 6ng D. Ba khong biét, khong lién
quan dén tranh chap gitta 6ng P, 6ng D. Ba chi cho chong ba 1a 6ng D muon tai khoan
ngan hang dé giao dich do dng D khong c6 tai khoan. Sau khi nhan duoc tién chuyén
vao tai khoan cuia ba thi ba da rut ra dua cho éng D, s6 tién ndy 6ng D sir dung lam
gi thi ba khong biét, ong D ciing khong sir dung s6 tién nay dé chi tiéu cho gia dinh.



Do ban cong viéc nén ba dé nghi Toa &n cho vang mat tai cac budi 1am viéc, cac
phién toa tai Tod an nhan dan cac cap.

Ban an dan sur so thAm s6 98/2023/DS-ST ngay 21-8-2023 ciia Toa 4n nhan
dan thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau da tuyén xir:

Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia 6ng Nguyén Van P. Huy hop dong
dat coc mua ban nha dat ngay 16-01-2021 gitra 5ng Nguyén Céng D véi 6ng Nguyén
Vin P do vi pham diéu cdm cua luat; hiy hop dong ay quyén lai giira 6ng Nguyén
Cong D vai 6ng Nguyén Vian P, ba Luu Thi T da duoc Vin phong C cong chimg sb
285, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 18-01-2021 do gia tao, budc dng Nguyén
Cong D hoan tra cho 6ng Nguyén Vin P 1.060.000.0004.

Ngoai ra ban an so tham con tuy@n an phi va quyén khang céo caa cac duong
su.

Khang cao: Ngay 20-9-2023, bi don la 6ng Nguyén Cong D c6 don khang
cad toan bo Ban an so tham voi Iy do 6ng mudn tham gia phién toa so tham nhung
khong duoc Toa &n cip so tham triéu tap tham gia phién tod; giao dich gitra 6ng va
6ng P 1a hoan toan ty nguyén, khéng bj ai lira ddi, cudng ép; Ban an so tham tuyén
huy hop dong budc dng tra tién cho 6ng P nhung khong budc dng P tra dat cho 6ng
1a khong dung. Yéu cau Toa an cip phic tham sira toan bo Ban an so tham theo
huéng béc toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Tai phién toa phic tham:

- Nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién;

- Bi don giit nguyén yéu cau khang cio.

- Céc duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau cé y kién:

Viéc chp hanh phap luat ctia Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xir phic
tham dung quy dinh. Cac duong su ¢4 mat tai phién toa phiic tham chap hanh tét quy
dinh phap luat té tung.

Vé ndi dung vy an:

Can ctr VAo tai liéu cd trong hd so vu an nhan thay: Ngay 13-8-2020 vo chdng
6ng Nguyén Vin T1, ba Nguyén Thi Hong H lap Hop dong uy quyén c6 cong chimg
cho dng Nguyén Cong D duoc tréng coi, quan Iy va lién hé véi cac ddng sir dung,
.... d6i véi thira dat s6 290, to ban d6 41 tai phuong A, thanh phd V. Sau khi duoc
iy quyén, 6ng D xay nha cap 4 trén thaa dat trén. Ngay 16-01-2021, 6ng D va vo
chdng 6ng P ky két Hop dong dit coc mua ban nha, dat nay vai gia 1.060.000.000
dong, dong thoi ngay 18-01-2021 6ng D Iam tha tuc hop dong uy quyén lai c6 cong
chtng cho vo chong dng P duoc quyén dinh doat dién tich 60m?2 dat 6ng D ¢ nhan
iy quyén cua ong T1, ba H néu trén.



Can nha trén do 6ng D tu ¥ xay dung trén dat ndng nghiép ma khong xin giay
phép xay dung cia co quan nha nuéc c6 tham quyén. Muc dich cta 6ng P 1a mua
nha dat dé & nhung khi ra ky céng chiing hop dong chuyén nhuong thi ky Hop dong
uy quyén lai vi cac bén biét thira dat trén thudc ddng sé hitu chung cia nhiéu ngudi,
khong tach thira dugc. Tai phién toa phiic thim, 6ng D ¢6 ¥ kién dng P ciing c6 15i
biét dugc dat khong duoc chuyén nhugng, nhung van ddng y mua; 6ng D dang chap
hanh 4n tai Trai giam Cong an Tinh B- VT, phién tda so thim 6ng D khong duoc
triéu tap tham gia nén dng chua co yéu cau boi thudng gia tri cin nha cap 4 (theo
6ng P thi hién d bi co quan chirc ning ra quyét dinh budc thao d) vi khi dng ban
giao cho 6ng P cin nha di hoan thién va mai. Xét thiy, giao dich dan su vo hiéu
nhung cip so tham chua giai thich hau qua phép ly do giao dich vé hiéu cho cac
duong su biét va c6 yéu cau giai quyét hau qua hay khong, 1am anh hudng dén quyén
loi cua duong su. Mac khéac, Toa 4n cap so tham chua dinh gia thira dat dé 1am can
ctr xem xét giai quyét. Vi nhimg vi pham trén, xét thay cip phuc tham khong thé bd
sung khic phuc dugc. Do d6, can chap nhan noi dung khang céo cua bj don, &p dung
khoan 3, Biéu 308 BLTTDS 2015 hay Ban an s6 98/2023/DS-ST ngay 21-8-2023
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Viing Tau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an, duoc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir phiic thim nhan
dinh:

[1] Qua trinh bay cua cac duong sy va ching ctr ¢6 trong hd so vu an, thay
rang vé nguon goc quyen sir dung dat; vé uy quyén su dung, dinh doat quyén sir dung
dat caa dng T1, ba H cho 6ng D, viéc uy quyén lai cua 6ng D cho 6ng P, ba T; viéc
6ng D va 6ng P ky hop ddong dit coc mua ban nha dat; viéc bi co quan chirc ning ra
quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh ddi véi viéc xay nha trai phép 1a c6 that, ding
nhu cac duong su dé trinh bay.

[2] Dién tich dat 60m? dang tranh chap chi 1a 01 phan trong tong dién tich
518,1m? dat thira 290, to ban d6 41, phuong A, thanh phd V, ¢é nhiéu ngudi cling co
quyén st dung theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat sé CS636673, do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cap
ngay 23-8-2019.

[3] Nay nguyén don yéu cau v hiéu hop dong dit coc va hop dong uy quyén
lai ky giita ong D v&i 6ng P, ba T. Theo hudéng dan cia Toa an nhan dan t6i cao thi
qua trinh giai quyét yéu cau nay ciia nguyén don, Toa an phai giai thich cho céc
duong sy biét trong trudng hop cac hop dong nay bi vo hiéu thi cac duong su ¢6 yéu
cau Toa an giai quyét hau qua ctia hop ddng bi v hiéu hay khong. Tuy nhién Toa an
cap so tham da khong thuc hién viéc nay va dng D ciing khong dugc Toa an cip so
tham 1am tha tuc trich xuét, triéu tip ong D dy phién toa. Nay tai phién toa phuc tham



6ng D cho rang tai thoi diém hai bén chuyén nhuong nha dat thi nha dat c6 gia tri
cao hon thoi diém hién nay do gia dat da bi giam xudng va bi don ¢ yéu cau dinh
gia nha dat dé lam co s giai quyét vu an. Phia nguyén don thi cho riang bi don phai
tra lai toan bo sb tién chuyén nhuong nha dét 13 1.060.000.000d cho nguyén don.
Trong trudng hop tuyén hop dong vo hiéu thi Toa an phai cho dinh gia, x4c dinh gia
cua tai san tranh chap, vi theo quy dinh vé hau qua cua hop dong bi vo hiéu tai Biéu
131 B6 luat dan su thi cac bén tham gia phai hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan,
néu khong hoan tra duoc bang hién vat thi phai tra bang tién; bén c6 16i lam cho hop
d6ng bi vo hiéu phai chiu bdi thudng thiét hai. Toa &n cip so thim da tuyén vo hiéu
hop ddng nhung khong dinh gia, xac dinh gia nha dat nén khong co can cir dé quyét
dinh s tién duong su phai tra 1a bao nhiéu. Mat khac gia tri quyén sir dung dat co
thé tang 1én hodc giam xuéng tuy theo thi truong. Trudng hop hop dong bi vé hiéu
néu co duong sy Yéu cau giai quyét hau qua caa hop ddng vo hiéu thi gia tri dat chénh
1éch déu duoc coi 1a thiét hai va dugc xem xét bén nao chiu tuy theo mic do 15i. Do
vy viéc dinh gia, xac dinh gia nha dat Ia can thiét cho viéc giai quyét vu an nay
nhung chua duoc thuc hién.

Ngoai ra, Toa an cap so tham tuyén budc bi don tra nguyén don toan bo s6
tién chuyén nhuong nha dat 1a 1.060.000.000d nhung khong tuyén nguyén don phai
giao tra nha dat cling nhu gidy to phap 1y cua tai san 1a thiéu sot, giai quyét chua triét
dé noi dung vy &n va anh huang téi quyén loi cia bi don, khong thé thi hanh an dugc.

Nhitng van dé trén khong thé khac phuc duoc tai phién toa phic tham. Do dé
Hoi dong xét xir chap nhan khang céo cua bi don, chip nhan ¥ kién cua Vién kiém
sat nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau, huy Béan 4n so tham dé giai quyét lai vy én.
Ong Nguyén Cong D khong phai chiu 4n phi phuc tham.

Vi cdc € trén, can cir Khodn 3 Piéu 308 Bé ludt To tung dan sir;

QUYET PINH:

Ap dung Khoan 3 Biéu 26, 148, 293, 296, 310 Bo luat T tung Dan sy; Diéu
131 Bo luat dan su; Dicu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12
nam 2016 cta Uy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an,

Tuyén xu:

Chép nhan ndi dung khang céo cia bi don 1a 6ng Nguyén Cong D.

1. Hay Ban an dan su so tham s6 98/2023/DS-ST ngay 21-8-2023 ctia Toa an
nhan dan thanh phd Viing Tau. Chuyén toan bo ho so vu én cho Toa an nhéan dan
thanh phd Viing Tau giai quyét lai vu &n theo thu tuc so tham.

2. An phi dan sy phic tham: Ong Nguyén Cong D khong phai chiu, duoc tra
lai tién tam Umg an phi da ndp 14 300.000d (Ba trdm ngan dong) theo Bién lai thu sb
0001243 ngay 15-9-2023 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Viing Tau, tinh
Ba Ria — Viing Tau.



3. Ban 4n nay co6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an (23-4-2024).

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP Viing Tau;

- Chi cuc THADS TP Viing Tau;

- Cac duong su;

- Luu hd so. ( Paky)

Pao Thi Hué



