TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PAK NONG Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 71/2023/DS-PT
Ngay 06-9-2023 ‘
V/v tranh chap hgp dong dit coc

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Anh Ung.

Cac Tham phan: Ong Nguyén Tai St va 6ng Nguyén Hong Chuong.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Trang, 1a Thu ky vién cua Toa an
nhan dan tinh Dik Néng.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan déan tinh Pik Néng tham gia phién toa:
Ong Duong Phuc Trudng — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 09 thang 8 nam 2023 va 06 thang 9 nam 2023, tai tru s&
Toa an nhan dan tinh Pk Nong xét xtr phuc tham cong khai vu an dan sy thy 1y
s6: 45/2023/TLPT-DS ngay 13 thang 7 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong
dat coc”,

Do Ban 4n dan su so thim s6: 20/2023/DS-ST ngay 31 thang 5 nam 2023
ctia Toa 4n nhan dan huyén Dik Song, tinh Pak Néng bi khéng céo,

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sb: 50/2023/QD-PT ngay
21 thang 7 niam 2023, Quyét dinh tam nging phién toa phac tham so:
08/2023/Qb-PT ngay 09 thang 8 nam 2023 va Thong bao vé viéc mo lai phién
toa so: 280/TB-DS ngay 24 thang 8 nam 2023 giua cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi N; dia chi: Thon 05, xa L, huyén B, tinh
Lam Pong — Ving mat.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don: Ong Pham Quéc H1; dia
chi: T6 03, thi tran D, huyén D, tinh Dak Nong (theo véin bdn ity quyén ngay 04-
11-2022) — C6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Vin T va ba Ngo Thi H; cung dia chi: Thon 07, xa
N, huyén D, tinh Dik Nong — Ving mdt.

Nguoi dai dién theo ity quyén cia bi don: Ong Tran Van H2; dia chi: Thon
07, x4 N, huyén D, tinh Pak Nong (theo vin bdn iy quyén ngay 08-8-2023) —
Co mat.

- Ngwoi khdng cdo: Bi don 6ng Nguyén Vin T va ba Ngo Thi H.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kign dé ngay 15-9-2022 va qud trinh gidi quyét vu dn,

nguyén don ba Nguyén Thi N va ngwoi dai dign theo iy quyén trinh bay:



Ngay 29-4-2022, ba N ky hop dong dit coc dé nhan chuyén nhuong cua
ong Nguyén Vian T va ba Ngo Thi H cac thira dat s6 46, 62, 63, 64, t ban do sb
33, dién tich khoang 8.000m2, toa lac tai thon 07, xa N, huyén D, tinh Pik Nong
va toan bo tai san trén dit véi gia 2.680.000.000 dong. Ba N da dit coc cho 6ng
T, ba H sb tién 200.000.000 dong, hai bén hen dén ngay 29-6-2022 ra phong
cong ching dé thuc hién hop ddng chuyén nhuong, ba N s& tra thém
2.430.000.000 dong, sb tién 50.000.000 dong con lai khi nao co gidy chimg nhan
quyén sir dung dat dung tén ba N thi ba N s tra du. Pén thoi han thoa thuan, ba
N di lién hé nhiéu lan nhung ong T, ba H khong ra phong cong chimg dé thuc
hién cam két. Do d6, ba N khai kién yéu cau cham dut hop dong dit coc ngay
29-4-2022; budc ong T, ba H phai tra lai sb tién coc 200.000.000 dong va phat
coc 200.000.000 dong. Tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo Gy quyén cia
ba N di rat yéu cau phat coc.

Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don ba Ngé Thi H trinh bay:

Ba thira nhan c6 viéc ky két hop dong dit coc va ba N da dit coc cho vo
chong ba sd tién 200.000.000 déng nhu ba N trinh bay. Tuy nhién, do cac bén
chi théa thuan chuyén nhugng mot phan dién tich dat trong cac thira dat vo
chéng ba duogc cip gidy ching nhan quyén st dung dat nén theo quy dinh cua
phap luat thi phai tién hanh tach thira xong méi lam thu tuc chuyén nhuong. Pén
han giao két hop dong do co quan tai nguyén va méi trudng chua hoan tat thu
tuc tach thira nén ngay 29-6-2022, ba N khong c6 médt nhung c6 ong V 1a nguoi
moi gioi chuyén nhugng di dén nha ba va sau khi trao do6i, 6ng V da viét hop
ddéng bd sung gia han thém mot thang hen dén ngay 29-7-2022. Ngay 27-7-
2022, ba nhin dugc gidy ching nhan quyén st dung dat d01 v6i dién tich dat
duoc tach thura nén lién hé voi can bd tu phap soan san hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat va dén han thuc hién hop dong, hai bén da cung dén
try s Uy ban nhan dan xd N nhung tai day ba N khong chiu ky hop dong va
khong giao tién cho vo chong ba, do d6, hai bén khong thuc hién hop dong
chuyén nhuong nhu thoa thuan. Hién nay vo chong ba van dong y chuyén
nhuong cho ba N.

Déi voi ong T dd dugc Toa an cap so tham tridu tdp hop 18 nhiéu 1an nhung
vang mit nén khong ghi nhan duoc 10i khai.

Bdn dn dan sw so tham so: 20/2023/DS-ST ngay 31-5-2023 ciia Toa dn
nhdn déan huyén Pk Song, tinh Dak Nong da quyét dinh:

Can cir khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khodn 1 Piéu 39,
Diéu 147, Diéu 157, Diéu 217, Diéu 218, Diéu 271, Diéu 273, Diéu 244 ciia Bo
ludt T6 tung dan sw. Ap dung Piéu 328, Piéu 357, Diéu 428 ciia B ludt Dan su
nam 2015; diém @ khoan 1 Piéu 12, khoin 2 Piéu 26 Nghi quyet S0:
326/2016/UBTVOH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thu’ong vu Quoc hji quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu nop, quan Iy va su dung dn phi, ¢ phi Toa dn,
tuyén xir: Chdp nhdn yéu cau khéi kién cia ba N, hiy hop dong dat coc ngay
29-4-2022 gitia ong T, ba H véi ba N, budc ong T, ba H phdi tra lai cho ba N so
tién 200.000.000 dong.



Ngoai ra, Toa an cdp so tham con dinh chi gidi quyet yéu cdu phat coc ciia
ba N doi véi sé tién 200. 000.000 dong, quyét dinh vé nghia vu chdm thi hanh
dn, an phi va théng bdo quyén khang cdo cia cdc dwong su.

Ngay 14-6-2023, bi don 6ng Nguyén Van T va ba Ngb Thi H khang céo dé
nghi hity ban an so tham dé giai quyét lai theo thu tuc so tham.

Tai phién toa, nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién; nguoi khang céo
giit nguyén yéu cau khang céo. Cac duong sy khong thoa thuin duoc voi nhau
vé viée giai quyét vu an.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Dak Nong:

- Ve td tung: Tham phan Chu toa phién toa, cic Tham phan tham gia, Thu
Ky TOa an da chap hanh dung cac quy dinh cua B¢ luat T4 tung dan su trong qua
trinh giai quyét vu 4n tai Toa an cap phiic tham.

- Vé ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo
luat TH tung dan sy, khong chép nhan khang cdo cua bi don, gitt nguyén ban an
so tham.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1]. Vé t6 tung: Pon khang céo ctia 6ng Nguyén Vin T va ba Ngo Thi H
ndp trong thoi han luat dinh, da ndp tién tam tmg 4n phi phuc tham theo quy
dinh.

[2]. Xét ndi dung giai quyét vu 4n va yéu cau khang céo:

[2.1]. Theo Hop dong dit coc ngay 29-4-2022, ba N dit coc cho ong T, ba
H s6 tién 200.000.000 dong dé nhan chuyén nhuong cac thira dat sb 46, 62, 63,
64, to ban d6 s6 33 theo gidy ching nhan quyén sir dung dat cip ngay 22-6-1998
dtng tén ho 6ng Nguyén Vin T, toa lac tai thon 07, xd N, huyén D, tinh Pak
Nong va toan bo tai san trén dat. Mac du trong hop dong dit coc ghi chuyén
nhugng c4c thira dat s6 46, 62, 63, 64, to ban d6 s6 33 nhung qué trinh giai quyét
vu an, hai bén déu thira nhan chi thoa thuan chuyén nhuong khoang 8.000m?, 1a
mot phan dién tich cua cac thira dat néu trén. Nhu vay, hop dong dit coc phat
sinh hiéu lyc theo quy dinh tai Diéu 117 va Diéu 328 ciia Bo luat Dén su.

[2.2]. Theo noi dung hop dong, hai bén thoa thuan dén ngay 29-6-2022 s&
tién hanh ky két, thuc hién hgp dong chuyén nhuong nhung tai thoi diém nay
6ng T, ba H chua lam xong thu tyc tach thira. Tai giai doan phuc tham, 6ng T,
ba H cung cap thém tai liéu, chimg ctr méi 1a Hop dong bo sung, ndi dung gia
han thoi gian ky két, thuc hién hop dong thém 01 thang (ngay 29-7-2022). Xét
thay, tuy ngay 29-6-2022 ba N khong c6 mit nhung 6ng Phan Vin V (la nguoi
méi gi6i cho ba N va 6ng T, ba H) cuing ba H3 va mot s6 ngudi khac da dén nha
6ng T, ba H. Tai day, 6ng V viét hop dong bd sung, éng T, ba H d3 ky vao vin
ban nay va 6ng V xac nhan da giao van ban nay lai cho ba N (theo Bién ban lam
viéc ngay 18-8-2023). Mic du ba N khong ky vao hop dong b sung nhung qué
trinh giai quyét vu an ba N thira nhan vao ngay 29-7-2022 ba N c¢6 mit tai tru so
Uy ban nhan dan x& N.

[2.3]. Do vay, c6 can ctr xac dinh gitta cac bén da co thoa thuan gia han
tho1 han thuc hién hop déng dat coc nhu néu trén. Sau khi bén nhan coc hoan tat
thu tuc tach thtra vao ngay 27-7-2022 thi dén thoi han thyc hién nghia vu hop
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dong, cac bén da co6 mat tai Uy ban nhan dan x4 va da dugc can bo tu phap xa
soan san hop dong chuyén nhuong, tuy nhién ba N tir chéi viéc giao két, thuc
hién hop dong nén 1i hoan toan thudc vé ba N. Vi vay, truong hop nay phai X&c
dinh ba N la nguoi vi pham nghia vu ky két, thuc hién hop dong theo hop dong
dit coc nén can cir khoan 2 Diéu 328 cua B¢ luat Dan sy, xac dinh s6 tién ba N
dat coc 200.000.000 dong thudc vé bén nhan coc 1a 6 ong T, ba H. Viéc Toa an
cap so tham xac dinh 6ng T, ba H 1a ngudi c6 16i trong viée thue hién hop dong
dit coc va budc tra lai s tién nhan coc 1a khong dung, danh gia chiing ctr chua
toan di€n, khach quan va chinh xac nén can stra lai ban 4n so thim theo huong
khong chap nhan yéu cau khéi kién ctia ba H 1a phu hop.

[2.4]. Pbi véi sb tién phat coc 200.000.000 dong thi tai phién toa so tham,
nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba H d3 rat nén Toa an cip so tham dinh chi
xét xr 1a c6 can cu, dung phap luat.

[2.5]. Xét quan diém dé nghi cta dai dién Vién kiém sat 14 chua phu hop
nén Hoi dong xét xir khong chap nhan.

[2.6]. Ttr nhitng van dé phan tich, nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xur xét
thdy, c6 can ctr chdp nhan mot phan khang cao cua ong T, ba H, stra mot phan ban
an so tham theo hudng khong chip nhan mot phan yéu cau khai kién cua ba N.

[3]. V& &n phi:

- Do yéu cau khoi kién khong duge chap nhan nén nguyén don phai chiu an
phi dan su so tham c6 gia ngach theo quy dinh ctia phap luat.

- Do yéu cau khang cdo dugc chap nhan mot phan nén bi don khong phai
chiu an phi dan sy phuc tham; tra lai cho bi don sd tién tam ung an phi phuc
tham da nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 ctua B luat T tung dan su,

Chép nhan mdt phan khang céo cua bi don 6ng Nguyén Van T, ba Ngo Thi
H, stta mot phan Béan an déan su so tham s6: 20/2023/DS-ST ngay 31-5-2023 cia
Tda 4n nhan dan huyén Pak Song, tinh Pak Nong.

Ap dung Diéu 117, Piéu 328 ctia Bo luat Dan sy nim 2015; Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa an,
tuyén xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cia ba Nguyén Thi N vé viéc yéu cau
hity bo hop dong dit coc ngay 29-4-2022  gitra ba Nguyén Thi N véi ong Nguyén
Van T, ba Ng6 Thi H Va budc 6ng Nguyén Vin T, ba Ngo Thi H phai tra lai cho
ba Nguyén Thi N s tién di dit coc 200.000.000d (hai trdm triéu dong).

2. Pinh chi xét xir doi v6i yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi N vé viéc phat
coc ong Nguyen Van T, ba Ngo Thi H so tien 200.000.000d (hai tram triéu dong).

3. Vé an phi:

3.1. An phl’ dan sy so thim: Budc ba Nguyén Thi N phai chiu 10.000.0004d
(muwoi triéu dong) an phi dan sy so tham, dugc trir vao so tién 10.000.0004
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(muoi triéu dong) tam tng an phi so tham da ndp theo Bién lai thu tam Gmg 4n
phi, 18 phi Toa 4n sé X ngay 24-10-2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén
P, tinh Pak Nong.

3.2. An phi dan su phac thaim: Ong Nguyén Van T, ba Ngo Thi H khong
phai chiu 4n phi dan sy phiic tham. Tré lai cho 6ng Nguyén Van T, ba Ngo Thi
H s6 tién 600.000d (sdu tram nghin déng) tam Gng an phi phuc tham da nop
theo Bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa 4n s6 Y ngay 03-7-2023 cta Chi cuc
Thi hanh &n dan sy huyén D, tinh Pik Nong.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
ddn sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén
thi hanh dan hodc cudng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9
cua Ludt Thi hanh an ddn sw. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh dn dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai TP.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bak Nong;

- TAND huyén Dak Song;

- VKSND huyén Pk Song; Dé b tén. déne dé

- Chi cuc THADS huyén b; (Da ky ten, dong ddu)

- Cac duong su;
- Luu: TDS, THCTP, HSVA. . ,
Nguyén Anh Ung



