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THANH PHO QUY NHON Poc lap - Tw do - Hanh phuc
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Ban 4n sb: 82/2023/DS- ST
Ngay 29-5-2023
V/v “Tranh chap hop dong thué tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO QUY NHON, TINH BINH PINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Ung Quang Dinh
C&c Héi tham nhan dan: 1. Ba Pham Thi TU Nga
2. Ong Nguyén Ron
- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Hanh 1a Thu ky Toa an nhan dan Tp. Quy
Nhon, tinh Binh Pinh.

- Dgi dién Vign kiém sit nhan dan Tp. Quy Nhon tham gia phién toa: Ba
Nguyen Hoang Yén - Kiém sat vién.,

Ngay 29 thang 5 ndm 2023, tai Try s¢ Toa an nhan dan Tp. Quy Nhon,
tinh Binh Dinh xét xir cong khai vu an dén sy thy 1y s6: 20/2023/TLST-DS ngay
12 thang 01 nam 2023 v€ vi¢c: “Tranh chap hop dong thué tai san”. Theo quyet
dinh dua vy an ra xét xu so: 96/2023/QDXX - ST ngay 04 thang 5 ndam 2023 va
Quyét dinh hodn phién toa s6: 75/2023/QDST-DS ngay 17 thang 5 nam 2023,
gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Duong Thanh T, sinh nim 1954

bia chi: 117 Dién H, Tp. Q, tinh B

Bi don: Anh Huynh Tuéan K, sinh nim 1979

Dia chi: 34F Lé Trong T, Tp. Q, tinh B

Chd & hién tai: Khu do thi Pai Phu G, P. N, Tp. Q, tinh B

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Lé H, sinh niim 1955

Tra tai: 117 Dién H, Tp. Q, tinh B

2. Chi Tran Thi Bich S, sinh nim 1977

Tru tai: 34 Lé Trong T, Tp. Q, tinh B

(Ong Tan va 6ng K c6 mat; ba H va chi S ¢6 don xin vang mit).



NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi Kién d@é ngay 03/01/2023, cdc 101 khai tiép theo va tai phién
toa nguyén don éng Duong Thanh T trinh bay:

Ong T 1a chu st dung dat 1am nghiép (rdy), dién tich 4,7ha va tai san trén
dat riy tai dia chi: T6 1, khu vuc 8, P. B, Tp. Q, tinh B. Trén dién tich dat riy nay
ong T tré)ng cdy an qua nhu: Xoai, cam, chanh, 6i . Ngay 15/8/2021 6ng T va
anh K c6 ky Hop dong cho thué ray — hop dong so: 02/2021 -HDPKT ndi dung 6ng
T cho anh K thué riy xoai trén 03 nim tudi gdbm: 15 Cay Xoai cat Hoa Loc va 10
cdy xoai Thai dé cham séc, dau tu, khai thac (cac cdy trong khac co trong ray anh
K khong dugc khai thac). Thoi thuan thué 01 nam (15/8/2021-15/8/2022), gia
thué 120.000.000 dong, thanh toan bang tién mat, thoi diém thanh toan: Trudc
ngay bén thué tién hanh thu hoach lan dau tién ciia vy xoai. Qua trinh thuc hién
hop d6ng, khi anh K thu hoach x0ai xong; cho khi két thiic thoi han hop dong
thué 15/8/2022 va cho dén nay van chua thanh toan cho 6ng T méc du ong T
nhiéu 1an dién thoai nhiac nhd. Qua trinh giai quyét vu an, khong yéu cAu tra tién
lai cham tra; tuy nhién tai phién toa, 6ng T cho rang anh Khai chay 1, khong
mudn tra no nén ngoai s tién thué ray con ng ong yéu cau 6ng K phai tra tién lai
cham tra sau khi hét thoi han hop dong 01 nidm 1a ngay 16/8/2022, véi muc 14i
sut theo quy dinh. Nhu vay anh K vi pham cac thoa thuan trong hop ddng cho
thué ray nén 6ng T yéu cau Toa an giai quyét budc anh K phai c6 nghia vu tra
cho 6ng s tién thué ray con no 120.000.000 dong va tién 13i cham tra sau ngay
két thuc hop dong cho dén ngay xét xtr voi muc 13i suat theo quy dinh.

Pbi v6i ¥ kién cua anh K cho rang di tra cho ong T sé tién 60.000.000
déng trude khi tién hanh thu hoach 1an dau tién vu xoai ciia nam hop déng ; hién
con ng 60.000.000 dong, 6ng T khong dong ¥.

- Bi don anh Huynh Tudn K trinh bay:

Anh thdng nhat nhu 10i trinh bay ctia 6ng Duong Thanh T vé noi dung hop
ddng cho thué ray sd: 02/2021-HPKT ngay 15/8/2021, cu thué 1a thué 15 cay
Xoai cat Hoa Loc va 10 cay xoai Thai dé cham soc, dau tu, khai thac (cac cay
trong khac co trong ray anh K khong dugc khai thac), thoi han thué 01 nam.
Thong nhit gi tién thué rdy xoai 14 120.000.000 dong/1nam. Anh nh¢ da tra tién
thué ray cho 6ng T tong cong 60.000.000 dong, tra vao lac trude khi tién hanh
thu hoach 1an dau tién vu xoai ctia nam hop dong nhung anh khong c6 tai liéu gi
dé ching minh; s6 tién ng con lai khoang 60.000.000 déng, anh s€ co trach nhiém
tra. Viéc anh thué riy xoai ctia 6ng T & do cd nhan anh thyc hién, vo anh chi S
khong biét va cling khong lién quan gi nén anh c6 trach nhiém tra sé tién con no
lad ctia anh, khong lién quan gi dén chi S.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Lé H:



Tai ban khai ngay 22/3/2023 ba H trinh bay: dién tich dt 1am nghiép (dat
ray) 4,7ha va tai san trén dat ray tai dia chi: T 1, khu vuc 8, P. B, Tp. Q, tinh B
1a tai san hop phéap ctia vo chdng ba. Ba thdng nhét theo yéu cau khai kién cua
nguyén don 6ng Duong Thanh T (chdng ba), viéc nay yéu cau Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Tran Thi Bich S:

Tai ban khai ngay 02/3/2023 chi S trinh bay: Anh Huynh Tuén K 14 chong
cua chi S, viéc 6ng K thué riy xoai cua ong T khong lién quan gi dén ba va ba
ciing khong blet Ong K ciing khong n6i viéc thué ray nay véi chi. Bdi voi khoan
ng tién thué ray cia ong T thi 6ng K c6 trach nhiém tra, khong lién quan gi dén

ba.

Dai dién Viéen kzem sat nhdn dan Tp. Quy Nhon phat biéu y kién vé viéc
tudn theo phdp ludt t6 tung Va dé xudt huéng gidi quyét vu an:

- Vé tha tuc t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky phién toa va cua
nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu ly cho dén
trude thoi diem HDXX nghi 4n da chap hanh ding quy dinh ctia Bo luat td tung
dan sy. Nguyén don thyc hién cac quyen, nghia vu quy dinh tai Piéu 70, 71 cua
Bo luat T6 tung dan sy; bi don khong thuc hién cac quyén, nghia vu quy dinh tai
Piéu 70 va 72 cia Bo luat TH tung dan su.

- V& hudng giai quyét vu an: Dé nghi HDXX ap dung cac Piéu 402, 472
Bo luat Dén su, chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don éng Dwong Thanh
T. Budc bi don anh Hupnh Tudn K phai c6 nghia vu tra tién thué rdy xoai con no
la 120.000.000 dong va tién 1di cham tra cho nguyén don. Bi don phai chiu an phi
theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa, can cir két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung dan su:

[1.1] Vé quan hé tranh chap va tham quyen giai quyét vu an: Ong Duong
Thanh T khai kién yéu cau 'bi don anh Huynh Tuan K, tra tai: 34F Lé Trong T,
Tp. Q, tinh B tra tién thué rdy xoai con ng 120.000.000 déng theo Hop dong cho
thué rdy — hop dong sé: 02/2021-HPKT ngay 15/8/2021 nén quan hé phap luat
dugc xac dinh: “Tranh chap hop dong thué tai san” thudc truong hop tranh chap
vé dan sy va vu an thudc tham quyén cua Toa an nhan dan Tp. Quy Nhon theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 va diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39
BO luat tb tung dan sy.

[1.2] V& vang mat duong su:



Dbi voi nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Lé H va
chi Tran Thi Bich S c6 don dé nghi xét xr vang mat. Can ctr Biéu 228 B¢ luat To
tung dan sy, Toa van tién hanh xét xr vu an.

[2] V& noi dung tranh chép:

- V& tién thué riy con no: Can cir Hop dong cho thué riy — hop déng s
02/2021-HDKT ky ngdy 15/8/2021 6ng Duong Thanh T cho anh Huynh Tuén K
thue ray x0di (gom cd: 15 cay xoai cat Hoa Loc va 10 céy xoai Thai) trén 03 nam
tudi tai dia chi: T6 1, khu vuc 8, P. B, Tp. Q, tinh B dé cham soc, dau tu, khai
thac (cac cdy trong khéc co trong rﬁy anh Khai khong dugc khai théac). Thoi
thuan thué 01 nam (15/8/2021-15/8/2022), gia thué 120.000.000 déng, thanh toan
bang tién mat, thoi diém thanh toan: Trudc ngdy bén thué tién hanh thu hoach lan
dau tién cua vu xoai. Qua trinh thuc hién hop déng, khi anh K thu hoach xoai
xong; cho khi két thuc thoi han hop dong thué 15/8/2022 va cho dén nay van
chua thanh toan cho 6ng T mac du 6ng T nhiéu lan dién thoai nhac nho.

Qua trinh giai quyét va tai phién toa anh K nai rang: S6 tién thué riy xoai
cua ong T thot han 01 nam 1a 120.000.000 déng; hién tai anh con ng 60.000.000
dong; da tra tong cong 60.000.000 dong tra vao luc trude khi tién hanh thu hoach
lan dau tién vu xoai ctia nam hop dong nhung anh khong c6 tai lidu gi dé chimng
minh. Loi khai ndy mau thuan véi 10i khai tai bién ban hoa giai ngay 30/3/2023
(BL36) “sau khi thué ray thi bi anh huéng dich bénh COVID 19 xoai ban khong
duoc; bi mat mua san lugng thép khong thu dugc bao nhi€u; hién tai hoan canh
anh rét kho khan nén xin 6ng T giam mot phén tién thué ray. Anh nho da tra tién
thué ray cho ong T tong cong 60.000.000 dong (trong d6 tién chu ray giam do
mat mua, tién tra trude 1 phan khi ky hop dong) nhung hién tai khong c6 tai liéu
gi dé chirmg minh” va ong T ciing khong thira nhan viéc nay nén HDXX khong co
co sd/can ctr dé chép nhan 101 nai cta bi don.

Nhu vy anh K da vi pham nghia vu tra tién thué ray theo thoa thudn trong
hop dong cho thué ray nen Ong T yéu . cau Toa &n giai quyét budc anh K phai c¢6
nghia vu tra cho ong T s6 tién thué rdy con no 120.000.000 dong 14 c6 can cu,
phu hop véi cac Diéu Biéu 351, 402, 481 ctia Bo ludt Dan sy nén chip nhan.

Vé tién 1ai: Tai phién toa nguyén don cho rang bi don c¢b tinh chay y,
khéng mudn tra no sb tién 120.000.000d nén 6ng yéu cau bi don tra 1ai cham tra
tir ngay 16/8/2022 — dén ngay 29/5/2023 (ngay xét xir) theo mure 1ai suat theo quy
dinh. Nhén thiy bi don vi pham nghia vy tra nén yéu cau tra 13i cua nguyén don
la c6 can cu theo quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cia Bo luat Dan su va Nghi
quyét s6: 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong tham phan Toa an
nhan dén t6i cao nén chap nhén.

Tién 14i duoc tinh nhu sau: Tir ngay 16/58/2022 dén ngay 29/5/2023 la 287
ngay: 120.000.000d x 287 ngay x 10%/365 ngay = 9.435.616 dong.



Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khai kién
ctia 6ng Duong Thanh T, budc anh Huynh Tuin K c6 nghia vy tra cho 6ng T s6
tién con no 129.435.616 dong; trong do: tién thué ray (gbc) con no 120.000.000
dong va tién 14i cham tra 9.435.616 dong.

[3] V¢ 4n phi: Can ct diém d, khoan 17Bi‘éu 12; Piéu 26 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi. Anh
Huynh Tuan Khai phai chiu 6.471.780 dong (129.435.616 dong X 5%) an phi dan
su so tham theo quy dinh. Ong Duong Thanh T 1a nguoi cao tudi, ngudi duge
hudng chinh sach nhu thuwong binh nén duge mién ndp tién tam ung an phi, an
phi.

[4] Y kién phat biéu cua Kiém sat vién tai phién toa la cé can ctr va phu
hop véi nhan dinh ctia Toa nén chap nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cir vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khodn 1
Piéu 39, Piéu 228 BJ ludt To tung dan su;

Can cir vao Diéu 351, 472, 481 B6 ludt Dén su;

Can cit vao diém d khoan 1 Diéu 12; Diéu 26 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thwong vu Quéc Héi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sw dung dn phi va 1é phi Toa
an.

Can cir vao Nghi quyét sé: 01/2019/NO-HDTP ngay 11/01/2019 ciia Hji
dong tham phdn Toa dn nhdn ddn t6i cao hwdng dan dp dung mét sé quy dinh
ciia phdp ludt vé 1di, ldi sudt, phat vi pham.

Tuyén xir:
1. Chép nhan yéu ciu khéi kién cta ong Duong Thanh T.
_ 2. Bugc anh Huynh Tuan K c6 nghia vu tra cho ong Duong Thanh T 5O
tién thué ray con ng 129.435.616 dong (mot tram hai muwoi chin triéu, bon tram

ba muwoi ldm nghin, sdu tram muoi sdu déng); trong d6: tién thué (gdc)
120.000.000 dong va tién 1ai cham tra 9.435.616 dong

3. An phi dan su so thim: Anh Huynh Tuan K phai chiu 6.471.786 dong
(sau triéu, bon tram bday mwoi mot nghin, bay tram tam muoi sau dong).

4. Vé quyén, nghia vu thi hanh én:

4.1 Ké tir ngay ban 4n, quyet dinh c6 hi¢u luc phap luét (d6i véi cac truong
hop co quan thi hanh an ¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoac ké tir
ngay co don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan
tién phai trd cho nguoi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh xong, bén phai thi
hanh &n con phai chiu khoén tién 131 cua so tién con phai thi hanh an theo mtrc 1ai
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suét quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 ctia Bo luat Dan sy nim 2015, trir truong
hop phép luat c6 quy dinh khéc.

4.2 Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy, thi nguoi thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an dan sy, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh &n dan sy. Thoi hi€u thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai
Dicu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

5. Vé quyen khang cao: Cac duong su co quyén lam don khang cdo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, duong sy vang mat tai phién toa hodc khong
c6 mat khi tuyén &n ma co6 1y do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay
nhan duoc ban an hoac dugc ni€ém yét.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhdn:
- TAND tinh Binh Dinh;
- VKSND Tp. Quy Nhon;
- Chi cuc THADS Tp. Quy Nhon;
- Puong su;
- Luu ho so vu an.

Ung Quang Dinh



