TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
. KHUVUCX Doc lap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n s6: 93/2025/DS-ST
Ngay: 16/7/2025
V/v tranh chap hop dong tin dung.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC X - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hji dong xét xir so' thim gom cd:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Kiéu Trang

Cdc Héi tham nhdn dan:  Ba Lam Thi Hoang Oanh
Ba H6 Thi Lang

- Thur ky phién toa: Ba Tran Thi Thanh Tran — Thu ky Toa 4n nhan dan khu
vuc X, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai di¢gn Vién Kiém sdt nhin dan khu viee X, Thanh pho Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ong Nguyén Quoc Vinh - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 7 nam 2025 tai phong xur an ctia Toa an nhan dan khu vuc X,
Thanh phé HO Chi Minh xét xit so thim cong khai vu an dan su so tham thu ly sb
0309/2025/TLST-DS ngay 04 thang 3 nim 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong tin
dung” theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir s6 219/2025/QDXXST-DS ngay 26 thang 5
nam 2025 va Quyét dinh hoan phién toa sé 197/2025/QDST-DS ngay 24 thang 6 nam
2025, gitra cac duong suy:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP Q

Dia chi: Tang 1 (ting trét) va ting 2, Toa nha Sailing Tower - 111A Pasteur,
phuong Sai Gon (trude day la Phuong Bén Nghe, Quén 1), Thanh phé Ho Chi
Minh. Nguoi dai dién uy quyén: Ong Nguyén Tran Pang K, sinh nim 2001

Gidy ty quyén sd 096873.25 ngay 14/4/2025.

Dia chi: 176 N, phuong X, Thanh phd Ho Chi Minh.

(C6 mat)

2. Bi don: Ong Nguyén Ngoc D, sinh nam 1982

bia chi: 40/3 H, phuong T, Thanh ph6é H6 Chi Minh.
(Vang mat)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Tong Thi V, sinh nam 1947 o

Dia chi: 40/3 H, phuong T, Thanh pho Ho Chi Minh.
(Vang mat)

NOI DUNG VU AN:



* Theo don khdi kién dé ngay 18/10/2024 ‘Vél loi trinh bay cua nguoi dai dién
theo uy quyén cua nguyén don la 6ng Nguyen Tran Dang K tai cac bién ban hoa gidi
va ban tw khai:

Ngan hang TMCP Q da cho bi don la 6ng Nguyén Ngoc D vay s tién
4.500.000.000 dong theo cac hgp dong tin dung chi tiét nhu sau:

1. Hop dong tin dung sé 6649663.23 ngay 10/11/2023, s6 tién vay: 500.000.000
dong:

Muc dich khoan vay: Bu dép tién muon bén thir ba dé thanh toan chi phi tiéu
dung mua sam trang thiét bi gia dinh. Thoi han vay 60 thang, hoan tra khoan tin dung
gbc: 12 thang dau ké tir ngdy giai ngin, ky thanh toan no 1i vao ngay 13 duong lich
hang thang, ky trd ng dau tién 1a 13/12/2024, muc 13 sudt: 12%/nam. Ngay
13/11/2023, nguyén don di giai ngan cho bi don theo Pon dé nghi giai ngan kiém khé
wdc nhan ng s6 6649663(1).23 véi s6 tién 500.000.000 dong.

2. Hop dong tin dung s6 4293312.23 ngay 11/04/2023, s6 tien vay 4.000.000.000
dong:

Muc dich khoan vay: Bu dép tién mua bat dong san tai dia chi: 951/15 Tinh 16
X, Khu pho 8, phuong T, quanBn, TP. H6 Chi Minh. Thoi han vay 336 thang, hoan tra
khoan tin dyng goc vao ngay 13 dwong lich hang thang, phan gbc con lai tra vao ky
cudi cing. Ky thanh toan ng lai vao ngay 13 duong lich hang thang, ky tra ng dau tién
1a 13/05/2023, mirc 14i suat: 15%/nam 4 ap dung trong 03 thang dau tién, sau d6 1ai suat
s& dugc diéu chinh lai 03 thang mot lan bang 13i suat co sé theo san pham trong ky
cong bién d6 4%/nam. Ngay 13/04/2023, nguyén don da giai ngan cho bi don theo
Pon d& nghi giai ngan kiém khé wdc nhin no sd 4293312(1).23 véi sd tién
4.000.000.000 dong.

Tai san dam bao cho khoan vay: Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat
tai thira dét so: 40, to ban d6 so: 17, dia chi: 40/3 H, phuong T, Thanh pho Ho6 Chi
Minh, tai san gin lién v6i dat 1a nha ¢ riéng 1¢ theo Glay ching nhan quyén sur dung
dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6: DB 624xxX, s6 vao s cap
GCN: CS 004xx do So Tai nguyén va Moi truong TP. Hb Chi Minh cap ngay
09/06/20xx theo Hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat sO
06xx.HPTC-VIB607.17 ngay 01/xx/2017, s6 cong ching: 026xX, quyén so: 12
TP/CC-SCC/HDGD do Van phong cong chimg Chau A, TP. Ho Chi Minh cong ching
ngay 01/12/2017; Hop dong stra doi, bo sung Hop dong thé chap quyén st dung dit va
tai san gan lién v&i dat s6 3365xxx.22.601 ngay 21/xx/2022, s6 cong chimg: 0034xX,
quyén sb: 02/2022 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong ching Chau A, TP. Ho
Chi Minh cong ching ngay 21/02/2022, dang ky giao dich bao dam s 0470xx.TC.087
vao luc 14 gid 45 phit ngay 04/xx/2017 tai Chi nhanh vin phong dang ky dit dai quan
Binh Thanh, TPHCM.

Sau khi ky két hop dong, nguyén don da giai ngan day du cho bi don. Qua trinh
thuc hién hop dong, ong Nguyen Ngoc P d3 vi pham noi dung thoa thuan tai hop dong
tin dung va hop dong thé chap da ky; khoan vay da qua han thanh toan trr ngay
13/05/2024 va dang xép loai ng nhém 5 13 no x4u.



Do do, nguyén don yéu cau bi don thuc hién nghia vy phat sinh tir hop dong tin
dung va hop dong thé chap néu trén. Tam tinh dén ngay 12/6/2025 bi don con ng 5O
tién tong cong 1a: 5.750.647.304 dong phat sinh tir cac hop dong chi tiét nhu sau:
Hop dong tin dung s6 6649663.23 ngay 10/11/2023 la: 617.642.862 d6ng:
. No gbc: 488.937.699 dong;
. No trong han: 35.013.699 déng;
. No 13i qua han: 88.859.320 dong;
. L&i cham tra: 4.832.144 dong.
2. Hop ddng tin dung sé 4293312.23 ngay 11/04/2023 1a: 5.133.004.442 dong
. No gbc: 3.928.570.000d0ng;
. No trong han: 330.860.936 déng;
. No 1ai qua han: 828.406.255 dff)ng;
. L3i cham tra: 45.167.251 dong.

Yéu cau bi don thanh toan mot lan ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

=

Bi don phai thanh toén‘phén no 1ai phat sinh theo mirc 13i suat no qua han do cac
bén théa thuin trong hgp dong tin dung da ky tir ngay 13/6/2025 cho dén khi thanh
toan xong khoan ng.

Trong truong hop bi don khong tra ng hodc tra khong dy du thi yéu cau Toa an
phat mai tai san ddm béo theo hop dong thé chap tai san dadm bao nhu da néu ¢ trén. Bi
don phai chiu tién an phi theo quy dinh.

Bi don, 6ng Nguyén Ngoc P va ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan, ba Tong
Thi V vang mit trong sudt qua trinh Toa 4n hoa giai va khong giri van ban néu y kién
hay bt ky tai liéu chimg ctr gi dén Toa an nén khong c6 101 khai.

Toa an da tién hanh phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching
clr va hoa giai nhung khong thanh do bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
Vang mat trong sudt qua trinh Toa &n hoa giai vu an.

Tai phién toa:

- Nguyén don, do nguoi dai dién theo uy quyén la 6ng Nguyén Tran ‘bang K
trinh bay: Yéu cau Toa 4n budc dng Nguyén Ngoc D tra cho nguyén don sd tién ng
phat sinh tir cAc Hop dong tin dung tam tinh dén ngay 16/7/2025 la 5.844.415.614
dong. Trong do:

Pon vi: Pong

No 1ai trong No lai qua | No lai cham

han han tra Tong

HDTD No gbc

6649663.23 488.937.699 | 35.013.699 97.059.075 5.730.111 626.740.584

4293312.23 | 3.928.570.000 | 330.860.936 | 904.706.618 | 53.537.476 | 5.217.675.030

Tong 4.417.507.699 | 365.874.635 | 917.265.575 | 49.999.395 | 5.844.415.614

Yéu cau bi don thanh toan mdt 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu lyc phap luat.




Yéu cau 6ng Pong phai tiép tuc tra 13i theo 14i suat thoa thuén tai hop ddng tin
dung ké tr ngay 17/7/2025 cho dén khi tra hét ng toan b so ng.

Trong truong hop bi don khong thuc hién hodc thyc hién khong day du nghia
vu tra no thi yéu céu toa an phat mai tai san dam bao la: Quyén sir dung dét va tai san
gan lién v&i dit tai thira dat sd: 40, to ban d6 sd: 17, dia chi: 40/3 H, phuong T, Thanh
phé Hb Chi Minh, tai san gan lién voi dat 1a nha ¢ riéng 1¢ theo Giéy chirng nhan
quyen st dung d4t quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dit sb: DB 624 XXX,
sd vao s6 cidp GCN: CS 004xx do S& Tai nguyén va Moi truong TP. Hb Chi Minh cap
ngay 09/06/20xx theo Hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gin hen (4 dat
s6 06xx.HDTC-VIB607.17 ngay 01/xx/2017, sb cong chimg: 026XX, quyén sb: 12
TP/CC-SCC/HPGD do Van phong cong ching Chau A, TP. HO Chi Minh c6ng ching
ngay 01/12/2017; Hop dong sira doi, b sung Hop ddng thé chap quyén sir dung dat va
tai san gan lién véi dat s 3365xxx.22.601 ngay 21/xx/2022, s6 cong chimg: 0034xX,
quyén s6: 02/2022 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong chimg Chau A, TP. HO
Chi Minh c6ng ching ngay 21/02/2022, dang ky giao dich bao dam s 0470xx.TC.087
Vvao luc 14 gid 45 phit ngay 04/xx/2017 tai Chi nhanh vin phong ding ky dat dai quan
Binh Thanh, TPHCM.

- Bi don: Ong Nguyén Ngoc P vang mit.

- Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Téng Thi V ving mit.

* Dai dién Vién kiém sat nhan déan khu viee X tham gia phién toa phat biéu y
kién:

V& viéc tuan theo phap luat t6 tung cua Hoi dong xét xtr, Thu ky tai phién toa:
Tur khi thu 1y vu an cho dén khi xét xir tai phién toa hom nay, Hoi dong xét xtr, Thu ky
tai phién toa da tuan theo dung cac quy dinh tai B luat T tung dan sy. Tham phan

con vi pham thoi han chuan bi xét xtr theo quy dinh tai Diéu 203 Bo luat td tung dan
su 2015.

V& viéc tuan theo phap luat t tung ctia ngudi tham gia té tung trong vu an: Dbi
v6i nguyén don: Tir khi thy 1y vu 4n dén phién toa hom nay da thuc hién cac quyén,
nghia vy theo dung quy dinh tai cac Diéu 70, Piéu 71 cua Bo luat T tung dan sy. boi
v6i bi don: Tir khi thu 1y vu an dén phién toa hdm nay chua thyc hién cic quyén, nghia
vu theo dung quy dinh tai cac Diéu 70, Biéu 72 cua Bo luat T6 tung dan su

V& ndi dung vu an: Cin cir theo Diéu 465, 466, 468 BLDS 2015, Diéu 94, 95,
98 Luét cac T chirc tin dung 2020, chép nhan toan bg yéu cAu cla nguyén don: Ong
Nguyén Ngoc D phai tra tién ng gdc, 1i trong han va 1ii qua han cua 02 hop dong tin
dung; trudng hop khong thé tra no thi s& tién hanh phat mii tai san dam bao. Déi véi
viéc ba Téng Thi V cu trd tai nha dia chi s 40/3 Huynh Man Dat, phuong Thanh My
Tay (trudc day 1a Phuong 19, quén Binh Thanh), c6 co s¢ xac dinh ba Van chi cu tra
tai noi ddy, nhung thuong xuyén di di vé& vé, khong 6n dinh va ba xac nhan khéng lién
quan dén viéc giai quyét vu an. Do do, c6 co s khong xem xét quyén loi, nghia vu cta
ba Van trong vu viéc.

V& an phi so thdm: Bi don phai dong an phi dan su so tham theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cir ¢6 trong hd so vy an da duoc tham tra
tai phién toa va can ctr két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luat va tham quyén giai quyét vu an: Theo don khoi kién,
nguyén don khoi kién yéu cau dng Nguyén Ngoc D c6 dia chi cu tra tai 40/3 Huynh
Man Dat, phuong Thanh My Tay (Trudc day 1a Phudng 19, quan Binh Thanh, Thanh
phd Hb Chi Minh thanh toan khoan vay theo hop dong tin dung. Cin ctr khoan 3 Diéu
26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luit TS tung dan su nim
2015, Nghi quyét sb 81/2025/UBTVQHIS ngay 27/6/2025 cua Uy ban Thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé thanh lap toa an nhan dan cap tinh, toa an nhan dan khu vyc,
day 1a vu an tranh chip hop dong tin dung thudc thaim quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan khu vuc X, Thanh phé Hd Chi Minh.

[2] V& thu tuc xét x{r ving mit ngudi tham gia to tung:

Nguyén don, c6 nguoi dai dién hop phap la ong Nguyén Tran Ping K c6 gidy
uy quyén hop I¢, tai tiéu myc 1.4 cua gidy uy quyén quy dinh néu c6 nguoi duge ty
quyén vang mit thi ngudi con lai van dugc toan quyén dai dién cho nguyén don ma
khong phy thudc vao su ving mit cta nhitng nguoi kia, ¥ kién cua nguoi c6 mat cling
chinh 13 y kién cta nhiing nguoi ving mit nén Toa 4n van tién hanh xét xir ving mat
cac ngudi dai dién quyén khac ciia nguyén don.

Bi don, 6ng Nguyén Ngoc b va nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan la ba
Tong Thi V dé dugc Toa an téng dat hop 1¢ Thong bao vé viéc thy 1y vu an, Thong
bao vé phién ‘hop kiém tra viéc giao nop, tiép can cong khai chimg ctr va hoa giai va
Thong bao két qua phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can cong khai ching ctr va
hoa giai, Quyét dinh dua vu an ra xét xir, Quyét dinh hodn phién tda nhung ving mit
khéng co ly do va ciing khong giri tai liéu chimg ctr va vin ban néu ¥ kién. Can cr Khoan
2 Piéu 227, 228 B6 luat T6 tung dan sy, Toa 4n van tién hanh xét xtr vang mit.

[3] V& noi dung vu an: Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa xét xtr
so tham hom nay, bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan khong co mat dé
trinh bay 10 khai va cung cap tai liéu, ching cir mic du Toa 4n da tién hanh triéu tap
hop 18. Do d6 Hoi dong xét xir cin ctr nhitng tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an dé
giai quyét.

[3.1] Xét yéu cau ctia nguyén don, vé viéc budc ong Nguyen Ngoc b thanh toan
sO tién gbc va lai phat sinh tir cac hop dong vay tam tinh dén ngay 16/7/2025 la
5.844.415.614 ddng, Hoi ddng xét xtr nhan thy:

[3.1.1] Xét Hop dong tin dung sé 4293312.23 ngay 11/4/2023 6ng Déng di ky
v&i nguyén don €O ndi dung:

-S4 tién vay: 4.000.000.000 dong;
- Thoi han vay: 336 thang ké tir ngay tiép theo clia ngay giai ngan;

- Muc dich vay: Bu dép tién mua Bat dong san tai dia chi: 951/15 Tinh 16 X,
Khu pho 8, phuong T, quanBn, TP. H6 Chi Minh;

- Lai suat: Tha noi, c6 diéu chinh.

- Phuong thirc tra gde va ldi: Hang thang.



- Bién phap bao dam: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat
s0: 40, to ban do so: 17, dia chi: 40/3 Huynh Man Dat, phuong Thanh My Tay
(trude day 1a Phuong 19, Quan Binh Thanh), TP. H6 Chi Minh.

Va xét Hop dong tin dung sé 6649663.23 ngay 10/11/2023 ong Déng di ky véi
nguyén don c6 nd1 dung:

- S6 tién vay: 500.000.000 dong;
- Thoi han vay: 60 thang ké tir ngay tiép theo clia ngdy giai ngan;

- Muc dich vay: Bu dap tién muon bén thir ba dé thanh toan chi phi tiéu dung
mua sam trang thi€t bi gia dinh;

- Lii sudt: 12%/nam, ¢ dinh trong sudt thoi han ctia hop dong.
- Phuong thirc hoan tra gdc va 1ai: Tir thang thtr 13 tré di ké tir ngay giai ngan.

Céc diéu khoan trong hai hop dong da duoc hai bén ty nguyén ky két va khong
vi pham cac quy dinh vé hinh thtrc va ndi dung theo B luat dan sy va quy dinh cho
vay cua luat cac to chuc tin dung; Thuc hién Hop dong, Ngan hang di giai ngan cho
ong Pong theo Pon d¢ nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng s6 4293312(1).23 ngay
13/4/2023 véi s6 tién 1a: 4.000.000.000d0ng va Pon dé nghi giai ngan kiém khé udc
nhan ng s6 6649663(1).23 ngay 13/11/2023 1a diing v6i thoa thuan; 6ng Pong ciing di
nhiéu lan thanh toan no gdc va lai. Do d6, hai hop dong da phat sinh hiéu luc phap luat
va hai bén c6 nghia vu thuc hién hop dong.

[3.1.2] Theo Bang tinh 13 ctua hop dong sé 4293312.23 ngay 11/4/2023 do
ngan hang cung cép, qua trinh thyc hién hop dong, ong Pong da thanh toan duoc
71.430.000d ng goc va 341.985.262d no lai, ke tir ky thanh toan ngay 13/12/2023 cho
dén nay ong Pong khong tiép tuc thanh toan tién no gdc va lai vay theo théa thuan tai
khoan 2.2.1 va 2.5.2 1a da vi pham nghia vy thanh todn, vi pham hop dong. Ngay
30/5/2024 nguyén don da c6 Thong bao sb 106864.24 yéu cau bi don tra no va ban
giao tai san dam bao trudc ngay 06/6/2024 dé thu hdi no nhung bi don khong thuc
hién.

[3.1.3] Theo myc 3.1 Piéu khoan va diéu kién cip tin dung kém theo hop dong
sO 6649663.23 ngay 10/11/2023: “Truwong hop bén dwoc cdp tin dung khéng hoan tra
theo thoi han néu tai théng bdo cia VIB, VIB ¢é quyén thiee hién ngay moi bién phdp
thu héi no... thoi han ccfp tin dung theo quy dinh tai Hop d‘éng tin dung sé bi cham dirt
ngay Idp tiec”. DO bi don khong thuc hién tra ng theo thong bao ngay 30/5/2024 nén
ngdy 06/6/2024 nén khoan vay 500.000.000d cua hop dong s6 6649663.23 ngay
10/11/2023 du chua dén thoi han thanh toan géc va 1ai nhung cling tr¢ thanh khoan
vay qué han, nén nguyén don dé c6 Thong bdo so 106865.24 ngay 06/6/2024 yéu cau
thu hdi toan bd du no khoan vay va chuyén no qua han ddi voi ca hai hop dong
4293312.23 ngay 11/4/2023 va 6649663.23 ngay 10/11/2023 1a dang thoa thuén, phu
hop quy dinh tai khoan 2 Dléu 91, Piéu 95 ciia Luat Cac to chic tin dung nam 2010,
Piéu 13 cta Thong tu sb 39/2016/TT NHNN ngay 30/12/2016 cua Ngan hang nha
nuée, nén viéc nguyén don yéu ciu bi don tra toan bd no gbc 1di v6i sd tién
5.844.415.614 dong la c6 can ctir nén duoc chap nhan. Cu thé nhu sau:



DPon vi: Ddng

No lai trong Nolaiqua | Nolai cham

HDbTD No goc han han trd

Tdng

6649663.23 488.937.699 | 35.013.699 97.059.075 5.730.111 626.740.584

4293312.23 | 3.928.570.000 | 330.860.936 | 904.706.618 | 53.537.476 | 5.217.675.030

Tong 4.417.507.699 | 365.874.635 | 917.265.575 | 49.999.395 | 5.844.415.614

Ngoai ra, cin ctr quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 13 cua Nghi quyét sb
01/2019/NQ -HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham phéan Tda an nhan dan Tbi
cao, ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xu so tham cho dén khi thi hanh an xong, bi don
con phai chiu khoan tién 14i cta s tién con phai thi hanh an theo muc lai sut cac bén
thoa thuan trong Hop dong tin dung cho dén khi thanh toan hét no gdc.

[3.2] Xét yéu cau phat mai tai san dam bao la Quyén st dung dét va tai san gén
lién véi dat tai thira dat sO: 40, to ban do so: 17, dia chi: 40/3 H, phuong T, Thanh phé
Ho Chi Minh, tai san gan lién vé6i dat 1a nha ¢ riéng I¢ theo Glay ching nhan quyen st
dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6: DB 624xxX, s0 vao s6
cap GCN: CS 004xx do S¢ Tai nguyén va Moi truong TP. Hb Chi Minh cap ngay
09/06/20xx, dtng tén Ong Nguyén Ngoc D theo cac hop dong thé chip da ky két gitra
nguyén don véi bi don néu bi don khong thanh todn hodc thanh toan khong du toan bo
khoan ng, Hoi dong x¢t xir nhan théy:

[3.2.1] Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dit sb
06xx.HDTC-VIB607.17 ngay 01/xx/2017, sb cong chung: 026xx, quyén sb: 12
TP/CC-SCC/HDPGD do Van phong cong chimg Chau A, TP. H6 Chi Minh cong chung
ngay 01/12/2017; Hop dong stra doi, bd sung Hop ddng thé chap quyén sir dung dit va
tai san gan lién véi dat s6 3365xxx.22.601 ngay 21/xx/2022, s6 cong chimg: 0034xXx,
quyén sd: 02/2022 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong chimg Chau A, TP. HO
Chi Minh cong ching ngay 21/02/2022, dugc hai bén ky két trén tinh than ty nguyén
va tuan thi dung quy dinh tai Diéu 292, 293, 294, 295, 298, 317, 318 Bo luat dan su
2015; cac hop dong da duoc dang ky giao dich bao dam sb 0470xx.TC.087 vao lic 14
gid 45 phit ngay 04/xx/2017 tai Chi nhanh vin phong dang ky dat dai quan Binh
Thanh, TPHCM theo dung quy dinh tai Nghi dinh 102/2017/NGG-CP ngay 01/9/2017
ctia Chinh phu vé ding ky bién phap bao dam, cac hop dong thé chap nay c6 hiéu luc
phap luat nén cac bén tham gia hop dong c6 nghia vu thuc hién cac thoa thuan tai hop
dong.

[3.2.2] Piéu 2 ciia hop dong thé chap hai bén da thoa thudn tai san thé chap 1a
quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat tai dia chi: 40/3 Huynh Man Dat, phuong
Thanh My Tay (truéc ddy 1a Phuong 19, Quan Binh Thanh), TP. Ho6 Chi Minh. Va
Piéu 1 cua hop dong stra d6i bo sung hop ddng thé chip di néu rd nghia vu dugc bao
dam 1a “Toan bo cdc nghia vu tra no cua bén B, hién tai ciing nhu twong lai,da phat
sinh hodc ¢é thé phat sinh, riéng ré hodc lién ddi véi bat ky ngueoi nao khdc, cho bén A
bao gom nhung khéng gi6i han béi: Cdc khodn ng goc, 1di, phi, tién phat va cdc khoan
phdi tra khdc theo Hop dong tin dung sé 0637.HPTD-VIB607.17 ky ngay 28/11/2017
(bao gom ca cdc phu luc, vin ban sira doi); Hop dong tin dung s6 7797305.22 ky ngay
18/02/2022 va cac hop dong/thoa thugn cdp tin dung khac (bao gom cd cac phu luc,
van ban sira d6i) ky giita bén A va bén B ké tir sau ngay ky hop dong nay...




Nhu vay, theo sy thoa thudn cta cac bén, nghia vu dugc bao dam bdi tai san
quy dinh trong hop dong khong chi trong pham vi hop dong tin dung s6 0637.HDTD-
VIB607.17 ky ngay 28/11/2017 (bao gdm ca cac phu luc, van ban stra d6i) va Hop
ddng tin dung s6 7797305.22 ky ngay 18/02/2022 (Theo dai dién nguyén don trinh bay
cac hop dong nay da duoc tat toan) ma 1a ca “cdc hop dong/théa thudn cdp tin dung
khac (bao gom ca cdc phu luc, van ban sika d6i) ky giita bén A va bén B ké tir sau ngay

ky hop dong nay”.
Tai phién toa, dai dién nguyén don trinh bay cac tai san dam bao da thé chép
theo hop dong thé chap dén nay van giir nguyén hién trang nhu khi ky hop dong,

khong c6 gi thay doi, hién nay céc tai san trén van dang thudc quyén sir dung va quyén
sO hiru cua 6ng DBong.

Do bi don vi pham nghia vu thanh toan, nén an ct Piéu 299, 323 Bo luat dan su
nam 2015, yéu cau phat mai tai san ddm bao néu trén dé thu hoi no cia nguyén don la
c6 co s¢ chap nhan.

[3.2.3] Theo két qua xac minh va xem xét tham dinh tai chd, hién nay tai san
dam bao 13 nha va dt tai dia chi 40/3 Huynh Man Dat, phuong Thanh My Tay (trudc
day 1a Phuong 19, Quan Binh Thanh), TP. Ho Chi Minh ¢6 ba Téng Thi V cu tra,
nhung thudng xuyén di di vé vé, khong 6 6n dinh va ba xac nhan khong lién quan dén
viéc giai quyét vu an. Toa an di tong dat hop I¢ cac van ban t6 tung cho ba nhung ba
khong co mat, khong guri van ban néu y klen va tai liéu chimg ctr dén Toa an nén Hoi
dong xét xir c6 co so khong xem xét quyen loi, nghia vu cia ba Van trong vu vi¢c.
Trong truong hop ba Van hoic c4 nhan, t6 chtrc khac co tranh chap lién quan thi ¢ thé
khéi kién bang mot vu an khac. Trong truong hop bi don khong thanh toan hoac thanh
toan khong day du toan bd khoan ng thi Ong Nguyen Ngoc D va nhiing nguoi dang cu
tra tai tai san thé chap phai giao tai san thé chip sau cho co quan thi hanh 4n c6 tham
quyén phét mai.

[3.2. 4] Sau khi trir chi phi bao quan, ban tai san va cac chi phi can thiét khac co
lién quan dé xur 1y tai san can phat mai, sb tién thu duoc tir viéc phat ma1 tai san thé
chap s€ dugc st dung dé tra no goc, no 1ai theo cac hop dong tin dung, néu con thira
thi s& tra lai cho bi don. Néu khong du thi bi don tiép tuc tra ng cho nguyén don.

[3.2.5] Truong hop bi don thuc hién xong nghia vu thanh toan thi viéc thé chap
cham dut, nguyén don phai tra lai cho bi don ban chinh Glay ching nhan quyen st
dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat so: DB 624178, s6 vao s6
cap GCN: CS 00410 do S& Tai nguyén va Moi truong TP. H6 Chi Minh cap ngay
09/06/2021 va cac ho so lién quan.

[4] Dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 13 c6 can cir nén Hoi dong xét xir chap
nhan.

[5] Vé an phi dan sy so thim:

Can cur Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban

Thuong vu Quoc hoi, 6ng Nguyén Ngoc P phai chiu an phi dan sy so tham 1a
113.844.416 dong.

~ Ngan hang TMCP Q khong phai chiu 4n phi dan su so thim va dugc hoan lai so
tién tam rng &n phi da ndp.



Vi cac lé tren,
QUYET DINH:
- Cép cu khoan 3 biéu 26, diém a khpén 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 2 Biéu 227 va bi¢u 273 cua B0 luat T6 tung dan sy nam 2015;
- Can ctt Diéu 292, 293, 294, 295, 298, 299, 317, 318, 323 cua Bo luat Dan su
nam 2015

- Can ct khoan 2 Diéu 91, Diéu 95 va diém d khoan 3 Diéu 98 cta Luat Cac to
chtrc tin dung nam 2010;

- Can ctt Piéu 13 Thong tu s6 39/2016/TT-NNNH ngay 30/12/2016;

- Can ctr diém a khoan 1 Diéu 13 cia Nghi quyet s6 01/2019/NQ-HDPTP ngay
11/01/2019 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Tdi cao;

- Can cir Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1¢ phi toa an;

- Can cu Luat Thi hanh an dan sy nam 2008 (da duoc stra ddi, bd sung nam
2014).

- Can cir Nghi quyét s6 81/2025/UBTVQHI5 ngay 27/6/2025 cia Uy ban
Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé thanh 1ap toa an nhan dan cap tinh, toa an nhan dan
khu vuec.

L Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don, Ngan hang thuong
mai ¢6 phan Q:

1.1 Bugc bi don, ong Nguyén Ngoc D tra cho nguyén don sb ti‘én ng phat sinh
tr cac Hop dong tin dung so 4293312.23 ngay 11/4/2023 va Hop dong tin dung so
6649663.23 ngay 10/11/2023 la 5.844.415.614 dong. Cu thé nhu sau:

Pon vi: Ddng

No 1ai trong No lai quéa | No lai cham

han han tra Tong

S6 hop dong No gbc

6649663.23 488.937.699 | 35.013.699 97.059.075 5.730.111 626.740.584

4293312.23 | 3.928.570.000 | 330.860.936 | 904.706.618 | 53.537.476 | 5.217.675.030

Tong 4.417.507.699 | 365.874.635 | 917.265.575 | 49.999.395 | 5.844.415.614

Thanh toan mot 1an ngay sau khi ban an ¢6 hi€u luc phép luat.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh an xong, ong
Nguyén Ngoc P con phai chiu khodn tién 13i cua so ti€n con phai thi hanh an theo mirc
121 suat cac bén thda thuan trong Hop dong cho dén khi tra hét ng.

1.2 Ngay sau khi 6ng Nguyén Ngoc D thyc hién xong nghia vu tra no thi
viéc thé chap theo Hop dong thé chap Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dét tai
thira dat s6: 40, t& ban dd so: 17, dia chi: 40/3 H, phuong T, Thanh pho HO Chi Minh,
tai san gin lién voi dit 1a nha ¢ riéng 1¢ theo Glay chimg nhan quyén st dung dat
quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dit s6: DB 624xxXx, s6 vao so cap
GCN: CS 004xx do So Tai nguyén va Mbi truong TP. H6 Chi Minh cdp ngay




09/06/20xx theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat s6
06xx.HDTC-VIB607.17 ngay 01/xx/2017, sd cong chimg: 026xx, quyén sd: 12
TP/CC-SCC/HPGD do Van phong cong chimg Chéau A, TP. HO Chi Minh cong chimg
ngay 01/12/2017; Hop dong stra doi, bo sung Hop ddng thé chap quyén st dung dit va
tai san gan lién v&i dat s 3365xxx.22.601 ngay 21/xx/2022, s6 cong chimg: 0034xXx,
quyén sb: 02/2022 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong chimg Chau A, TP. HO
Chi Minh cong chimg ngay 21/02/2022, dang ky giao dich bao dam sb 0470xx.TC.087
vao luc 14 gid 45 phit ngay 04/xx/2017 tai Chi nhanh vin phong diang ky dat dai quan
Binh Thanh, TPHCM

va cac ho so lién quan.

1.3 Trong truong hop ng Nguyén Ngoc P khong thuc hién hodc thuc hién
khong day du nghia vu thanh toan khoan ng phat sinh tir hop dong tin dung néu trén
thi nguyén don duoc quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 thAm quyén phat mai tai
san dam bao theo quy dinh. Nhitng ngudi dang cu tri tai c4c tai sdin ddm bao phai giao
tai san dam bao sau cho co quan thi hanh 4n dé phat mai: Quyén str dung dat va tai san
gan lién voi dét tai thira dat so: 40, to ban d6 sd: 17, dia chi: 40/3 H, phuong T, Thanh
phé H6 Chi Minh, tai san gan lién véi dat 1a nha ¢ riéng 1¢ theo Gléy ching nhéan
quyen st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6: DB 624XXX,
sd vao s6 cip GCN: CS 004xx do S& Tai nguyén va Moi truong TP. Hb Chi Minh cap
ngay 09/06/20xx theo Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat
s6 06xx.HPTC-VIB607.17 ngay 01/xx/2017, sd cong ching: 026xX, quyén so: 12
TP/CC-SCC/HDGD do Van phong cong chimg Chau A, TP. Ho Chi Minh cong chimg
ngay 01/12/2017; Hop dong stra d6i, bo sung Hop dong thé chap quyén sir dung dit va
tai san gan lién véi dat s6 3365xxx.22.601 ngay 21/xx/2022, s6 cong ching: 0034xXx,
quyén sb: 02/2022 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong chimg Chau A, TP. HO
Chi Minh cong chirng ngay 21/02/2022, dang ky giao dich bao dam s 0470xx.TC.087
vao luc 14 gid 45 phit ngay 04/xx/2017 tai Chi nhanh vin phong dang ky dat dai quan
Binh Thanh, TPHCM

Néu sb tién thu duoc tir viéc phat mai tai san thé chép sau khi thanh toan chi phi
bao quan, thu giir, xir I tai san thé chip 16n hon gid tri nghia vu thanh toan thi s tién
chénh léch duoc tra lai cho 6ng Nguyén Ngoc D. Néu s tién nay nho hon gia tri nghia
vu thanh toan thi 6ng Nguyén Ngoc P phai tiép tuc thuc hién phan nghia vu chua duoc
thanh toan.

2. An phi dén sy so tham:

Ong Nguyén Ngoc D phai chiu an phi dan sy so tham la 113.844.416 (Mot tram
mudi ba tridu tdm tram bén muoi bén ngan bon traim muoi sau) dong. Nop tai Cuc Thi
hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngan hang TMCP Q khong phai chiu 4n phi dan sy so tham va dugc hoan lai s6
tién tam tng an phi 1a 56.548.000 dong theo Bién lai thu tam tng an phi, 18 phi toa an
s6 0054863 ngay 03/3/2025 cuia Chi cuc Thi hanh 4n dén sy quin Binh Thanh, Thanh
phd H6 Chi Minh nay 14 Phong thi hanh an dan sy khu vuc X, Cuc thi hanh an dan su
Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an déan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thudn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché
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thi hanh an theo quy dinh tai céac biéu 6, ]:)iéu], Piéu 7a, Diéu 7b va biéu 9 Luat Thi
hanh &n dan sy nam 2008 (da du’qc‘sﬁ:a doi, bo sung nam 2014); thot hi¢u thi hanh éan
duoc thuc hién theo quy dinh tai DPiéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

4. Quyén khang céo, khang nghi:

Duong su co mat dugc quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an; duong su ving mat dugce quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
Tda 4n tong dat hodc niém yét ban an hop 6.

Vién kiém sat nhan dan nhan dan khu vuc X dugce quyén khang nghi trong han
15 ngay, Vién ki€ém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh dugc quyén khang nghi
trong han 01 thang ké tir ngay tuyén an.
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