TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN THANH BINH Poc 1ap - Ty do - Hanh phiic
TiNH PONG THAP

Ban 4n s6: 168/2023/DS-ST
Ngay: 02 — 8 — 2023
V/v tranh chdp vé dan si hop
dong cam cé quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THANH BINH, TINH PONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Minh Trung.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Phan Thanh Tam.

2. Ong Lé Vin Dai.

- Thw ky phién toa: Ong Phan Vin Phung 1a Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Thanh Binh, tinh Bong Thap.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhdn din huyén Thanh Binh tham gia phién

toa: Ong Nguyén Vian Phiéu la Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 8 ndm 2023 tai try s6 Toa an nhan dan huyén Thanh Binh,
tinh Pong Théap xét xir so tham cong khai vu an thy ly s0: 45/2022/TLST-DS
ngay 09 thang 3 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp vé ddn sw hop dong cam co

quvén sit dung ddt” theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xua so:
168/2023/QDXXST-DS ngay 29 thang 6 nam 2023 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin L, sinh nim 1967.

Dia chi cu tra: Ap T, xa T, huyén T, tinh Béng Thap.

- Bi don:

1. Ong Pinh Vin S, sinh nim 1972.

2. Ba Tran Thi Lé T, sinh ndm 1978.

Cung dia chi cu tra: Ap T, x T, huyén T, tinh Pong Thap.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi cyc Thi hanh dn dan sy huyén Thanh Binh, tinh Déng Thép.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Minh T1; chitc vu: Chi cuc
truong.

Nguoti dai dién hop phap cua ong Nguyén Minh T1: Ong Nguyén Vin H,
chtrc vu: Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thanh Binh (Giay



iy quyén s6 236/GUQ-CCTHADS ngay 12/6/2023).
Dia chi: Qué)c 16 C, khom T, thi trdn T, huyén T, tinh Dé)ng Thap.
2. Ngan hang N — Chi Nhanh huyén T.

Dia chi: 86 A, dwong T, khu d6 thi M, Quan T, Thanh ph6 Ha Noi. Nguoi
dai dién theo phap luat: Ong Pham Toan V; chirc vu: Tong Gidm doc.

Nguoi dai dién hop phap cua 6ng Pham Toan V: Ba Nguyén Thi Bich V1;
Chirc vu: Phé Giam doc phu trach, dieu hanh Ngan hang N — Chi nhanh huyén
T.

Dja chi: S6 A, Qudc 16 C, khém T, thi tran T, huyén T, tinh Pong Thap; la
nguoi dai dién theo uy quyén (theo Quyét dinh s6: 2665/QD-NHNo -PC ngay
01/12/2022).

Ong Nguyén Van L ¢6 mat, éng Dinh Vin S va ba Trdan Thi Lé T vang mdt
tai phién toa khong co ly do.

Chi cuc Thi hanh an dan sw huyén Thanh Binh, Ngan hang N — Chi
Nhanh huyén T co don xin xét xur vang mat tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:

- Trong don khoi kién, quda trinh giai quyét vu dn, ciing nhw tai phién toa,
nguyén don éng Nguyen Van L trinh bay:

Ngay 16/4/2019, dng Pinh Vian S va vo 1a ba Tran Thi Lé T ¢ ¢b cho
6ng Nguyén Vin L 3,5 cong tam cit (dit nong nghiép) tuong dwong 4539, 1m?
bao gdm 02 thira: Thtra 106, dién tich 2283,5m? va thira 81, dién tich 2255,6m’
cung to ban do s 15, dat toa lac tai xa T, huyén T, tinh Péng Thap. Thoi han ¢b
dat 13 02 nam ké tir ngay 16/4/2019 dén ngay 16/4/2021. Néu hét thoi han ma
khong chudc lai thi ong L tiép tuc canh tac thém 01 nam.

Tuy nhién, dén nay 6ng Dinh Van S va ba Tran Thi Lé T da thé chip toan
bo dién tich dat nay cho Ngan hang N — Chi Nhanh huyén T dé vay tién. Phan
dién tich dat ong L dang canh tac da bi Chi cuc Thi hanh dn dan sy huyén Thanh
Binh cudng ché thu hdi dé thi hanh ban an déan su giira vo chong 6ng Dinh Van
S va Ngén hang N — Chi Nhanh huyén T.

Thoi han ¢ dat da hét, ong Pinh Van S va ba Tran Thi Lé T khong thuc
hién nghia vu nhu théa thuén.

Tai don khdi kién ngay 10/02/2022, éng Nguyén Van L yéu cau Toa an
tuyén b to cd dat ngay 16/4/2019 vo hiéu, budc 6ng Dinh Van S va ba Tran Thi
Lé T tra lai s6 tién cb dat 1a 80.000.000 dong (T2 muoi triéu dong) va sd vang
cb dat 1a 10 chi vang 24kara.

Ong Nguyén Vin L thong nhét tra lai dién tich dt ¢3 nhan cam cb 1a 3,5
cong thudc thira 106, dién tich 2283,5m? (L), thira 81, dién tich 2255,6m? (L),
téng dién tich 4539,1m2 cung thudc to ban dd sb 15, dat toa lac tai xa T, huyén
T, tinh Pong Thap do dng Dinh Van S va ba Tran Thi Lé T diémg tén gidy ching
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nhan quyén str dung dat.

Tuy nhién, tai phién toa hom nay 6ng Nguyén Van L thay ddi yéu cau chi
yéu cau Toa an tuyén bd td cb dat ngay 16/4/2019 vo hiéu. Pong thoi bude 6ng
Pinh Van S va chi Tran Thi Lé T tra lai s6 tién c¢6 dat 1a 80.000.000 dong (T2
muoi triéu dong) va sb vang cd dat 1a 10 chi vang 24kara.

Con phan dién tich dt da nhan cAm cb tir 6ng S, ba T thi 6ng L khong y
kién gi. Vi hién nay, ong L di tu nguyén giao phan dat trén cho Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Thanh Binh ké bién, ban dau gia va di giao dat cho ngudi
trang dau gia xong.

~ Bidon ong Dinh Van S, ba Tran Thi Lé T khéng cé van ban trinh bay y
kiéen gui cho Toa an.
Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Chi cuc Thi hanh dn ddn sy huyén
Thanh Binh khong co van ban trinh bay y kién gui cho Toa an.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang N — Chi Nhdnh huyén
T co van ban cung cap thong tin nhu sau:

‘ Ong Pinh Van S, ba Tran Thi L& T cung dia chi ap T, xa T, huyén T, tinh
Bong Thap co6 thé chap tai san 1a quyén sur dung dat dé dam bao no vay tai Ngan
hang.

Ngén hang da khoi kién tranh chap hop dong vay von va da c6 quyét dinh
thi hanh an so 54/Qb-CCTHADS ngay 02/10/2020 cta Chi cuc Thi hanh an dan
sy huyén Thanh Binh. Hi¢n tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thanh Binh
da ban dau gia mot phan tai san da ké bién va dang ti€p tuc thi hanh quyét dinh
néu trén.

* Kiém sat vién phat biéu y kién:

Viéc tudn theo phap ludt t6 tung cua T hcfm‘phdn: Tham phan duogc phan
cong thu 1y gidi quyét vu an da thuc hién dung, day du quy dinh cia B luat to
tung dan sy nam 2015.

Viéc‘ tudn theo phap ludt 16 tung cua Hoi d‘éng xet xu, Thw ky tai phién
toa: Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da thuc hién ding quy dinh cta B0 luat
to tung dan sy nam 2015.

Viec chdp hanh phdp ludt ciia nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don, nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan da thyc hi¢n day du quyén va nghia vu. Bi don
chua thuc hién day du quyen va nghia vu theo quy dinh cua B§ luéat tb tung dan
su nam 2015.

Viéc gidi quyét vu dn: Dé nghi Hoi ddng xét xtr chdp nhan yéu cau khéi
kién cua nguyén don ong Nguyén Vin L. Tuyén bé hop dong cam cb ngay
16/4/2019 giira 6ng Nguyén Vin L véi 6ng Pinh Vian S, ba Tran Thi Lé T v
hiéu. Budc ong S, ba T tra cho ong L s tién cam cb quyén stt dung dat 1a
80.000.000 ddng va 10 chi vang 24kara.

Tai liéu, chirng cw trong ho so vu dan gom:
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- Don khoi kién (Ban chinh); To ¢ dat (Ban photo); So d6 do dac ngay
25/5/2021 (Ban sao y); Quyét dinh s6 30/QD-CCTHADS ngay 26/4/2023 veé
viéc cudng ché chuyén giao quyén sur dung dat (Ban chinh); Quyét dinh sb
02/QD-CCTHADS ngay 31/3/2023 vé viéc giao tai san cho ngudi mua duogc tai
san ban dau gia (Ban chinh); Hop ddéng mua ban tai san 17/3/2023 (Ban sao y);
Bién ban ban dau gia tai san s6 02/2023/BBDG-DPAC ngay 15/3/2023 (Ban
photo); Ban an s6 10/DSST ngay 28/5/2020 vé viéc tranh chap hop ddng tin
dung ngay (Ban sao y).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu, chung cur c¢o trong hoé so vu an dwoc tham
tra tai phién toa va can cir vao ket qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Theo yéu cau khdi kién ctua 6ng Nguyén Van L va céc tai
lidu, chimg cir c6 trong ho6 so vy an the hién quan h¢ phap luét dang tranh chap
la “Tranh chap vé dan su hop dong cam co quyén sir dung dat” theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 26 B lut tb tung dan sy nam 2015.

Ong Pinh Vin S va ba Tran Thi Lé T cu trd tai ap T, xa T, huyén T, tinh
Pong Théap nén thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Thanh
Binh, tinh Pong Thap theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a
khoan 1 Piéu 39 B6 luat t6 tung dan su nam 2015.

Ong Pinh Van S, ba Tran Thi Lé T duoc Toa an triéu tdp hop 18 nhung
vang mit tai phién toa khong c6 1y do. Chi cuc Thi hanh an dén sy huyén Thanh
Binh, Ngan hang N — Chi Nhanh huyén T (C6 don xin xét x{r vang mit). Do do,
Toa 4n tién hanh xét xtr vang mat 6ng S, ba T, Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Thanh Binh, Ngan hang N — Chi Nhanh huyén T theo quy dinh tai Piéu
227 va Diéu 228 ctia Bo luat t6 tung dan sy nim 2015.

Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa 4n c6 tién hanh thu thap ching ct,
nén thudc trudng hop Vién kiém sat tham gia theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 21
BO luat tb tung dan su.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Xet tinh hop phap cua cac Hop df}ng cam c6 quyén sur dung dat giita
ong Nguyén Van L va 0ng Dinh Van S, ba Tran Thi Lé T ngay 16/4/2019.

Xét thay, ong Pinh Van S dugc UBND huyén T cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat sb bia BU102855 vao sb cap gidy cching nhan: CHO01642,
ngdy 02/12/2014, dién tich 4.657m* (laa) thudc thira sé 1032, to ban d6 sb 02
(ban db 299) ddi chiéu sang ban dd dia chinh chinh quy gdm thira 81, 106. Thira
106, dién tich 2283,5m’ va thira 81, dién tich 2255,6m’ cung t& ban dd sb 15,
dét toa lac tai xa T, huyén T, tinh Dé)ng Thap.

Sau d6, ong Pinh Vén S, ba Tran Thi L¢ T va 6ng Nguyén Vin L da xac
1ap giao dich cam c6 quyén sur dung dat véi so tien co dat 1a 80.000.000 dong



(T2 muoi triéu dong) va so vang cd dat 1a 10 chi vang 24kara, 6ng L di thuc
hién nghia vu giao nhén tlen vang cho ong S, ba T xong. Tuy nhién, theo quy
dinh cua phap luét vé quyen su dung dat khong ghi nhan nguoi dugc cap giay
chtng nhan quyén sir dung dat dugce quyén cam cd quyén st dung dat, cu thé:

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 167 ctia Luat dit dai nim 2013 quy dinh:

“]. Ngwoi sir dung dat dwoc thie hién cdc quyen chuyen doz chuyen
nhwong, cho thué, cho thué lai, thira ke ting cho, thé chdp, gép von quyén sir
dung dat theo quy dinh ciia Ludt nay...”

Theo quy dinh tai Diéu 500 cia Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh:

“ Hop dong vé quyen su dung ddt la su thoa thudn giita cac bén, theo dé
nguoi su dung dat chuyen doi, chuyen nhirgng, cho thue, cho thue lai, tang cho,
thé chdp, gop von quyén sir dung dat hodc thuc hién quyén khdc theo quy dinh
ciia Ludt ddt dai cho bén kia; bén kia thwc hién quyén, nghia vu theo hop dong
Vv6i nguwoi sir dung dat”.

_ Nhu véy, giao dich cﬁrp cd quyén st dung dat gitta 6ng Pinh Vin S, ba
Tran Thi L¢ T va ﬁng Nguyén Van L s€ bi v6 hiéu theo quy dinh tai diém ¢
khoan 1 biéu 117, Diéu 122, Diéu 123 cua Bo luat dan sy nam 2015.

Theo quy dinh cua phép luat, giao dich dan sy vo hi€u thi cac bén co6 trach
nhi‘ém khoi phuc, hoan trd cho nhau nhitng gi da nhan duoc quy dinh tai khoan 2
bicu 131 cua B luat dan sy nam 2015.

[2.2] Trong qua trinh giai quyét vu 4n, ong L trinh bay dbi véi phan dién
tich dat da nhan cam cd tir ong S, ba T. Ong L da ty nguyén giao phan dat trén
cho Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huy¢n Thanh Binh ké bién, ban dau gia va da
giao dat cho nguoi trang du gia xong. Ong L khong c6 yéu cﬁu hay ¥ kién gi.

Tai phién toa, 6ng L trinh bay d6i véi thoi glan 95m ¢ quyén sir dung dat
la 02 ndm ké tir ngay 16/4/2019 den 16/4/2021. Neu hét thoi han ma ong S, ba T
khong chudc lai thi dng L ti€p tuc canh tac thém 01 nam. Ong L da thyc hién du
thoi gian canh tac trén dat theo hop dong c6 dat ngay 16/4/2019 nén khong yéu
cau ong S, ba T thuc hién nghia vu vi pham.

Pong thoi tai phién toa, 6ng L théng nhat gia tri vang theo niém yét trén
thi truong ngay 02/8/2023 la 5.560.000 dong/chi (vang 24kara) dé lam can cir
tinh an phi dan sy so tham.

[2.3] Bi don ong Pinh Van S, ba Tran Thi Lé T khong ¢ vin ban trinh
bay y kién gui cho Toa an, nén Hoi dong xét xir khong dat ra xem xét giai quyeét.

[2.4] Nguoi c¢o quyén loi, nghia vu lién quan Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Thanh Binh, Ngan hang N — Chi Nhanh huyén T khong c6 yéu cau, nén
Ho1 dong xét xir khong dat ra xem xét giai quyét.

[2.5‘] Xét quan diém cua d,ai dién Vién kiém sat phu hop vé1 nhan dinh
cua Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.



[3] Vé én phi: Do Hoi dong xét xir chip nhan yéu cau khoi kién cua ong
Nguyén Van L, nén 6ng Pinh Van S va ba Tran Thi Lé T phai chiu toan bo an
phi theo quy dinh phép luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

‘ Can C}'I vao khoél‘n 3 Piéu 2‘6, diém a }(hoén 1 Djéu 35, diém a khoén‘l
bicu 39, Diéu 147, Biéu 157, bicu 165, bicu 227, biéu 228, Dieu 266, Dicu
271 va biéu 273 B0 luat t6 tung dan sy nam 2015;

Khoan 1 Piéu 167 cua Luat dat dai ndm 2013;

Diém ¢ khoan 1 Piéu 117, Piéu 122, Piéu 123, khoan 2 Piéu 131, Diéu
357 va biéu 500 cta Bo luit dan sy nam 2015;

Piém b khoan 1 Diéu 24, Khoan 2 Piéu 26 cua Nghi quyet s6:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh v€ mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Van L.

- Tuyén b6 Hop ddng cam cb quyéq str dung dat ngay 16/4/2019 gitta 6ng
Nguyén Van L véi 6ng Pinh Van S, ba Tran Thi Lé T v6 hiéu.

- Bugc ong Binh Van S, ba Tran Thi Lé T tra cho 6ng Nguyen Vian L s6

tién cam cd quyén st dung dat 1a 80.000.000 dong (T2 muoi triéu dong) va 10
chi vang 24kara.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh 4n (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta sb tién con phai thi
hanh an theo muc 14i sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cia Bo luit Dan su
nam 2015.

- Bi don ong Pinh Van S, ba Tran Thi Lé T khong c6 vin ban trinh bay y
kién giri cho Toa an, nén Hoi dong xét xir khong dat ra xem xét giai quyét.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Chi cuc Thi hanh 4n déan su
huyén Thanh Binh, khong c6 van ban trinh bay y kién giri cho Toa 4n, nén Hoi
dong xét xtr khong dit ra xem xét giai quyét.

- Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan Ngan hang N — Chi Nhanh
huyén T khong c6 yéu cau gi trong vu an, nén Hoi dong xét xir khong dit ra xem
x¢ét giai quyet

Vé én phi:
Budc 6ng Pinh Vin S va ba Tran Thi Lé T phai chiu 4n phi so thAm
La 6.780.000 ddng (Sau triéu, bay trim tdm muoi nghin déng).



Hoan tra cho 6ng Nguyén Van L sé tién tam ung an phi da ndp la
3.350.000 dong (Ba tri¢u, ba tram nam muoi nghin déng) 0001457 ngay 03
thang 3 nam 2022 cta Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Thanh Binh, tinh Pong
Thép.

Nguyén don c6 quyen khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an. Bi don, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit tai phién toa co
quyén khang céo trong thoi 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4n hodc ban an
dugc niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Buong sy, Tham phan - Chi toa phién toa

- VKSND huyén Thanh Binh; ‘

-CC THA DS I}uyén Thanh Binh;

- TAND tinh Bong Thap;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Minh Trung



