TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET
THANH PHO HO CHI MINH NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

Bén 4n sb: 865/2026/DS-PT
Ngay: 05-5-2026.

V/v: “Tranh chap hop dong
dat coc”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phén Hoi d(‘}ng xét xuw phuc tham gé‘m co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Bao Thu.

Céc Tham phan:

1. Ba Lé Hai Van.

2. Ba Lé Ngoc Nga.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Huong-Thu ky Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh

- Pqi dién Vién Kiém sdat nhin dian Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Lé Thi Tinh — Kiém sat vién

Trong cac ngay 03 thang 4, ngay 21 thang 4 va ngay 05 thang 5 nam 2026,
tai try s& Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh xét xir phuc tham cong khai
vu an déan sy thu 1y sd 425/2026/TLPT-DS ngay 04 thang 3 nim 2026 vé viéc
“Tranh chdp hop dong ddt coc”. Do Ban an sd 120/2025/DS-ST ngay 27 thang
10 nam 2025 cua Toa an nhin dan Khu vuc 12, Thanh phé H6 Chi Minh bj
khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham s 1577A/2026/QD-PT
ngay 13 thang 3 nam 2026, Quyét dinh hodn phién toa sé 4610/2026/QD-PT
ngay 03 thang 4 nim 2026, Quyét dinh tam ngimg phién tdoa phic tham s
5818/2026/QBPT-DS ngay 21/4/2026, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thanh H, sinh ndm 1985; Dia chi: S6 B T,
phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh.

1.1. Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ong H6 Duy T, sinh
nam 1986; Dia chi: S6 E N, phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh, Vin ban ty
quyén ngay 24/3/2025, (C6 mat).

2. Bi don: Ba Lé Kim T1, sinh nim 1970; Dia chi: S6 C khu phé C,
phudng B, Thanh phdé H6 Chi Minh, (Cé mit).



2.2. Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho ba T1: Ong Nguyén Anh
T2 — Luét su vin phong luat su Nguyén Anh T2 thudc Poan luat su tinh T, (Co
mat).

3. Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Thanh D, sinh nam 1980; Pia chi: S6 B T, phuong B,
Thanh phd H6 Chi Minh, (Vang mat).

3.2. Ong Ngo Hoang T3, sinh nim 1978; Pija chi: S6 D T, phuong B,
Thanh phé H6 Chi Minh, (C6 mit).

NOI DUNG VU AN:

Theo céc tai li€u co6 trong ho so, ban an so tham va 101 trinh bay cta céc
duong su, nd1 dung vu an dugce tom tat nhu sau:

Ba Nguyén Thi Thanh H va ba Lé Kim T1 ky hop ddng dit coc thoa thuan
nhu sau: Ba H s& dit coc cho ba T1 s6 tién 300.000.000 dong dé ba T1 chuyén
nhuong cho ba H quyén str dung dét c6 dién tich 85,2m? thira dat 44, to ban do6
22 tai phuong P (trude ddy 1a phuong P) thanh phé B, tinh Ba Ria Viing Tau
(cli), theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién v6i dat s6 BS 306124 (s6 vao s6 cap GCN CH00715 do Uy ban
Nhan dan thi xd B cap ngay 16/6/2014 cho ba Lé Kim T1). Gia chuyén nhuong
1a 1.150.000.000 dong. Ba H da giao cho ba T1 sb tién dat coc 1a 300.000.000
d6ng. Hai bén thoa thuan dén ngay 15/3/2025 s& tién hanh cong chung sang tén
tai Phong C, tinh Ba Ria — Viing Tau. Ba T1 cam két dat khong c6 tranh chép
hodc bi ké bién, truong hop ba T1 khong thuc hién ding hop dong thi phai tra
lai sb tién dd nhan coc va bi phat coc gép do6i. Ba H khong tiép tuc mua, nhan
chuyén nhuong nita thi mat sb tién da dit coc.

Ngay 15/3/2025, ba T1 khong dén phong cong ching vi ba cho rang
khong dua duoc chdng cua ba ciing dén noi cong chimg dé ky hop dong. Pong
thoi ba H biét dugc biét thira dat ctia ba T1 hién nay dang tranh chap voi ong
Ngb Hoang T3 va trén dat c6 can nha do ong Ngo Hoang T3 dang ¢. Do céc bén
khong théng nhat duogc, nén ba H khoi kién ba T1, dé nghi Toa an giai quyét:

Huy hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat dugce ky két
gitra ba Lé Kim T1 v&i ba Nguyén Thi Thanh H 1ap ngay 24/02/2025.

Budc ba Lé Kim T1 tra lai cho ba H 300.000.000 dong tién nhan coc va
300.000.000 ddng tién phat coc, tong cong 1 600.000.000 dong.

Tai phién tda so thim, phia nguyén don rat lai yéu cau cau phat coc, chi
yéu cau Toa an budc ba T1 tra lai tién nhan coc 1 300.000.000 dong.



Bi don, ba Lé Kim T1: Tai ban tu khai ngay 19/6/2025, ba T1 trinh bay
nhu sau: Ngay 24/02/2025, ba T1 va ba H c6 ky hop dong dit coc dé chuyén
nhuong quyén su dung dat dién tich 85,2m? thudc thira 44, t& ban d6 22 tai
phuong P, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau (cii), dat da dugc cip gidy
chtng nhan quyén st dung dtng tén ba T1; gia chuyén nhuong 13 1.150.000.000
d6ng, ba T1 nhan 300.000 ddng tién coc, thoa thuan dén ngay 15/3/2025 s& giao
tién va ky hop dong chuyén nhuong. Tuy nhién, ba H nhén tin va goi dién thoai
no6i khong co tién mua va xin lai tién coc nén 16i nay thudc vé ba H, ban than ba
T1 van dong y tiép tuc chuyén nhugng thira dat trén. Do d6, ba T1 khong chép
nh4n toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa so tham, ba T1 c6 ¥y kién: Vao ngay 28/3/2025 6ng Ngo
Hoang T3 khoi kién ba T1 yéu cau: Tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat giira Ngo Thi Thanh T4 v6i Lé Kim T1; Cong nhan quyén sir
dung dat ctua 6ng T3 dbi véi dién tich 40m? thudc mot phan thia 44, to ban d6
s6 22 tai phuong P, thanh phd B.

Ngay 29/4/2025, ba Nguyén Thi Thanh H khdi kién ba Lé Kim T1 yéu
cau hay hop dong dat coc ky ngay 24/02/2025 lién quan dén thira 44, to ban dd
s6 22 tai phuong P va dé nghi ba T1 phai tra lai tién dit coc 1a 300.000.000 dong
va tién phat coc 1a 300.000.000 dong, tong cong 1a 600.000.000 dong. Do d6, ba
T1 ¢6 van ban dé nghi Toa an tién hanh nhap hai vu an noi trén dé xem xét toan
dién va khong chp nhan yéu cu ctia nguyén don trong vu an nay.

Nhitng nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Nguyén Thanh D trinh bay: Ong D 1a chong ba H, dng xac nhan viéc
ky két hop dong dat coc ngdy 24/02/2025 va qué trinh thuc hién hop dong 1a
dung nhu ba H da trinh bay, sb tién giao dich 1a tién c4 nhan khong lién quan
dén 6ng; dé nghi Toa an chap nhan toan bd yéu cau khai kién cia nguyén don.
Ong D 1am don xin dugc ving mit trong qua trinh giai quyét va tai phién toa.

Ong Ngo Hoang T3 trinh bay: Trudc thoi diém ngay 24/02/2025 ong T3
va ba Lé Kim T1 c¢6 tranh chip quyén st dung dat lién quan dén thia dat 44, to
ban d6 22 tai phudong P (dtmg tén ba T1) tai Toa 4n nhan dan thanh phé Ba Ria
(cli). Sau d6 ong T3 c6 rut don khoi kién dé thoa thuén véi ba T1 trong viée sir
dung can nha xdy dung trén thta 44 véi dién tich 22,8m? Tuy nhién, ngay
24/02/2025, ba T1 tu y thoa thuan va ky hop dong dat coc véi ba H dé chuyén
nhuong toan bo thira 44 véi gia 1.150.000.000 ddng va nhan 300.000.000 dong
tién coc, cac bén hen dén ngay 15/3/2025 tién hanh ky hop dong cong ching dé
giao sb tién con lai. Sau khi khong ty thoa thuan dugc viéc yéu cau duoc sir
dung dién tich dat 40,5 m? trén thira dat 44 thi ong T3 da thong bao cho ba T1,



ba H vé viéc nay va dé nghi cac bén khong duoc tién hanh chuyén nhuong toan
bd thura dat dé ong T3 ti€p tuc khoi kién ba T1.

Do d6, ong Ngd Hoang T3 dé& nghi Toa 4n xem xét chap nhan yéu ciu
khai kién cua nguyén don, tuyén huy hop dong dit coc ma cac bén di ky két va
xtr Iy theo quy dinh ctia phap luat. Ong T3 c6 don dé nghi xét xtr vang mat, tuy
nhién tai cac phién toa 6ng T3 déu c6 mit trinh bay ¥ kién.

Ngay 27/10/2025, Toa 4n nhan dan Khu vuc 12, Thanh phd H6 Chi Minh
tuyén xtr Ban an s6 120/2025/DS-ST:

1. Dinh chi mot phan yéu cau khai kién ciia ba Nguyén Thi Thanh H ddi
v6i ba Lé Kim T1 vé viéc yéu cau phat coc véi s tién 300.000.000 dong (Ba
tram triéu dong).

2. Chap nhén yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi Thanh H vé “Tranh
chép hop déng dit coc” voi ba Lé Kim T1.

2.1. Hay hop dong dit coc (viét tay) ngay 24/02/2025 dugc ky két giita ba
Nguyén Thi Thanh H vé&i ba Lé Kim T1 dé chuyén nhuong dién tich 85,2 m?
thudc thira 44, to ban do 22 tai phuong P, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau
(nay 1a phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh) theo Gidy chimg nhin quyén sir
dung dat sé6 BS 306124 do UBND thi x4 B, tinh Ba Ria — Viing Tau cap ngay
16/6/2014 cho ba Lé Kim T1.

2.2. Budc ba Lé Kim T1 phai hoan tra lai cho ba Nguyén Thi Thanh H s6
tién 300.000.000 ddng (Ba tram triéu dong).

Ngoai ra, con tuyén viéc thi hanh &n tai co quan thi hanh 4n dan sy co
tham quyén, vé an phi, cic quy dinh vé thi hanh an dan sy, vé quyén khang céo
theo luat dinh.

Ngay 06/11/2025, ba Lé Kim T1 gtri don khang céo toan bg ban an so
tham yéu cau hity ban an so tham chuyén hd so vu 4n cho Toa an cép so thim
giai quyét lai.

Tai phién toa phiic tham:

Pai dién theo ty quyén cta nguyén don trinh bay: Hop dong dit coc ngay
ra cong ching la ngay 10/3/2025, sau do ba T1 thoa thuan doi lai ngay
15/3/2025, khéng c6 ching ctr ndo ndi ba H khong co tién mua dat. Pay 13 hop
dong dat coc mot s tién dé dam bao giao két hop dong chir khong phai la chimg
ctr dé giao s6 tién 850.000.000 dong. Ngay 12/3/2025, ba H da biét dat co tranh
chap. Ngay 15/3/2025, ba T1 khong dén cong chimg vi chua dwa dugc chong ba
T1 dén. Céc tin nhin qua lai gitra ba H va ba T1 sau nay 1a dé ba T1 ra mit tra
lai tién dat coc cho ba H. Hién nay dét tranh chép khong thé chuyén nhuong
dugc nén dé nghi Toa 4n xét Xt gitt nguyén ban an so tham.
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Nguodi biao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don: Ban an sb
120/2025/DSST ciia Toa an nhan dan Khu vyc 12, Thanh phé HO6 Chi Minh
nhan dinh trai voi chiig cr c6 1ién quan va 101 trinh bay cia duong su tai phién
tda phic thim. Hop dong dit coc khong ngay thang thyuc sy 1a nhén tién dit coc
vao 5 gior chidu ngay 26/02/2025 thé hién qua cudc hoi thoai cta ba T1 véi ba H.
Viéc dit coc sau khi co quyét dinh dinh chi 1a ngay 26/02/2025. Hop dong thoa
thuan ngay 10/3/2025 cong chimg nhung do ba H khong c6 tién nén doi ngay
15/3/2025. Ngay 15/3/2025 dat khong c6 tranh chdp va ngdy 26/02/2025 dat
cling khong con tranh chip. S6 tién con lai 850.000.000 ddng duoc thoa thudn
giao cham nhat 1a ngay 15/3/2025 nhung khong giao, ban an so thim lai khong
x4c dinh nghia vu ctia nguyén don. Ngay 21/3/2025, ba H néi khong con tién
mua dat. Ban an so thAm khong xem xét hai vin ban thoa thuan mot 14 giita ong
T3, ba H va mot van ban thda thuéan gitra 6ng T3, ba H, ba T1.

Vé t tung, Toa an cdp so tham nhan dinh trai voi ching ¢t ¢6 trong hd so
vu 4n va khong phu hop véi quy dinh cta phép luat, khong nhap hai vu an dé
giai quyét cung mot vu an, khong dua ba Ngo Thi Thanh T4 vao tham gia t6
tung voi tu cach 1a nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan. Cin ctt vao khoan 3
Piéu 308, biéu 310 Bo luat tb tung dan sy nam 2015 dé nghi hiy Ban an s6
120/2025/DSST chuyén ho so vu 4n vé cho Toa an cap so tham giai quyét lai vi
thu thap chimg ctr khong ddy du dan dén bo sot chung ¢ quan trong. Co vi
pham nghiém trong thu tuc t6 tung.

Bi don thong nhit véi ¥ kién cta nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Thanh D ving mit.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan dng Ngo Hoang T3: Khi éng phat
hién phan dat ong dang st dung 44,5m? nhung theo thoa thuin chi c6 22,8m?
nén ngay 12/3/2025, ong da lién hé v6i ba H 1a khong dong ¥ va s& tranh chap
thira dat véi ba T1 nén khong dong y viéc ba T1 chuyén nhuong thira dat trén
cho ba H, hién nay 6ng van dang sinh séng trong cin nha ctia minh trén thira dét
s6 44. Ong dé nghi giit nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh phat biéu ¥
kién: Trong qué trinh thu 1y, giai quyét vu an, Tham phan va Hoi dong xét xir
tién hanh thu tuc t6 tung theo dung quy dinh cua phap luat, ngudi tham gia t6
tung dung thanh phﬁn va chép hanh quy dinh cua Luat T tung dan su. Vé noi
dung: Cin ctr khoan 1 Piéu 308 Luat T6 tung dan sy nam 2015 d& nghi giir
nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc thim tra tai
phién toa; két qua tranh luan gitra cac bén duong sy va y kién cua dai dién Vién
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Kiém sat, Hoi dong xét xtr phtic tham nhén dinh:

[1]. V& t6 tung: Xét khang cdo ciia ba T1 con trong han luat dinh nén chap
nhan. Puong su Véng mat thudc truong hop quy dinh tai Diéu 296 ctua Bo luat
T tung dan sy nam 2015 nén Toa an van tién hanh xét xir ving mit nhimg
nguoi tham gia t6 tung trén.

[2]. V& noi dung:

[2.1]. Nguyén don va bi don déu thira nhan hai bén c6 ky két hop dong dit
coc khong ghi ngay thang, dé dam bao cho viéc giao két hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat sé BS 306124 do Uy ban nhéan dén thi
xa B cap ngay 16/6/2014 cap cho ba Lé Kim T1. Noi dung hop dong 1a ba T1
d6ng ¥ chuyén nhuong cho ba H toan bd quyén st dat thudc thira 44 to ban do
22 toa lac tai phuong P, thanh phé B, tinh Ba Ria Viing Tau (cl) vo1 gia
1.150.000.000 dong. Tai Piéu 1 cuia Hop dong thoa thuan, ba H tién hanh dat
coc cho ba T1 sb tién 300.000.000 dong va thanh todn sb tién con lai
850.000.000 dong vao ngay 10/3/2025, tuy nhién phan cudi hop dong, cic bén
cing x4c nhan lai thoi gian thuc hién hop ddng chuyén nhuong 1a ngay
15/3/2025 va giao tién dit coc vao lac 5 gio chiéu ngay 24/02/2025. Trong
khoang thoi gian nay, ba T1 phai tién hanh cac tha tuc va chiu trach nhiém cua
nguoi str dung dat dé dén han ky cong chimg hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat. Truong hop dén han néu ba T1 khéng thyc hién duogc thi phai tra lai
tién nhan coc va bi phat coc tuong duong voi s6 tién nhan coc (cu thé 1a
300.000.000 dong); Ba H khong mua thi mat tién coc va mot sb thoa thuan khac
trong hop dong. Xét, ndi dung va hinh thirc ctia hop dong dat coc phu hop véi
quy dinh tai cac Diéu 117, Piéu 328 B lut dan sy ndm 2015 nén c6 hiéu luc
phap luat va lam phat sinh quyén va nghia vu ciia cac bén.

[2.2]. Ba T1 yéu cau hay ban an so tham do c6 vi pham t6 tung, thu thap
tai liéu chimg ctr chwa ddy du dan dén bo sot chimg cr quan trong, Hoi dong xét
XU nhan thay:

Tai phién toa phiic thdm ba T1 thira nhan c6 nhan 300.000.000 dong tién
dat coc vao ngay 26/02/2025 khong phai ngay 24/02/2025, trude khi ky hop
ddng dit coc cac bén di co vin ban thoa thuan khong tranh chép (cac van ban
nay khong ghi ngay thang ndm lap) va ngay 26/02/2025, Toa an da ban hanh
quyét dinh dinh chi giai quyét tranh chap dat gitta ong T3 va ba T1. Hoi dong
nhan thay tai Vi bang s6 46/2026/VB-TPLBRVT ngay 02/4/2026 do ba T1 nop,
ndi dung tin nhin khong thé hién ngay ba H dit coc 13 ngdy 26/02/2025. Trong
hop dong dat coc, ba T1 ghi 13 “Giao tién dit coc vao lic 5 gio chiéu ngay
24/02/2025”. Tai trang s6 1 ciia Vi bang s6 125/2025/VB-TPLBRVT ngay

6



11/7/2025 do ba T1 ndp thé hién noi dung, ba T1 trinh bay véi Thura phat lai:
“Ngay 24/02/2025 t6i c6 nhdn ddt coc s6 tién 300.000.000 dong (Ba tram triéu
dong) ciia ba Nguyén Thi Thanh H...”. Do d6, c6 co so xac dinh ba T1 nhan tién
dat coc cuia ba H vao ngay 24/02/2025.

Ba T1 cho rang, ba H khong c6 tién mua chir khong phai do ba khong
ban thé hién qua tin nhan ngay 21/3/2025 “chi bdy gio chi néi mua bdy gio e
ciing khéng con tién”. Hoi dong xét thay Hop dong dit coc an dinh ngay
15/3/2025 thyc hi¢n cong ching, cac bén phai thuc hién diang ¥ chi cia minh,
viéc gia han phai c6 sy théa thudn mdi ctia hai bén khong phai ¥ chi ciia mét
bén. Cac tin nhan di qua ngdy hen cong chimg hop dong (15/3/2025). Do do,
khéng ¢ co s xac dinh hop dong khong cong ching dugce do ba H khong c6
tién mua.

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, 6ng T3 cho rang khi phat hién
ra dién tich dng st dung la 44,5m? nhung theo thoa thuin chi c6 22,8m? nén
ngay 12/3/2025, 6ng da lién hé v6i ba H 1a khong dong ¥ va s& tranh chép thira
dat voi ba T1 nén khong dong ¥ viéc ba T1 chuyén nhuong thira dat trén cho ba
H, hién nay ong van dang sinh sdng trong cin nha ctia minh trén thira dat s6 44.

Tir nhitng nhén dinh trén cho thay ba T1 di vi pham Diéu 3 ctia Hop dong
dat coc hai bén thoa thuan 1a “Bén B — (bén nhdn coc) cam két nha va dat trén
thudc trieong hop dwoc mua ban, chuyén nhwong theo quy dinh cia phdp ludt;
khéng cé tranh chdp, khéng bi ké bién dé bao dam thi hanh dn” va Diéu 4 cua
hop dong thoa thuan: Truong hop bén mua khong tiép tuc mua, nhan chuyén
nhuong thi mat coc; Bén ban khong thuc hién ding ndi dung hop dong thi phai
tra lai tién coc va boi thudong khoan tién twong dwong véi sb tién da dit coc.
Ngay 15/3/2025, khi dén han thoa thuan cac bén khong thuc hién ky hop dong
cong ching chuyén nhuong duoc do ¢o tranh chip, ba H khong c6 15i trong viée
giao két hop dong chuyén nhuong dé thanh toan hét sb tién con lai cho ba T1.
Do d6, ba T1 phai hoan tra lai cho ba H sé tién 300.000 déng da dat coc 1a phu
hop vé6i Pidu 423, Diéu 427 B luat dan sy nam 2015.

[2.3]. D6i v6i yéu cau dua ba T4 vao tham gia td tung va nhap vu an do
ong Ng6 Hoang T3 khdi kién ba Lé Kim T1 ngay 28/3/2025 va vu an ba
Nguyén Thi Thanh H khéi kién hop déng dat coc voi ba Lé Kim T1 ngay
29/4/2025:

Hoi dong xét xir xét thdy giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 25/4/2014 tir ba T4 cho ba T1 da hoan thanh va c6 hiéu luc phap luét theo
khoan 4 Piéu 68 B luat tb tung dan su nén viéc dua ba T4 vao tham gia tb tung
1a khong can thiét.



Quan hé tranh chip quyén sir dung dét giita 6ng T3 va ba T1 doc lap véi
quan hé tranh chip hop dong dit coc gira ba H va ba T1. Pong thoi, don khai
kién ngay 28/3/2025 ciia ong T3 kién ba T1 dén nay ong T3 chi cung cap gidy
xac nhan nhan don khéi kién, khong c6 ching cir Toa an da thu 1y vu an don
khai kién ngay 28/3/2025. Bdi véi don khoi kién trude d6 thi 6ng T3 di rat don
kién va Toa an di dinh chi giai quyét theo Quyét dinh dinh chi sb
11/2025/QDST — DS ngay 26/02/2025. Do d6, Ban an so tham khong nhép hai
vu an la dung theo quy dinh tai Diéu 42 B luat T tung dan su.

[2.4]. Ba H rat yéu cau phat coc, viéc rat yéu cau nay 1a ty nguyén khong
trai phap luat nén Toa an cip so thim dinh chi d6i vi yéu cau nay 13 cd co sd.

[2.5]. V& chi phi t6 tung (sao luc chimg ctr): Nguyén don tu nguyén chiu
toan b, viéc tu nguyén nay khong trai phap luat nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

[2.6] T nhitng nhan dinh trén can phai giir nguyén Ban an so tham s6
120/2025/DS - ST ngay 27/10/2025 cua Toa an nhan dan Khu vyc 12, Thanh
phé Hb Chi Minh.

[3]. Phat biéu cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi
Minh dé nghi khong chap nhan khang cdo ctia ba T1, giit nguyén ban an so tham
1a pht hop v6i nhan dinh ctia Hoi dong xét x{r nén chap nhan.

[4]. Y kién cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho bi don 1a
khéng c6 co sé nén khong chap nhan.

[5]. V& an phi dan su phuc thdm: yéu cau khang céo khong duoc chap
nhan nén ngudi khang céo phai chiu an phi dan sy phiic thim theo khoan 1 Diéu
29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Cian ctr khoan 1 Piéu 308, Diéu 313 cta Bo luat T6 tung dan sy nim
2015; Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Khong chip nhan yéu cau khang céo ciia bi don ba Lé Kim T1.

Giit nguyén Ban an s6 120/2025/DS-ST ngay 27/10/2025 ciia Toa an nhan
dan Khu vuc 12, Thanh phé HO Chi Minh nhu sau:



1.1. Binh chi mot phan yéu cau khdi kién cua ba Nguyén Thi Thanh H
ddi voi ba Lé Kim T1 vé viée yéu cau phat coc voi sb tién 300.000.000 déng
(Ba tram triéu dong).

1.2. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Thanh H vé “Tranh
chap hop dong dit coc” véi ba Lé Kim T1.

1.2.1. Huy hop dong dit coc (viét tay) khong ghi ngdy thang duoc ky két
giita ba Nguyén Thi Thanh H véi ba Lé Kim T1 dé chuyén nhuong dién tich 85,2
m? thudc thtra 44, to ban dd 22 tai phuong P, thanh phé B, tinh Ba Ria - Viing
Tau (nay la phudng B, Thanh phé H6 Chi Minh) theo Gidy chiing nhan quyén sir
dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BS 306124 do
UBND thi xa B, tinh Ba Ria — Viing Tau cip cip ngay 16/6/2014 cho ba Lé Kim
T1.

1.2.2. Budc ba Lé Kim T1 phai hoan tra lai cho ba Nguyén Thi Thanh H
s6 tién 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong).

Ké tir ngdy nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu bén
phai thi hanh an cham thuc hién nghia vu tra tién thi con phai chiu tién 13i theo
mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan sy ndm 2015 tuong Ung
v6i s6 tién va thoi gian cham thi hanh an.

1.3. V& chi phi t6 tung (sao luc chtng cr): Nguyén don tu nguyén chiu
toan bo va da dong tam tng chi phi, nén di giai quyét xong.

Cac bén thi hanh tai Co quan thi anh an dan su co tham quyén. Thuc hién
ngay khi &n c6 hiéu lyc phap luat

2. V& an phi dan sy so tham:

2.1. Budc ba Lé Kim T1 phai nop 15.000.000 dong (Muoi lam triéu dong)
an phi dan sy so tham.

2.2. Hoan tra cho ba Nguyén Thi Thanh H 14.000.000 dong (Mudi bon
triéu ddng) tién tam Ung an phi da ndp theo bién lai thu sé 0001892 ngay
24/4/2025 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria —
Viing Tau (nay 1a Thi hanh 4n dan sy Thanh phd H).

3. V& an phi dan sy phic thim: Ba Lé Kim T1 phai chju 300.000 (Ba trim
ngan) dong, dugc can trir vao s tién tam tmg an phi 300.000 (Ba trim ngan)
dong theo bién lai thu tién tam Ung 4n phi s6 0035497 ngay 06/11/2025 cta Thi
hanh 4n dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

4. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan su nam 2008 (stra d6i, bd sung nam 2014) thi ngudi duge thi an dan sy,
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ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh an, ty nguyén thi hanh &4n hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh
tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh 4n dan sy nim 2008 (stra ddi, bd
sung nam 2014); thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh 4n déan sy nim 2008 (stra d6i, bd sung nam 2014).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND Téi cao; z AN > A 2
_ VKSND TP. HCM: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA

- TAND Khu vuc 12;

- THADSTPHCM,;

- Cac duong sy;

- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Thi Bio Thu
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