TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Déc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 144/2023/DS-PT

Ngay: 11-04-2023

V/v: “Tranh chap quyén str dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Quyén

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Ché Linh

Ong Truong Hoai Binh

- Thw ky phién toa: Ba Truong Thi Minh Thu — Thu ky Toa an nhan dan
thanh ph6 Can Tho.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin din thanh phé Can Tho: — Ba Huynh
Hong Phil - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 11 thang 04 nam 2023 tai Try s& Toa 4n nhan dan thanh phd
Can Tho xét xtr phiic thim cong khai vy an thu 1y s6 462/2022/TLPT-DS ngay 30
thang 12 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so thim s6 89/2022/DS-ST ngay 20/9/2022 cia Toa an
nhan dan quan Binh Thuy bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc thim s 14/2023/QDPT-DS
ngayl1 thang 01 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin Th, sinh nim 1962 va Ba Vo Kim Ph, sinh
nam 1969; Pia chi: $6 99, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho. Co mit

2. Bi don: Ong Phan Hong S, sinh nam 1962 (chét ngay 10/6/2021)

- Newoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung: Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1963;
ong Phan Thanh T, sinh nam 1983 va 6ng Phan Thanh L, sinh nam 1989; cung
dia chi: S6 221/9 , phuong L, quan B, thanh ph Can Tho.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thj S, sinh nim 1963; dia chi: S6 221/9, phuong L, quén B,
thanh ph Can Tho

3.2 Ba Phan Thi B, sinh nam 1953; Dia chi: S6 232/10, phuong L, quan B,
thanh phé Can Tho.

- Ngueoi dai dién hop phap cua ba B:

Ba Nguyén Thi Bich Th, sinh ndm 1972; (Van ban uy quyén ngay 20/9/2022).

Ong Pham Vin L, sinh nim 1980(Van ban ty quyén ngay 13/03/2023). C6
mat




- Nguoi dai dién hop phap cua 6ng Phan Thanh T, 6ng Phan Thanh L va ba
Nguyén Thi S — ba Mai Thi Ngoc O, sinh nim 1994(vin ban Gy quyén ngay
27/02/2023). C6 mat

4. Nguoi khang cdo: Ba Nguyén Thi S, 6ng Phan Thanh T va 6ng Phan
Thanh L.
NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién va cdc tai liéu chirng cir c6 trong ho so nguyén don trinh
bay va yéu cau:

Ong ba 14 chu sir dung phan dat laa c6 dién tich 1.800m’ tai Thira 2607, to
ban dd s 15, Gidy chung nhian quyén st dung dat sb CG 717567, sd vao sb
CS12047 do S& Tai nguyén va Moi truong thanh phd Can Tho cip ngiy
28/3/2017. Ngudn goc dat 1a do 6ng ba nhan chuyén nhugng ciia ba Phan Thi Bé.
Hién tai, dat cua ong giap ranh véi dat cua ba Bé. Qua trinh cép gidy c6 do dac ky
giap ranh nén hgp phap. Tuy nhién, vao khoang nam 2020 6ng ba phat hi¢én ong
Phan Hong S d3 xay tuong rao bao boc mot phan dit co dién tich khoang 121.5m’
(ngang 4.5m, dai 27m). Do d6, éng ba khoi kién yéu cdu éng S, nay 1a nhimng
ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua 6ng S thio d& hang rao, tra lai dat cho
ong ba. Qua do dac thuc té, néu cong ludn dién tich tranh chép v6i bi don 133.3m’
thi Thira 2607 c6 dién tich 1.808,8m’ du 8,8m”. Ong ba chi yéu cau bi don tra
124,5m’” dé thira 2607 du 1.800m’.

- Cdc nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung ciia 6ng Phan Hong S gom:
Phan Thanh L, Nguyén Thi S, Phan Thanh T thong nhdt trinh bay va yéu cau:

Nam 2000 6ng Phan Tan Ngh chuyén nhuong cho ong Nguyén Vin Ngh
1.680m” dat thudc thira 195, 6ng Phan Tan T chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Vin
Ngh 1.130m” dét, tong dién tich ciia 6ng Nghia 1a 2.810m”. Nam 2001 ong Phan
Tan Nghia da chuyén nhuong hét dién tich con lai cta thira 195 cho ong Phan
Hdng S. Sau khi 6ng Nghia chét ba Phan Thi B dé ké khai va 1am gidy ting dién
tich tir 2.810m? 1én 3.155m” ma khong co ky giap ranh nén thu tuc cap gidy dat cho
ba Bé 1a sai. Néu can ctr theo dién tich ong Tan Nghia chuyén nhuong cho ong
Vin Nghia 1.680m’, sau ndy ba Bé chuyén nhuong cho éng Thai 1.800m” 13 di 14n
sang dat ctia ong Phan Hong S. Qua do dac thuc té, ong Thai dugc cap gidy chong
14n sang dét cua 6ng Son 1a 133.3m% Ba B duogc cap gidy chong lan sang thira 195
ciia 6ng Son 1a 211.8m”. Hon nita, trén thira 195 (cli) c6 mot cai ao (6ng T4n
Nghia va nhimg hd xung quanh déu biét c6 céi ao ndy), khi ong Nghia chuyén
nhuong hét dién tich con lai cho ong S va do dac cip gidy thi da trir dién tich ao ra.
Nén dién tich thuc té ctia thira 195 s& nhiéu hon so véi dién tich trong gidy duoc
cap. Phia bi don dé nghi, Toa an cin ct vao hop déng 6ng Phan Tan Nghia chuyén



nhuong cho 6ng Phan Tan Nghia dién tich 1.680m’ dé budc 6ng Th, ba Ph va ba B
giao tra lai cho gia dinh ong Son cac dién tich dat néu trén.

- Pai dién ba Phan Thi B la Nguyén Thi Bich Th trinh bay, yéu cau: Khong
d6ng ¥ viéc ong Phan Hong S yéu cau ba Bé tra lai 204m” dat theo don phan td,
qua do dac thuc té 12 211.8m”. B4i vi ba Bé khong c6 14n dét cia ong S. Cén clr
vao gidy ching nhan QSDD cua 6ng Nghia dugc cip, hd so chinh Iy bién dong da
duoc do dac, ky gidp ranh nén hgp phéap. Sau khi, cha ba 1a Nguyén Vin Nghia
chét thi me ba 13 Phan Thi B 14p thu tuc ké khai va duoc cip gidy ching nhan
QSDBP theo quy dinh. Trudc do, phan dat cia ba Bé ¢ canh tac laa nhung hién tai
phia ong Son di sang lap, xdy tuong rao bao boc, mot phan cin nha trén dat. Do
do, ba Bé co yéu cau doc 1ap, budc gia dinh 6ng S, 6ng Phan Thanh L tra lai
212,22m” d4t da 1an chiém. Qua do dac thuc té, néu cong ludn dién tich dat tranh
chéap voi 6ng S 211,8m” thi thira 465 cta ba B du 58.3m’. Nay ba Bé chi yéu ciu
gia dinh 6ng S tra lai 162,3m” d¢ thira 465 du 394,3m” dat.

Tai bin dn din sw so tham s6 89/2022/DS-ST ngay 20/9/2022 ciia Toa
dn nhan dan qudn Binh Thiiy da quyét dinh:

1. Chép nhén yéu cau khéi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Vin Thai, ba Vo
Kim Phuong.

- Budc nhiing nguoi thira ké cia Phan Hong S phai tra cho 6ng Nguyén Vin
Th, V3 Kim Ph 124,5m” dit dugc ky hiéu (A") trong So d6 chi tiét ngay 20/9/2022
(dinh kém theo Ban trich do dia chinh s6 81/TTKTTNMT ngay 29/7/2022 cua
Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va Mdi truong thanh phé Can Tho).

- Budc nhiing nguoi thira ké cia Phan Hong S thao dd vat kién trac trén phan
dat (Al) 6 chiéu dai cac doan nhu sau: 26.69m; 4,62m; 4,68m.

2. Chéap nhan mot phan yéu ciu phan t6 cua bi don 6ng Phan Hong S.

- Budc ba Phan Thi B tra cho nhitng nguoi thira ké ciia Phan Hong S 130,2m’
dat duoc ky hiéu (B') trong So dd chi tiét ngay 20/9/2022 (dinh kém Ban trich do
dia chinh s6 8 /TTKTTNMT ngay 29/7/2022).

- Khéng chép nhan yéu cau phan t cua bi don doi 6ng Nguyén Van Th, V3
Kim Ph tra 133.3m’ dit tranh chép ky hiéu (A) trong Ban trich do dia chinh sb
81/TTKTTNMT ngay 29/7/2022).

- Khong chip nhdn yéu cau phan t6 cia bi don doi ba Phan Thi B tra 90.4m’
duogc ky hiéu (B?) trong So d6 chi tiét ngay 20/9/2022.

3. Chap nhan mdt phan yéu cau doc 14p ctia ba Phan Thi B.

- Budc nhimng ngudi thira ké ctua ong Phan Hong S phai tra cho ba Phan Thi B
90,4m” dat dugc ky hiéu (B?) trong So d6 chi tiét ngay 20/9/2022.

- Khéng chip nhan yéu cau doi nguoi thira ké ctia Phan Hong S tra lai dién
tich 130.2m” dit tranh chép tai vi1 tri B'.



Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi do dac, dinh gia, an phi va quyén
khang céo cua cac duong sy theo quy dinh cia phap luat.

Sau khi xét xir so tham, cdc bi don nép don khdng cdo, yéu cau cap phiic
tham sika én so' tham theo hwdng sira dn so tham, chdp nhédn yéu cau phdn té cia
bi don, khong chdp nhdn yéu cau cia nguyén don, khéng chdp nhdn yéu cau doc
ldp cua ba Phan Thi Bé.

Tai phién Toa phiic tham:

- Nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ty nguyén thoa
thuan vo1 nhau vé viéc giai quyét vu an, cu thé:

Ong Phan Thanh T, 6ng Phan Thanh L, ba Nguyén Thi S c6 trach nhiém
thao d&, di doi toan bo tai san trén dat, tra lai cho ong Nguyén van Th, ba Vo Kim
Ph quyén sir dung 124,5m” dat dugc ky hiéu (A").

Ong Phan Thanh T, 6ng Phan Thanh L, ba Nguyén Thi S duoc quyén st
dung dién tich 90,4m* dat LUC (vi tri B®) nhung phai tra cho ba Phan Thi B gia tri
quyén sir dung dat 2.200.000d/m* (cac bén da thyc hién xong).

- Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién tai phién toa:

Vé tb tung: Tham phan, Hoi ddng xét xur, thu ky va cac dwong su da chap
hanh ding quy dinh cia B luat td tung dan su.

Vé noi dung: Tai phién toa cac duong sy tu nguyén thoa thudn véi nhau vige
giai quyét vu an, sy tu nguyén khong vi pham diéu cAm cua phap luat va khong vi
pham dao dtrc xa hadi, dé nghi hoi déng xét Xt ¢an ¢t vao Diéu 300 Bo luét to tung
dén su, stra Ban an so tham, cong nhan sy thoa thuadn cua cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va cin cr vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi déng xét xtr nhan dinh:

[1] Tai phién toa, cdc duong sy thoa thudn véi nhau viéc giai quyét vu an,
thoa thuan cua cac duong su la tu nguyén, khong vi pham diéu cAm cua luat,
khong trai dao dirc xa hoi. Do d6, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Can
Tho dé nghi Hoi déng xét xur &p dung Diéu 300 Bo luat td tung dan sy, stra ban an
so tham, cong nhan sy thoéa thuan cua cac duong su la phu hop voi nhan dinh cia
Ho61 déng x&t xur nén duogc chép nhan.

[2] V& 4n phi:

- An phi dan sy so tham: Cac duong su phai chiu 4n phi theo quy dinh

- An phi dan su phuc thim: Nguoi khang céo phai chiu toan bd an phi phic
tham theo khoan 5 Piéu 29 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:



Can ct Bidu 300 B6 luat T6 tung dan su;

Stra Ban an dan sy so tham sd 89/2022/DS-ST ngay 20-9-2022 cua Toa an
nhan dan quan Binh Thuy, thanh phd Can Tho. Cong nhan sy thoa thuan gitra cac
duong su tai phién toa nhu sau:

1. Ong Phan Thanh T, 6ng Phan Thanh L, ba Nguyén Thi S c6 trach nhiém
thao do, di doi toan bo tai san trén dat, tra lai cho 6ng Nguyén Vian Th, ba V5 Kim
Ph quyén str dung 124,5m’> dat LUC dugc ky hiéu (A'") trong so dd chi tiét ngay
20/9/2022.

2. Ong Phan Thanh T, 6ng Phan Thanh L, ba Nguyén Thi S duoc quyén sir
dung dién tich 90,4m* dat LUC (vi tri B? trong so d6 chi tiét ngay 20/9/2022)
nhung phai tra cho ba Phan Thi Bé gia tri quyén str dung dat 2.200.000d/1m” (cac
bén da thuc hién xong).

Ong T, ba S, 6ng L duoc quyén 1am tha tuc hop thira dat nay vao thua dit
195 (d¢at LUC) theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

3. Cac duong sy c6 quyén tu lién hé dén co quan c6 thdm quyén dé thuc
hién viéc diéu chinh, sang tén Gidy chimg nhan QSDP quyén s& hitu nha & va tai
san khac gin lién véi dat theo quy dinh (Can cit So do chi tiét ngay 20/9/2022; Ban
trich do dia chinh sé 81/TTKTTNMT ngay 29/7/2022 cia Trung tam kj thudt Tai
nguyén va M6i truong thanh phé Can Tho dé xdc dinh vi tri, kich thuéc phan dat
ong T, éng L va ba S giao trd cho éng Th, ba Ph; phan ddt B°).

4. Chi phi do dac, dinh gia: S6 tién 17.264.000 ddng, bi don va ba Phan Thi
B mdi bén phai chiu 1a 8.632.000 dong. Ba Phan Thi B phai tra cho nguyén don la
6.767.000 dong. Ba Phan Thi B phai tra cho bi don 1a 1.866.000 dong.

5.Vé an phi:

- An phi dan sy so tham:

Nguyén don dugc nhan lai 300.000 dong tién tam tng an phi da ndp theo
bién lai s6 005062 ngay 22/02/2021 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quin Binh
Thuy.

Ong Phan Thanh T, 6ng Phan Thanh L, ba Nguyén Thi S phai chiu
300.000d, duoc khau trir vao 300.000 dong tién tam Gmg an phi dd ndp theo bién
lai s6 005262 ngay 10/6/2021 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dén sy quan Binh Thuy.
Ong Phan Thanh T, 6ng Phan Thanh L, ba Nguyén Thi S d3 ndp du an phi.

Ba Phan Thi B dugc mién an phi.

- An phi dan sy phuc tham:

Ong Phan Thanh T, 6ng Phan Thanh L, ba Nguyén Thi S phai chiu
300.000d nhung dugc khéu trir vao 300.000d tam tng an phi da ndp theo bién lai
thu tién s6 0002819 ngay 03/11/2022 cia Chi cuc thi hanh 4n quin Binh Thuy.



Ong Phan Thanh T, 6ng Phan Thanh L, ba Nguyén Thi S d3 ndp du an phi phic
tham.

Truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dan dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tqi Pieu 30
Ludt thi hanh an dan suw.

Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phép luat ké tir ngdy tuyén an./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhan: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- VKSND.TPCT;
- Toa an Q. Binh Thuy;
- THA.DS. Q.Binh Thuy;
- Luu hd so vu an.

Nguyén Quyén



