TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc Iap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 590/2019/DS-PT

Ngay 20-11-2019 ‘

VIv: “Tranh chap quyén su dung
dat”.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c6:

Tham phan - Chii toa phién téa: Ong Vii Ngoc Huynh

Cac Tham phan: Ba Huynh Thanh Duyén
Ba Tran Thi Huyén Van

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Dung - Thu ky Toa 4n nhén déan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién Kiém sat nhén déan cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Minh Son - Kiém sat vién.

~ Nogay 20 thang 11 ndm 2019 tai tru s¢ Toa an nhan dan cip cao tai Thanh
pho Ho6 Chi Minh xét xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 372/2017/TLPT-DS
ngay 15 thang 11 nam 2017 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 24/2017/DS-ST ngay 27 thang 9 ndm 2017
cta Toa an nhan dan tinh Pong Thap bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phuc tham s6 420/2018/QD-PT ngay
23 thang 3 nam 2018 giira cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty Bién luc D ;

Nguoi dgi dign theo phap lugt: Ong Pham Hiru K, sinh nam 1961 - Chuc
vu: Giam doc.

Nguwoi dai dign theo dy quyén: Ong Nguyén Thanh D , sinh nam 1968 -
Chuc vu: Chanh Van phong (c6 mat).

Cung dia chi: Phuong 2, thanh phd Cao Lanh, tinh Bong Thép.
Nguwoi bdo vé quyén va lei ich hep phép cia nguyén don: Luat su Pham
Hoang D1 — Poan luat su tinh Dong Thap (c6 mat).

- Bi don: Ong Nguyén Van T, sinh nam 1942;

Pia chi: thi trin Sa Rai, huyén Tan Hong, tinh Bong Thép.
- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vin H , sinh nam 1961 (vang mat);



2. Ba Nguyén Thi Lé H1, sinh nam 1962 (ving mat);

Cung dia chi: thi trdn Sa Rai, huyén Tan Hong, Bng Thap.
3. Anh Nguyén Vin M , sinh nim 1977 (c6 mat);

4. Anh Nguy&n Tan T1, sinh nam 1982 (xin vang mat);

5. Anh Nguyén Tan L, sinh nam 1990 (xin vang mat);

6. Anh Nguyén Vin L1, sinh naim 1980 (c6 mat);

7. Anh Nguyén Vin Q , sinh nam 1975 (xin vang mat):

8. Chi Nguy&n Thi Thu T2, sinh nim 1973 (c6 mat);

9. Chi Nguyén Thi Thu V, sinh nam 1971 (xin vang mat);
Cung dia chi: thi tran Sa Rai, huyén Tan Hong, tinh Bong Thap.
- Nguwoi khang cao: Cong ty Bién luc B (nguyén don).

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don Cong ty Dién lwe D do ngudi dai di¢n theo iy quyen ong
Nguyen Thanh D trinh bay:

Vao nam 2000, Cong ty Bién luc B (goi la Cong ty BPién luc) c6 nhan
chuyén nhuong cua 6ng Nguyén Minh D2 (lac d6 ong B2 1a Truéng Cong an
huyén Tan Hong) phan dat thd cu dién tich 460m” ngang 20m, dai 23m thudc thira
1831, t& ban d6 sé 01, toa lac 4p 2, thi trdn Sa Rai véi sb tién 12 161.000.000d,
nhung do phan dat nay 6ng Bao Ngoc A (lic do ong A lam Bi thu huyén uy Tan
Hong) dang ding tén glay chting nhan QSDD, nén ho so chuyén nhuong do 6ng A
ky tén 1a ngudi chuyén nhuong dat cho Cong ty Pién luc (Hop dong chuyén
nhuong QSDD ngay 29/12/2000 da duoc UBND huyén chap thuan). Theo Céng
ty bién luc phan dat chuyén nhuong (mua) tir nguon tién ngan sach cua Nha nudc,
nén thuoc quyen quan ly cia UBND tinh Pong Théap. Do d6 duoc su iy quyén cua
UBND tinh Bong Théap, nén ngay 08/3/2001 S¢ Pia chinh tinh Dong Thép ky hop
dong cho Cong ty Bién luc thué (thoi han 20 nam), myc dich dé xay dung Chi
nhanh Bi¢n lyc Tan Hong, dén ngay 27/3/2001 Cong ty Dién luc Pong Thap du’oc
UBND tinh Bdng Thap cép gidy ching nhan quyén sir dung dat dién tich 460m?,
thira 1831, to ban d6 s6 1. Tuy nhién, thuc té tir lac thué dén nim 2007 khong co
xay dyng tru s& Chi nhanh Dién luc Tan Hong, ma chi 1am béi tap két cac phuong
tién vat tu thiét bi dién cua Chi nhanh Pién lyc Tan Hong. Nam 2007, Cong ty
Dién lyc phat hién ho ba Nguyén Thi Kim H2 (giap phia nam) lan chiém dt chiéu
ngang 2,2m, chiéu dai 23m (dién tich lan chiém la 50,6m?), nén Cong ty Dién luc
c6 don khiéu nai dén Phong Tai nguyén mdi trudng huyén Tan Hong va UBND
thi tran Sa Rai yéu cau giai quyét viéc lan chiém dat, vu viéc kéo dai dén nim
2012 dwoc UBND thi trdn Sa Rai hoa giai khong thanh. Do vu viéc kéo dai, nén
phan dat cua ba H2 da chuyén nhuong qua cho nhiéu nguoi, hién dng Nguyén Vin
T dang quan ly su dung.

Cong ty Pién luc Pong Thap yéu cau 6ng Nguyén Van T tra lai dién tich



dat da 1an chiém 1a 57m? theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
14/01/2014.

Tai phién hoa giai Cong ty Pién lyc yéu cau xac dinh ranh giita dat cua
bién lyc vai dat cua ong Nguyen Vian T 1a duong thang néi tir mdc M3(A) dén
méc M8(B) la ranh dat gita dat cua Cong ty bién Luc véi dat cuaéng T. Ong T
tra lai phan dat Ian chiém c6 dién tich 27m?.

Bi don 6ng Nguyén Vin T trinh bay:

Vao khoan nam 2003 éng T nhan chuyén nhuong Cua vo chong dng Nguyen
Vvan H va ba Nguyén Thi Lé H1 véi dién tich 1a 100m? (chiéu ngang 5m, chiéu
dai 20m) c6 vi tri nhu sau:

- Pong giap duong Nguyén Vin Ty 5m;
- Tay giap bién luc 5m;

- Nam giap 16 Nguyén Hug 20m;

- Bac giap Nguyén Van Su 20m.

Hai bén da lam thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh cua phap luat, ong T
da duoc UBND huyen Tan Hong cép glay chang nhan QSDD vao ngay
29/01/2003 tich 100m?, thira 4414, to ban d6 s6 01. Ong T xac dinh khong co 1an
chiém dat cua Cong ty Dién luc, nén khong dong y theo yéu cau cua Dién luc
DPdng Thap.

Ong Nguyen Van T yéu cau xac dinh ranh gioi quyen su dung dat gitra dat
cia 6ng T Vvéi dat cia Cong ty Bién luc 1a duong thang ndi tir mée M3 dén moc
M8 14 ranh dat giira hai bén.

Ngudi c6 quyen lgi va nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin H va ba
Nguyen Thi Lé H1 trinh bay:

Vao khoang 1990 6ng, ba ¢ nhan chuyén nhuong cia ba Nguyén Thi Kim
H2 dién tich 120m?, thira 4384, t& ban d6 s6 01, dén ngay 24/12/2002 dugc Uy
ban nhan dan huyén Tan Hong cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Nam 2003
6ng, ba chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Van T dién tich 100m? (ngang 5m, dai
20m), dién tich con lai 20m? 6ng ba chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Van T3.
Ong, ba dd nhan tién va giao dat cho 6ng T sir dung tir ndm 2003. Viéc chuyén
nhugng dat cho 6ng T dung thu tuc trinh tu theo quy dinh cua phép luat. Do do,
6ng H va ba H1 khong dong y theo yéu cau cia Cong ty Dién luc.

Ngudi c6 quyeén lgi va nghia vu lién quan anh Nguyén Vin M , anh
Nguyén Tan T1, anh Nguyén Tan L , anh Nguyén Vin L1, anh Nguyén Vin
Q, chi Nguyé&n Thi Thu T2 va chi Nguyé&n Thi Thu V trinh bay:

Ngudn gdc phan dat c6 dién tich 100m? la cia dng T 1a cha cua cac anh, chi
chuyén nhuong cua 6ng H va ba H1, I tai san caa 6ng T khéng phai 12 tai san
chung cua ho gia dinh, théng nhat theo y kién caaéng T .

Tai Ban an dan sy so thim s6 24/2017/DS-ST ngay 27 thiang 9 nim
2017 ciia Toa an nhan dan tinh Pong Thap, di quyét dinh:



Can cir vao Diéu 175 B¢ ludt Dan sy nam 2015; Diéu 203 Lugr Pat dai;
Ngh; quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thwong Vu
Quoc héi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an.
- Dinh chi mot phan yéu cdu khoi kién cia Cong ty Pién lyc B doi véi
phan dat tranh chdp cé dién tich 30m®.
- Khéng chdp nhdn yéu cau khai kién cia Cong ty Pién e D .
Xac dinh ranh gidi quyén si dung dat gitra dat ciua Céng ty Pién luc P
voi dat cua 6ng Nguyen Van T cu thé nhu sau:
+ Mat ruéc: Toe mi nén nha cua ong T3, do ngang phan dat cia ong T
hwong ve dat cua Cong ty Dién luc mét doan 5Sm xac dinh moc M3.
~+ Mgt sau: Ter mi nén nha cua 6ng T3, do ngang phan dat ciia ong T hudng
ve dat cua Cong ty Pién luc mét doan Sm xdc dinh moc M8.

Noi tir méec M3 d@én méc M8 thanh mét duong thang 1a ranh gigi quyén si
dung dat giita dat cia Cong ty Dién luc B véi dat cia 6ng Nguyén Vin T .

~ Cdc bén c6 nghia vu ton trong di doi co so vat kién tric, cay t,rong (néu co)
lan chiem khong gian va long dat theo chiéeu thang ding cua ranh dat da dwot xac
dinh.

(Kém theo bién ban xem xét tham dinh ngay 13/12/2006, bdn do trich do
ngay 10/4/2017).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé phan an phi so thAm; phan thi hanh
an va quyén khang cao theo quy dinh phap luat.

Ngay 6/10/2017, nguyén don Cong ty Dién lyc B khang céo yéu cau cap
phl:l,C tham budc ong Nguyén Van T va hQ ctia 6ng T tra lai dién tich dat da lan
chiém 1a 27m?.

Tai phién toa phic tham:

Céac duong sy thoa thuan véi nhau vé viée giai quyét vu an va dé nghi Toa
an cong nhan su thoa thuan cua cac duong su tai phién toa.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa phat biéu nhu sau:

- Viéc chap hanh phap luat: ThAm phan chu toa phién toa, Hoi dong x&t xur
va nhiing nguoi tham gia td tung tuan thu ding quy dinh cua Bo luat T tung dan
Su.

‘ - V& ndi dung: Tai phién toa phuc thém, cac duong su thoa thuan voi nhau
veé vi¢c gidi quyéet vu an. Do do, d€ nghi Hoi dong xét xur stra ban &n so tham, cong
nhan sy thoa thuan cua cac duong su tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao céc tai li€u, chung ctr da dugc xem x¢&t tham tra tai phién toa; can
cu két qua hoa gidi tai phién toa, y kién ctuia Kiém sat vién. Ho1 dong xét xir phuc



thdm nhan dinh nhu sau:
[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Bon khéang céo, nghia vu ndp tam tmg 4n phi ciia duong su da thuc hién
ding theo quy dinh cua phap luat.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Tai phién toa phiic tham, cac duong su thoa thuan voi nhau vé viée giai
quyét vu an, Hoi dong xét xtr xét thay thoa thuan cia cac duong sy 1a tu nguyeén,
khong vi pham diéu cAm cta luat va khong trai dao durc xa hoi. Do do, Hoi dong xét
xr cong nhan sy thoa thuan cua cac duong sy, sta Ban an dan sy so tham sd
24/2017/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2017 cia Toa an nhan dan tinh Pong Thap
nhu sau:

[2.1.1] Cac duong su deu thong nhat s dung So do méc tong thé khu dat
tranh chap gitta Cong ty Dién lyc D va ong Nguyen Van T do Van phong Dang ky
dat dai tinh Pong Thap do v& ngay 10/8/2018 dé xac dinh mdc, ranh hai khu dat.

[2.1.2] Chiéu ngang trudc khu dat cua ong T : Po tir diém mdc M4 vé hudng
diém mbc M2 khi da 4,5m thi duge xac dinh 13 chiéu ngang trudc khu dat cua ong
T, ddng thoi ciing 1a mdc phia trude gitta khu dat cua ong T va khu dat caa Cong ty
bién luc b .

- [213] Chiéu ngang sau khu dit cua éng T : Do tu diém méc M5 vé huéng
di‘ém moc M9 khi df; 4,5m thi duoc xac dir}h la chiéu ngang sau }(hu datcuaong T ,
dong thoi cling 1a moc phia sau gitra khu dat ctia 6ng T va khu dat ctia Cong ty Dién
luc b .

[2.1.4] Kéo mot duong thang tir hai moc gitta khu dat caa 6ng T va khu dat
cua Cong ty bién lyc B da duoc xac dinh theo ndi dung cac muc [2.1.2] va
[2.1.3] néu trén la ranh gidi gitra khu dat cia ong T va khu dat cia Cong ty Bién luc
D.

[2.1. 5] CAac bén co6 nghia vu di doi tai san, vat kién trac, ciy tréng ... (néu co)
trén mat dat, 1an chiém khong gian va 1ong dat theo chiéu thing ding cua ranh dat
da duge xéac dinh theo ndi dung cac muc [2.1.1], [2.1.2], [2.1.3], [2.1.4] néu trén.
Néu bén c6 tai san, vat kién tric, cdy trong ... trén mat dat, 14n chiém khong gian va
long dét theo chiéu thang dimg cua ranh dit d3 duoc xac dinh theo ndi dung cac
myc [2.1.1], [2.1.2], [2.1.3], [2.1.4] néu trén ma khong tu nguyén di doi, lam dnh
huong dén quyen loi chinh dang cua bén kia thi bén bi anh huong quyén loi c6
quyén yéu cau co quan thi hanh an ¢ tham quyén thi hanh an theo quy dinh cua
phap luat.

[3] Vé chi phi xem xét tham dinh, dinh gia va &n phi:

[3.1] Chi phi xem xét tham dinh, dinh gia: Cong ty Pién luc B tu nguyén
thi hanh 1a 7.893.600 dong, Cong ty Dién luc B da ndp tam tng va da chi xong.

[3.2] An phi dan su so tham: Cong ty Dién lyc B tu nguyén thi hanh la

1.983.000 dong, nhung duogc trir vao sd tlen tam tmg &n phi 1a 2.120.000 doéng ma
Cong ty Dién lyc B ndp Bién lai thu tién sb 13936 ngay 01/11/2013 cta Chi cuc
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Thi hanh an dan Sy huyén Tén Hong, nay Cong ty Dién luc B duogc nhan lai sb
tién 1a 137.000 dong.

[3.3] An phi dan su phic thim: Cong ty Pién luc B phai chiu 1a 300.000
dong.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can cir Diéu 300 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015;

Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va su
dung 4n phi va 1€ phi Toa an.

1. Stra ban an dan sy so thdm s6 24/2017/DS-ST ngay 27 thang 9 nim 2017
cua Toa an nhan dan tinh Bong Thap, cong nhan sy thoa thuan cua cac duong sy tai
phién toa, cu thé nhu sau:

1.1. Cac duong sy deu thong nhat st dung So do mdc tong thé khu dat tranh
chép giira Cong ty bién lyc B va ong Nguyen Van T do Van phong bang ky dat
dai tinh Pong Théap do vé ngay 10/8/2018 dé xac dinh mdc, ranh hai khu dat.

1.2. Chiéu ngang truéc khu dat ctua ong T : Po tir diém mdc M4 vé hudng
diém mbc M2 khi da 4,5m thi dugce xac dinh 13 chiéu ngang trudc khu dat cua ong
T, dong thoi cling 1a mdc phia trude giira khu dat cia ong T va khu dat cua Cong
ty bBién luc D .

13 Chiéu ngang sau khu dat ciia 6ng T : Dot diém méc M5 vé hudng di‘ém
moc M9 khi du 4,5m thi duoc xac dinh la chiéu ngang sau khu dat cua ong T, dong
thoi cling 1a moc phia sau gitra khu dat cua 6ng T va khu dat cia Cong ty Dién luc
bT.

1.4. Kéo mot duong thang tir hai méc giita khu dat cia ong T va khu dat cua
Cong ty Bién luc B da duogc xac dinh theo ndi dung cac muc 1.2 va 1.3 néu trén
la ranh gidi gitra khu dat cua 6ng T va khu dat ctia Cong ty Bién luc B

1.5. Cac bén c6 nghia vu di doi tai san, vat kién trac, cay trong ... (néu c0)
trén mat dat, 1an chiém khong gian va long dat theo chiéu thiang ding cua ranh dat
da dugc xac dinh theo ndi dung cac myc 1.1, 1.2, 1.3, 1.4 néu trén. Néu bén co tai
san, vat kién trac, cdy trong ... trén mat dat, 1an chiém khong gian va long dat theo
chiéu thang dumg cta ranh dat d3 duoc xac dinh theo noi dung cac myc 1.1, 1.2,
1.3, 1.4 néu trén ma khong ty nguyén di doi, 1am anh hudng den quyén loi chlnh
déang cua bén kia thi bén bi anh huong quyén loi c6 quyén yéu ciu co quan thi hanh
an c6 tham quyén thi hanh an theo quy dinh caa phap luat.

2. V& chi phi xem xét tham dinh, dinh gia va an phi:

2.1. Chi phi xem xet tham dinh, dinh gid: Cong ty Pién luc B tu nguyén thi
hanh la 7.893.600 dong, Cong ty Dién luc D da ndp tam ting va da chi xong.

2.2. An phi dan sy so tham: Cong ty Dién lyc Bty nguyén thi hanh la



1.983.000 dong, nhung duoc trir vao s tién tam tng an phi 1a 2.120.000 dong ma
Cong ty Pién luc B nop Bién lai thu tién sé 13936 ngay 01/11/2013 cta Chi cuc
Thi hanh an dan su huyén Tan Hong, nay Cong ty Pién lyc B dwoc nhan lai sd
tién 14 137.000 dong.

2.3. An phi dan sy phlc thAm: Cong ty Pién luc B phai chiu 1a 300.000
dong.

3. Trong truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat Thi hanh &an dan sy thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoac cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat Thi hanh 4n dan su ; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

4. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP Ho Chi Minh,

- TAND tinh Pong Thdp;

- VKSND tinh Bong Thap;

- Cuc Thi hanh dn dén sw tinh Pong Thap;

-ND (1);

-BD (1);

- NLQ (9);

- Luu (6). HS (2). 24b (An-36) Vii Ngoc Huynh



CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Tran Thi Huyén Van  Huynh Thanh Duyén Vii Ngoc Huynh



