TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH CA MAU Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n so: 421/2023/DS-PT
Ngay 15— 12 — 2023
VIV tranh chip hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dat

] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pang Minh Trung
Cdc Thiam phdn: Ong Nguyén Thanh Lap
Ong Duong Hung Quang
- Thw ky phién toa: Ba Hira Nhu Nguyén - Thu ky Toa an nhan déan tinh Ca
Mau.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin din tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Thiy Hong — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 17 thang 10 va ngay 05, 15 thang 12 nam 2023, tai tru s¢
Tda an nhan dan tinh Ca Mau xét xir phiic thAm cong khai vu an dan su thu 1y s6:
276/2023/TLPT-DS ngay 20 thang 7 nam 2023 vé viéc tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat

Do ban an dan sy so tham sd: 54/2023/DS-ST ngay 06 thang 6 nam 2023
ctia Toa an nhan dan huyén Cai Nudc, bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 190/2023/QD-PT ngay
31 thdng 7 nam 2023 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lam Thi Thu H1, sinh ndm 1955 (ving mat);
Pia chi cu tra: Ap G, xd D, huyén C, tinh C .,

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia b Lam Thi Thu HI: Ba Ly Ngoc T5, sinh
nam 1984; Dia chi cu tra: Khom 1, thi t, huyén C, tinh C . (c6 mat).

- Bi domn:

1. Ong Phan Hitu H2, sinh nam 1959 (c6 mit tai phién toa ngay 17/10 va
ngay 05/12, ving mit tai phién toa ngay 15/12/2023).

2. Ba Nguyén Thi N1, sinh nim 1959 (c6 mit tai phién toa ngay 17/10).
Cung dia chi cu tra: Ap T, xa B, huyén C, tinh C.



Nguoi dai dién hop phap ctia ba N1: Ba Phan Thi Kim Ph, sinh nam 1982;
Pia chi cu tra: Ap C, x3 T, huyén C, tinh C (Vin ban uy quyén ngay 13 thang 11
nam 2023, c6 mat)

Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bd Nguyén Thi N1, éng Phan
Hitu H2: Luat su Ngo Dinh Chién - Vin phong Luat su Ngo Pinh Chién, thudc
DPoan luat su tinh Ca Mau (cO mat).

- Ngueoi c6 quyén, nghia vu lién quan:

1. Anh Tang Vin D, sinh nim 1975 (ving mit);

2. Anh Tang Thanh N3, sinh ndm 1978 (ving mat);
Cung dia chi cu trd: Ap G, xa D, huyén C, tinh C ..
3. Chi Tang Nhat T1, sinh nam 1981(Véng mat);
Pia chi cu tri: SO A, phuong B, thi x, tinh B .

4. Chj Tang Nhat L, sinh ndm 1984 (vang mat).
Dia chi cu tri: Ap Kinh 8, x4 K, huyén T, tinh C.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia anh Tang Thanh N3, anh Tang Vin D, chi
Tang Nhat T1, chi Tang Nhdt L: Ba Ly Ngoc T5, sinh nam 1984; Dia chi cu tra:
Khém 1, thi t, huyén C, tinh C . (O mat).

5. Ba Nguyén Thi R, sinh nim 1946 (vang mit);

6. Ong Lé Minh Toan, sinh nim 1965 (vang mat);
Cung dia chi cu trd: Ap C, xa B, huyén C, tinh C.
7. Ong Nguyén Vian H3, sinh nam 1970 (vang mit);
8. Ba Nguyén Thi T3, sinh nim 1968 (ving mat);

9. Ong Nguyén Vin H4, sinh nim 1947 (ving mit);
Cung dia chi cu tru: ép T, xa B, huyén C, tinh C ..

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng Nguyén Vin H4: Ba Nguyén Thi T3,
sinh nam 1968; Dia chi cu tri: Ap T, x4 B, huyén C, tinh C (vang mat).

10. Uy ban nhan dan huyén C, tinh C (vang mit).

Dia chi: Khém 2, thi t, huyén C, tinh C ..

- Nguoi khang cdo: Ba Nguyén Thi N1 14 bi don.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don va nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don, ba Ly Ngoc
T5 trinh bay:



Vao nam 2015 6ng Tang Vian Sau, ba Lam Thi Thu H1 c¢6 nhan chuyén
nhuong tir 6ng Phan Hiru H2 va ba Nguyén Thi N1 02 thira dat toa lac tai 4p T,
xd D, huyén C, tinh C . v6i tong dién tich 1a 29.890 m*: thira thir nhat c6 dién
tich 19.840 m? va thira thr hai 13 10.050 m? véi gia 1a 1.000.000.000 ddng (Mot
ty dong). Khi chuyén nhuong quyén st dung dat hai bén co lam hop dong
chuyén nhugng theo quy dinh ctia phap luat, c6 chtng thuc cia UBND x4 DPong
Hung va di duoc Vin phong diang ky dat dai huyén Cai Nudc chinh 1y tai trang
4 gidy chiung nhan quyén s dung dat. Sau khi lam xong thu tuc chuyén tén
quyén sir dung dat khoang 02 thang thi ong Sau dot ngdt qua doi, sau khi ong
Sau chét thi 6ng H2 va ba N1 khong thuc hién viéc giao dat cho ba H1. Sau d6
ba H1 nhiéu lan dén gap 6ng H2 va ba N1 yéu cau giao dat nhung 6ng H2 va ba
N1 khong thuc hién ma dwa ra nhiéu 1y do khac nhau khong phu hop. Ong H2
va ba N1 phti nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat da ky véi ong
Sau va ba H1, 6ng H2 va ba N1 cho rang c6 nhiéu Iy do khach quan nén mai
1am hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho ong Sau va ba H1. Nay
nguyén don yéu cau 6ng H2 va ba N1 tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat, giao cho ba H1 phan dat d3 chuyén nhuong 13
29.890 m?, thao d& di doi nha, tai san, cdy trong, vt nudi giao dat di chuyén
nhugng va boi thuong thiét hai do khong duge s dung dat theo tién thué dat ¢
dia phuong.

Bi don, 6ng Phan Hiru H2 va ba Nguyén Thi NI trinh bay:

Ong ba thira nhan c6 ky tén vao cac hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dit va gidy sang nhuong dat nhung 1y do ong ba ky tén vao 1a do trude day
6ng ba bi bé hui, c6 nhiéu chi hui dén doi no, trong khi d6 éng ba ciing c¢6 thiéu
tién hui cua 6ng Sau va ba H1 nén vo chong 6ng Sau va ba H1 kéu ong ba viét
gidy no véi so tién 1.110.000.000 dong (Mot ty mot trim mudi tricu dong)
nhung thuc té dng ba khong c6 thiéu ng 6ng Sau va ba H1 va 6ng Sau va ba H1
kéu ong ba lam gidy chuyén nhuong phan dat dang tranh chap cho 6ng Sau dimg
ra gitt ¢at dum cho ong ba dé dng ba canh tac tiép tuc tra no cho vo chdng éng
Sau va ba H1. Tin tuong 10i cia 6ng Sau va ba H1 nén ong ba viét gidy sang
nhugng 20 cong dat cho 6ng Sau va ba H1 véi sé tién 1a 1.000.000.000 dong
(Mot ty dong) nhung thuc su 6ng khong c6 nhan tién ctia 6ng Sau va ba H1. Khi
d6 6ng ba madi nodi co6 ng Ngan hang Pong A sb tién 530.000.000 dong, lac do
6ng Sau kéu ong ba chuyén tén quyén st dung dat cho 6ng Sau dé 6ng Sau di
vay tién vi 6ng Sau noi cd quen biét nén vay duoc nhiéu tién vé dé tra ng. Ong
ba nghe ong Sau néi vay thi déng ¥, con ddi v6i sd ng Ngin hang Pong A thi
6ng Sau va ba H1 bo tién ra dé tra cho Ngan hang 13y gidy chimg nhan quyén sir
dung dat vé 1am hd so chuyén nhuong, khi 6ng ba 1am hop déng chuyén nhuong



dat cho ong Sau va ba H1 13 chuyén nhuong toan bo hét dat cua ong ba co ca
phan dat ¢ nha cta ong ba. Hién nay 6ng ba van con thiéu 6ng Sau va ba H1 sd
tién 530.000.000 dong. Ong ba thira nhan c6 ky tén vao hd so chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho 6ng Séu va ba H1 nhung thyc té 6ng ba khong c6 chuyén
nhuong dat cho ong Sau va ba H1. Nay ong ba khong dong y giao dat va bodi
thudng thiét hai theo yéu cau cta nguyén don. Vao 11 thang 02 nim 2015 ong
ba c¢6 cb cho 6ng L& Thanh T2 phan dat c6 dién tich 05 cong tam 16n véi gia 1a
130.000.000 ddng, thoi han cb dat 1a 01 nam s& chudc lai, khi cd dét giira ong
v6i Ong T2 c6 lam gidy tay, c6 xac nhan cta 4p Trong Ban, xi Pong Hung,
huyén Cai Nuége. Viée ong cd dat cho 6ng T2 1a do trude diy éng ba cd vay cua
ba R s6 tién 100.000.000 ddng, 13i suat hai bén thoa thuin 1a mdi thang ong ba
tra 13i cho ba R sb tién 5.000.000 dong bang cach 6ng ba dong hui chét cho ba
R, dng dong hui cho ba R dugc 05 thang thi bai hui, 6ng ba khong c6 kha nang
tra 1ai cho ba R, ngoai ra 6ng ba con no ba R s6 tién hui 13 30.000.000 dong nén
ba R yéu cau giao dat cho ba R lam thi 6ng ba ¢d cho éng L& Thanh T2 Ia con
ctia ba R phan dat 05 cong tam 16n véi gia 1a 130.000.000 ddng, con gitta ba R
va 6ng T2 thoa thuan nhu thé nao thi 6ng ba khong biét. Ong ba dong y véi két
qua do dac dat trudc day, khong yéu cau do dac lai phan dat tranh chap. Phan
dat tranh chap v6i ba H1 hién nay chi c6 6ng ba truc tiép canh tac, khong co
ngudi nao khac truc tiép canh tac trén phan dat ba H1 tranh chip vdi 6ng ba.
Ong ba ddng ¥ véi két qua do dac, dinh gia tai san trudc day, khong yéu cau do
dac, dinh gia lai.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, dng L& Thanh T2 trinh bay:
Trude ddy 6ng H2 va ba N1 c6 thiéu ba R 1a me rudt cia ong sd tién
130.000.000 dong, ba R nhiéu lan yéu cau tra ng nhung 6ng H2 va ba N1 khong
tra. Pén ngay 11/02/2015 6ng c6 cb ctia 6ng H2 va ba N1 phan dat 05 cong tam
16n véi gia 1a 130.000.000 dong, thoi gian cb dat 1a 01 nam 6ng H2 va ba N1 s&
chudc lai, khi ¢b dat 6ng va 6ng H2 c6 1am gidy tay co xac nhan cua chinh
quyén ap T, xa D, huyén C, tinh C .. Khi c6 dat ong khong co giao tién cho dng
H2 va ba N1 nhung ong ¢ bo ra sb tién 130.000.000 dong cho ba R, hién nay ba
R khong con lién quan trong vu an, viéc c6 dat 1a gitra riéng mot minh 6ng véi
6ng H2 va ba N1, khong lién quan dén vo 6ng. Phan dat 6ng cb tir 6ng H2 va ba
N1 hién nay 6ng da cb lai cho 6ng Nguyén Vian H4 véi s tién 130.000.000
dong, khong co quy dinh thoi han chudc lai dat. Ong yéu cau 6ng H2 va ba N1
tra lai cho 6ng sd tién 130.000.000 dong thi 6ng mdi tra lai phan dit cd cho 6ng
H2 va ba N1.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, bd Nguyén Thi R trinh bay: Trudc
day 6ng H2 va ba N1 c6 thiéu ba sd tién 130.000.000 dong, ba c6 nhiéu lan yéu



cau 6ng H2 va ba N1 tra ng nhung 6ng H2 va ba N1 khong thuc hién tra ng. Ba
yéu cau 6ng H2 va ba N1 giao dit cho ba canh tac nhung dng H2 va ba N1
khong co giao dat cho ba nhung 6ng H2 va ba N1 lam gidy c6 dat cho ong Lé
Thanh T2 1a con rudt ctia ba phan dét c6 dién tich khoang 05 cong tam 16n voi
gia 1a 130.000.000 ddng, co lam gidy tay nhung Toan khong c6 giao tién cho
6ng H2 va ba N1 ma giao lai cho ba du sb tién 130.000.000 dong. Viéc cb dat 1a
giita 6ng H2, ba N1 véi dng T2 chir khong co lién quan dén ba, ba xac dinh ba
khong c6 lién quan trong vu 4n, ba xin tir chbi tham gia t6 tung, xin vang mat tai
tat ca cac phién hoa giai va xét xir tai Toa an nhan dan huyén Cai Nudc.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, 6ng Nguyén Vian H4 trinh bay:
Vao nam 2015, dng ¢6 nhan cam cd tir ong L& Thanh T2 phan dat 6ng T2 da cb
tir 6ng H2 va ba N1 c6 dién tich khoang 05 cong tam 16n véi gia 1a 130.000.000
ddng, thoi han ¢b dat 1a cho dén khi nao 6ng H2 va ba N1 chudc lai dat. Viéc
6ng cd dat ctia 6ng T2 1a do dng thuc hién, khong c6 lién quan dén vo ong. Nay
ong yéu cau 6ng T2 tra lai sd tién 130.000.000 dong ma ong da nhan cd dat
trude day thi 6ng mdi giao lai phan dat cd.

Tai ban 4n dan sy so tham sb: 25/2017/DS-ST ngay 13 thang 4 nam 2017
ctia Toa an nhan dan huyén Cai Nudc quyét dinh:

Chép nhan yéu cau ctia ba 1am Thi Thu Ha vé viéc budc ong Phan Hitu
H2 va ba Nguyén Thi N1 phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dit dugc cac bén ky két vao ngay 30 thang 3 nim 2015.

Budc 6ng Phan Hitu H2 va ba Nguyén Thi N1 phai giao cho ba Lam Thi
Thu H1 phan dét thudc céc thira sé 0137; 0262; 0190; 0324; 0325 thudc t ban
d6 s6 05 (Ban d6 299) duoc thanh 14p va dua vao st dung nim 1993 theo chi thi
299 cia Hoi dong B truong nay 1a Thu tudng chinh phu.

Budc 6ng Phan Hiru H2 va ba Nguyén Thi N1 phai boi thuong thiét hai
cho ba Lam Thi Thu H1 s tién bj thiét hai trong qua trinh khong giao dat cho ba
Lam Thi Thu HI 1a 75.000.000 dong.

Ngoai ra, 4n so thdm con tuyén vé 1i suat cham thi hanh an, chi phi do
dac tham dinh, 4n phi va quyén khang céo theo luat dinh.

Ngay 20/4/2017, ba Nguyén Thi N1 c6 don khang cdo yéu cau cip phuc
tham stra toan bo ban an so tham.

Tai ban an déan sy phuc tham s6 167/2018/DS-PT ngay 07/9/2018 ctia Toa

an nhan dan tinh Ca Mau quyét dinh: Huy toan bd ban an dan sy so tham s
25/2017/DS-ST ngay 13 thang 4 nam 2017 cia Toa an nhan dan huyén Cai



Nudc. Giao hd so cho Toa an nhan dan huyén Cai Nudc giai quyét theo thu tuc
chung.

Tai phién toa so thim, ngudi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don trinh
bay: Yéu cau 6ng H2, ba N1 tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat dd ky va budc ng H2, ba N1 giao dét lai cho ba H1 dong thoi yéu
cau boi thuong thiét hai (Can ctr theo x4c nhan cila chinh quyén dia phuong thi
s tién thué dat 18 thang 1a 75.000.000 ddéng) véi sd tién 1a 4.166.000
ddng/thang x 88 thang = 366.608.000 dong. Vi tri, hién trang, dién tich dat hién
nay khong thay d6i. Nguyén don dong y v6i két qua dinh gia tai san theo chimg
thu tham dinh gia s6: 072/BDS.1806 ngay 27/6/2018 cua Cong ty c¢b phan tu
van dau tu va tham dinh gia Pong Duong.

Tai ban dn déan sy so tham s6:54/2023/DS-ST ngay 06 thang 6 ndam 2023
ciia Toa Gn nhan dan huyén Cdi Nudc quyét dinh:

Chép nhan toan bd yéu cau khai kién ctia ba Lam Thi Thu H1 dbi v6i 6ng
Phan Hiru H2, ba Nguyén Thi N1. Budc éng Phan Hiru H2, ba Nguyén Thi N1
phai giao lai cho ba Lam Thi Thu H1 hai phan dét theo do dac thyc té c6 tong
dién tich 25.738,4m” cling toan bd cdy cdi, nha cira, cong trinh kién trac trén dat.
Hai phan dat di dugc cip Gidy ching nhin quyén st dung dat s6 vao s6 02166
do Uy ban nhan dan huyén Cai N cap cho ba Nguyén Thi N1 vao ngay
02/11/2000 va Gidy chimng nhan quyén sir dung dat s vao s6 15771 do Uy ban
nhan dan huyén Cai N cip cho ong Phan Hiru H2 vao ngay 02/11/2000, thé hién
theo do v& cu thé nhu sau:

- Phan dat duoc ky hiéu S2+S3 = 4.682,7m? (Theo Manh trich do dia
chinh s6 57/2018 ngay 26/01/2018 cta Chi nhanh vin phong dang ky dat dai
huyén Cai Nudc).

- Phan dat duoc ky hiéu S3 = 13.578,4m?, S2+ S5 = 8.380,4 m? (Theo
Manh trich do dia chinh s6 58/2018 ngay 26/01/2018 ciia Chi nhanh van phong
dang ky dat dai huyén Cai Nudc).

(C6 so dd do dac kém theo).

Buodc ong Phan Hitu H2, ba Nguyén Thi N1 phai tra lai cho ba Lam Thi
Thu H1 s6 tién thiét hai tong cong 1a 366.608.000 dong.

Chép nhan sy tu nguyén cua ba Lam Thi Thu H1 vé viéc ba Lam Thi Thu
H1 ddng ¥ tra lai gid tri cdn nha trén dat vai sb tién 817.338.860 dong cho 6ng
Phan Hiru H2, ba Nguyén Thi N1 sau khi d6i trir s6 tién boi thuong thiét hai véi
s6 tién 366.608.000 dong, ba Lam Thi Thu H1 con phai thanh toan cho éng
Phan Hiru H2, ba Nguyén Thi N1 sd tién 1a 450.730.860 dong. Chi phi do dac



do dac, tham dinh, dinh gia: Budc 6ng Phan Hitu H2, b Nguyén Thi N1 phai
chiu tong cong 1a 18.973.000 dong, ba Lam Thi Thu H1 di ndp xong nén duoc
dbi trir d6i véi sb tién 450.730.860 dong. Nhu vay tong cong ba Lam Thi Thu
H1 con phai thanh toan cho éng Phan Hiru H2, ba Nguyén Thi N1 s tién 1a
431.757.860 ddng (Bbn trim ba muoi mét triéu bay trim nim muoi bay nghin
tam trim sau muoi dong).

Tuyén bd hop dong cb dat giira 6ng Phan Hiru H2, ba Nguyén Thi N1 véi
6ng L& Thanh T2, hop dong cb dat gitta 6ng L& Thanh T2 voi 6ng Nguyén Van H4
la vo hiéu.

Buoc 6ng Phan Hiru H2, ba Nguyén Thi N1 phai tra cho ong Lé Thanh T2
s6 tién 130.000.000 dong (Mot trim ba muoi triéu dong), budc ong L& Thanh T2
phai tra cho 6ng Nguyén Vian H4 sé tién 130.000.000 dong (Mot trim ba muoi
triéu dong). Budc 6ng Nguyén Vin H4 phai tra cho ba Lam Thi Thu HI phan dat
dang nhan cam cb duoc ky hiéu S2+S3 = 4.682,7m’ (Theo Manh trich do dja chinh
sO 57/2018 ngay 26/01/2018 ciia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén Cai
Nudc).

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé 1ai suat cham tra, an phi va quyén khang
cdo cua cac duong su.

Ngay 19/6/2023, ba Nguyén Thi N1 c6 don khang cdo toan bd ban an so
tham y€u cau cap phtc tham xét xur theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don. vi ¢ co sé Itra doi chiém doat tai san.

Tai phién toa phiic thim, ba Nguyén Thi N1 giit nguyén yéu cau khang cdo.
Phan tranh ludn tai phién toa:

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ba Nguyén Thi N1, 6ng Phan
Hiru H?2 tranh ludn: Trong quyét dinh dua vu 4n ra xét xitr ¢6 Nguyén Vin Mam,
Vo Tén Liém 1a vi pham nghiém trong thi tuc t6 tung. Hop dong chuyén nhuong
quyen str dung dat khong ghi ngay giao dat 1a khong c6 hiéu lyc. Gia tri thi truong
va gia tri ciia hop dong 1a khac nhau. Ong Sau, ba H1 van con dua thiéu
52.000.000 dong méi duge 1.000.000 dong theo bién nhan. Khong khoi kién bd
sung ma giao can nha cho ba H1 1a vi pham t6 tung. Pé nghi Hoi dong xét xur hiy
ban 4n so tham ctia Toa 4n nhan dan huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau.

Bi don, ong Phan Hitu H2 tranh lugn: Ong Sau noi véi 6ng 1a ky hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat dé ong Sau giir dat cho 6ng. Vi tin tuong ong
Séu nén Ong va vo 6ng la ba N1 da ky vao hai hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dat trén. Ong chi c6 nhan 948.000.000 dong cua ong Sau bao gom tién 6ng
Sau tra ng Ngan hang thay ong 530.000.000 dong, tién hyi 6ng thiéu 320.000.000
ddng, con lai 6ng Sau dua tién mat thém cho éng. Thuc chat, 6ng khong c6 chuyén
nhuong dat cho 6ng Sau, viéc ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat chi
1a gia cach. Ong yéu cau giit phan dat theo hai hop dong chuyén nhuong trén cho



ong quan ly, su dung, ong dong y tra tién thiéu cho 6ng Sau, ba H1 948.000.000
dong.
Ngueoti dai dién theo uy quyen ciia ba Nguyén Thi NI tranh ludn: Hop dong

chuyén nhuogng quyén sir dung dét giita 6ng H2, ba N1 véi ong Sau, ba H1 13 v
hiéu.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:
Viéc tuan theo phép luat ctia Tham phan trong qua trinh giai quyet vu an; cia Hoi
ddng xét xtr va nhimng nguoi tién hanh t6 tung, ngudi tham gia to tung tai phién toa
dung quy dinh phap luat. Dé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu
309 cua B luat t6 tung dén sy. Chap nhan mot phan khang c4o cua ba Nguyén Thi
N1. Stra ban 4n so thim sé: 54/2023/DS-ST ngay 06 thang 6 nam 2023 cua Toa an
nhan dan huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Xét khang co ctia bd Nguyén Thi N1, Hoi dong xét xtr xét nhan dinh:

[1] Cac du’ong su tranh chap hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dat
dién tich 10.050 m® thudc thira s6 137, 262 t0’ ban d6 s6 05 va hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat dién tich 19.840 m? thudc cac thua s6 190, 324, 325 to
ban do s6 05 duoc chimg thuc cung ngay 07 thang 5 nam 2015 (BL 397- 400).

[2] Xét hai hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat trén déu duogc lap
thanh vin ban va duoc chtng thuc cia Uy ban nhan dan xa Pong Hung, huyén Cai
Nudec, tinh Ca Mau. Viéc chuyén nhuong hai phan dat trén da dugc dang ky tai Chi
nhanh van phong dang ky dat dai huyén Cai Nudc vao ngay 15 thang 10 nam 2015
va d3 diéu chinh trang 4 gidy ching nhan quyén sir dung dat tir tén Phan Hiru H2,
Nguyén Thi N1 sang tén 6ng Tang Van Sau, ba Lam Thi Thu HI1. Nhu vay, vé
hinh thirc hai hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat trén dang quy dinh tai
Piéu 166 va Bleu 188 Luat dat dai. Hai phan dat 1a doi tuong cua hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat di duoc cap gidy chung nhan quyen stt dung dét cho
ong Phan Hiru H2 dung tén dién tich 10.050m? va cho ba Nguyén Thi N1 ding tén
dién tich dat 19.840m”. C)ng Phan Hiru H2, ba Nguyén Thi N1 la nguoi ding tén
trong gidy ching nhan quyén st dung dat hai phan dat da cung ky tén vao hai hop
doéng chuyén nhuong quyén sir dat va da dugc Uy ban nhan dan x3 Dong Hung,
huyén Cai Nudc ching thuc. Ong H2, ba N1 thira nhan c6 ky tén vao hai hop dong
chuyén nhuong trén nhung cho rang dng Sau, ba H1 va 6ng H2, ba N1 thoa thuan
giit dat lai cho ong H2, ba N1. Ong Sau di chét, ba H1 khong thira nhan, dng H2,
ba N1 khong c6 ching cir chirng minh cho trinh bay cua minh nén khong c6 co so
dé Hoi dong Xet xur xem xet. Ngoai ra, ong H2, ba N1 thira nhan co thiéu 6ng Sau,
ba H1 sb tién Ngan hang, tién hui, tién muon truc tiép v4i tong sb tién 948.000.000
ddng. Hoi ddng xét xur xét thdy, ba N1, 6ng H2 trinh bay chi nhin 948.000.000
ddng nhung khong ¢ vin ban chimg minh, trong khi 6ng H2 c6 ky tén vao bién
nhan nhén sb tién 1.000.000.000 dong. Nhu viy cé co s¢ dé xac dinh gia tri
chuyén nhuong dat cta hai hop dong chuyen nhuong la 1.000.000.000 dong Mat
khac, trude khi ky két hop dong chuyén nhuong dat, gidy ching nhan quyén st



dung dat 6ng H2, ba N1 dang thé chap tai Ngan hang. Ong Sau, ba H1 tra ng Ngan
hang thay cho 6ng H2, ba N1 lay gidy chu’ng nhén quyén sir dung dat dé ky hop
dong chuyen nhuong quyen sir dung dat va thuc té sau khi ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat thi gidy chimg nhan quyen str dung dét chuyén tén tur
ong H2, ba N1 cho ong Sau, ba H1 nén c6 co s¢ dé xac dinh 6ng H2, ba N1 da
dong v chuyen nhuong quyen str dung dat cho 6ng Sau, ba H1. Nhu vay, hai hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra dng H2, ba N1 véi 6ng Sau, ba H1
duoc chimg thuc ngdy 07 thang 5 nim 2015 1a ¢6 hiéu luc theo quy dinh tai Diéu
122 b6 luat dan sy ndm 2005, ciing nhu Diéu 117 Bo luat dan sy nam 2015.

[3] Tuy nhién, tai phién toa phic tham, ngudi dai dién hop phap cua nguyén
don dong y giao cho 6ng H2, ba N1 quéan Iy, st dung phan dat co co dién tich
753,5 m* ¢6 can nha cua 6ng H2, ba N1. Pay 1a sy tu nguyén ciia nguyén don nén
duoc chap nhan Nén 6ng H2, ba N1 phai giao lai cho ba H1 phan dit dién tich
25.665,8 m® va phan dat dang c6 tranh chap voi 6Ong Hoang, ong Ty. Déi voi phan
dat c6 tranh chap voi ong Tran Vian Ty, ong Tran Vin Hoang dién tich 151,1 m?,
nguyén don yéu cau dé nguyén don ty thoa thuan véi ong Hoang, ong Ty, khong
yéu cau giai quyét trong vu an nay 1a phu hop.

[4] D6 v6i can nha trén dat van thudc quyén sé hitu cia ong H2, ba N1 nén
khong bugc ba H1 tra cho dng H2, ba N1 gia tri can nha véi so tién 817.338.860
dong. Do d6, Hoi dong xét xur phiic tham stra an so tham vé phan nay.

[5] Xét yéu cau boi thuong thiét hai cua ba H1, Hoi dong xét xir xét thay,
6ng H2, ba N1 khong chiu giao dat cho 6ng Sau, ba H1 13 do c6 tranh chp hop
ddng chuyén nhuong quyén st dat va chua co quyét dinh c6 hi¢u lyc cong nhan
hodc khong cong nhan gia tri hai hgp dong chuyen nhuong quyén st dung dat trén
nén khdng thé xac dinh thoi gian cham giao dat 1a thoi gian 0ng H2, ba N1 gay
thiét hai cho ba H1 nén an so thim budc 6ng H2, ba N1 bdi thudng thiét hai sb tién
366.608.000 dong 13 khong cd co sd nén Hoi dong xét xir phuc tham stra an so
tham vé phan nay.

[6] D6i v6i phan dat c6 tranh chap véi 6ng Tran Vian Ty, ong Tran Vin
Hoang dién tich 151,1 m® nguyén don yéu cau dé nguyén don tu thoa thuin voi
ong Hoang, 6ng Ty va khong y€u cau giai quyét trong vu an nay.

[7] Tai phién toa, ngudi bao vé quyen va loi ich ciia ba N1 yéu cau huy an
so tham 1y do Hoi tham Nguyén Vin Mam Vo Tan Liém c6 tén trong quyét dinh
dua vy an ra xét xu va co tén trong quyet dinh hoan phién toa. Sau do, an so tham
bi huy nhung khi giai quyét lai so thim vy an thi Hoi tham Nguyen Vian Mam, V6
Tan Liém tham gia giai quyet trong vu an dan su so thim sé 54/2023/DSST ngay
06 thang 6 nam 2023. Xét thdy, hai Hoi thdm nhan déan chi tham gia phién toa tai
phan thu tuc do vang mit duong su trong vu an nén phién toa trén da bi hodn. Ong
Mam va 6ng Liém khong c6 tham gia phién toa so thAm c6 ban an bi huy nén
khong vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung. Ong Phan Hiru H2 cho rang 6ng ky
hop dong chuyen nhuong la do bi 6ng Sau, ba H1 Itra vi hira v6i 6ng H2 ky hop
dong chuyén nhuong dé giir dat dum ong H2. Trinh bay nay la khong co can cu.
Boi 18, trude khi chuyén nhuong quyén st dung dat cho ong Sau, ba H1 thi dng



H2, ba N1 thé chap gidy ching nhan quyen str dung dat cho Ngan hang, ong H2
con thiéu no hui cua 6ng Sau 320.000.000 dong theo thira nhan ctia 6ng H2 con s6
tién con lai tra tién mat. Néu chi c6 1ap hop dong gia tao vi sao lai c¢6 bién nhan
nhan s6 tién 1.000.000.000 dong va ngoai cac khoan no tra cho Ngan hang va tién
hui con nhan thém tién mit dé du sb tién 1.000.000.000 dong. Diéu nay thé hién c6
viéc thanh toan gia tri hop dong chuyen nhuong. Nguoi dai dién theo uy quyén cla
ba N1 yéu cau hodn phién tda dé cho 6ng H2 tham gia phién toa. Xét thay, dng H2
da trinh bay y kién, tranh luan ctia minh tai cac phién toa ngay 07 thang 10 va ngay
05 thang 12 nam 2023. Phién toa ngay 05 thang 12 nim 2023 ngimg dé xac dinh
phén dat gan lién can nha cta 6ng H2. Tai phién tda, ciing c6 mit nguoi bao vé
quyéen va loi ich hgp phap cua 6ng H2 tham gia bao vé cho ong. Hon nira, 6ng
Phan Hiru H2 khong c6 khang cao nén Hoi dong xét xtr giai quyét vu &n vang mat
ong H2 ciing khong anh hudong quyén va loi ich hop phéap cua 6ng H2. Do d6, Hoi
dong xét xtr tiép tuc giai quyét vu an.

[8] Tur phén tich trén, Hoi ddng xét xir phuc tl}ém ghép nhan mot phan khang
cao cua ba Nguyén Thi N1. Stra ban &n dan su so tham so0: 54/2023/DS-ST ngay 06
thang 6 nam 2023 cua Toa dn nhan dan huyén Céi Nudc, tinh Ca Mau.

[9] Vé chi phi t6 tung: Chi phi dinh gia s tién 4.620.000 dong va chi phi do
dat s tién 12.853.000 dong. Tong chi phi 1a 17.473.000 dong. Do yéu cau cua
nguyén don duoc chap nhéan nén bi don phai chiu toan bd chi phi to tung to tién
17.473.000 déng. Tai cap phuc tham, ngudi dai dién theo uy quyén cia nguyén
don yéu cau do dac phan dat gan lién véi can nha dé giao cho bi don va Hoi dong
xét xtr phuc tham cl}ap‘nhan mot phar} yéu cau khang cdo cla ba N1 nén chi phi
tham dinh, do dac so tién 7.776.000 dong, nguyén don tu chiu so tién nay (da nop
xong).

[10] An phi dén sur so tham: Ba LAm Thi Thu H1, ba Nguyén Vin Nét, 6ng
Phan Hru H2 dugc mién ndp an phi.

_ [11] An phi dan sy phiic tham: Ba Nguyén Thi N1 trén 60 tudi va c6 yéu cau
mién an phi nén dugc Hoi1 dong xét xur chap nhan.

[12] Céac quyét dinh khéc cua ban an so tham khong bi khang cao, khang nghi
c6 hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi nén khong dat ra
xem Xét.

Vicac lé trén;

QUYET PINH

Can ctr khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 cta B luat td tung dan su; Nghi quyét
sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Chép nhin mot phan khang céo cua ba Nguyén Thi N1.

Stra ban &n déan sy so thdm sb: 54/2023/DS-ST ngay 06 thang 6 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén Céi Nudc, tinh Ca Mau.

Tuyén xur:
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Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctua ba Lam Thi Thu H1 ddi véi ong
Phan Hiru H2, ba Nguyén Thij N1.

Buoc 6ng Phan Hiru H2, ba Nguyén Thi N1 phai giao lai cho ba Lam Thi
Thu H1 phéan dét theo do dac thuc té c6 téng dién tich 25.665,8m? va cay trong trén
d4t. Phan dat toa lac tai ép T, xa b, huyén C, tinh C . da duoc cép Giéy chirng nhan
quyén str dung dat sé vao s6 02166 do Uy ban nhan dan huyén Cai N cép cho ba
Nguyén Thi N1 vao ngay 02/11/2000 va Giay chimg nhin quyén st dung dat sb
vao s6 15771 do Uy ban nhan dan huyén Cai N cdp cho 6ng Phan Hiru H2 vao
ngay 02/11/2000, thé hién theo do v& cu thé nhu sau:

- Phan dat duoc ky hiéu S2 (s6 thira 521) va S3 (s6 thira 473) c6 dién tich
4.682,7m’ (Theo Manh trich do dia chinh sé 57/2018 ngay 26/01/2018 cua Chi
nhanh vin phong dang ky dat dai huyén Cai Nudc).

- Phéan dat dugc ky hiéu S3 (sd thira 314) c6 dién tich 13.578,4m? va phan
dat c6 dién tich S2 (s6 thura 63) c6 dién tich 2.718,8 m? (Theo Manh trich do dia
chinh s6 58/2018 ngay 26/01/2018 ciia Chi nhanh vian phong ding ky dat dai
huyén Cai Nudc).

- Phan dat ky hiéu s6 2 (D3M3M6NIN2N3N4N5) dién tich 4.685,9 m?
(Theo Ban v€ hién trang ngay 15 thang 12 nam 2023 ctua Trung tdm K¥ thuat-
Cong nghé - Quan trac Tai nguyén va Moi trudng ciia So Tai nguyén Mbi trudng
tinh Ca Mau)

Buoc 6ng Phan Hitu H2, ba Nguyén Thi N1 thao d&, di doi toan bd cong
trinh kién trac trén phan dat dién tich 25.738,4 m? dé tra dit cho ba Lam Thi Thu
H1.

Ba Lam Thi Thu H1 lién hé co quan c6 tham quyén dé duoc cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat theo quy dinh.

Khong chap nhéan yéu cau khoi kién ciia ba Lam Thi Thu H1 vé viéc yéu cau
6ng Phan Hitu H2, ba Nguyén Thi N1 boi thuong thiét hai s6 tién 366.608.000
dong.

Chép nhan su tu nguyén cua ba Lam Thi Thu H1 vé viéc déng y giao tra cho
6ng Phan Hitu H2, ba Nguyén Thi N1 phan dat dién tich 753,5m” c6 cin nha cta
ong H2, ba N1, c6 vi tri tir can nhu sau:

+ Phia bac canh NSN4N3N2 dai 55.66m;

+ Phia nam canh D5N1 dai 44,83m;

+ Phia tdy canh D5NS5 dai 3,98m

+ Phia dong canh N1N2 dai 25,49m.
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Tuyén bd hop dong cb dat giita 6ng Phan Hitu H2, ba Nguyén Thi N1 véi
6ng Lé Thanh T2 va hop dong cb dat giita 6ng L& Thanh T2 voi 6ng Nguyén Vin
H4 1a vo hiéu.

Budc 6ng Phan Hitu H2, ba Nguyén Thi N1 tra cho 6ng L& Thanh T2 sé tién
130.000.000 dong.

Budc ong L& Thanh T2 tra cho 6ng Nguyén Vian H4 sé tién 130.000.000
dong.

Budc 6ng Nguyén Van H4 phai tra cho ba Lam Thi Thu H1 phan dat duoc
ky hiéu S2, S3 c6 dién tich 4.682,7m* (Theo Manh trich do dia chinh s6 57/2018
ngay 26/01/2018 ciia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén Cai Nudc).

Vé chi phi t6 tung: Ong Phan Hiru H2, ba Nguyén Thi N1 phai chiu chi phi
t6 tung 17.473.000 dong; ba Lam Thi Thu H1 di ndp s6 tién trén. Ong Phan Hitu
H2, ba Nguyén Thi N1 tra cho ba H1 s6 tién 17.473.000 dong.

Ba Lam Thi Thu H1 phai chiu chi phi do dac 7.776.000 ddng (da ndp xong)

Ké tir ngay nguwoi dwoc thi hanh dn ¢6 don yéu cau thi hanh dn, néu nguwoi
phdi thi hanh dn khéng thi hanh xong khodn tién néu trén thi nguoi phdi thi hanh
an phdi tra lai doi véi sé tién chdm thi hanh theo quy dinh tai khoan 2 DPiéu 468 Bo
lugt dan su.

6. An phi dan sy so tham:

Ba Lam Thi Thu H1, 6ng Phan Hitu H2, ba Nguyén Thi N1 duoc mién toan
b tién an phi dan sy so tham. Ba Lam Thi Thu H1 ¢6 ndp tam tmg &n phi s tién
8.650.000 dong theo bién lai thu tién tam tng an phi, 18 phi toa an s6 0010189
ngay 05 thang 01 nam 2016 va sb tién 1.875.000 dong theo bién lai thu tién tam
g 4n phi, 1¢ phi toa an s6 0010709 ngay 21 thang 9 nam 2016 (do chi Ly Ngoc
T5 ndp thay), dugc nhan lai toan bo.

Ong Lé Thanh T2 phai chiu 4n phi dan su so tham sd tién 6.500.000 dong,
6ng L& Thanh T2 di du ndp 3.250.000 dong theo bién lai thu tam Gng an phi, 18
phi toa an s6 0004920 ngay 04 thang 12 nam 2019 (do ba Nguyén Thi R ndp thay)
duoc d6i trr, ong L& Thanh T2 con phai ndp 3.250.000 dong.

7. An phi déan sy phtic thim: Ba Nguyén Thi N1 duoc mién ndp.

Truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh dan ddn su thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phdi thi hanh an dan
sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, b va 9 Ludt
thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan su.
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Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN _ CH{J TOA PHIEN T()A
- Toa an nhan dan huyén Cdai Nudc; :

- Chi cuc THADS huyén Cdi Nudc;

- Cac duong su;

- Luu hé so;

- Luu an van;

- Luu VI(TM:TANDTCM,).

Piang Minh Trung
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