TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG DPoc 1ap - Tw do - Hanh phlc

Ban an sé: 61/2022/DS-PT

Ngay 17/5/2022
V/Iv: Tranh chap hep dong dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

- Véi thanh phdn Héi dong xét xi phic tham gém co:

Tham phéan- Chu tog phién toa: Ong Nguyén Ha Giang.

Céac Tham phan: Ong Nguyén Vin Ngir va 6ng Pang Vian Q

- Thuw ky phién toa: Ba Giap Thi Loan - Thu ky Toa &4n nhan dan tinh Bac
Giang.

- Dgi dign Vién Kiém sat nhan dan tinh Bdc Giang tham gia phién toa:
Ong Luong That Tung - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 10/5/2022 va ngay 17/5/2022, tai Tru s Toa an nhan dan
tinh Bac Giang xét xir phdc tham cong khai vu an dan sy thu ly sé:
20/2022/TLPT-DS ngay 16/03/2022, vé viéc: “Tranh chap hop dong dat coc”
do Ban an dan su so tham sb 02/2022/DSST ngay 26/01/2022 cua Toa &n nhan
dan huyén Yén Diing bi khang céo.

Theo Q dinh dua vu an ra xét xtr phic tham sé 64/2022/Qb-PT ngay
221412022, giita cac duong su:

* Nguyén don: Ong Ong Thé L, sinh nam 1985, dia chi: Thén T, x& C,
huyén Y, tinh Bac Giang, (c6 mat).

* Bi don: Ong Pham Vin Q, sinh nam 1970, dia chi: Thén V, x4 B, huyén
Y, tinh Bac Giang, (c6 mat).

Ngueoi khang cdo: Bi don 6ng Pham Van Q.
NOI DUNG VU AN:

Theo Ban &n dan su so tham s 02/2022/DSST ngay 26/01/2022 cua Toa
an nhan dan huyén Yén Diing, thi ni dung vu an nhu sau:

Nguyén don 6ng Ong Thé L trinh bay: Ngay 16 thang 03 nam 2021, giita
6ng va 6ng Q cd ky hop dong dat coc mua ban dat, 6ng c6 mua cua ong Q dién
tich dat 200m2 tai thén V, xa B, huyén Y, tinh Bac Giang. Dién tich dat nay
nam trong tong dién tich dat 300m2 caa nha 6ng Q dang ¢. Ong Q c6 cho 6ng
xem ban photd gidy chang nhan quyén st dung dat (GCNQSDPD), vi
GCNQSDBD ban goc 6ng Q dang thé chap vay tién Ngan hang, 6ng Q ban mot
phan dat nay dé lay tién tra Ngan hang va rat GCNQSDP dé 1am thu tuc tach
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dat ban cho 6ng. Hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong dién tich dat trén 13
1.300.000.000 ddng va ky hop dong dat coc, 6ng dit coc cho 6ng Q sé tién
250.000.000. Trong hop dong ghi rd tir ngay 16/03/2021 dén ngay 30/4/2021 hai
bén phai 1am xong thu tuc chuyén nhwong. Trong thoi gian trén éng c6 dén yéu
cau dng Q 1am thu tyc tach thira cho 6ng, vi chwa lam duoc thu tuc tach thua,
6ng c6 gia han cho 6ng Q hai lan. Cu thé 1an tht nhat 1a ngay 30/4/2021 viét
gidy gia han dén ngay 20/5/2021; 1an tht hai 1a ngay 18/5/2021 viét gidy gia han
dén ngay 18/8/2021 6ng Q phai giao thira dat cho 6ng. Sé tién ong dit coc mua
dat cua 6ng Q la tién ciia c& nhan dng, vo con 6ng khong lién quan gi dén s tién
nay. Khi dat coc thi gitta 6ng va dng Q giao dich véi nhau, 6ng Q 1a nguoi nhan
tién va c6 ky vao hop dong dit coc.

Khi gan hét thoi han gia han 1an tht hai, vao cac ngay 14, 17 va 18 thang
8 nam 2021, 6ng c6 nhan tin va dién thoai cho dng Q va noi néu 6ng Q khong
lam xong thu tuc chuyén nhuong thi 6ng c¢d yéu cau éng Q tra lai sé tién
250.000.000 dong dit coc nhung ong Q khdng tra 10i. Khi 6ng Q duoc ra vién,
6ng Q khong dién thoai gi cho dng biét, trude khi dng ndp don khai kién 6ng co
xuéng nha 6ng Q nhung khéng gap duoc 6ng Q, 6ng goi dién thoai nhung dng
Q khong nghe. Sau do ong c6 dén gap dng Q thi 6ng Q cd ndi véi 6ng 1a khong
tach dugc, 6ng da nhiéu lan dén nha 6ng Q yéu cau tra tién dit coc nhung 6ng Q
khong tra.

Nay 6ng yéu cau ca nhan dng Q phai tra dng sb tién dat coc 250.000.000
dong va tién phat coc 250.000.000 dong theo quy dinh cua phéap luat.

Bi don ong Pham vian Q trinh bay: Ngay 16 thang 03 nam 2021, giira
6ng va ong L c6 ky hop dong dat coc mua ban dat, 6ng c6 ban cho 6ng L dién
tich dat 200m2 tai thon V, x& D, huyén Y, tinh Bic Giang. Dién tich dat nay
nam trong tong dién tich dat cia nha ong dang & 14 300m2, GCNQSDD cap cho
6ng va vo 6ng. Thoi diém ky hop dong dat coc véi 6ng L, GCNQSDD ban gbc
cua gia dinh 6ng dang thé chap vay tién tai Ngan hang Nong nghiép va phat
trién néng thén huyén Yeén Diing. Hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong dién
tich dat trén 1a 1.300.000.000 dong va c6 ky hop dong dat coc, 6ng L dat coc
cho 6ng s6 tién 250.000.000. Hop ddng dit coc ghi rd tir ngay 16/03/2021 dén
ngay 30/4/2021 hai bén phai lam xong tha tuc chuyén nhuong. Do Nha nuéc
dirng khong cho tach dat, hai bén co viét gidy gia han hai lan, cu thé 1an thir nhat
la ngay 30/4/2021 viét gidy gia han dén ngay 20/5/2021, lan thir hai 1a ngay
18/5/2021 viét gidy gia han dén ngay 18/8/2021. Trong khoang thoi gian tir khi
gia han hop dong dat coc lan thir hai, 6ng c6 dem ho so dén UBND x3 P nop
cho anh Tai Ia can bo dia chinh dé 1am thu tuc tach dat dé 6ng chuyén nhugng
cho 6ng L. Hién ho so cia 6ng, 6ng Tai van dang giit, khi dng gui hd so dén
UBND xa b dng c6 théng béo cho 6ng L biét. Hét thoi han trén, 6ng L c6 dién
thoai cho dng yéu cau ong tra lai tién cho 6ng L, thoi diém thang 8 6ng dang
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diéu tri tai Bénh vién Bic Giang, vo 6ng la ba Duong Thi L1 ¢6 néi véi 6ng L 1a
ong dang nam vién, may hdm nita 6ng ra vién xudng noi chuyén vai ong.

Ngay 25/8/2021, 6ng duoc ra vién, 6ng L khong dén gip ong ciing khong
dién thoai doi tién. Nay 6ng L yéu cau dng phai tra 250.000.000 ddng tién dat
coc va 250.000.000 dong tién phat coc, dng khong ddng y vi éng khdng vi
pham. Néu 6ng L khong mua dat nita thi dén nha 6ng néi chuyén khi éng ra
vién, dng sé& tra lai dng L sd tién 250.000.000 dong dit coc. Do 6ng L vi pham
hop dong, dén han 6ng L khong vé giao dich véi 6ng vi vay dng L phai mat
250.000.000 ddng da dat coc.

Véi ndi dung vu &n néu trén, Ban an dan sy so tham s 02/2022/DSST
ngay 26/01/2022 cua Tda an nhan dan huyén Yén Diing da quyét dinh:

1. Cin ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, cac Piéu 39, 147,
227, 228, 271, khoan 1 Diéu 273 B9 luat t6 tung dan sy (BLTTDS). Diéu 328
Bo luat dan su. Khoan 2 Diéu 26 Nghi Q 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hoi vé mac thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

2. Xir: Buoc ng Pham Vian Q phai tra cho 6ng Ong Thé L tién dit coc l1a
250.000.000 dong va tién phat coc 1a 250.000.000 dong. Tong sb tién 6ng Q
phai tra cho 6ng L 13 500.000.000 déng (Nam tram triéu dong), theo hop ddng
dat coc ngay 16/3/2021.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé nghia vu chiu an phi, Iai suat cham tra,
quyén thi hanh an va quyén khang céo ciia cac duong su.

Ngay 09/02/2022, 6ng Pham Vian Q khang céo ban an, véi noi dung: dé
nghi Toa &n cap phlc tham hay toan b ban an dan sy so tham sb 02/2022/DSST
ngay 26/01/2022 cua Toa &n nhan dan huyén Yén Diing.

Tai phién tda phtc tham, bi don 6ng Pham Vin Q trinh bay 1am rd ni dung
khang céo, cu thé 12 6ng khong ddng y tra nguyén don sb tién coc 250.000.000d
va tién phat coc 250.000.000 dong theo yéu cau caa ong L, dong thoi dé nghi
hity toan b ban an dan sy so tham s6 02/2022/DSST ngay 26/01/2022 cua Toa
an nhan dan huyén Yén Diing.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don giir nguyén yéu cau khai kién, bi don gitr
nguyén yéu cau khang c&o nén cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé
viéc giai quyét vu an. Cac bén duong su ciing khong cung cip thém tai liéu,
chung ct gi mai.

Tham gia phién toa, dai dién Vién kiém sat phéat biéu y kién: Qua trinh
giai quyét vu an tir khi thu 1y dén khi mo phién toa va tai phién toa, Thu ky,
HDXX da thuc hién ding, du cac quy dinh cia BLTTDS. Sau khi xem xét yéu
cau khang céo cua 6ng Pham Vin Q, dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét
xt (HDXX) phlc tham: Can cir vao khoan 1 Diéu 308 cua BLTTDS, khdng



chap nhan toan bo noi dung khang céo caa dng Pham Vin Q, giir nguyén ban &n
so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu cac tai lidu c6 trong ho so vu dn duwoc tham tra tai
phién toa va can cir Két qua tranh ludn tai phién toa, Hgi dong xét xi nhdn dinh:

[1]. V& tinh hop phap cuia don khang cdo: Bi don 6ng Pham Vin Q di thuc
hién viéc khang cao theo dung theo quy dinh tai Piéu 271, 272 va Diéu 273
BLTTDS nén HBDXX chép nhan dé xem xét theo trinh ty, thi tuc phuac tham.

[2]. Xét ndi dung khang cdo cua bi don - 6ng Pham Vin Q, HDXX thay:

[2.1]. V& y&u cau huy toan bo ban an dan sy so tham sé 02/2022/DSST
ngay 26/01/2022 cua Tda an nhan dan huyén Yén Diing thay:

Vé tham quyén giai quyét vu an so tham: Quan hé tranh chip giira dng
Ong Thé L va dng Pham Vin Q 1a “Tranh chip vé hop dong dan su”, 6ng Q c6
noi cu trd tai x4 Bong Phlc, huyén Yén Diing nén viéc xét xir so thdm vu an
thudc tham quyén ctia Toa 4n nhan dan huyén Yén Diing theo quy dinh tai cac
Piéu 26, biéu 35, Piéu 39 cia BLTTDS. Qué trinh xét xir, Tda a4n nhan dan
huyén Yén Diing khong vi pham cac tha tuc t6 tung to tung nén khong cé can cir
dé HBXX chap nhan yéu cau nay caa 6ng Q.

[2.2]. Vé noi dung 6ng Q khang cdo khong dong V tra nguyén don sb tién
coc 250.000.000d va tién phat coc 250.000.000 dong, HDXX thdy: Giita dng
Ong Thé L va 6ng Pham Vin Q c6 ky hop dong dat coc ngay 16 thang 03 nam
2021 mua ban dién tich dat 200m2 tai thon V, x& B, huyén Y, tinh Bac Giang
véi gia 1.300.000.000 d¢ong. Noi dung hop dong thé hien: Tur ngay 16/03/2021
dén ngay 30/4/2021 thi hai bén phai lam xong thi tuc chuyén nhuong. Pén han
do chua lam xong tha tuc chuyén nhuong nén ngay 30/4/2021 6ng Q c6 lam
Gidy cam két véi noi dung “do thay déi Q dinh tdi cam két tra lgi tién coc cho
anh L sé tién trén vao ngay 20 thdng 5 nam 2021 néu khdng tdi hoan toan chju
trach nhiém truéc phap ludt”. Bén ngay 18/5/2021, ong Q lai 1am Ban cam két
véi noi dung: “Bén mua sé gia han thoi han cho bén ban dén hét ngay 18-08-
2021 sé giao thita dat ciing voi gidy quyén si dung dat cho bén mua va lam thu
tuc sang nhwong...néu téi ngay hop dong nhie trén ma bén ban chwa lam xong
thu tuc thi cé trach nhiém hoan trd tien coc cho bén mua sé tien 250.000.000
dong néu khéng tdi sé chiu trach nhiém trueéc phap ludr”.

Ong L trinh bay khi gan hét thoi gian gia han lan tha hai, cac ngay 14, 17
va 18 thang 8 ndm 2021 d6ng c6 goi dién thoai nhung 6ng Q khéng nghe, nhan
tin 6ng Q khdng phan hoi. Ong Q trinh bay va c6 cung cap giay to thi 6ng Q c6
di bénh vién diéu tri tir ngay 12/8/2021 dén ngay 23/8/2021 ra vién. Sau khi ra
vién, dng Q khong dién thoai cho 6ng L, 6ng Q cho rang vi 6ng L khong dén lay
tién ma 1am don khoi kién 6ng tai Toa an vi vay dng khong tra tién dat coc cho
ong L.



Xéc minh tai Uy ban nhan dan x& D thi tir khi nhan tién dit coc cua dng L,
6ng Q chua nop tai liéu gidy to gi dén UBND xa D, huyén Y dé 1am thu tuc tach
thira hodc bat cir thi tuc nao khac dé thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st
dung dat cho 6ng L.

Tai Diéu 3 cua Hop dong dit coc ngay 16/03/2021, 6ng Q va dng L ¢
thoa thuan vé thoi han dit coc - thanh toan nhu sau: “Thoi han dat coc 45 ngay
ké tir ngay 16/03/2021 dén hét ngay 30/04/2021. Bén A nhdn dii tién coc sé cling
Vv6i bén B lam tha tuc cong ching, chuyén nhwong tai co quan nha nwéc co
tham quyén. Khi thi tuc cong chitng hoan tdt, bén B phdi giao dii sé tién con lgi
cho bén A”. “...Sau khi hop dong dwoc Ky két, qua thoi han théa thugn trén néu
bén A khéng ban, chuyén nhuwong tai san dat coc trén cho bén B, thi bén A phdi
boi thwong cho bén B gdap hai lan sé tién ma bén B di dat coc cho bén A. Tong
sé tién hoan tra va béi thuong la 500.000.000 dong...”

Véi tinh tiét trén, 4n so tham xt: Budc 6ng Pham Vin Q phai tra cho dng
Ong Thé L tién dat coc 1a 250.000.000 ddng va tién phat coc 1a 250.000.000
dong. Tong so tien ong Q phai tra cho 6ng L 1a 500.000.000 dong (Nam trim
triéu dong), theo hop dong dit coc ngay 16/3/2021 la hoan toan c6 can cir theo
quy dinh tai khoan 2 Biéu 328 Bo luat dan sy. Vi vay noi dung khang céo khong
ddng y tra nguyén don sb tién coc 250.000.000d va tién phat coc 250.000.000
d6ng caa dng Q 1a khong c6 co so.

HDXX thiy can bac toan bo khang céo cua 6ng Q, gitt nguyén ban an so
tham. Xét y kién cua Kiém sat vién dai dién cho Vién kiém sat nhan dan tinh
Bac Giang tai phién toa la c¢6 can ci.

[3].Vé &n phi: 6ng Pham Van Q phai chiu 300.000 déng &n phi dan su
phlc tham theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 29 Nghi Q s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi.

[4]. Céc Q dinh khac cua ban an so tham khdng c6 khang céo, khang nghi,
Hoi dong xét xu khong dat ra xem xét.

Vi céc le trén,

QUYET PINH:

1. Can ct khoan 1 Biéu 308 va Diéu 313 cua Bo Luat td tung dan su.

Xu: Khoéng chap nhan toan bo khang cdo cua 6ng Pham Vin Q. Giir
nguyé@n ban an so tham s 02/2022/DSST ngay 26/01/2022 cua Toa &n nhan dan
huyén Yén Diing.

2.Vé an phi: Can ct khoan 1 Biéu 29 Nghi Q s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hdi vé muac thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an: éng Pham Van Q phai chiu
300.000 dong an phi dan sy phtc tham, duoc trir vao 300.000 dong tién tam tng
an phi phtc tham d3 nop tai bién lai thu sé 0009394 ngay 09/02/2022 cua Chi
cuc thi hanh an dan su huyén Yén Diing.

5



3. Cac quyét dinh khac cua 4n so tham khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh B4c Giang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TA, VKS, THADS huyén Yén Diing;

- Cong thong tin dién tir Toa an;

- Cac duong sy;

- Luu: HS, VPHCTP. Nguyén Ha Giang



