TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 28/2019/DS-PT
Ngay 24 - 01 - 2019

V/v tranh chap “Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”.

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:
Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Hoang Hiép.
Cdc Tham phdn: Ba Luu Thi Sum.

Ong Huynh Van Ngoan.

_ - Thur ky phién toa: Ba Tran Hong Chi - Thu ky Toa 4n nhin dan tinh
Tién Giang.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhan dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Cam Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 01 nam 2019, tai Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét xur
phuc tham cong khai vu an thy 1y s0: 286/2018/TLPT-DS ngay 10 thang 12 nam
2018 vé viéc tranh chap “Hop dong chuyén nhugong quyén stir dung dat™.

Do ban 4n dan sy so tham s6 238/2018/DS-ST ngay 31 thang 8 nim 2018
cua Toa an nhan dan G, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham s6: 362/2018/QP-PT ngay
11 thang 12 nam 2018, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Nguyén Thi Ngoc Q, sinh nam 1977 (c6 mat).
Nguyén Thi Té N, sinh nim 1967 (c6 mat).
Cung dia chi: ép B, xa T, huyén G, tinh Tién Giang.

Ngudi béo vé quyen va loi ich hop cho ba Nguyén Thi T6 N, Nguyén Thi
Ngoc Q c6 luat su Nguyeén Thanh T, thudc chi nhdnh Van phong Luat su Cao
Minh T.

- Bi dom: Nguyén Thi N, sinh nim 1949 (c6 mit).
bia chi: ép B, xa T, huyén G, tinh Tién Giang.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. NLQI1, sinh nam 1955 (c6 mat).



Pia chi: 4p B, x4 Y, huyén G, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién hop phap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan NLQI
co ong Tran Hoang V, sinh ndm 1968, dai dién theo Gy quyén theo Vin ban ay
quyén ngay 08/01/2019 (c6 mat).

2. NLQ2, sinh ndm 1981 (xin ving mit).

3. NLQ3, sinh nim 1983 (xin ving mit).

4. NLQA4, sinh ndm 1982 (xin vang mit).

5. NLQ5, sinh nim 1965 (xin ving mit).

6. NLQG6, sinh nim 1976 (xin ving mit).

Cung dia chi: 4p B, x4 T, huyén G, tinh Tién Giang.

7. NLQ7.

Pai dién theo phép luat: Nguyén Lam S - Chi Cuc trudng (co mit).

Pia chi: Khu P, thi trdn V, huyén G, tinh Tién Giang.

8. NLQ8.

Pai dién theo phap luat: Ba V6 Thi T - Chitc vu: Trudng Vin phong (vang
mat).

Dia chi: thij trin C, huyén C, tinh Tién Giang.

Ngueoi khdng cdo: Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan NLQ1, NLQ7.

NOI DUNG VU AN
* Theo ban 4n so tham, nguyén don chi Nguyén Thi Ngoc Q trinh bay:

Vao niam 2007, chi Q va chdng 1a anh NLQ6 c6 chuyén nhuong cia ba
Nguyén Thi N di¢n tich dét 2.500m?, mot phém thira dat s6 424, to ban do s6 4
theo giay ching nhan quyen st dung dat sO 00059/QSDD ngay 23/7/2001 do Uy
ban nhan dan huyén G cap cho ba Nguyén Thi N, dét tai 4p B, xa T, huyén G,
tinh T1en Giang; c6 1ap giay tay sang ruong ngay 09/02/2007 gitra anh P vai ba
N va gidy tay ngay 09/02/2007 gita chi Q vdi ba N, gia dat chuyén nhuong 13
75.000.000 dong. Chi Q giao tién cho ba N va ba N giao dat cho chi Q, anh D sir
dung dat tr naim 2007. Pén nam 2013, chi Q voi ba N lap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, s cong chig 728, quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 14/5/2013 tai NLQS. Dién tich dat chuyén nhuong qua do dac thuc té 1a
2.513,9m?, thira méi 171, t& ban dd sd 16 theo hoa dd khu dat tranh chap ngay
26/10/2017 cua Phong tai nguyén mdi truong huyén G. Chi Q sir dung dét tur
nam 2007 cho dén nay c6 gop quy xdy dung & dia phuong.

Tai phién toa, chi Q yéu cau nhu sau:

- Chi Q yéu cau ba N tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong dat va lap
thu tuc chuyen quyén st dung dat cho chj Q dimg tén gidy ching nhan quyén st
dung dét dién tich 2.513,9m?, thira méi 171, to ban d6 moi s6 16 theo hoa dd
khu dit tranh chép ngay 26/ 10/2017 dat tai 4p B, xa T, huyén G, tinh Tién
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Giang. Thyc hién ngay khi an c6 hi€u lyc phap luat. Chi Q khong dong Vv vigce
NLQI1 yéu cau tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat giira ba N
v6i chi Q vo hiéu; khong dong ¥ giao dat cho NLQI.

- Chij Q rut lai yéu ciu khoi kién bo sung ngay 11/9/2013 vé viéc yéu cau
ba N thuc hién hop dnng chuyén nhuong phan dat 01 sao 26 mét (dién tich
126m?) cho chi Q, dét tai ap B, x4 T, huyén G, tinh Tién Giang. Nay dé chi Q
voi ba N tu thoa thuan, khong yéu cau giai quyét. Néu sau nay khong thoa thuan
duoc thi yéu cau giai quyét bang vu an khac.

Ngoai ra khong ¢ yéu cau gi khéc.
* Nguyén don chi Nguyén Thi T N trinh bay:

Vao ndm 2007, chi T6 N ¢o chuyén nhuong cua ba Nguyén Thi N dién tich
dat 2.000m?, mot phan thira dat sb 424, theo gidy ching nhan quyén su dung dat
s6 00059/QSDD ngay 23/7/2001 do Uy ban nhan dan huyén G cap cho ba
Nguyén Thi N, dt tai ap B, x4 T, huyén G, tinh Tién Giang; co lap giay tay sang
rudng ngay 19/01/2007, gia dat chuyen nhuong 1a 60.000.000 dong. Chi TO N
giao tién cho ba N va ba N giao dat cho chi T6 N str dung dat tir nim 2007. Pén
nam 2013, chi Té N v6i ba N 1ap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat,
s6 cong chung 729, 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/5/2013 tai NLQS. Dién tich
dat chuyén nhuong qua do dac thuc té 1a 1.925,7m?, thira méi 172, t& ban d6 s6
16 theo hoa do khu dat tranh chap ngay 26/10/2017 ctiia Phong tai nguyén moi
truong huyén G.

Tai phién toa, chi T6 N yéu cau baN tiép tuc thyc hién hop dong chuyen
nhuong dat va 1ap thu tuc chuyen quyén st dung dat cho chi T6 N dimg tén gidy
ching nhan quyén st dung dat dién tich 1.925,7m?, thira moi 172, to ban d6 méi
s6 16 theo hoa d6 khu dat tranh chap ngay 26/ 10/2017 dat tai ap B, xa T, huyén
G, tinh Tién Giang. Thyc hién ngay khi an c¢6 hi¢u lyc phap luat.

Chi Té‘N khong déng v viéc NLQI1 yéu 9ﬁu tuyén bd hop déng chuyén
nhuong quyén su dung dat gitta ba N voi chi T6 N v6 hiu; khong dong y giao
dat cho NLQI.

Ngoai ra khong co yéu cau gi khac.
* Bi don ba Nguyén Thi N trinh bay:

Vao niam 2007, ba N chuyén nhuong cho chi Q va anh b (chong chi Q)
dién tich dat 2.500m>, gia 75.000.000 dong, co lap gidy tay sang rudng ngay
09/02/2007 va chuyen nhuong cho chi Té6 N dién tich dat 2.000m>, gia
60.000.000 dong, c6 lap gidy tay sang ruong ngay 19/12/2007, thudc thira dat sO
424, dién tich 4. 500m>, to ban do sb 4, theo gidy chimg nhan quyén su dung dat
s6 00059/QSDD ngay 23/7/2001 do Uy ban nhén dan huyén G cip cho ba
Nguyen Thi N, dt tai 4p B, xa T, ‘huyén G, tinh Tién Giang. Ba N da nhan du
tién ctia chi Q, chi TO N va giao dit cho chi Q va chi T6 N str dung dat 6n dinh
tir ndm 2007. Dén ngay 14/5/2013, ba N voi chi Q va chi T6 N lap hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat cong chung tai NLQS. Dién tich dat chuyén



nhuong cho chi Q, anh P qua do dac thuc té 14 2.513,9m?, thira mé&i 171, to ban
dd sb 16 va chuyén nhuong chi TS N 14 1.925,7m?, thira méi 172, t& ban do sd
16 theo hoa d6 khu dit tranh chap ngay 26/10/2017 cua Phong Tai nguyén va
moi truong huyén G. Trong qua trinh thi hanh an, viéc Chi cyc thi hanh an 13p
cac bién ban ngay 31/5/2013 thoa thuan vé gia tri tai san ké bién; bién ban ngay
04/6/2013 thoa thuan thi hanh an va bién ban ngay 24/6/2013 giao nhan tai san
thi hanh 4n, ba N nghi rang chi giao cho NLQ1 03 thira dat, gdm: thtra 285, dién
tich 2.880m?; thura 286, dién tich 1.420m? va thtra 287, dién tich 1.730m?, to
ban d6 sb 4, theo gidy ching nhin quyén stt dung dét sd 00059/QSDD ngay
23/7/2001 do Uy ban nhan dan huyén G cap cho ba Nguyén Thi N de ban dau
gia thi hanh an ma hién nay NLQI dé dugc cap glay chung nhan quyen st dung
dat. Con thtra dat 424, dién tich 4.500m? theo gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 00059/QSDD ngay 23/7/2001 ba N d3 chuyén nhuong cho chi Q va chi
T6 N tir nam 2007; ba N khong c6 théa thuan giao cho NLQ1 thira dat 424, dién
tich 4.500m?, vi thoi diém thi hanh an nam 2013, ba N khong con quan ly, sir
dung phan dét nay.

Tai phién toa, ba N dong y tlep tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat véi chi Q va chi T6 N; dong ¥ chuyen quyén st dung dat cho
chi Q dién tich 2.513, ,9m?, thira mé6i 171 va chi T6 N dién tich 1.925,7m?, thia
moi 172, to ban d6 s6 16 theo hoa d6 khu dat ngay 26/10/2017; thuce hlen ngay
khi an co hiéu lyc phap luat. Ba N khong dong ¥ viéc NLQ1 yéu cau tuyén b
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit giita ba N voi chi Q va chi T6 N vo
hiéu; ba N khong dong y giao dién tich dat 4.439,6m? (thira 171 va 172) cho
NLQI.

Ngoai ra ba N khong yéu cau gi khac.
* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba NLQ1 trinh bay:

Vao nam 2009, 2010 va 2011 ba N va NLQ2 (con ba N) vay tién cia
NLQI. Bén nam 2013 thi duogc giai quyét bang Quyét dinh cong nhan su thoa
thuan ciia cac duong sy s6 53/2013/QDST-DS ngay 12/3/2013 ctia Toa an nhan
dan huyén G, theo d6 ba N va NLQ2 lién déi tra cho NLQ1 sd tién 755.425.000
dong ngay khi an c6 hiéu luc phap luat. Ngay 21/5/2013 NLQ7 ké bién dién tich
10.530m?, thudc cac thira dat so 285, 286, 287, 424, t& ban do sb 4, theo gidy
chtng nhan quyén st dung dat s 00059/QSDD ngay 23/7/2001 do Uy ban nhan
dan huyén G cdp cho ba Nguyén Thi N, dat tai 4p B, x T, huyén G, tinh Tién
Giang. Tuy nhién, dén ngay 06/6/2013, NLQ7 giai téa ké bién thira dat sb 424,
dién tich dat 4.500m> dé NLQI véi ba N thoa thuan vé viéc ba N giao cho
NLQ1 dién tich dat 4.500m? dé khau trir sb tién ng 290.000.000 dong, cu thé:
ngay 31/5/2013 lap bién ban thoa thuin vé gia tri tai san ké bién; ngay
04/6/2013 1ap bién ban thoa thuédn thi hanh an va ngay 24/6/2013 lap bién ban
giao nhan tai san thi hanh an. Sau d6 NLQI ndp thué trude ba dé 1ap thu tuc
sang tén quyen s dung dat, nhung ba N khong giao dat, nén khong thuc hién
dugc viée cap gidy chimg nhan quyén str dung dat cho NLQ1. Cac thira dat con
lai gdm: thira 285, dién tich 2.880m?; thira 286, dién tich 1.420m>; thiura 287,



dién tich 1 730m ctia ba N van tiép tuc ké bién va ban dau gia, NLQI da mua
dé trir sb tién no con lai; hién nay NLQ! dé dugc cap gidy chung nhén quyén st
dung dit. Thua sb 424, dién tich 4.500m? qua do dac thuc t& co dién tich
4.439,6m? (tach thanh 02 thtra mai 1a 171, dién tich 2.513 ,9m? va thtra 172, dién
tich 1.925,7m?, t& ban dd sd 16). Viéc ba N chuyen nhuong dat cho chi Q, chi
T6 N bang gidy tay vao nim 2007 va lap hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat cong chimg tai NLQS8 vao nim 2013, NLQ!1 khong hay biét.

Tai phién toa, NLQI yéu cdu tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat gitta ba N véi chi Q va chi Té N vo hiéu; dong thdi NLQ1 yéu cau ba
N giao cho NLQI1 phén dat dién tich 4.500m2, thira 424, t& ban do sb 4 (do dac
thuc té dién tich 4.439,6m?2, tach thanh 02 thira méi: thira 171, dién tich
2.513,9m? va thira 172, dién tich 1.925,7m> t& ban dd s6 16) theo gidy ching
nhan quyén st dung dat s 00059/QSDD ngay 23/7/2001 do Uy ban nhan dan
huyén G cép cho ba Nguyén Thi N, dat tai ép B, xa T, huyén G, tinh Tién Giang.
Thuc hién giao dat ngay khi an c¢6 hiéu luc phap luat. Ngoai ra khong c6 yéu cau
gi khac.

* Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan anh NLQ6 trinh bay:

Vao ngay 09/02/2007, anh P (chong chi Q) c6 lam gidy tay sang rudng clia
ba N, dién tich 1a 2.500m? , gia 1a 75.000.000 dong. Bén ngay 14/5/2013, chi Q
voi ba N lap hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat cong chimg tai NLQS.
Anh b thong nhat theo 10i trinh bay va yéu cdu cla chi Q v€ viée chi Q yeu cau
ba N tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, 1ap thu tuc
cho chi Q dung tén gidy chimg nhan quyén su dung dat, moi viéc tranh chép
trong vu an dé chi Q tu quyet dinh. Anh D khong c6 yéu cdu gi trong vu 4n nay.
Ngoai ra khong co ¥ kién, yéu cau gi khac.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh NLQ3 trinh bay:

Vao ngay 19/01/2007, chi T6 N (vo NLQS5) ¢6 lam gidy tay sang rudng cia
ba N, dién tich 2.000m?, gid 60.000.000 dong. Dén ngay 14/5/2013, chi T6 N
véi ba N 1ap hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat cong chimg tai NLQS.
NLQ5 thong nhét theo yéu cau caa chi T6 N. Néu dat tranh chap thugc quyén su
dung cuia chi To N, NLQS dong y de chi T6 N dung tén gidy chiung nhan quyén
su dung dat NLQS5 khong c6 yéu cau gi trong vy 4n nay. Ngoai ra khong ¢ ¥
kién, yéu cau gi khac.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan anh NLQ2 trinh bay:

NLQ2 théng nhét theo ¥ kién, yéu cau cua baN, ddng ¥ chuyén nhuong dat
cho chi Q va chi T N. NLQ2 khong c6 yéu cau gi trong vu an nay. Ngoai ra
khéng c6 ¥ kién, yéu cau gi khac.

* Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh NLQ3 trinh bay:

NLQ2 théng nhét theo ¥ kién, yéu cau ctia ba N; dong y chuyén nhuong dat
cho chi Q va chi T6 N. Ngoai ra khong c6 ¥ kién, yéu cau gi khéc.

* Nguoi co quyeén loi, nghia vu lién quan anh chi NLQ4 trinh bay:



Phan dat ba N chuyén nhuong cho chi Q va chi Té N, NLQ4 khong co y
kién gi, dong ¥ dé ba N tu quyet dinh. NLQ4 khong c6 yéu cau gi trong vu an
nay. Ngoai ra khong c6 ¥ kién, yéu cau gi khéc.

* Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan dai dién NLQ7, 6ng Nguyén Lam
S c6 y kién, d€ nghi nhu sau:

Theo quyét dinh cudng ché ké bién, xir 1y tai san s6 32/QD-CCTHADS
ngay 21/5/2013, thira dat sb 424, dién tich 4.500m? ctia ba N s& dugc ké bién dé
dam bao thi hanh an cho NLQ1 (khi ké bién do dac lai thira dét trén tach thanh
hai thira 171, 172, t& ban d6 sd 16, c6 tong dién tich 1a 4.439,6m?). Ngay
31/5/2013, giita ngudi phai thi hanh 4n Nguyén Thi N, NLQ2 va ba NLQI da
thoa thuan gia va giao nhan khau trir s6 tién 290.000.000 dong c6 sy chung kién
ciia cac nganh hitu quan va chinh quyén dia phuong. Trén co s& d6 ngay
06/6/2013 Chap hanh vién phu trach ban hanh quyét dinh giai toa s6 13/QD-
CCTHADS la cong nhan viéc giao nhan trén dé phia NLQ1 dang ky sang tén,
trudc ba tai san da nhan tor ba N chir khong phai giai téa la do ba N da ty thi
hanh xong.

NLQ7 dé nghi Toa an bac don khéi kién cua chi Q va chi TH N. Cong nhan
quyén str dung dat néu trén ctia NLQI theo bién ban nhin khau trir ngay
31/5/2013. Ngoai ra, khong c6 y kién gi khac.

* Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan dai dién NLQS8, ba V3§ Thi Tam
co y kién nhu sau:
Ngay 14/5/2013, NLQS8, tinh Tién Giang c6 nhan 1ap hop dong chuyen

nhuong quyén st dung dat ctia ba Nguyén Thi N chuyén nhuong cho ba Nguyén
Thi Té N va ba Nguyén Thi Ngoc Q, cu thé nhu sau:

Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gitta ba Nguyén Thi N voi ba
Nguyén Thi T N, sb cong chung 729, quyén s 01TP/CC- SCC/HDGD, theo do
ba N chuyén nhuong cho ba TS N mot phan thira dat 424, to ban db s6 4, dién
tich 2.000m?, loai dat lda.

Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat gitra ba Nguyén Thi N véi ba
Nguyén Thi Ngoc Q, s6 cong chung 728, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD, theo
d6 ba N chuyén nhuong cho ba Q mot phan thira dat 424, to ban do6 so 4, dién
tich 2.500m?, loai dat laa.

Thira dat ma ba N chuyén nhuong cho ba T6 N vabaQ dugc Uy ban nhan
dan huyén G cap trong gidy chimg nhan quyen str dung dat sb S428477, vao sd
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 00059 QSDD ngay 23/7/2001.

Thoi diém nam 2013 tham quyen cap gidy chung nhan quyen str dung dat
do Uy ban nhén dan cdp huyén cip, nén Vin phong dang ky quyén st dung dat
cac huyén cho trich lyc hoac do v& sau khi giao két hop dong. Vi vay NLQ3 dé
trong s6 thira dat méi, t& ban do6 mdi va dién tich do dac thuc t& co chénh l1éch
Van phong dang ky quyén str dung dat cac huyén tu diéu chinh.

Ngoai ra khong co6 y kién gi khac.



* Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don phat biéu:

Chi Q chuyén nhuong cia ba N dién tich dat 2.500m?, do dac thuc té
2.513 9m va chi TS N chuyén nhuong cua ba N dién tich dat 2. OOOm2 do dac
thue té 1.925,7m?, d3 giao nhan tién va dat vao nim 2007, c6 lap gidy tay; den
ngay 14/5/2013, chi Q va chi T6 N véi ba N 1ap hop dong chuyen nhuong quyén
st dung dat cong ching tai NLQS8. Nhu vay, chi Q, chi TS N véi ba N da thuc
hién xong nodi dung va hinh thirc ctia hop dong. Ngay 21/5/2013 NLQ7 ké bién
dat ctia ba N, trong do co thua dat 424, dién tich 4.500m? ma ba N da chuyén
nhuong cho chi Q va chi T6 N néu trén. Chi Q va chi T6 N ¢6 don khiéu nai,
nhung NLQ7 khong chép nhan don khiéu nai caa chi Q, chi T N: nén tiép tuc
khiéu nai dén Cuc thi hanh 4n dén su tinh Tién Giang va dugc giai quyét chap
nhan khiéu nai ctia chi Q va chi Té N. Ngay 06/6/2013, NLQ7 c6 quyét dinh
giai toa ké bién thira dat sb 424, dién tich 4.500m?, nhung trudc d¢6 Chi cuc thi
hanh 4n lai 14p cac bién ban thoa thuan gia tri dat ngay 31/5/2013, bién ban thoa
thuan thi hanh an ngay 04/6/2013 va lap bi€n ban giao nhan tai san ngay
24/6/2013 gitta ba N véi NLQ1 cho rang ba N giao cho NLQI dién tich dat
4.500m?; tuy nhién khong c6 y klen va su tham gia ctia chi Q va chi T6 N, trong
khi chi Q va chi T6 N dang truc tiép quan 1y, s dung dat va dang khiéu nai viéc
ké bién quyen st dung dat. Chi Q, chi T N str dung dat 6n dinh tir nam 2007
cho dén nay c6 su chung kién va x4c nhan cta nhiing nguoi cung xom, ap va co
gop quy su dung dat ¢ dia phuong. Tai phién toa, ba N dong y tlep tuc thyc hién
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho chi Q va chi T6 N; khong dong

¥ giao dat cho NLQ1. Luat su dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cau khai
kién ctia chi Q va chi TS N.

* Ban an dan su so thim s 238/2018/DS-ST ngay 31/8/2018 ctia Toa an
nhan dan huyén G, tinh Tién Giang da ap dung Diéu 500 Bo Luat dan sy nam
2015; Luat dat dai nam 2013; Diéu 147, 228 Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét
) 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé muirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi
Toa an; Luat thi hanh an dan su.

Xu:
—’Chép nhan yéu cau khai kién cia chi Nguyén Thi Ngoc Q va chi Nguyén
Thi To N.

- Cong nhan hop d(‘Sng~ chuyén nhuong quyén st dung dat gitra chi Nguyén
Thi Ngoc Q v61 ba Nguyén Thi N (s6 cong ching 278, quyén s6 01TP/CC-
SCC/HDbGD lap tai NLQS ngay 14/5/2013).

Ghi nhan chi Q voiba N tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén
su dung dat va chuyén quyen stt dung dit cho chi Q dién tich 2513 ,9m?, mot
phan thua 424, to ban d6 s6 4 (thtra moi 171, to ban d6 moi sb 16) theo gidy
chung nhan quyen str dung dat s6 OOOS9/QSDD ngay 23/7/2001 do Uy ban nhan
dan huyén G cap cho ba Nguyén Thi N, toa lac tai ap B, xa T, huyén G, tinh
Tién Giang, c6 vi tri nhu sau:



+ Dong gidp thua 172.

+ T4y giap Puong dat.

+ Nam giap dat 6ng V& Van Chung.

+ Tay gidp Kinh Binh Nhut.

(C6 hoa @6 khu dit kém theo).

Thuc hién ngay khi an c6 hi¢u luc phap luat.

- Cong nhén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra chi Nguyén
Thi T6 N véi ba Nguyén Thi N (sd cong chimg 279, quyén sé6 01TP/CC-
SCC/HbGD lap tai NLQS ngay 14/5/2013).

_Ghi nhan chi ,T(A') N voi ba N ti@;p tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va chuyén quyén su ,dung dat cho chi T6 N dién ticl}
1.925,7m?, mot phan thtra 424, to ban do s6 4 (thira moi 172, to ban d6 moi s6
16) theo glay chirng nhan quyen stt dung dat s 00059/QSDD ngay 23/7/2001
do Uy ban nhan dan huyén G cap cho ba Nguyén Thi N, toa lac tai ap B, xa T,
huyén G, tinh Tién Giang, c6 vi tri nhu sau:

+ Pong giap dat ong Nguyén Hiru Tri.

+ Tay giap thtra 171.

+ Nam giap dat 6ng Huynh Hiru Tri.

+ Tay giap Kinh Binh Nhut.

(C6 hoa d6 khu dat kem theo).

Thuc hién ngay khi an c6 hi¢u luc phap luat.

7 Chi Q, chi,Té N duoc quyén lién hé dén co quan Nha nudc ¢6 thim quyén
de 1ap thu tuc cap gidy chung nhan quyén st dung dat theo quy dinh phap luat.

2/ Khong chép nhan yéu cau khai kién doc 1ap cua ba NLQI vé viéc yéu
cau tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat gitra ba Nguyen Thi
N véi chi Nguyen Thi Ngoc Q va chi Nguyén Thi To N v0 hi¢u va yéu cau ba N
giao dién tich dat 4439,6m>, thira 424, t& ban do s6 4 (thtra moi: 171, dién tich
2.513, 9m thtra 172, di¢n tlch 1.925,7m? t& ban d6 moi s6 16) theo gidy chimg
nhan quyen sir dung dat s6 00059/QSDD ngay 23/7/2001 do Uy ban nhan dan
huyén G cip cho ba Nguyén Thi N, toa lac tai 4p B, x4 T, huyén G, tinh Tién
Giang.

3/ Diqh chi yél{ cau khoi kiép bo sung ctia chi Q vé viéc yéu cau ba N thuc
hién hop dong chuyén nhuong phan dat 01 sao 26 met (dién tich 126m?), toa lac
tai ap B, xa T, huyén G, tinh Tién Giang.

4/ V& 4an phi:

+ Hoan lai cho chi Q tién tam tng an phi 200.000 dong theo bién lai thu sO
021605 ngay 22/7/2013 va 200.000 dong theo bién lai thu s6 021643 ngay
11/9/2013 cta NLQ7.



~ +Hoan lai cho chi TO N tién tam tmg an phi 200.000 dong theo bién lai thu
s0 021606 ngay 22/7/2013 ctia NLQ7.

+ Mién ndp an phi dan su so thdm cho ba N va NLQI, do thudc dién nguoi
cao tuoi.

- Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén khang cdo ctia duong su.

* Ngay 10 thang 9 nam 2018, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
NLQI, khang co yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét
giita ba N véi chi Q, chi Té N vo hiéu va ddng thoi yéu cau ba N giao dién cho
NLQI1 dién tich dat 4.439,6 m? thira 424 (thira méi 171 va 1720 tai 4p B, xa T,
huyén G, tinh Tién Giang.

* Ngay 18 thang 9 nam 2018, NLQ?7 khang cao yéu cau Toa an nhan dan
tinh Tién Giang tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba
Nguyen Thi N, ba Nguyén Thi Ngoc Q va ba Nguyen Thi To N la v6 hi¢u. Bac
yéu cau khoi kién tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat cua
ba Q, ba Té N. Cong nhan quyén sir dung dt trén 1a ctia ba NLQI.

+ Tai phién toa phtic tham cac duwong sy trinh bay:
- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan NLQI, trinh bay

Tlep tuc gitr nguyén ndi dung va yéu cau khang cdo, yéu cau Toa an huy
hop ddéng chuyén nhugng quyén su dung dat gitra ba N véi ba Q, ba To N,
budc ba N giao phan dat 4.500m? cho ba.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan NLQ7, dai di¢n la ong Nguyen
Lam S - chic vu: Chi cuc trudng, trinh bay: tiép tuc gilt nguyén yéu cau
khang céo va khong bd sung gi thém.

- Nguyén don:

+ Ba Nguyén Thi Ngoc Q, Nguyén Thi TS N: giira chi va ba N da thoa
thuan dong y viéc mua ban, dat di duoc ba N giao, hi¢n chi T6 N, chi Q dang
quan 1y sir dung, hai bén da lam hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
dugc NLQS chung thyc, dé nghi hoi dong xét xir giit nguyén ban an so tham.

- Bi don Nguyen Thi N trinh bay, phan dat trén toi da ban cho chau cua toi
va da lam hop dong chuyén nhuong, nén dé nghi hoi dong xét xir giao dat cho
02 chéu cua to1.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu quan diém:

+ V& t tung: K& tir ngay thy ly vu an dén nay, Tham phan, Hoi dong xét
XU va nhitng nguoi tham gia t6 tung tudn thu ding quy dinh Bo luat T4 tung
Dan su.

+ V& nodi dung: Toa 4n nhan dan huyén G xét xtr so tham 1 ¢ cin ctr dung
phap luat, dé nghi Hoi dong xét xur phuc thAm ap dung khoan 1, Piéu 308 Bo
luat t6 tung dan su gitr nguyén ban an so thim cua Tda 4n nhan dan huyén G.



Cin clr vao tai liéu, chimg cir dd duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, y kién cta Kiém sat vién va nhitng quy dinh phép lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Toa 4n cip so thim dd xem xét xac dinh mdi quan hé tranh chép, thim quyen
va 4p dung phap lut trong viéc giai quyét vu 4an ding quy dinh phap luat dan su va td
tung dan su.

[2] Cac duong su ¢6 don xin Véng madt, cac duong su da duoc tri¢u tap hop 1€ lan
thtr hai vang mit khong c6 1y do, viéc vang mit cac duong su khong 1am anh hudng
dén viéc giai quyét vu an, Hoi dong xét xtr can cir 227, 228, 229 Bo luat T6 tung dan
su xét XU vang mit cac duong sur.

[3] Xét ndi dung don khang cao cua ba NLQI va Chi cyc thi hanh an
huyén G, hoi dong xét xir nhan thay:

- Ngay 13/3/2013, Toa an nhan dan huyén G ban hanh quyét dinh so:
53/2013/QDST-DS theo nodi dung quyét dinh thi ba Nguyén Thi N va ong
Nguyén Th NLQ2 phai trd cho ba NLQ1 sb tién 755.000.000 dong va lai
cham thi hanh an.

- Co quan thi hémh an dan su hgyén G xac minh tai san thi hanh an cua
ba N ¢6 dién tich dat 1a 10.530 m? (gom 04 thua: 285, 286, 287, 424).

- Ngdy 09/4/2013, NLQ7 da ra quyét dinh thi hanh an s6: 491/QD-THA,
dé thi hanh an d6i véi quyét dinh: 53/2013/QDDS-ST ngay 12/3/2013 cua
Toa an nhan dan huyén G.

- Ngay 14/5/2013 (trudc ngay co quan thi hanh an ké bién 7 ngay) ba N
da lam ha1 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thira 424 vé6i dién tich
4.500 m? cua ba N cho ba Nguyel} Thi Ngoc Q mot phan véi dién tich 2.500
m? (do thuc t€ 2.513,9 m?). Hop dong da duoc cong chimg tai NLQS.

Chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi T6 N mot phan dién tich cua thtra
424 v6i dién tich 12 2.000 m? (do thuc té 1.925,7 m?). Hop dong da dugc cong
chung tai NLQS.

- Ngay 21/5/2013, Chi cuc thi hanh 4n ban hanh quyét dinh cudng ché ké
bién, xur ly tai san s6 32/Qb-CCTHADS doi voi thua dat 424, dién tich
4.500m? cua ba N dé dam bao thi hanh an cho ba NLQI.

- Ngay 31/5/2013, ba N va NLQI co su thoa thuan gia tai san da ké bién
va trong cung ngay gitra ba N va NLQI thoa thuan giao nhén dat khau trir voi
sy chung kién 1ap bién ban cua co quan thi hanh an va chinh quyén dia
phuong, sO tién hai bén thoa thuin 1a 290.000.000 dong.

- Ngdy 06/06/2013, Chi cuc thi hanh 4n huyén G ¢6 quyét dinh s0
13/Qb-THA gié~i toa ké bién tai san gTGi véi dién tich 4.500 m? dat tai thtra sO
424 do ba Nguyén Thi N dung tén gidy chirng nhan.

- Theo ba N, ba Q va ba T N trinh bay dién tich dat 4.500 m? thira s6 424
do ba N ding tén quyén su dung dat, ba N da ban cho ba Q voi gia la
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75.000.000 dong khi ban lam glay tay; ban cho ba T6 N ciing vao ndm 2007 véi
gia 60.000.000 ddong ciing ban bang gidy tay. Dén ngay 14/5/2013 thi méi 1am
hop dong va cong chiing tai Vin phong cong chimg huyén Cho Gao.

- Theo ba Q, ba TS N sau khi chuyén nhuong dién tich 4.500 m? ciia ba N
tir ndm 2007 d& tryc tiép canh tac cho dén ngady 14/5/2013 méi 1a hop dong
chuyén nhuong, nhung chua dugc co quan c6 thaim quyén cdp gidy chirng nhan
quyén sir dung dat.

[3] Xét vé quy trinh t6 chire thuc hién thi hanh 4n dan sy ddi v6i quyét dinh
s6: 53/2013/QDPDS-ST ngay 12/3/2013 cia Toa an nhan dan huyén G do co
quan thi hanh an dan sy huyén G la ding theo Luat thi hanh dn dan sy dam
bao vé trinh tu thu tuc theo quy dinh. Tuy nhién, khi xem xét ké bién, giai téa
NLQ7 chua x4c minh xem xét hién trang dién tich dat nay hién ai quan 1y, ¢o
tranh chip hay khong dé hudng dan giai thich cho dwong su Nga, Quy thuc
hién theo quy dinh tai khoan 1, Piéu 75 Luat thi hanh an dan su.

[4] Viéc ba N chuyén nhuong dién tich 4.500 m? thira 424 cho ba Q, ba
T6 N hoi dong xét xtr nhan thay, theo 10i trinh bay cua cac bén duong su viée
chuyén nhuong tir nim 2007 nhung lam gidy tay, ba T6 N, ba Q khai c6 canh
tac, 6 gop quy xay dung dia phuong. Cho thay viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dat giira cdc dwong sy nhu trinh bay 1a chua c6 co sd chip nhén, chua
c6 hiéu lyc phap luat, theo quy dinh cta phap luat khi chuyén nhuong quyén
st dung dét phai tuan theo quy dinh khoan 1, 3 Piéu 188 Luat dat dai 2013
thi viéc chuyén ddi, chuyén nhuong... phai dang ky tai co quan diang ky dat
dai va c6 hiéu luc ké tir thoi diém ding ky vao sé dia chinh.

Diéu 692 Bo luat dan su 2005, quy dinh viéc chuyen quyén st dung dat
cO hiéu luc ke ttr thoi diém ding ky quyén st dung dat theo quy dinh cta
phéap luat vé dat dai. Piéu 503 B¢ luat dan sy 2015 quy dinh viéc chuyén
quyen st dung dat c6 hiéu lyc ke tir thoi diém dang ky theo quy dinh ctia Ludt
dat dai.

[5] Poi vé6i viéc cong ching hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat cia NLQS: Theo Diéu 24 Nghi dinh sb: 62/2015/ND - CP ngay 18/7/2015 cta
Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mdt s6 diéu ctia Luat thi hanh 4n dan
Su.

“Ké tir thoi diém ban én, quyet dinh c6 hiéu luc phap ludt, neu nguoi phai thi hanh
an chuyén doi, ting cho, ban, chuyén nhuong, thé chap, cim cd tai san cho ngudi khac
ma khong str dung khoan tién thu duge dé thi hanh an va khong con tai san khac hodc
tai san khac khong dti dé dam bao nghia vu thi hanh 4n thi tai san d6 van bi ké bién, xtr
Iy @ thi hanh an, trir truong hop phap lut co quy dinh khac. Khi ké bién tai san, néu c6
nguoi khéc tranh chip thi Chép hanh vién thong bao cho duong su, nguoi ¢6 tranh chip
thuc hién theo quy dinh tai Khoan 1 Biéu 75 Luat Thi hanh an dan sy’”.

Do d6, ba N chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba Q, ba T6 N theo
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét tai Van phong céng ching huyén
Chg Gao ngay 14/5/2013 1a trai phéap luat, viéc cong chung khong diung véi
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quy dinh cua phap luat thi xem nhu hop dong cong chung khong co gia tri,
can phai ap dung Diéu 52 Luit céng chimg dé tuyén bd vin ban cong chung
v0 hiGu do trai phap luat. Do do, phai xac dinh hop ddng chuyen nhuong
quyén sir dung dat gitra ba N v6i ba Q, ba TS N vo hiéu. Viée chuyén nhuong
4.500 m? dat cia ba N cho ba TS N, ba Qco dAu hiéu trén tranh nghia vu thi
hanh an.

[6] Vé tai liéu chimg c&r xac nhan ngdy 28/5/2013 ctia Truéng 4p B, xa T
1a 6ng Truong Vin Hoang xac dinh ba Nguyén Thi T N ¢6 tham gia dong
gop quy xdy dung giao thong néng thon trén phan dat 2000m? mua cia ba
Nguyén Thi N tir ngay 28/01/2007 (BL147), don xin xac nhan (BL389) cho
thay ba ¢ sir dung dung phan dat nay, nhung chua phai 1a chting cr dé cong
nhan quyén sir dung dat cua ba TS N.

Pdi véi ba Nguyén Thi Ngoc Q ,(BL383) cc’; xac nhan tuong tu vé nghia
vu dong gbp tuong tu nhu xac nhan déi véi ba To N.

Day khong phai la can cir ma Toa an cap so tham quyét dinh cong nhén
hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitta ba N véi ba Té6 N, ba Q
theo hop dong di duoc cong chung tai Vin phong cong chimg huyén Cho
Gao.

Toa 4n cap so tham nhan dinh chap nhan tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong, trén co so ty nguyén théa thuin ciia ba N, ba Q va ba TO N 1a
khong c6 can cu boi 1€ viéc ty nguyén thda thuan 1a trai phap luat nham tron
tranh nghia vu thi hanh an.

[7] Tuy nhién, viéc ba T6 N, ba Q hién dang quan ly s dung dién tich
dat dang tranh chap, can phai xem xét vé hiu qua cia hop dong vo hiéu, xac
dinh trach nhiém cua cac bén trong viéc bdi ‘thuong hau qua cua hop ddng.
Noi dung nay Toa an cap phuc tham khong thé xem xét giai quyét.

[8] Y kién cua luat su bao vé quyén va loi ich cho chi Nga, chi Q chua
cO co s& dé xem xé&t.

V61 nhitng can cu, tai li€u, 101 trinh bay ctia cac duong sy tai phién toa va
nhan dinh trén, Hoi dong xét xir phiic thim nhan thay Toa 4 an cap so tham xét xir
chua can cir ding quy dinh phap luat, vi pham cua toa an cap so tham néu trén,
toa cap phuc tham khong thé thuc hién bo sung duoc, nén can phai hily ban an
so tham s6: 238/2018/DS-ST ngay 31/8/2018 cta Toa 4n nhan dan huyén G,
tinh Tién Giang dé giai quyét lai theo thu tuc so tham.

[9] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat khong phu hop voi nhan dinh
ctia Hoi dong xét xtr nén khong duoc chap nhan.

[10] V& an phi: Do huy an so tham dé xét xtr lai so tham. Cén ctr khoan 3,
Piéu 29 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu Qudc h01
quy dinh vé mutrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi
Toa an, duong su khang cao khong phai chiu an phi dan sy phic tham, nghia vu
chiu an phi duoc xac dinh lai khi giai quyét vu an theo thu tuc so tham.
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Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ci khoan 3 Diéu 308 va Piéu 310 Bo luat TTDS nam 2015;

Huy ban an so tham s0: 238/2018/DS-ST ngay 31/8/2018 cua Toa 4n nhan
dan huyén G, tinh Tién Giang, giao h6 so cho Toa an nhan dan huyén G dé xet
XU lai so thim vu an theo ding quy dinh cua phép luat.

- Puong su khang cao khong phai nop an phi phuc tham; nghia vu ndp 4n
phi duoc xac dinh lai khi giai quyét so tham lai vu an.

Ban 4n phtic thAm c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén G;

- Chi cuc THADS huyén G;
- Cac duong su;

- Cong b ban an CTTDT;
- Luu: VT, hd so vu an;
DSPT-2018-C

Lé Hoang Hiép
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