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V/v tranh chap hop ddng tin dung.

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LONG THANH, TINH PONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thim phdn — Chii toa phién toa: Ong Pao Minh Hoang.

Cdc Héi tham nhan dan: Ong Nguyén Vian Phudc.

Ong Nguyén Vin Ngau.

- Thuw ky phién toa: Ba Vi Thuy Linh — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Long
Thanh.

- Dai dién Vign kiém sdt nhin din huyén Long Thanh tham gia phién toa: Ong
Lé Trong Minh — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 29/7/2022 va ngay 24/8/2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén
Long Thanh, tinh Déng Nai xét xt so thim cong khai vu an dan sy thu 1y $6:
06/2021/TLST-KDTM ngay 14 thang 4 nam 2021 vé “Tranh chdp hop dong tin dung”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 05/2022/QPXXST-KDTM ngay 31/5/2022, Quyét
dinh hoan phién toa s6 53/2022/QDST-KDTM ngay 30/6/2022 va Quyét dinh tam ngiing
phién toa s6 63/2022/QDST-KDTM ngay 29/7/2022 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan A (goi tat 1a: Ngan hang A).

Dia chi tru so chinh: 442, N, Phuong 5, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Tur Tién P. Chiic danh: Tong Giam déc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Anh Nguyén Qudc V, sinh nim 1984. Chic vy:
Nhan vién (theo giay y quyén s 1322/UQ-QLN22 ngay 07/7/2022) (c6 mat).

Pia chi: 220, H, phuong Q, thanh phé B,tinh Bong Nai.

- Bj don: Congty TNHH Xay dung B (goi tat 1a: Cong ty B).

Dia chi tru so chinh: 159, T6 5, 4p B, x4 L, huyén LT, tinh Dong Nai.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Tran Vin P, sinh nim 1969. Chuc vu: Gidm
déc (vang mat).

Pia chi: 159, T6 5, 4p B, x4 L, huyén LT, tinh Bong Nai.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Tran Vin P, sinh ndm 1969 (ving mat).

Dia chi: 159, T 5, 4p B, x4 L, huyén LT, tinh Bong Nai.

+ Ba B4 Thi Ngoc T, sinh ndm 1976 (vang mat).



Dia chi: Ap B, x4 P, huyén N, tinh Bong Nai.

+ Ong B4 Trung P, sinh nam 1973 (vang mat).

+ Ba Nguyén Thi Hong D, sinh nam 1978 (vang mat).

+ Chau B3 Nguyén Hong A, sinh nam 2017 (ving mat).

Cung dia chi: 563, Ly Thai T6, 4p B, xa P, huyén N, tinh Ddng Nai.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khéi kién ngay 05/4/2021, cac 10 khai trong qua trinh gidi quyét
vu 4n va tai phién toa, nguyén don Ngan hang A do anh Nguyén Quéc V dai dién
theo iy quyén trinh bay:

Ngan hang A cap tin dung cho Cong ty B can cir theo: Thoa thuan vé cac diéu khoan
va diéu kién tin dung chung s6 DNA.DN.637.160518 ngay 17/5/2018 va Hop dong cap
tin dung s6 DNA.DN.143.140519 ngay 17/5/2019. Chi tiét nhu sau:

- Han muc tin dung/cho vay: 13.000.000.000 dong (Mudi ba ty dong).

- Muc dich cho vay: Bo sung vén kinh doanh san lap mat bang, thi cdng cong trinh
xay dung.

- Phuong thirc cho vay: Cho vay theo han muc tin dung.

- Thoi han hiéu lyc HMTD: 12 thang, ké tir ngay ky hop dong cap tin dung
(17/5/2019).

- Thoi han cho vay: Pugc ghi trén méi Khé wdc nhan no va téi da khong qua 09
thang ké tir ngay ké tiép cia ngay giai ngan.

- L4i suat trong han: Puogc quy dinh trong tirng Khé wdc nhan no cu thé.

- Li suat qua han: 150% lai suat trong han.

- L3i suat phat cham tra 13i: 10%/nam.

Dé thyc hién Thoa thuan tin dung va Hop dong cap tin dung néu trén, Ngan hang
A da giai ngan cho Cong ty B bang 01 Khé wdc nhan no nhu sau:

- Khé u6c nhan no s6 303539159 ngay ky va giai ngan 24/02/2020.

- S6 tién giai ngan: 10.000.000.000 déng (Mudi ty dong).

- Phuong thirc giai ngan: Chuyén vao tai khoan thanh toan s6 308417 cua Cong ty

- Thoi han: Tir ngay 25/02/2020 dén ngay 24/11/2020.

- L&i suat: L&i suat trong han: 8,80%/nam c6 dinh trong 03 thang dau tién, sau d6
duoc diéu chinh 03 thang/lan theo cong thic: LAi suat (%/nam) = LS13 + 3,10%/nam; Lai
suit qua han: 150% lai suat trong han; L&i suat phat cham tra 13i: 10%/ndm. Trong do:
L.S13 14 14i suat tién gui tiét kiém loai 1anh 13i cudi ky, cung loai tién cho vay, c6 ky han
13 thang, bac 2 (néu co) theo biéu 14i suat huy dong cta ca nhan tai thoi diém xac dinh I3
sut, truong hop Ngan hang A khdng cong bd/niém yét bac 2 thi &p dung 13 suat tién gui
tiét kiem c6 bac sb du cao hon 1ién ké tai thoi diém xac dinh 14i suat cho vay.

Khoan ng néu trén dugc bao dam bang céc bién phap bao dam sau:

- Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat thuoc sé hitu, st dung cua ba Db
Thi Ngoc T theo Hop ddng thé chap quyén str dung dat s6 DNA.BPDN.474.160518 dugc
cong chiing tai Phong cong chang Sé 4 - tinh Bong Nai ngay 17/5/2018, sé cong ching
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8350/2018; ding ky thé chap tai Vin phong dang ky dit dai tinh Dong Nai - Chi nhéanh
LT ngay 17/5/2018 ddi véi cac thira dét sau:

+ Thura dat 6 1, to ban dd s6 6, xa P, huyén LT, tinh Déng Nai theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san gan lién voi dat s6 CM 250909
ngay 06/3/2018 cua S& Tai nguyén va Méi trudng tinh Dong Nai.

+ Thura dat s6 3, to ban dd sé 6, x& P, huyén LT, tinh Bong Nai theo Giay chung
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6 CM 250912
ngay 06/3/2018 cua S& Tai nguyén va Méi trudng tinh Dong Nai.

+ Thira dat s6 67, to ban d6 s6 6, xd P, huyén LT, tinh Bong Nai theo Gidy chtng
nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6 CM 250913
ngay 06/3/2018 cua S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Dong Nai.

+ Thura dat sb 68, to ban dd sé 6, x& P, huyén LT, tinh Bong Nai theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6 CM 250916
ngay 06/3/2018 cua S& Tai nguyén va Méi truong tinh Dong Nai.

+ Thura dat s 69, to ban dd sé 6, x& P, huyén LT, tinh Bong Nai theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi dat s6 CM 250914
ngay 06/3/2018 cua S& Tai nguyén va Méi truong tinh Dong Nai.

+ Thira dat s6 67, to ban do sé 2, x& P, huyén LT, tinh Bong Nai theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6 CM 250910
ngay 06/3/2018 cua S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Dong Nai.

- Quyen st dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 152, to ban d6 s6 20,
x& PT, huyén N, tinh Dong Nai thugc quyén s hitu, sir dung cua ba B Thi Ngoc T theo
Giay chitng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién vai dat s6 CM
271889 ngay 02/02/2018 cua S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Péng Nai. Theo Hop
ddng thé chap quyén sir dung dat s6 DNA.BDDN.344.160518 dugc cong ching tai Phong
cong chung s6 4 - tinh Bong Nai ngay 17/5/2018, s6 cong chiang 8352/2018; dang ky thé
chap tai Vin phong dang ky dat dai tinh Pong Nai - Chi nhanh N ngay 22/5/2018.

- Bao lanh cua 6ng Tran Van P va ba B3 Thi Ngoc T theo Gidy cam két vé viéc tra
no 1ap ngay 17/5/2018 va ngay 17/5/2019 (tai phién toa, nguoi dai dién theo ty quyén caa
Ngan hang A cung cap bo sung giay cam két vé viéc tra no ngay 17/5/2019). Theo d6, bén
bao lanh ddng Y tra thay cho bén duoc cap tin dung (Cong ty B) cac khoan no caa bén
duoc cap tin dung véi Ngan hang A khi bén duoc cip tin dung khong thuc hién hoic thuc
hién khong dung, khong day du nghia vu tra no. Nghia vu tra no bao gom toan bo cac
nghia vu tra ng caa bén duoc cap tin dung voi Ngan hang A (gom ng géc, 1ai trong han,
|14i qué han, phi, cac khoan phai tra khac) phat sinh truéc hoac sau thoi diém ky cam két.

Trong qua trinh vay, Cong ty B di tra duoc cho Ngan hang A téng so tién
1.462.192.591 (M6t ty, bon trim sau muoi hai triéu, mot trim chin muoi hai nghin, nim
tram chin muoi médt déng), gébm tién gbc 800.000.000 dong, tién 1di 659.973.698 dong va
tién phat 2.218.893 ddng.

DPén ngay 24/11/2020, khoan vay theo Khé wdc nhan ng sé 303539159 déo han,
nhung Cong ty B van khong thanh toan no cho Ngan hang A. Do d6, ké tir ngay



25/11/2020, Ngan hang A di chuyén toan b no goc con lai chua thanh toan cua Khé wdc
nhan ng trén sang no qué han.

Theo bang tinh 14i ngay 24/8/2022, tinh dén ngay 24/8/2022, Cong ty B con ng
Ngéan hang A cac khoan sau:

- Vén gbe: 9.200.000.000 dong.

- L4&i trong han tir ngay 25/10/2020 dén ngay 24/11/2020: 80.153.425 ddng.

- L&i qua han tir ngay 24/11/2020 dén ngay 24/8/2022: 2.532.810.411 ddng.

Tong cong: 11.812.963.836 dong (Mudi mot ty, tim trim mudi hai triéu, chin trim
sau muoi ba nghin, tdm trim ba muoi sau dong).

Trude day, Ngan hang A yéu cau tinh phat cham tra i tir ngay 24/11/2020 dén
ngay xét xir so tham nhung nay khong yéu cau.

Nay Ngan hang A yéu cau Toa an giai quyét nhirng van dé sau:

1. Bugc Cong ty B tra ngay cho Ngan hang A tong sé ng con thiéu tam tinh dén
ngay 24/8/2022 1a 11.812.963.836 dong (Muoi mét ty, tam tram mudi hai triéu, chin trim
sdu muoi ba nghin, tdm trim ba muoi sau dong), trong d6 von gdc 9.200.000.000 ddng,
|4i trong han 80.153.425 ddng, 14i quéa han 2.532.810.411 dong.

2. Cong ty B con phai tiép tuc tra tién 14i phat sinh theo muc 14i suat quy dinh tai
Thoa thuan vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung, Hop dong cap tin dung, Khé
wGe nhan no néu trén tinh ké tir ngay 25/8/2022 dén ngay tra hét no.

3. Thu tu tra no nhu sau: Vén goc, 13i qué han, 13i trong han.

4. Néu Cong ty B khéng thyuc hién hoic thuc hién khong ding nghia vu tra ng thi:
Tai san bao dam dugc co quan c6 tham quyeén xir 1y dé thu hoi ng bao géom quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat tai cac thia dat s 1, 3, 67, 68, 69, to ban d6 sb 6, thira dat
s6 67, to ban d6 s6 2, xa P, huyén LT, tinh Dong Nai va thira dat s6 152, to ban db sb 20,
x& PT, huyén N, tinh Bong Nai. Bén bao Ianh 1a 6ng Tran Vin P va ba S Thi Ngoc T
lién d6i thyuc hién nghia vu tra ng theo Gidy cam két vé viéc tra ng ngay 17/5/2018 va ngay
17/5/2019, cho dén khi Cong ty B tra hét no.

2. Theo bién ban lam viéc ngay 28/12/2021, ngwoi dai dién theo phap luat ciaa
bi don Cong ty B dong thai 1a ngwoi 6 quyén lei, nghia vu lién quan 6ng Tran Vin
P trinh bay:

Ong Tran Vin P 1a nguoi dai dién theo phép luat cua Cong ty B va 1a ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an Ngan hang A khai kién tranh chap hop dong tin
dung véi Cong ty B.

Trong qua trinh giai quyét vy an, 6ng va Cong ty B d4 nhan duogc cac vin ban caa
Toa an nhan dan huyén Long Thanh dé dén Toa an giai quyét vu an. Do hién nay, cong ty
ong dang gip kho khin nén ong phai di 1am thém bén ngoai dé trang trai nén khéng co
thoi gian dén Toa &n nhan dan huyén Long Thanh dé giai quyét vu an. Ong s& cung cap y
kién vé viéc giai quyét vu an cho Toa an sau, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap
luat.



Ong dé& nghi Toa &n nhan dan huyén Long Thanh tién hanh cac budi 1am viéc, cac
phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chitng ct, phién hoa giai, phién tda
giai quyét, xét xir vang mat dng va Cong ty B.

3. Theo bién ban lay loi khai ciia dwong sw ngay 19/4/2022, ngudi co quyen loi,
nghia vu lién quan 6ng P4 Trung P trinh bay:

Hién nay, 6ng dang sinh séng cing véi vo 1a ba Nguyén Thi Hong D, sinh nim
1978 va con gai tén DS Nguyén Hong A, sinh nam 2017 trén phan dat thira s6 152, to ban
dd s6 20, xa PT, huyén N, tinh Bdng Nai.

Phan dat thira 152, to ban d6 s6 20, x& PT trude day thudc quyén sir dung cua ba
D4 Thi Ngoc T do khéng ai & nén ong dén sinh séng duoc khoang 10 nim. Sau nay két
hon véi ba D thi dng tiép tuc sinh sdng tai phan dat trén va sinh con sinh séng cho dén
nay. Dén gan 06 thang nay thi 6ng va ba T ¢ thoa thuan trao ddi dat, theo d6 ong dugc
quyén str dung thira dat néu trén cling tai san trén dat 6ng s& giao 01 phan dét khéac cho ba
T (6ng khong nhé thira dat). Viéc trao doi nay chi thoa thuan miéng, khdng cé giay to, hop
ddng vin ban theo quy dinh. Ong khong biét viéc ba T thé chap thira dat s6 152, to ban do
s6 20, xa Phudc Thién dé vay tién Ngan hang A, éng ciing khong biét ba T vay sé tién bao
nhiéu.

Nay Ngan hang A khaoi kién yéu cau Cong ty B tra ng, trudong hop Cong ty B khong
thuc hién nghia vu tra no thi tai san bao dam 1a quyén st dung dét thira 152, to ban do sé
20, x4 PT duoc xir Iy dé thi hanh an thi ong dong .

Do 6ng khéng thé c6 mat theo gidy triéu tap cua Toa an nén ong dé nghi Toa an
giai quyét vang mat 6ng trong cac budi lam viéc, phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép
can, cong khai ching cir, hoa giai va xét xar vang mat theo quy dinh phap luat. Déi voi
chéu An con nho do 6ng dai dién theo phap luat ciing xin vang mit trong cac budi 1am
Viéc néu trén.

4. Ngudi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan ba P§ Thi Ngoc T, ba Nguyén Thi
Hong D va chau P& Nguyén Hong A ving mat khong co y kién trinh bay.

5. Y kién ctia Kiém sat vién tai phién toa:

+ V& thu tuc t6 tung: Viéc tuan theo phép luat cua Tham phan trong viéc xac dinh
thAm quyén, quan hé phap luat, thu thap chimg cr va tién hanh t6 tung dung quy dinh. Hoi
dong xét xtr va Thu ky phién toa tién hanh té tung dang quy dinh. Nguyén don thyc hién
dung va day di quyén, nghia vu té tung theo quy dinh. Bi don khong thuc hién ding va
day du quyén, nghia vu té tung theo quy dinh.

+ V& noi dung giai quyét vu an:

Cong ty B c6 ky hop dong tin dung s6 DNA.DN.143.140519 ngay 17/5/2019 va
Khé wdc nhan no s6 303539159 ngay 24/02/2020 vay cua Ngan hang A sb tién
10.000.000.000 ddng, thoi han vay 09 thang ké tir ngay 25/02/2020 dén ngay 24/11/2020,
13i suat 8,8%/nam. Dén ngay 24/11/2020, khoan vay trén dén han tra ng nhung Cong ty B
khong tra duoc no cho Ngan hang A. Tinh dén ngay 24/8/2022, Cong ty B con no Ngan
hang A s6 tién 11.812.963.836 ddng (trong d6 tién gdc 9.200.000.000 dong; 13i trong han
80.153.425 dong; 13i qua han 2.532.810.411 ddng). Tai san bao dam cho khoan vay trén



gém quyén st dung dat thira sb 1, 3, 67, 68, 69, t& ban dd sb 6, thira sb 67, t& ban do sb 2,
xd P, huyén LT, tinh Pong Nai va thtra dat s6 152, to ban d6 s6 20, xa PT, huyén N, tinh
Pdng Nai. Do d6 viéc Ngan hang A yéu cau Cong ty Binh Thanh phai tra khoan no néu
trén 1a c6 can cu.

Cin ct Diéu 466, Diéu 468 B luat Dan sy nam 2015; Can c hop déng tin dung
s DNA.DN.143.140519 ngay 17/5/2019 va Khé udc nhan ng s6 303539159 ngay
24/02/202, d& nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan
hang A budc bi don Cong ty B phai tra cho Ngan hang A sd tién 11.812.963.836 dong
(trong d6 tién gdc 9.200.000.000 ddng; 1ii trong han 80.153.425 ddng; 13i qua han
2.532.810.411 d6ng), trudng hop Cong ty B khong tra duoc no thi Ngan hang A c¢6 quyén
yéu cau phat mii cac tai san thé chip theo quy dinh phap luat va yéu cau éng Tran Vin P,
ba Pb Thi Ngoc T lién d6i thuc hién nghia vu tra ng trong trudng hop Cong ty B khong
tra dugc ng cho Ngén hang A.

Vé an phi: Bi don Cong ty B phai chiu 4n phi theo quy dinh.

Yéu cau, kién nghi khac phuc vi pham: Khong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa,
can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé thu tuc té tung: Bi don Cong ty B do dng Tran Vin P dai dién theo phap luit,
ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Van P, 6ng D4 Trung P, chau B3 Nguyén
Hong A do 6ng B4 Trung P dai dién theo phap lut ving mit c6 dé nghi giai quyét ving
mat. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba D5 Thi Ngoc T, ba Nguyén Thi Hong D
da duoc triéu tap hop 1 1an thir hai dén phién toa nhung vang mat khong c6 1y do. Do do,
can cir diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 1, khoan 3 Diéu 228 B6 luat T4 tung dan su, tién
hanh xét xtr ving mit Cong ty B, dng P, ba T, dng P, ba D va chau An.

[2] Nguyén don Ngan hang A trinh bay Ngan hang A va Cong ty B c6 ky két Thoa
thuan vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung s6 DNA.DN.637.160518 ngay
17/5/2018 va Hop ddng cap tin dung sé DNA.DN.143.140519 ngay 17/5/2019 véi han
mirc tin dung/cho vay 12 13.000.000.000 ddng (mudi ba ty dong), muc dich vay bo sung
vbn kinh doanh. Ngay 24/02/2020, Ngan hang A giai ngan cho Céng ty B 10.000.000.000
dong (mudi ty dong) theo Khé ude nhan ng s6 303539159 ngay 24/02/2020 chuyén vao
tai khoan thanh toén s6 308417 ctia Cong ty B tai Ngan hang A, thoi han vay la 09 thang
tir ngay 25/02/2020 dén ngay 24/11/2020, l3i suat trong han 12 8,8%/nim cb dinh trong 03
thang dau tién, sau d6 dugc didu chinh 03 thang/lan theo cong thirc: Lai suat (Y%/nim) =
LS13 + 3,1%/nam do Ngan hang A quy dinh; Lai sudt qua han: 150% lii suat trong han;
Lai suét phat cham tra 1ai: 10%/nam. Nog géc tra cudi ky, ng 1ai trd hang thang.

Trong qué trinh giai quyét vu an, bj don Cong ty B di duoc Toa 4an triéu tap hop 16
nhiéu 1an va téng dat cac vin ban t6 tung cho Cong ty B nhung ngudi dai dién hop phap
ctia Cong ty B chi c6 mit 01 1an dé xin vang mat ma khong cung cip ¥ kién ddi voi yéu
cau khai kién ctia Ngan hang A thé hién su thiéu thién chi va c6 tinh vang mit khong chap
hanh gidy triéu tap cua Toa 4n.



Do d6, c6 cin ctr xac dinh gitta Ngan hang A va Cong ty B ky két Thoa thuin vé
cac dicu khoan va diéu kién tin dung chung s6 DNA.DN.637.160518 ngay 17/5/2018, Hop
ddng cap tin dung s6 DNA.DN.143.140519 ngay 17/5/2019 va Khé u6c nhan no sb
303539159 ngay 24/02/2020 nhu Ngan hang A trinh bay.

V& noi dung va hinh thic cia Thoa thuan vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung
chung s6 DNA.DN.637.160518 ngay 17/5/2018, Hop ddng cap tin dung s
DNA.DN.143.140519 ngay 17/5/2019 va Khé uéc nhan ng sé 303539159 ngay
24/02/2020 duoc ky két gitta Ngan hang A va Coéng ty B 1a phi hop véi quy dinh tai Diéu
91 va Diéu 98 Luat C4c td chuic tin dung nim 2010 (stra d6i, bd sung nam 2017).

[3] Déi véi tién gbc: Tir khi vay dén ngay 12/11/2020, Cong ty B da tra cho Ngan
hang A 800.000.000 dong tién gdc, 659.973.698 dong tién I&i va 2.218.893 dong tién phat,
téng cong 1.462.192.591 ddng (Mot ty, bén trim sau muoi hai triéu, mot traim chin muoi
hai nghin, ndm trim chin muoi mét dong). Ké tir ngay 12/11/2020 cho dén nay, Cong ty
B da khong thanh toan tién géc va tién 1i cho Ngan hang A. Nhu vay, Cong ty B con no
Ngan hang A sé tién géc 12 9.200.000.000 dong.

Dbi voi 1ai va 1ai suat: Lai va 131 sudt do cac bén thoa thuan theo khé wdc nhan ng
s6 303539159 ngay 24/02/2020 giita Ngan hang A va Cong ty B 1a phu hop véi quy dinh
tai khoan 2 Piéu 91 Luat Cac t6 chuc tin dung. Ké tir ngay 12/11/2020 cho dén nay, Cong
ty B da khong thanh toan tién gbc va tién 1i cho Ngan hang A. Do d6, Céng ty B con no
Ngan hang A s tién 13i gom 14i trong han tir ngay 25/10/2020 dén ngay 24/11/2020 1a
80.153.425 ddng va tién 13i qua han tir ngdy 24/11/2020 dén ngay xét xtr so thim ngay
24/8/2022 14 2.532.810.411 ddng nhu Ngan hang A trinh bay..

Ddi véi yéu cau thanh todn phat cham tra lai tir ngay 24/11/2020 dén ngay xét xu
so tham: Tai phién toa, nguoi dai dién theo ty quyén cua Ngan hang A di rat yéu cau 1a
su ty nguyén ciia Ngan hang A nén duoc ghi nhan va can dinh chi mot phan yéu cau khoi
kién cia Ngan hang A déi vai Cong ty B vé yéu cau phat cham tra |4i.

Tong cong, Cong ty B con ng Ngan hang A sé tién gbc 1a 9.200.000.000 dong va
s tién 14i gdm 14 trong han tir ngay 25/10/2020 dén ngay 24/11/2020 1a 80.153.425 dong,
tién 14i qua han tir ngay 24/11/2020 dén ngay 24/8/2022 14 2.532.810.411 ddng, tong cong:
11.812.963.836 dong (Mudi mot ty, tam trim mudi hai triéu, chin trim sau muoi ba nghin,
tam trim ba muoi sau dong).

Do d6, Ngan hang A yéu cau Cong ty B tra cho Ngan hang A tong s6 no tinh dén
ngay 24/8/2022 (ngay xét xtr so tham) 1a 11.812.963.836 dong (Mudi mot ty, tam trim
mudi hai triéu, chin trim sau muoi ba nghin, tdm trim ba muoi sau ddng), trong do tién
g6c 9.200.000.000 dong, 1ai trong han 80.153.425 ddng, 14i quéa han 2.532.810.411 dong,
1a ¢6 can cir chap nhan.

[4] D4i véi yéu cau vé the tu tra no lan luot: Vén gdc, 13i qué han, 14i trong han
phu hop vai thoa thuan tai muc 5.9 cua Thoa thuan vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung
chung s6 DNA.DN.637.160518 ngay 17/5/2018 gitta Ngan hang A va Cong ty B nén c6
can ct chap nhan.



[5] B4i vai tién 14 phat sinh ké tir ngay 25/8/2022. Can ci Diéu 12 va Diéu 13 Nghi
quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan toi
cao huéng dan &p dung mot sé quy dinh cua phép luat vé 13i, 13 suat, phat vi pham dbi voi
truong hop cham thuc hién nghia vu trong hop dong ma cac bén co thoa thuan vé viéc tra
|3i thi quyét dinh ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xtr so thim cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién I4i cua s tién con phai thi hanh an
theo murc 14i suat cac bén thoa thuan. Do d6, Ngan hang A yéu cau tinh 14i phat sinh ké tur
ngay 25/8/2022 dén ngay tra hét no 1a c6 cin ct chip nhan.

[6] Bién phap dam bao thuc hién nghia vu thanh toan no:

Déi vai tai san thé chap: Ba B3 Thi Ngoc T da thé chap nhiing quyén st dung dét
sau:

+ Thura dat 6 1, to ban dd s6 6, xa P, huyén LT, tinh Déng Nai theo Gidy ching
nhan quyén str dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6 CM 250909 do
S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Bong Nai cap ngay 06/3/2018.

+ Thura dat s6 3, to ban dd sé 6, x& P, huyén LT, tinh Bong Nai theo Giay chung
nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6 CM 250912 do
S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Bong Nai cap ngay 06/3/2018.

+ Thira dat s6 67, to ban do sé 6, x& P, huyén LT, tinh Bong Nai theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6 CM 250913 do
S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Dong Nai cap ngay 06/3/2018.

+ Thira dat s6 68, to ban d6 s6 6, xd P, huyén LT, tinh Bong Nai theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6 CM 250916 do
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Bong Nai cap ngay 06/3/2018.

+ Thira dat s6 69, to ban d6 s6 6, x& P, huyén LT, tinh Bong Nai theo Gidy chtng
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6 CM 250914 do
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Bong Nai cap ngay 06/3/2018.

+ Thira dat s6 67, to ban d6 s6 2, x& P, huyén LT, tinh Pong Nai theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6 CM 250910 do
S¢ Tai nguyén va Mbi trudng tinh Dong Nai cap ngay 06/3/2018.

Theo Hop ddng thé chap quyén st dung dat sé DNA.BDDN.474.160518 duoc cong
chung tai Phong cong ching sé 4 - tinh Pong Nai ngay 17/5/2018, sé cong ching
8350/2018; ding ky thé chap tai Van phong dang ky dat dai tinh Pong Nai - Chi nhanh
LT ngay 17/5/2018.

+ Thira dat s6 152, to ban d6 s6 20, xa PT, huyén N, tinh Bdng Nai thuc quyén s
hitu, st dung cua ba B Thi Ngoc T da duoc Sé Tai nguyén va Moi trudng tinh Pong Nai
cap Giay chirng nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién vai dat s6
CM 271889 ngay 02/02/2018.

Theo Hop ddng thé chap quyén st dung dat sé DNA.BDDN.344.160518 duoc cong
chung tai Phong cong ching sé 4 - tinh Pong Nai ngay 17/5/2018, sé cong ching
8352/2018; dang ky thé chap tai Vian phong ding ky dat dai tinh Bong Nai - Chi nhanh N
ngay 22/5/2018.



Déi véi hai hop dong thé chip quyén sir dung dat néu trén da duogc cac bén ky két
trén co s& ty nguyén, khdng bi lira déi, cac chu thé déu c6 da niang lyc hanh vi dan sy; cac
diéu khoan cta hop dong khong vi pham diéu cam, khong trai dao dirc xa hoi; tai san thé
chap duoc ding ky tai co quan c6 tham quyén la dung quy dinh phép luat. Do d6, nhitng
quyén st dung dét trén tiép tuc dugc dam bao dé thi hanh nghia vu thanh toan ng cia Cong
ty B.

Ngoai ra, trong qué trinh giai quyét vu an, Toa an da tién hanh xem xét, tham dinh
tai chd cac tai san thé chap thi trén phan dét thira s6 152, to ban db s6 20, x4 PT, huyén N,
tinh Bong Nai c6 6ng D6 Trung P, ba Nguyén Thi Hong D va chau B Nguyén Hong A
sinh sbng trén dat nhung Ngan hang A va dng P, ba D, chau An déu khong c6 yéu cau Toa
an giai quyét nén khdng xem xét.

Déi véi hai Gidy cam két vé viéc tra no 1ap ngay 17/5/2018 va ngay 17/5/2019, éng
Tran Van P va ba Db Thi Ngoc T da cam két tra thay cho Cong ty B di vai cac khoan no
ciia Cong ty B vai Ngan hang A (gom no goc, 13i trong han, 13i qua han, phi, cac khoan
phai tra khac) phat sinh trudc hodc sau thoi diém ky cam két khi Cong ty B khong thuc
hién hoic thuc hién khong dung, khong day du nghia vu tra no.

Toa 4n di triéu tap 6ng P va ba T dén giai quyét nhung 6ng P va ba T ¢é tinh vang
mat, khéng ghi nhan duoc y kién. Tuy nhién, ¢6 can cir xac dinh gitta Ngan hang A va ong
P, ba T c6 ky két hai Giay cam két vé viéc tra ng l1ap ngay 17/5/2018 va ngay 17/5/2019
nhu 16 trinh bay va tai liéu, chitng cir do Ngan hang A cung cap. Viéc ky két nay 1a hoan
toan tu nguyén, phd hop véi quy dinh tai cac Diéu 335, 336, 338 va 342 cua B luat Dan
su nam 2015. Do d6, Ngan hang A yéu cau dng P va ba T lién doi thyuc hién nghia vu tra
no thay cho Cong ty B theo hai Gidy cam két vé viéc tra ng ngay 17/5/2018 va ngay
17/5/2019 cho dén khi Cong ty B tra hét no 14 c¢6 can ctr chap nhan.

[7] V& an phi Toa an:

Do yéu cau cua Ngan hang A duoc chap nhan nén Cong ty B phai chiu an phi dan
su so tham 1a 112.000.000 ddng + 0,1% x 7.812.963.836 (phan vuot quéa 4.000.000.000
dong) = 119.812.963 dong (1am tron).

Hoan tra sb tién tam tng an phi 1a 58.870.000 dong cho Ngan hang A theo bién lai
thu s6 0005145 ngay 14/4/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Long Thanh, tinh
Pong Nai.

[8] Quan diém ciia Kiém sat vién tai phién toa phi hop véi nhan dinh cia Hoi dong
x€t xur nén ghi nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 5, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, diém b khoan 2 DBiéu 227, khoan 3 Diéu 228 va cac Diéu 147, 150, 235, 244, 271
va 273 cua Bo luat T tung dan su;

Can cu cac DBidu 317, 319, 320, 323, 325, 335, 336, 338, 339, 342, 463 va 466 cua
B6 luat Dan sy nam 2015.

Can cir cac Diéu 91, 95 va 98 cua Luat Céc to chirc tin dung;
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Cin ctir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi, 1€ phi
Toa an.

Cin ctr Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cia Hoi déng Tham
phan Tda an nhan déan tdi cao hudng dan ap dung mot sé quy dinh cta phép luat vé 14i, 1ai
suét, phat vi pham.

Tuyén xu:

1. Chip nhan yéu cau khai kién cua nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan
A ddi véi bi don Cong ty TNHH Xay dung B vé viéc “Tranh chap hop ddng tin dung”.

Dinh chi mét phan yéu cau khai kién cua nguyén don Ngan hang Thuong mai Co
phan A ddi véi bi don Cong ty TNHH Xay dung B vé viéc yéu cau thanh toan phat cham
tra l1ai.

1.1. Bugc Cong ty TNHH Xay dung B phai thanh toan cho Ngan hang Thuong mai
Co phan A sb tién 1a 11.812.963.836 dong (Mudi mét ty, tdm tram muoi hai triéu, chin
tram sau muoi ba nghin, tdm trim ba muoi sau ddng), gom tién géc 9.200.000.000 dong,
|4i trong han 80.153.425 ddng, 14i quéa han 2.532.810.411 dong.

Tha ty thanh toan: Tién géc, 13i qua han, 14i trong han.

1.2. Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xtr so tham cho dén khi thi hanh an xong,
Cong ty TNHH Xay dung B con phai chiu khoan tién i cua s6 tién con phai thi hanh theo
muc 13i suit cac bén thoa thuan tai Thoa thuan vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung
chung s6 DNA.DN.637.160518 ngay 17/5/2018, Hop ddng cip tin dung sb
DNA.DN.143.140519 ngay 17/5/2019 va Khé udc nhan ng sé 303539159 ngay
24/02/2020 gitra Ngan hang Thuong mai C6 phan A va Cong ty TNHH Xay dung B.

1.3. Tai san thé chap 1a quyén st dung dat dé dam bao thi hanh an gom:

+ Thira dat s6 1, to ban d6 s6 6, xa P, huyén LT, tinh Bong Nai dugc So Tai nguyén
va Mbi truong tinh Pong Nai cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san gan lién vai dat sé CM 250909 ngay 06/3/2018 cho ba B4 Thi Ngoc T.

+ Thira dat s6 3, to ban d6 sb 6, x4 P, huyén LT, tinh Dong Nai dugc So Tai nguyén
va Mbi truong tinh Bong Nai cip Gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san gan lién vai dat sé CM 250912 ngay 06/3/2018 cho ba B4 Thi Ngoc T.

+ Thura dat s6 67, to ban dd s6 6, x4 P, huyén LT, tinh Pong Nai duoc S¢ Tai
nguyén va Méi truong tinh Bong Nai cdp Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san gin lién voi dat sé CM 250913 ngay 06/3/2018 cho ba B3 Thi Ngoc
T.

+ Thira dat s 68, to ban d6 s6 6, xa P, huyén LT, tinh Pong Nai duoc So Tai
nguyén va Moi truong tinh Pong Nai cap Giay ching nhan quyén st dung dét, quyén s
hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat sé CM 250916 ngay 06/3/2018 cho ba B3 Thi Ngoc
T.

+ Thira dat s6 69, to ban dd sé 6, xa P, huyén LT, tinh Déng Nai dugc S Tai
nguyén va Méi truong tinh Bong Nai cdp Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s
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hitu nha ¢ va tai san gin lién voi dat sé CM 250914 ngay 06/3/2018 cho ba B3 Thi Ngoc
T.

+ Thira dat s6 67, to ban d6 s6 2, xa P, huyén LT, tinh Pong Nai duoc So Tai
nguyén va Méi treong tinh Bong Nai cdp Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén s
hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat sé CM 250910 ngay 06/3/2018 cho ba B3 Thi Ngoc
T.

Theo Hop ddng thé chap quyén st dung dat sé DNA.BPDN.474.160518 dugc cong
chung tai Phong cong ching sé 4 - tinh Bong Nai ngay 17/5/2018, sé cong ching
8350/2018; ding ky thé chap tai Vin phong dang ky dit dai tinh Dong Nai - Chi nhéanh
Long Thanh ngay 17/5/2018.

+ Thira dat s6 152, to ban d6 s6 20, xa PT, huyén N, tinh Pong Nai dugc S¢ Tai
nguyén va Méi treong tinh Bong Nai cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s
hitu nha & va tai san gan lién véi dat sé CM 271889 ngay 02/02/2018 cho ba B Thi Ngoc
T.

Theo Hop ddng thé chap quyén st dung dat sé DNA.BPDN.344.160518 dugc cong
chung tai Phong cong ching sé 4 - tinh Pong Nai ngay 17/5/2018, sé cong ching
8352/2018; dang ky thé chap tai Van phong dang ky dat dai tinh Pong Nai - Chi nhanh
Nhon Trach ngay 22/5/2018.

1.4. Ong Tran Vin P va ba DS Thi Ngoc T ¢ nghia vu lién dai tra thay cho Cong
ty TNHH Xay dung B cac khoan ng caa Cong ty TNHH Xay dung B déi véi Ngan hang
Thuong mai C6 phan A (gdm no gdc, i trong han, 13 qua han, phi, cac khoan phai tra
khéc) khi Cong ty TNHH Xay dung B khdng thuc hién hoac thyc hién khong dang, khong
day du nghia vu tra no cho Ngan hang Thuong mai Co6 phan A theo hai Gidy cam két vé
viéc tra ng lap ngay 17/5/2018 va ngay 17/5/2019 do 6ng P va ba T da ky.

2. V& an phi Toa an:

2.1. Cong ty TNHH Xay dung B phai chiu 119.812.963 d¢6ng (Mt trim muoi chin
triéu, tAm tram mudi hai nghin, chin trim sau muoi ba dong) an phi dan sy so tham.

2.2. Hoan tra sb tién tam ng an phi 58.870.000 ddng cho Ngan hang Thuong mai
C6 phan A theo bién lai thu sb 0005145 ngay 14 thang 4 nim 2021 cta Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Long Thanh, tinh Pong Nai.

3. Vé quyén khang cao: Nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan A ¢6 quyén
khéng c4o ban 4n trong thdi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong sy con lai vang
mit c6 quyén khang cdo ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay duoc tong dat hop 16
hodc niém yét ban an theo quy dinh cta phap lut.

4. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy sira doi, bo sung nam 2014 thi nguoi duoc thi hanh &n dan sy, nguoi phai
thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh &n dan sy sira doi, bo sung nim 2014; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su stra d6i, b6 sung nam 2014.
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Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Dong Nai; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Long Thanh;

- Chi cuc THADS huyén Long Thanh;
- Duong su;
- Luu: H6 so vu an, VP, TP.

Dao Minh Hoang

HOQI PONG XET XU SO THAM
HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Vin Phuéc Nguyén Vin Ngiu Pao Minh Hoang
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Tir nhitng phan tich trén, c6 can ctr chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén
don Ngan hang A d6i véi bj don Cong ty B va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Tran Van P, ba B4 Thi Ngoc T budc Cong ty B phai thanh toan cho Ngan hang A sé tién

........................ AONG (BANG CHT: ..o,
trong d6 vén gdc 9.200.000.000 dong, lai trong han 80.153.425 ddng, 14 qua han
....................... ddng, phat chamtralai ........................ dong.

Tai san thé chap dé dam bao thi hanh an gom:

+ Thira dat s 1, to ban d6 sb 6, xa P, huyén LT, tinh Bong Nai theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén sé¢ hitu nha & va tai san gan lién véi dat s CM 250909 do
S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Dong Nai cip ngay 06/3/2018 cho ba B Thi Ngoc T.

+ Thura dat s6 3, to ban dd sé 6, x& P, huyén LT, tinh Bong Nai theo Giay chung
nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6 CM 250912 do
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Pong Nai cap ngay 06/3/2018 cho ba B Thi Ngoc T.

+ Thira dat s6 67, to ban do sé 6, x& P, huyén LT, tinh Bong Nai theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6 CM 250913 do
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Bong Nai cap ngay 06/3/2018 cho ba B Thi Ngoc T.

+ Thura dat s 68, to ban do sé 6, x& P, huyén LT, tinh Bong Nai theo Gidy ching
nhan quyén str dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6 CM 250916 do
S Tai nguyén va Mai trudng tinh Dong Nai cp ngay 06/3/2018 cho ba B4 Thi Ngoc T.

+ Thira dat s6 69, to ban d6 s6 6, xd P, huyén LT, tinh Bong Nai theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6 CM 250914 do
S6 Tai nguyén va Moi truong tinh Pong Nai cap ngay 06/3/2018 cho ba B Thi Ngoc T.

+ Thira dat s6 67, to ban d6 s6 2, x& P, huyén LT, tinh Pong Nai theo Giy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6 CM 250910 do
S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Dong Nai cip ngay 06/3/2018 cho ba B Thi Ngoc T.

Theo Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 DNA.BPDN.474.160518 dugc cong
chung tai Phong cong ching sé 4 - tinh Pong Nai ngay 17/5/2018, sé cong ching
8350/2018; dang ky thé chap tai Vin phong dang ky dit dai tinh Dong Nai - Chi nhéanh
Long Thanh ngay 17/5/2018.

+ Thira dat s6 152, to ban d6 s6 20, xa PT, huyén N, tinh Bdng Nai thuc quyén s
hitu, sir dung ctia ba DS Thi Ngoc T da duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat s CM 271889 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Pong Nai cap ngay 02/02/2018 cho ba B Thi Ngoc T theo Hop dong thé chap
quyén sir dung dat s DNA.BPDN.344.160518 dugc cong chang tai Phong cong chirng
s6 4 - tinh Pong Nai ngay 17/5/2018, sb cong ching 8352/2018; ding ky thé chap tai Vian
phong dang ky dét dai tinh Dong Nai - Chi nhanh Nhon Trach ngay 22/5/2018.

Ong Tran Vin P va ba B4 Thi Ngoc T ¢6 nghia vu tra thay cho Cong ty B céc khoan
no cua Cong ty B véi Ngan hang A (gom no géc, 14i trong han, 14i qué han, phi, cac khoan
phai tra khac) khi Céng ty B khéng thuc hién hoac thyuc hién khong dung, khong day du
nghia vu tra no cho Ngan hang A theo Giay cam két vé viéc tra no 1ap ngay 17/5/2018 do
6ng P va ba T da ky cam két.
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