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NHAN DANH
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TOA AN NHAN DAN HUYEN T, TINH VINH PHUC

Thanh phan Hai dong xét xi so tham gém co:

Thdm phén - Chui tog phién toa: Ong Mau Vian Mui

Céac Hgi tham nhan dan: Ong Tran Xuan Ngoc va dng L& Manh Quynh

Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Tuan, Thu ky Toa an nhan dan huyén T

Bgi dign Vign kiém sat nhan dan huygn T tham gia phién toa: Ong Hoang
Minh Poan, Kiém sat vién

Ngay 20 thang 7 ndm 2023, tai Tru s¢ Toa an nhan dan huyén T, tinh Vinh
Phlc xét xtr so tham cong khai vu an thu ly s6: 59/2022/TLST-DS ngay 18 thang 11
nam 2022 vé viéc “Yéu cau cdng nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu so: 23/2023/QDST-DS ngay 18 thang 5
nam 2023, gitta cac duong su:

1. Neuyén don: Ong DS Vin S, sinh nim 1974 va ba Kiéu Thi P, sinh Nam
1975; dia chi: Thon S, x& H, huyén T, tinh Vinh Phuc.

Nguroi dai dién theo uy quyé‘n, ctia 6ng S, ba P: Chi Nguyén Thi TH, sinh nim
1995; dia chi: phuong L, thanh pho V, tinh Vinh Phic (c6 mét)

2. Bi a"o’n,: Anh D6 Van N, sinh ndm 1992; dia chi: Thon S, X H, huyén T, tinh
Vinh Phuc (vang mat).

3. Ngueoi c6 quyén loi nghia vu L1 quan:

3.1. Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1968; dia chi: Thon S, xa H, huyén T, tinh
Vinh Phuc (vang mat).

3.2. Chi P4 Thi L1, sinh ndm 1993; dia chi: Thén S, xa H, huyén T, tinh Vinh
Phlc (vang mat).

4. Nguoi lam chung: Qng Lé Pinh K, sinh nam 1959; dia chi: Thon S, xa H,
huyén T, tinh Vinh Phuc (vang mat).

NOI DUNG VU AN:

_ Theo don khai Ki¢n va qua trinh giai quyét vy an, nguoi dai dién theo uy

quyén cua nguyén don la ba Nguyen Th; TH trinh bay:

Ong Db Vian S va ba Kiéu Thi P ¢c6 mbi quan hé ho hang, hang xém cua 6ng
D6 Vin L2. Khoang tir trudc ndm 1985, anh trai ctia 6ng L2 1a 6ng Pd Vin B ¢
khai hoang duoc mot thira dat, nay la thira dat s6 78, to ban d6 sb 8, dién tich
710m?, tai thdn S, x4 H, huyén T, tinh Vinh Phaic. Do khong ¢6 nhu cau sir dung nén
nam 1985, 6ng B da cho 6ng L2 thira dat nay dé ¢ va canh tac. Bén ngay 20/5/1993,
6ng L2 chuyén nhuong cho vo chdng 6ng S toan bo thira dat nay voi gia la
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1.500.000d5ng. Hai bén c6 lap Gidy ban dat thd cu viét tay va dugc su x4c nhan cua
truong khu - 6ng Lé Pinh K. Khi chuyén nhugng, trén dat con c6 mot ngodi nha
tranh vach dat do ong L2 xay dung. Sau khi nhan chuyen nhuong thi vo chong ong
S da don dén o trén thira dit, xay dung nha ctra, chudng trai chin nudi va sinh sdng
6n dinh dén nay, khong tranh chap vai bat ky ai. Tuy nhién, do hoan canh gia dinh
kho khin nén sau khi nhan chuyén nhwong 6ng S, ba P V?m chua thuc hién thu tuc
sang tén trén Gidy chiing nhan quyén sir dung dat (viét tit; GCNQSDP). Bén ngay
25/9/2020, 6ng L2 chét do bénh ung thu phdi. Sau khi 6ng L2 chét, khoang dau nam
2021, v chong 6ng S ¢6 dén gap anh D6 Van N (la con dé ciia ong D6 Vin L2) dé
nho anh 1am tha tuc phan chia di san thira ké va sang tén cho vo chdng 6ng S thi anh
N khong ddng y ky hay 1am bat ky thi tuc gi dan dén tranh chap giita hai bén.

Nay 6ng DPd Vin S va ba Kiéu Thi P yéu cau Toa &n nhan dan huyén T giai
quyét yéu cau khaoi kién: “Cong nhan giao dich chuyen nhuong quyen su dung dat
gitta vg Chong ong Do Vin S, ba Kleu Thi P va ong Db Van L2 d6i voi thira dat sO
78, to ban d6 sb 08, dién tich 710m? (trong d6 c6 400m? dat thd cu va 310m® dat
vuon), dia chi thon S, x4 H, huyén T, tinh Vinh Phuc theo Gidy ban dét tho cu ngay
20/05/1993”. Dién tich dét thuc té 1a 970,4m2 (trong d6 c6 400m’® dat thd cu va
310m? dét vuon, 260,4m dét ting thém).

Tai ban tw khai ngay 21 thang 11 nam 2022, bi don 1a anh P Van N trinh bay:

B me anh 13 6ng P4 Vian L2 va ba Nguyén Thi L. B6 me anh ¢6 sinh duoc 02
con la anh va em gai anh 1a B4 Thi L1, sinh nim 1993. Me anh va em géi theo anh
duogc biét 1a dang & bén Trung Qudc con dia chi cy thé anh khong biét va anh ciing
khong biét me anh va em anh di nudc ngoai theo dién gi. Me anh va em anh di sang
Trung Qudc tir ndm 1993 sau khi sinh em anh. My nam gan ddy em gai anh c6 L1
lac v6i anh va trudc ddy anh co lan sang choi voi me anh va em anh. B6 anh chét
nim 2020 do bénh tit. Theo anh dugc biét do bd anh ké lai thi ngay 20/5/1993, b
me anh ¢6 chuyén nhugng cho 6ng D6 Vin S va ba Kiéu Thi P 01 thira dat s6 78, to
ban d6 08 tai thén S, X& H, huyén T, tinh Vinh Phiic véi gia 1.500.000d. B6 me anh da
nhan tién va giao toan bo thira dat néu trén cho ong S, ba P. Ong S, ba P da sir dung
dat on dinh tir 46 dén nay. Nam 2019 bd anh va anh da 1am thu tuc dé sang tén thira
dat néu trén cho 6ng S, ba P nhung van chua xong thi b6 anh chét. Hién nay ong S
ba P da x4y dung cac cong trinh trén thira dat.

Nay ong S, ba P yéu cau Toa 4n Cong nhan hgp dong chuyén nhugng quyén
st dung dién tich dat 710m? tai thira dat sb 78, to ban do 08 tai thon S Pdng, xd HO S,
huyén T, tinh Vinh Phiic ctia 6ng L2 véi 6ng S, ba P ¢6 hiéu luc phap luat thi anh dé
nghi Toa 4n xem xét cong nhan hop dong chuyén nhugng cho 6ng S, ba P.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu L1 quan la ba Nguyén Thi L va chi D6 Thi L1 da
dwoc Toa dn triéu tdp nhung khéng cé mdt va khéng dwa ra quan diém.

Nguoi lam chirng 1a 6ng Lé Pinh K trinh bay:

Ong 1a truong khu S, x4 H, huyén T tir naim 1990 d&én nam 2000 va hién nay
6ng dang 1am tai can bo nong nghiép ciia UBND x& H, huyén T. Ong khong c6 mau
thuan gi voi gia dinh 6ng L2, dng S. Ngay 20/5/1993, 6ng c6 ching kién viéc vo
chéng ong L2 co chuyén nhuong di¢n tich dAt tai to ban do s6 8, thon S, xd H vai sb
tién 1a 1.500.000d va cac bén da giao nhan du tién va vo chong 6ng L2 di ban giao
dién tich dat cho vo chong 6ng S. Khi lam gidy to chuyén nhuong cu Nhu (b6 dé
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6ng S) 1a ngudi truc tiép viét gidy to va 6ng L2 13 ngudi truc tiép ky tén vao Gidy
ban dat tho cu.

Thoi diém vo chdng 6ng L2, ba L chuyén nhuong dat néu trén ong L2, ba L
van dang ¢ trén thira dat trén va ba L co biét va tham gia cung khi 1am gidy t& mua
ban dat nhung khong ky vao gidy ban dit thd cu néu trén.

Sau khi chuyén nhuong thira dt néu trén vo chong ong L2, ba L ¢6 di ra ¢ tai
dat Lang Rang (dat hop tac xa cho muon trong day khoai lang) & véi nhau duoc mot
tho1 gian thi vo chéng 6ng L2 mau thudn va ba L d3 bo di (Ong khong biét vo chong
ong L2, ba L co ly hon nhau hay khdng). Theo 6ng duoc biét thi ba L bo di Trung
Qudc va co lan ciing dua anh N (con trai) di sang Trung Quoc cung ba L va mot thoi
gian sau thi anh N vé dja phuong sinh song Con cy thé ba L dang ¢ dau thi ong
khong biét. Thoi diém chuyén nhuong dat néu trén thi 6ng L2, ba L chi c6 thira dat
néu trén va khong con thira dat nao khac.

Bai dién Vién kiém sat nhan dan huyén T, tinh Vinh Phiic phdt biéu quan diém:
Bé nghi 4p dung Bicu 129, 500, 501; 502 cua B luat dan sy; Diéu 166, 167, 203
cia Luat dat dai; Diéu 147 cia Bo luat t0 tung dan sw; Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qubc hoi vé quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an:
Cong nhan giao dich dan su vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay ngay
20/5/1993 giira 6ng DS Van L2 va 6ng DS Van S ddi véi dién tich dat 970,4m” tai
thira dat sb 78, to ban dd sd 8 (trong d6 c6 400m® dét thd cu; 310m’® dat vuon,
260,4m? dit ting thém) dimg tén 6ng DS Vian L2 tai xd H, huyén T, tinh Vinh Pha
1a hop phap. Ong S, ba P duoc quyén L1 hé véi Co quan Nha nude co tham quyén
dé lam thua tuc cap GCNQSDD véi dién tich dat néu trén. Puong su phai chiu an phi
theo quy dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu co trong hd so vu an duoc tham tra tai phién toa va
can cir vao két qua tranh luan tai phién tod, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Ong P4 Vin S va ba Kiéu Thi P yéu cau khai kién “Yéu cau cong nhan hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat” d6i voi thira dat tai xa HO S, huyén T va
Bi don c¢6 dia chi tai xa HO S, huyén T. Vi vay, can ct cac Diéu 26, Piéu 35, diém ¢
khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat to tung dan su, Toa an nhan dan huyén T thu 1y giai
quyét vu an 1a dung tham quyén vé loai viéc va lanh tho.

Qua trinh giai quyét vu an, Bi don c6 don dé nghi giai quyét, xét xir vang mit.
Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu L1 quan 1a ba L, chi L1 dugc Toa an triéu tap hop 18
nhung vang mat khong c6 1y do nén Toa 4n tién hanh xét xir vang mit ba duong sy
theo quy dinh tai Diéu 227 cta Bo luat tb tung dan su.

[2] VVé noi dung khoi kién:

[2.1] Theo “Giay ban dat tho cu” ngay 20/5/1993 giita 6ng S Vian L2 va 6ng
D Vin S thé hién 6ng Bd Van L2 chuyén nhuong cho 6ng DS Van S dién tich dat
la 400m?* thd cu, to ban d6 sé 8 véi gia 1.500.000d va ong L2 da nhan du tién va
giao tai san cho 6ng S. Pén ngay 12/11/1993, 6ng DS Vin L2 dugc UBND huyén T
cdp GCNQSDD dbi v6i thira dat nén trén cu thé 1a thira dat sé 78, dién tich dat
710m? (trong d6 c6 400m? dat thd cu; 310m? dit vuon) dung tén 6ng DS Vian L2 tai
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xd HO S, huyén T, tinh Vinh Phu (cii). Khi viét gidy chuyén nhuong, giao tién va
ban giao tai san déu co su chung kién cta ong Lé Pinh K 14 truong khu S, x& H,
huyén T.

[2.2] V& hinh thirc ctia hop dong: Ong L2 va 6ng S ky Gidy ban dat tho cu viét
tay co sy ching kién cua truong khu hanh chinh nhung khong qua cong chimg,
chung thyc 1a vi pham quy dinh vé hinh thic. Theo quy dinh phéap luat, hop dong
mua ban nha dét trén vi pham diéu kién dé cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dit dugc quy dinh tai phan II cua Nghi quyét 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 huéng dan 4 ap dung phap luét trong viéc giai quyét cac vu an
dan sy, hon nhan va gia dinh 1a: Dt chuyén nhuong di duoc co quan Nha nude c6
tham quyén cap GCNQSDD (diém a.4. muc 2.3); Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dét duogc 1ap thanh vin ban c6 chimg nhan ctia Cong chimg Nha nudc hoic
chtg thyc cia UBND cép c6 tham quyén (diém a.6. muc 2.3.). Tuy nhién theo quy
dinh tai diém b3 muc 2.3 “Dbi voi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vi
pham diéu kién duoc hudng dan tai diém a.4 va diém a.6 tiéu muc 2.3 muc 2 néu
sau khi thuc hién hop dong chuyén nhuong bén nhan chuyén nhuong da trong cay
lau nam, da 1am nha kién cb va bén chuyén nhuong khong phan déi va ciing khong
bi co quan Nha nudc ¢6 thim quyén xir 1y vi pham hanh chinh theo cac quy dinh
ctia Nha nudc vé xtr Iy vi pham hanh chinh trong linh vuc dét dai, thi Toa 4n cong
nhan hop dong”.

[2.3] Qua trinh thuc hién hop dong 6ng L2 d tra hét tién cho ong S (theo gidy
ban dat tho cu). Sau khi ky két Gidy chuyén nhuong, 6ng L2, L di giao dét cho ong
S, ba P quan 1y sir dung dat tir d6 dén nay. Qua trinh sir dung dat 6ng S, ba P da xay
dung nha ctra kién ¢6 trén dién tich dat. Ong L2, ba L khdng c6 ¥ kién gi vé viéc
giao dat cho 6ng S, ba P ciing nhu viéc ong S, ba P xdy dung nha trén thua dat,
chinh quyén dia phuong khong xir phat hanh chinh vé hanh vi xay dung nha cua ong
S.

[2.4] Trong hop dong chuyén nhuong dat giita ong L2 va dng S thé hién dién
tich dat chuyén nhu(mg 1a 400m” dat thd cu va dat vuon. Qua xem xét tham dinh tai
chd dién tich dat do vé& thuc té hién nay ong S, ba P dang str dung 13 970,4m* Qua
trinh giao dét 6 ong L2 ba L khong c6 y kién gi vé mbc gidi giao cho 6 ong S, baPva
6ng S sir dung dét 6n dinh tir khi duoc éng L2 giao dat. Do dién tich dat trong Gidy
chuyén nhugng 1a 400m?; 6ng L2 duoc cip GCNQSDD dién tich dat 731m* va két
quéa do dac thim dinh tai chd 12 970,4m’ 14 ting so véi dién tich dét theo hop dong
chuyén nhugng va GCNQSDD. Tuy nhién, ddi voi dién tich dat ting thém nay vog
chéng 6ng S van su dung 6n dinh, khdng cd tranh chap voi bat ky ai; khéng nam
trong quy hoach va c6 du diéu kién dé duoc cdp GCNQSDBD. Sai s6 vé dién tich dat
do do dac trong qua trinh 1am tha tuc cip GCNQSDD nén can Hoi dong xét xtr can
xéac dinh dién tich dat thuc té dé xem xét 13 phu hop.

[2.5] Qué trinh thuc hién hop dong ong L2 chét ngdy 25/9/2029 nén ngudi thira
ké quyén va nghia vu cia ong L2 la hang thira ké thir nhat ctua 6ng L2 gdm cé ba
Nguyén Thi L (vo 6ng L2) anh P5 Vian N va chi B5 Thi L1. Qua trinh giai quyét vu
an anh N xac dinh c6 su viéc chuyén nhugng dat nhu dai dién nguyén don trinh bay
va dong y dé nguyén don lam thi tuc cdp GCNQSDD ddi véi thira dat ong L2 da
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chuyén nhuong cho 6ng S, ba P. Con ba L, chi L1 ving mit khong ¢ 1y do khong
dua ra quan diém giai quyét vu an.

[2.6] Theo quy dinh cua khoan 1 Diéu 129 ctia BO luit Dan sy nam 2015 quy
dinh “Giao dich dan su vi pham quy dinh diéu kién vé hinh thrc thi vo hiéu trix
truong hop sau ddy: “ Giao dich dan sw di dwoc xdc ldp theo quy dinh phdi bang
van ban nhung vi pham quy dinh bdt budc phdi céng chitng, chitng thwe ma mét bén
hodc cdc bén da thie hién it nhat hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu
cau ciia mét bén hodc cac bén, Toa dan ra quyét dinh cong nhan hiéu lyc cua giao
dich do”. Vi vay, Hoi déng xét xur xét théy can chép nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don 1a phu hop va dung quy dinh phap luat.

[3] V& chi phi t6 tung: Pai dién nguyén don d3 tam Gng chi phi t6 tung dé do
dac, xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san va dai dién nguyén don tu nguyén
chiu toan bo va khong yéu cau giai quyét nén Hoi dong xét xir khong xem Xét.

[4] V& an phi: Puong sy chiu 4n phi dan su so tham theo quy dinh phap luat.

Vi céc I€ trén;

QUYET PINH:

Can ct Diéu 129, 500, 501; 502, 688 Bo luat dan sy; Dicu 166, 167, 203 clia
Luat Pat Dai; Diéu 147 Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi vé quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an,
Xu:

[1] Chip nhan yéu cau khoi kién cua 6ng DS Van S va ba Kiéu Thi P.

- Cong nhan giao dich dan su vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
ngay 20/5/1993 giira 6ng B3 Vin L2 va 6ng D3 Vian S dbi voi dién tich dat 970,4m?
tai thira dit s6 78, t& ban dd sb 8 (trong do6 co 400m? dat thd cu; 310m? dat vuon,
260,4m* dat ting thém) dung tén ong DS Vin L2 tai x3 H, huyén T, tinh Vinh Phuc
1a hop phap.

- Ong P4 Van S, ba Kiéu Thi P dugce quyén L1 hé véi Co quan Nha nudc co
tham quyén dé 1am thi tuc cAp Gidy chting nhan quyén st dung dat voi dién tich dat
970,4m? tai thura dat s6 78, to ban do sb 8, tai thdn S, x& H, huyén T, tinh Vinh Phuc
(C6 so dd kém theo).

[2] Truong hop quyét dinh dugc TH hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat TH
hanh an dan su thi nguoi dugc TH hanh an dan su, nguoi phai TH hanh an dan su co
quyén thoa thuan TH hanh an, quyén yéu cau TH hanh an, tu nguyén TH hanh an
hoac bi cudng ché TH hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat TH hanh &n
dan sy; thoi hiéu TH hanh 4n duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat TH
hanh an dan su.

[3] Vé an phi: Ong B4 Vin S, ba Kiéu Thi P khéng phai chiu an phi dan su so
tham. Hoan tra 6ng D4 Vin S, ba Kiéu Thi P sé tién 300.000d0ng tam tng 4n phi da
nop tai bién lai thu tam ¢ng an phi s6 0000401 ngay 17/11/2022 tai Chi cuc TH
hanh an dan su huyén T. Anh D5 Vin N, ba Nguyén Thi L, chi D6 Thi L1 phai L1
d6i chiu 300.000d6ng tién an 4n dan su so tham.
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[4] Vé quyén khang céo: Puong sy ¢6 mat tai phién tda co quyén khang cao
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su vang mat tai phién toa cé
quyen khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoac niém
yét ban an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

-VKSND huyén T; Tham phan — Chu tea phién toa
- Chi cuc THADS huyén T; :
- Cac duong su;

- Luu: Hb so, Van phong. ba ky

Mau Van Mui



