TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 2 - TUYEN QUANG DPéc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 24/2026/DS-ST
Ngay 12 - 3 - 2026
Vv “Tranh chdp quyén sir dung dat”
, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2 - TUYEN QUANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdam phéan - Chii toa phién toa: Ba Luong Thi Hué.

Cdc Hoi tham nhan dan: 1. Ong Qudc Van Tai.

2. Ong Ly Vin Tong.

- Thuw ky phién toa: Ba Ban Thi Bich Duyén - Thu ky Toa an nhan dan
huyén khu vuc 2 - Tuyén Quang.

- Dai dién Vién kiém sat nhén din khu vye 2 - Tuyén Quang tham gia
phién toa: Ba Chu Thi Hoa - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 10, 11, 12 thang 3 nam 2026 tai try s6 Toa an nhan dan
khu vyc 2 - Tuyén Quang xét xu so tham cong khai vy an thu 1y s6
09/2025/TLST-DS ngay 25 thang 02 nam 2025 vé viéc “Tranh chap quyén su
dung dar”, theo Quyét dinh dua vy an ra xet xur 80 08/2025/QDXXST-DS ngay
04 thang 12 nam 2025; Quyét dinh tam ngung phién toa s6 05/2025/QDST-
DSTC ngay 29/12/2025; Quyet dinh hoén phién toa so6 01/2026/QDST-DS ngay
26/01/2026; Quyét dinh tam ngung phién toa so 03/2026/QDST-DSTC ngay
09/02/2026 gifra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1976.

Dia chi: Thon N, xa M, tinh Tuyén Quang (ct l1a thon N, xa M, huyén L,
tinh Tuyén Quang), c6 mat.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cho nguyén don: Ong Vii Vin O, sinh nim
1960. Dia chi: Thon K, xa Y, tinh Tuyén Quang (cti 1a thon K, xa C, huyén Y,
tinh Tuyén Quang), vang mat khi tuyén an.

* Bi don:

- C)ng Vii Thé C, sinh nim 1969;

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Phan Thi B, sinh nam 1970.

- Ba Phan Thi B, sinh nam 1970 (c6 mat).

Cung dia chi: Thon S, xa T, tinh Tuyén Quang (cii 1a thon S, xa T, huyén C,
tinh Tuyén Quang).

* Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan:
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- Ba Phan Thi H, sinh nam 1979. Dia chi: Thon N, xa M, tinh Tuyén Quang
(cti la thon N, xa M, huyén L, tinh Tuyén Quang), c6 mat.

- Anh Vi T},lé H1, sinh nam 1989. Bia chi: Thon S, xa T, tinh Tuyén Quang
(d€ nghi xét xur vang mat).

- Uy ban nhan dan xi T, tinh Tuyén Quang. Nguoi dai dién theo phap luat:
Ong Hoang Manh H2 - Chu tich UBND xa T, tinh Tuyén Quang. Nguoi dai dién
theo uy quyen Ong Ma Doan b - Pho chu tich UBND xa T, tinh Tuyén Quang
(c6 don xin xét Xt vang mat).

* Nguoi lam chung:
- Ong La Nguyén T1, sinh nim 1966.
- Ong Pham Vin Q, sinh nim 1956.
- Ong Phung Thira P, sinh nam 1973.
- Ong Tong Can T2, sinh nam 1982.
Cung dia chi: Thon S, xa T, tinh Tuyén Quang.
(Péu dé nghi vang mdt tai phién toa).
NOI DUNG VU AN:

1. Tai don khéi kién, ban tw khai, quan diém trong qud trinh gidi quyét vu
an nguyén don, nguoi dai dién theo uy quyén cho nguyén don trinh bay:

Nam 2001, gia dinh 6ng co6 nhan chuyen nhuong quyen str dung dét cua
6ng Vii Van Cl, trong d6 co dat thod cu, dat nong nghiép, dat 1am nghiép tai thon
S, xa T, tinh Tuyen Quang (ci la thon S, xa T, huyén C, tinh Tuyén Quang), do
chua dugc Nha nude cap gidy chung nhan quyén st dung dat nén hai bén chi
thoa thuan va ra ngoai thyc dia dé chi ranh gidi, con dién tich dat cu thé chua
thuc hién do dac nén chua xac dinh dugc. Sau khi nhan chuyen nhuogng dat cua
ong C1, gia dinh 6 ong da st dung, quan ly dién tich dat mua. Nam 2006, Nha nudc
c6 chuong trinh cap dat theo du 4n RIDP, gia dinh 6ng c6 chi dién tich dat cho
doan do dac va 1am ho so ké khai cap gidy ching nhén quyén st dung dat. Gia
dinh 6ng quan ly, str dung lién tuc dién tich dat nay va c6 thué nguoi phat don, dé
trong cay thi gia dinh ba B ciing Ién tranh véi gia dinh 6ng. Do luc do, chua duoc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat nén gia dinh 6ng chua biét dién tich dat
va ranh gioi nén gia dinh 6ng chua co y kién gi. Nam 2009, Uy ban nhéan dan
huyén C céap gidy chung nhén quyén st dung dat s6 AQ 131821 ngay 15/6/2009,
thira dat s6 95, to ban d6 s6 1, dién tich: 35.235,0m2, dia chi: khe Ong T, thén S,
xa T, huyén C, tinh Tuyén Quang cho h¢ ong Nguyen Van T va ba Pham Thi H3
(Phan Thi H). Sau khi duoc cap gidy ching nhén quyén st dung dat, gia dinh ong
méi canh tac, trong cdy va 6ng moi biét ba B da trong cay keo 1én mot phan dién
tich dat cua gia dinh ong dugc cip, 6ng da trao doi voi ba B vé viée ba B trong
cdy 1én phan dién tich dat cia gia dinh 6ng. Nam 2015, gia dinh ba B khai thac
cay nhung khong tra lai cho ong dién tich dat da trén, 6ng di dé nghi UBND x4 T
giai quyét. Ngay 13/9/2015, can bo dia chinh x4 T va can b Kiém 1am dia ban da
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do dac phan dién tich dat gia dinh ba B di sir dung ndm trong dién tich dit gia
dinh 6ng dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat, tai thira dat s6 95, to ban
dd sb 01, dja chi thura dit Khe Ong T, thon S, xa T, tinh Tuyén Quang. Tai bién
ban giai quyét ngay 13/01/2016 ctia UBND x& T, ba B ¢6 ¥ kién nhat tri tra lai
phan dién tich dat da st dung vao dién tich dat duoc cdp cho gia dinh ong T
nhung cho ba B dugc khai thac xong vu keo trong nim 2015 thi tra lai dat cho gia
dinh ong T. Tuy nhién, sau khi khai thac keo xong ba B van c6 tinh tranh chap va
tiép tuc trong cay trén dién tich dat cua gia dinh 6ng.

Ong Nguyén Vin T yéu cau 6ng Vii Thé C va ba Phan Thi B tra lai phan
dién tich 10.375,4m? dat rimg san xuat 1an chiém cua gia dinh 6ng tai thira dat sd
95, t& ban dd s6 1, dia chi: Khe Ong T, thon S, xa T, huyén C, tinh Tuyén Quang.
Pbi v6i sb cay keo 6ng C va ba B dang trong trén dién tich dat cua gia dinh ong,
6ng yéu cau ba B va 6ng C di doi cay K di chd khac dé tra lai dién tich dat cho
gia dinh 6ng. Truong hop ba B va 6ng C co thién tri dé lai s6 cdy keo trén dat thi
6ng nhat tri boi thuong tién cay theo gia nha nudc quy dinh.

2. Tai ban ty khai, qua trinh giai quyét vu dn, cac bi don ba Phan Thi B va
ong Vii Thé C ciing ¢ y kién trinh bay:

Niam 2004, gia dinh 6ng ba vao khai pha phan dién tich dat tai khu K, thén
S, xa T, tinh Tuyén Quang, st dung vao muc dich tréng san, tai thoi diém do, gia
dinh ba phat don tir duéi khu vuc dat chan 16 1én lung chimg ddi. Pén thang 6
nam 2006, gia dinh 6ng ba phat don khu dat nay 1én dén dinh d6i, muc dich dé
trong keo. Khoang cudi nim 2006, dau nim 2007, Nha nudc c6 chuong trinh
giao dét ring san xuat cho dan theo du an RIDP. Gia dinh dng ba di nhan 16 dat
ma gia dinh dang canh tac trong keo tai khu khe Ong T3, thon S, xa T, tinh Tuyén
Quang. Khi di xac dinh dién tich dat, co to cong tac cua Huyén, xa, trudng thon
di tai thuc dia cing cac ho dan dé xac dinh vi tri dat. Ba B 1a nguoi truc tiép chi
dan 1 ranh gidi dat ma gia dinh dang canh tac tai khu K, gia dinh ba di chi theo
khe va dong, cu thé phia giap dat nha 6ng Nguyén Van T ranh gii xac dinh 1a
khe can, phia giap dat nha ong La Nguyén T1 ranh gi6i xac dinh 1a déng, phia
chan 16 giap véi dat rudng cua 6ng Pham Vin Q. Qua trinh canh tac, stt dung
dién tich dét nay, gia dinh ba va gia dinh Ong T ¢6 cung nhau doi cong nhau phat
don va trong cay tai khu Ve dat nay, vi dat hai gia dinh giap nhau. Den nam
2008, gia dinh ba duoc cap theo gidy ching nhan quyén str dung dat s6 AL
845910, cAp ngay 20/11/2008 ddi véi thira dat sé 85, to ban dd sb 01, dién tich
11.734, Om2

Gia dinh ba B van quan 1y, str dung, canh tac cdy keo trén dién tich dat nay
den nam 2015 gia dinh ba khai thac cay keo tai dién tich dat nay, khi gia dinh ba
tiép tuc trong vu keo thir 2 thi xay ra tranh chap. Tai thoi diém khai thac cay, ong
T ¢6 noi voi ba la dién tich dat ba dang khai thac cay keo nam trong gidy chung
nhan quyén sir dung dat cia 6ng T nhung ba khong dong y vi dat nay ba da khai
pha va sir dung tir nam 2004 dén nay. Sau @06, ong T lam don 1én UBND xa T dé
giai quyét, yéu cau gia dinh ba tra lai dat cho 6ng T. Giai doan giai quyét tai xa,
do UBND xi x4c minh dién tich dat ndy nam trong gidy chting nhan quyén s
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dung dat da cip cho ong T nén ba nhat tri tra dién tich dat nay cho ong T, vi ly do
ba chua biét dién tich dat gia dinh ba B duoc cAp nidm trong vi tri ndo. Dong thoi,
ba B ¢6 lam don dé nghi UBND xa xéc dinh vi tri dat ma gia dinh ba dugc cép.
Nho UBND xi xac minh nén ba méi biét phan dién tich dat ba dugc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat hién dang do gia dinh ong La Nguyén T1 dang
canh tac, st dung. Ba B xéc dinh tu trudc dén nay gia dinh ba chua canh tac, su
dung trén phan dién tich dat ma gia dinh ba dugc cip theo gidy chung nhéan
quyén sir dung dat s6 AL 845910, cap ngay 20/11/2008 d6i voi thira dat so 85, to
ban d6 s6 01, dién tich 11.734,0m? dat tai khu K, thon S, xa T, tinh Tuyén Quang.

Qua trinh giai quyét vu an, ba B c6 don yéu cau huy gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 AQ131821 cip cho ho 6ng Nguyén Vin T va ba Pham Thi H3,
UBND huyén C cép ngay 15/6/2009, ddi voi thira dat s6 95, to ban d6 sb 01, dia
chi thira dat Khe Ong T, thon S, xd T, huyén C, tinh Tuyén Quang. Tuy nhlen
sau do ba B da co don xin rat yéu cau hily gidy chting nhan quyén sir dung dat s6
AQ131821, cip cho ho 6ng Nguyén Van T va ba Pham Thi H3, UBND huyén C
cap ngay 15/6/2009.

Nay 6ng T yéu cau gia dinh ba tra lai dién tich 10.375,4m? rimg san xuat lan
chiém cua gia dinh ong T tai thira dat s6 95, to ban d6 s6 01, dia chi: Khu K, thon
S, xa T, tinh Tuyén Quang, ba khong nhét tri tra lai cho 6ng Nguyén Van T va ba
Phan Thi H vi Iy do tir trudc dén gid ba van canh tac dung thira dat gia dinh khai
pha tir nim 2004 dén nay.

3. Loi khai ciia ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

- Ba Phan Thi H trinh bay: Ba 1a vo ctia 6ng Nguyén Vin T, ba xac dinh 1&i
trinh bay cua ong T 13 dang, ba cing quan diém vé viéc giai quyét vu an voi éng
T 12 yéu cau ong C va ba B tra lai phan dién tich dat 1an chiém cho gia dinh ba va
ba H khong c6 ¥ kién bd sung gi.

- Anh Vi Thé HI trinh bay: Anh 1a con trai cia 6ng C va ba B, dbi véi dién
tich dat gia dinh anh dang canh tac trong keo c6 tranh chap véi ong T, ba H. Anh
xéac dinh bd me anh khai pha tir nim 2004 dén nam 2008 thi dugc cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat ding tén ho ong Vit Thé C va ba Phan Thi B, qué trinh
canh tac dén nam 2015 thi anh théy ong T bao gia dinh nha anh canh tac trén dién
tich dat cua ong T dugc cap gidy chumg nhan quyén su dung dat. Poi voi cay keo
dang trong trén dién tich dat dang co tranh chip 13 bd me anh va anh cing dau tu
trong va cham soc cdy keo tir thang 7 nim 2024. Nay 6 ong T khoi kién yeu cau bd
me anh tra lai dién tich dit ndy, anh cing ¥ kién voi bd me anh (6ng C, ba B),
anh khong nhat tri tra lai dién tich dat nay cho ong T.

- Uy ban nhdn dan xa T, tinh Tuyén Quang trlnh bay quan diém: Qua kiém
tra thu tuc cap gidy chimg nhan quyén sir - dung dat s6 AQ131821, UBND huyén
C cap ngay 15/6/2009 cho ho ong Nguyén Vian T va ba Pham Thi H3, dbi véi
thira dat s6 95, to ban d6 sb 01, dia chi thira dat Khe Ong T, thon S, xa T, huyén
C, tinh Tuyén Quang va xem x¢ét hi¢n trang dién tich dat dang co tranh chap,
UBND x4 T thay rang: Trinh ty, thu tuc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
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s6 AQ131821 cap ngay 15/6/2009 cho ho 6ng Nguyén Vian T va ba Pham Thi H3
dugc thue hién theo quy dinh cta phap luét tai thoi diém thue hién (Luét dat dai
niam 2003 va cic vin ban huéng dan thi hanh). Viée cap gidy chtng nhan quyen
su dung dat duoc thue hién theo dy an RIDP, hd so gdm céc tai liéu: Pon xin cip
gidy chimg nhan quyén st dung dat 1am nghiép, Pon xin giao dat 1am nghiép,
Bién ban xac nhan ranh gi6i, mdc gidi thira dét, trich luc hinh thé thira dat 1am
nghlep, ngoai ra con co bién ban cong khai, bién ban két thiic cong khai, bién ban
giao dat, to trinh xin cap gidy. Tai thoi diém thuc hién cap gidy chimg nhén
quyén st dung dat theo du an RIDP khong thue hién do v& cu the, chi thuc hién
khoanh v&. Véi tu cach 1 dai dién co quan cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dat, UBND x& T, xac dinh: Ban db giao dat, giao riung theo chuong trinh dy 4n
RIDP cta x T duoc lap can cr vao hd so quy hoach 3 loai rimg, két qua kiém ké
rimg va dat 1am nghiép, cung cac quy dinh vé giao dét, giao rimg duoc ban hanh
tai thoi diém thuc hién dy an. Viéc giao dat, giao rimg duoc thuc hién theo dung
trinh tu, thu tuc cua phap luat vé dat dai. Vi¢e xac dinh quyén sir dung dat 1a cua
ai khong chi dua trén Gidy chimg nhan quyen sir dung dat, ban do giao dat, giao
ring theo chuong trinh du 4n RIDP ma can xac minh nguén goc, qué trinh sir
dung, hién trang cua di¢n tich dat dang c6 tranh chap méi1 dam bao tinh khach
quan, chinh xac vé quyén loi cta cac bén duong su. Trudng hop cic duong su
khong thoa thuan duogc vé viée giai quyét toan bd vu an thi dé nghi Toa an nhan
dan khu vuc 2 - Tuyén Quang giai quyét theo quy dinh cta phép luét.

4. Loi khai cua nhirng ngwoi lam chirng:

- Ong Pham Van O trinh bay: Ong 1am trudng thon Son Thily tir nim 1999
dén nam 2008. Ong c6 tham gia cung doan can bd do dac va cac ho dan chi ranh
gidi thira dat ngoai thyc dia theo Chuong trinh giao dat, giao riumg cho dan
(Chuong trinh dy an RIDP) vao nam 2006. Nam 2006, khi 6ng di theo doan can
bo do dac va cac hd dan ngoai thuc dia thi thoi diém d6 gia dinh ong T, gia dinh
ba B da trong ciy keo trén dién tich dat ciia gia dinh minh nén khi chi ngoai thuc
dia, 6ng T, ba B xac dinh 13 khe dé x4c dinh ranh gi6i thira dat cua minh. Tu
trudc nam 2006, tai thon S khong ¢6 hd dan nao phat don rung dé trong cay, chi
c6 mot s6 ho dan phat don di¢n tich dat chan 16 dé trong san, vi ly do Nha nude
khong cho phat don rimg dé trong cay. Gia dinh 6ng c6 phan dat rudng tai khu
khe Ong T3 (gdm 02 thira dat rudng), cu thé: 01 thira dat rugng giap dat rimg san
Xuit clia 6ng Nguyen Van T. Sau khi ¢6 chuong trinh don dién doi thira cia Nha
nude, dién tich dat rudng nay duogc chuyen giao cho hg dan theo di¢n di dan tai
dinh cu, cu thé 1a ong Tong Tai B1; 01 thua dat rudng giap véi dién tich dat ring
cua gia dinh 6ng Nguyen Van T va gia dinh ba Phan Thi Bich . Gia dinh 6ng su
dung dién tich dat rudng nay tir naim 1988 dén nam 2022, 6ng chuyen nhuong
quyén su dung dat cho con trai ctia 6ng Phung Thira P. Di voi phan dién tich dat
rimg san xuat cua 6ng C, ba B tai khu K Thién con giap dién tich dat rudng cua
ong La Nguyén T1 (phan dién tich dat ruong nay ong T1 dang canh tac ao nudi
thiy san). Tir trudc dén nay ong chi thay gia dinh ba B, 6ng C canh tac trén phan
dién tich dat dang co tranh chap, con gia dinh ong T chua canh tac bao gio.
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- Ong La Nguyén T1 trinh bay: Nam 2005, gia dinh 6ng c6 mua dién tich dét
chan 16 ciia ong Khang S Lu tai khu khe Ong T3, thon S, x& T véi dién tich
khoang hon 1.000m?, sau khi mua gia dinh dng quan 1y, st dung, canh tic lién
tuc. Do gia dinh 6ng c6 dién tich dat tai khu K, thén S nén khi Nha nudc co
chuong trinh giao dét, giao rimg, gia dinh 6ng dd nhan phan dién tich dat rumg
giap véi dién tich dat nay. Nam 2005, khi 6ng mua dién tich dat cua ong L dé
tréng, céy lua nudce, c6 lam rudng bac thang, tai thoi diém gia dinh ong str dung,
quan 1y dién tich dat tai khu vuc Khe Ong T 1a khong c6 ai canh tac, trong gi
trong khu vyc nay. Nam 2007, gia dinh 6ng, 6ng Pham Van Q (trudng thon) cung
can bo huyén da di ngoai thuc dia dé xac dinh ranh gidi, vi tri dat gia dinh dugc
cép. Vi¢c xac dinh nay dugc xac dinh theo khe va dong dé léy mbc gidi, ranh
gidi. Phan dién tich dat gia dinh 6ng duoc cip co gidp ranh véi dién tich dat cia
gia dinh 6ng Vii Thé C va ba Phan Thi B, khong giap dién tich dét cua gia dinh
6ng Nguyén Van T va ba Phan Thi H. Ranh giéi thira dat ciia gia dinh 6ng va gia
dinh 6ng C, ba B dugc xac dinh theo dong, hai gia dinh su dung 6n dinh, khong
phat sinh tranh chép tir khi dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Pbi véi
dién tich dat dang c6 tranh chép gitta 6ng T, ba H va 6ng C, ba B tai khu vuc Khe
Ong T, thi 6ng thay gia dinh ba B sir dung phan dién tich dat nay, cu thé khoang
nam 2006-2007 ba B da trong cay keo.

- Ong Tong Can T2 trinh bay: Thang 11 nam 2003, gia dinh 6ng chuyén dén
thon S, xa T, tinh Tuyén Quang (ct la thon S, xa T, xa C, tinh Tuyén Quang).
Thot d1em gia dinh Ong chuyen dén sinh song tai thon S, gia dinh 6ng dugc Nha
nudc cap dat o, dat vuon, dat rudng nhung chua c6 dat 1am nghiép. Theo ong
duogc biét giai doan ndm 2003-2004, tai thén S chi c6 03 ho dan co dat ring san
xuat (dat 1am nghiép) gdm ho: Ong Ping Gia K1, 6ng Hong Seo D, dng Pham
Vin Q. Pén nim 2007, thyc hién theo chu truong cua Nha N vé viéc giao dat,
giao rimg cho dan, thoi diém nay cac hd dan moi duge cip dat rimg san xuét. Khi
thuc hién giao dat, giao rung cho dan, qua trinh thuc hién c6 trudéng thon, dai
dién gia dinh va can bo thudc Cong ty A thuc hién chi xac dinh ranh giéi thira dat
theo Khe, D1, dé xac dinh ranh gidi dat cta timg ho gia dinh. Dién tich dat rimg
cua gia dinh ong canh tac, sir dung d6i dién véi dién tich dat ciia ho 6ng Nguyén
Vin T, ba Phan Thi H. Tai thoi diém nam 2007, ring 13 ctia Nha nudc, sau khi
duogc cap dat, nguoi dan madi canh tac sir dung dat. Trude d6 mot sd ho dan chi
phat don chan 16 dé trong san. Qua trinh canh tac, gia dinh 0ng 6 thdy gia dinh
ong T, ba H va gia dinh 6ng C, ba B sir dung phan dét cua gia dinh dugc Nha
nudc cap. Do hai bén gia dinh c¢6 dién tich rimg gidp nhau nén 6ng chi thay su
dung canh tac, con vi tri dét, ranh gid1 nhu nao thi 6ng khong rd. Theo 6ng duoc
biét, hai gia dinh trong cdy keo cung thdi diém nhung sau d6 ba B 1a ngudi khai
thac cay keo trudc gia dinh 6ng T. Khi khai thac cdy, hai gia dinh méi xay ra
tranh chap quyén sir dung dat.

- Ong Phiing Thira P trinh bay: Ong chuyén dén sinh song thon S, x4 T, tinh
Tuyén Quang tir nim 2003 dén nay. Qué trinh sinh song tai thon S, ong c6 di
chan trau tai khu K thudc thén S, xa T, tinh Tuyén Quang, 6ng thay gia dinh ba B
trong san tai chan 16 khu vuc nay. Khoang nam 2005, 2006, gia dinh ba B va gia
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dinh 6ng T déu trong cay tai khu vuc dat ciia gia dinh minh. Déi voi dién tich dat
dang c6 tranh chap giita ba B va 6ng T thi ba B di trong ciy keo trén dién tich
dat nay tir ndm 2006. Nam 2006, Nha nude co chuong trinh giao dit giao rimg
nén ho gia dinh nao c6 dit, da treng cay thi dugc giao dat khu vuc d6. Do do, gia
dinh 6ng duoc Nha nude cap gidy ching nhén quyén st dung dat tai khu K Thién
phia trong khu dit dang c6 tranh chip giira ho gia dinh ba B va 6ng T. Nam 2022,
con trai 6ng la Phung Can D2 va chau Tong C2 Can c6 mua 02 thira rudng cta
6ng Pham Vin Q tai khu K Thién. Tai thoi diém mua dat 1a dat rudng, sau khi
con 6ng va chau C3 sir dung da ké cao bo va dap nudc tao thanh ao. Do d6 hién
trang str dung 14 dat ao, phan dat ao nday 1a mot bén giap dat cua ong T dang canh
tac va mot bén giap dat dang c6 tranh chap giita 6ng T va ba B. Tai khu K hién
nay c6 02 cai ao la ao cua con trai 6ng va ao cuia 6ong La Nguyén T1. Tur nam
2006 dén nay, ong chi thiy gia dinh ba B canh tac trong keo, con gia dinh ong T
chua canh tac bao gio.

- Ong Vii Van CI trinh bay: Ong 16n 1én, sinh song tai thon S, xa T, tinh
Tuyén Quang dén nam 2001, dng chuyén dén sinh séng tai thon L, xa C, tinh
Tuyén Quang. Thoi diém sinh séng tai thon S, xd T 6ng c6 mua nha ¢, dat & va
rudng cua 6ng Vi Dang NI tai thon S, x& T. Ddi v6i dat nha o, mot phan dat
rudng nam & vi tri ngoai duong lién thon, con mot phan dat rudng nam & vi tri
khu vuc khe Ong T3. Nam 2001, ong da ban (chuyén nhuong) tt ca dat & kém
nha va dit rudng cho éng Nguyen Vin T, ¢6 vo 1a ba Phan Thi H. Tai thoi diém
do, ong khong co dat rimg san xuat, khong thue hién ban (chuyén nhuong) dién
tich dat rung san xuét nao cho éng Nguyen Van T va ba Phan Thi H. Gia dinh
6ng cO phan dat rudng giap dat chén 16, phan dit chan 16 giap dat rudng cua ong
la 6ng Trinh Xuén T4 canh tac trong sin. Dién tich dat ruong cua 6ng chi giap dat
ctia dong T4, khong giap dat rudng ctia 6ng Pham Vian Q. Ong xéac dinh dat rudng
clia 6ng & phia ngoai khe Ong T3 cOn dat ruéng ciia 6ng Pham Vin Q & phia
trong khe Ong T3.

Qud trinh gidi quyét vu an, nguyéen don ong Nguyén Van T va bi don ba
Phan Thi B déu ciing cung cdp cdc bién ban xdc minh ngay 05+06/8/2021 ciia

UBND xa T, huyén C, tinh Tuyén Quang (Nay la UBND Xa T, tinh Tuyén Quang)
thé hién loi trinh bay cua nhitng nguoi lam chirng:

+ Ong La Nguyén P1 cung cdp: Tai vi tri hién nay hai ho gia dinh co tranh
chap, khoang nam 2002, 2003, gia dinh ba Phan Thi B canh tac su dung trong san
0 bén dudi, khoang nam 2007, 2008 c6 chuong trinh cap gidy ching nhan quyén
su dung dat, gia dinh ba B van tiép tuc canh tac trong keo, khong thdy xay ra
tranh chip. Sau khi thu hoach keo xong, khoang 2015, 2016 gia dinh ong Nguyen
Vin T xay ra tranh chap dat v6i gia dinh ba B. Tai vi tri hai ho dang tranh chép,
6ng P1 khong thay gia dinh 6ng T lam bao gio, chi thay gia dinh ba B, 6ng C
canh tac, st dung, con vé gidy chung nhan quyén st dung dat cap cho gia dinh
nao dén dau 6ng khong biét.

+ On~g Phung Thanh C4 cung cdp: Vi tri hai ho gia dinh ba Phan Thi B va
ong Nguyen Van T ¢o tranh chap thi theo 6ng dugc biét, tai vi tri d6 gia dinh ba
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B canh tac st dung, ong T khong canh tac su dung vi tri d6. Sau nay khong biét
ly do gi 6ng T di phat dé lam. Tai vi tri tranh chip dd duoc cip gidy ching nhan
quyén st dung dit cho ai, 6ng khong biét.

+ Ong Pham Van H4 cung cdp: Tai vi tri hién nay hai ho gia dinh dang c6
tranh chép, nam 2006 - 2007, éng dugc di phat cd, cham soc keo cho ca hai gia
dinh, nim d6, dng c6 di phat cho ong T, gia dinh ong T khong trong cdy va khong
lam dén vi tri hién nay dang c6 tranh chap. Vi tri tranh chap hién nay tir nim
2006-2007, gia dinh ba B canh tac su dung trong keo, ong dugc phat c6 cham
soc, hai ho da c6 ranh gidi cy thé khong thay c6 tranh chap gl. Pén nay hai ho co
tranh chép, con gia dinh nao duoc cap gidy chimg nhén quyén st dung dat dén
dau ong khong biét.

5. Két qud xem xét, tham dinh tai ché va gid tri tdi san.
5.1. Két qua xem xét, tham dinh tai ché nhw sau:

Két qua xem xét, tham dinh tai 0115 ngay 30 thang 7 nam 2025 6ng Nguyén
Van T va ba Phan Thi B truc ti€p chi dan va xac dinh cac diém ngoai thuc dia:

- P~h§n dién tich dat dang tranh chap do ong Nguyén Van T va ba Phan Thi
B ghi dan moc gic:ri ngpéi ‘ghL_rc dia 12 10.375,5m? (vi tri S2- so thira 1), ranh gidi
thé hién tai cac di€m noi lién, khép kin: 1, 2, 3,4, 5, 6, 7, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 1.

- Phan dién tich thira dat do ong Nguyén Van T chi dan méc gidi ngoai thuc
dia 1 18.386,8m? (vi tri S3 - so thira 2), ranh gi6i thé hién tai cac diém ndi lién,
khép kin: 7, 8, 9, 10, 11, 35, 36, 37, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28,
29, 7; va 6.757,7m? (vi tri S1), ranh giGi thé hién tai cac diém ndi lién lién tiép:
53, 54, 55, 56, 57, 58, 4, 3, 2, 1, 34, 33, 32, 31, 30, 29, 28, 27, 26, 25, 24, 23, 22,
21, 20, 19, 18, 17, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53
nam trong gidy chtng nhan quyén sir dung cép cho hd 6ng Nguyén Van T va ba
Pham Thi H3 (14 phan dién tich khong tranh chap).

- Phan dién tich thira dat do o ong Nguyén Vin T chi dan méc gisi ngoai thyc
dia ndm ngoai gidy ching nhan quyén st dung dat cap cho ho ong Nguyen Van T
va ba Pham Thi H3 1a 955,2m? (vi tri S4 - s6 thtra 2), ranh gi6i thé hién tai cac
diém ndi lién, khép kin: 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 37, 36, 35, 11.

5.2. Két qua xdc minh gid tri tai san:

- Can ctr Quyét dinh s6 41/2025/QD- HDND ngay 29/12/2025 ciia Hoi dong
nhan déan tinh T quy dinh tiéu chi cu thé dé xac dinh vi tri d6i v6i timg loai dat, s6
luong vi tri dat trong bang gia dat trong bang gia dat va quyét dinh Bang gia dat
trén dia ban tinh Tuyén Quang. Phong Kinh té xa T cung cap cho Tda an gia dat
theo gia dat nha nudc quy dinh d6i véi dién tich dat 10.375,4m? tai khu khe Ong
T3, thon S, xa T, tinh Tuyén Quang c6 gia tri 1a 124.504.800 dong.

- Can cir theo bién ban xac minh: Chuyén vién Phong Kinh té cia UBND x4
T va Kiém 1am vién phu trach x4 T, xac dinh mét do trung binh cay theo quy dinh
12 1660 ciy/ha. Nhu vay 10.375,4m? x 1660 ciy/ha = 1.722 cAy. Phia bi don ba
Phan Thij Bich cung C5 1a s6 luong ciy trén dién tich dat dang tranh chap duogc
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ba trdng vao thang 7 nim 2024. Can cu theo Quyét dinh sb 43/2024/Qb-UBND
ngay 16/11/2024 cia UBND tinh T vé viéc ban hanh don gia boi thuong thiét hai
vé cay trong, vat nudi va hd tro di doi vat nuoi khi Nha nude thu hoi dat trén dia

ban tinh Tuyén Quang thi céy keo da dugc gan 02 nam tudi nén co don gia cay la
34.000 dong/cay thi: 1.722 cay x 34.000 dong = 58.548.000 dong.

6. Tai phién toa:

Ong Nguyén Van T yéu cau Toa an budc dng Vit Thé C, ba Phan Thi B tra
lai phén dién tich 10.375, 4m2 dat rimg san xuat 1an chiém cua gia dinh 6ng tai
thira dat sd 95, to ban do sO 1, dia chi: Khe Ong T, thon S, xa T, huyén C, tinh
Tuyén Quang va yéu cau ba B 6ng C thu hoach toan bd sb ciy keo trong trén
dién tich dat 1an chiém dé tra lai dién tich dat cho gia dinh ong T; trudng hop ba
B, 6ng C khong thu hoach mudn dé lai sb cay keo d6 thi ong T nhét tri tra tién
theo gid cay quy dinh cua Nha nudc.

Tt ndm 2016 sau khi ba B trong vu keo thtr hai thi vo chdng 6ng chim soc
s6 keo ba B trong trén dién tich dat dén nam 2024 thi gia dinh ba B khai thac keo.
Truong hop néu ba B va dng C tra cho 6ng sb tién cham soc cay keo trong thoi
gian 07 nim voi cong chiam séc mot nam la 6.000.000 dong x 7 nim =
42.000.000 dong thi 6ng khong yéu cau ba B phai tra lai phan dién tich dat dang
lan chiém cua gia dinh 6ng.

Déi véi dién tich dat 6.757,7m? (vi tri S1) ong T x4c nhan mic du nam trong
gidy chimg nhin quyén st dung dat ctia 6ng, nhung phan dién tich nay khong
phai cta gia dinh 6ng ma hién nay ba B, 6ng C dang canh tac, ong khong yéu cau
Toa an giai quyét.

Vé chi phi t6 tung khac va an phi, ong T dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

- Bi don ba Phan Thi B, dong thoi la nguoi dai dién theo ity quyén cho 6ng
Vii Thé C trinh bay: Ba B khong nhét tri tra lai dién tich 10.375,5m? tai thira dat
s6 95, to ban do s6 01, dia chi: Khu K, thon S, xa T, tinh Tuyén Quang cho 6ng
Nguyén Vin T va ba Pham Thi H3; ba khang dinh phan dién tich dat dang co
tranh chdp néu trén va phan dién tich dat con lai 1a 6.757,7m? (khong c tranh
chap) nam trong gidy ching nhan quyén sir dung dat cua ong T va ba H3, gia
dinh ba van canh tac, st dung ding phan dat gia dinh ba khai phé tir nim 2004
dén nay.

Ba yéu cau Toa an huy gidy ching nhan quyén sir dung dat sé AQ 131821
thira dat s6 95, to ban dd s6 01, dién tich 35.235,0m?, dia chi thira dat Khe Ong T,
thon S, xa T, huyén C, tinh Tuyén Quang, do Uy ban nhan dan huyén C cép cho
ho éng Nguyén Vin T va ba Pham Thi H3 ngay 15/6/2009.

Khi Nha nuéc c6 chuong trinh giao dat giao rimg cho nguoi dan theo du 4n
RIDP, gia dinh ba chi dugc Uy ban nhan dan huyén C cép gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 AL 845910, cap ngay 20/11/2008 d6i vai thira dat sd 85, to
ban d6 s6 01, dién tich 11.734,0m? dt tai khu K, xa T, tinh Tuyén Quang ding
tén ho 6ng Vii Thé C va ba Phan Thi B, ngoai ra khong duoc cip dién tich dat
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nao khéc theo du an RIDP va dién tich dét gia dinh ba dugc cép hién dang do ong
La Nguyén T1 canh tac, st dung, gia dinh ba khong canh tac dién tich dat nay.

Dbi v6i viee ong T yéu cau gia dinh ba tra cho ong T, ba H3 s tién
42.000.000 dong cong cham soc cay tir nam 2016 dén nam 2014 thi 6ng T khéng
doi lai dién tich dat ba dang canh tac, ba khong nhat tri voi yéu cau nay cua 6ng
T, vi sau khi UBND Xa T hoa giai vu viéc va dinh chi khong cho hai h¢ gia dinh
canh tac, cham soc s cdy gia dinh ba da trong, gia dinh ba chap hanh yéu cau
ctia UBND x4 nén gio 6ng T yéu cau tra cong cham soc ba khong nhat tri.

Vé chi phi t6 tung khac gdm chi phi xem xét thAm dinh tai chd va dinh gia
tai san, dé nghi giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

V& an phi, ba B dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phép lut.
- Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

Ba& Phan Thi H trinh bay: Nhat tri v6i yéu cau ctia nguyén don, khong c6
kién bd sung gi.
7. Vign kiém sdt phdt biéu y kién tai phién toa:
- Vé tb tung: Viéc tuan theo phap luat to tung ctia Tham phan va Hoi dong

xét xtr, Thu ky phién toa va cta cac duong sy trong qua trinh giai quyét vu an
déu dam bao dung cac quy dinh ctia B luat T6 tung Dan su.

- Vé ndi dung vu an: pé nghi HoO1 déng xét xir can cir cac Didu 26, 34, 35,
39, 147, 157, 165, 227, 228, 271, 273 B¢ luat T6 tung dan sy; Diéu 31a, diém b
khoan 2 Diéu 193 Luat TH tung hanh chinh; cac Piéu 50, 107, 123 Luat dat dai
nam 2003; khoan 3 Piéu 24 Luat Lam nghiép nam 2004; Diéu 203 Luat Dét dai
2013; cac Diéu 135; 152, 235, 236 Luat bat dai 2024 va Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quédc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, n0p, quan ly va str dung &n phi, 1€ phi Toa an
xét xur theo hudng:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Nguyén Vian T
budc dng Vii Thé C va ba Phan Thi B tra lai dién tich dat dang 1an chiém theo két
qua xem xét tham dinh tai chd caa Toa an 1a 10.375,4m? tai thira dat s6 95, to ban
dd s 1, dja chi: Khe Ong T, thon S, xa T, huyén C, tinh Tuyén Quang.

Chap nhén yéu cau cta bi don: Huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6
AQ131821 d0i véi thira dét s6 95, to ban do s6 01, dién tich la 35.235m? tai khu
khe Ong T3, thon S, xa T, tinh Tuyén Quang do UBND huyén C cip ngay
15/6/2009, s6 vao sb cap gidy chimg nhan quyén st dung dat : H.00910 cho ho
6ng Nguyén Vin T, sinh ndm 1976 va ba Pham Thi H3, sinh nim 1979.

Tam giao guyén str dung (jlét cho ong Nguyén,Vén T va ba Phan Thi H dbi
VOl Qién tich dat 18.386,8m? nam trong thtra dat s6 95, t& ban do s6 01 tai khu
khe Ong T3, thon S, xa T, tinh Tuyén Quang,
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Tam giao quyén st dung dat cho 6ng Vii Thé C va ba Phan Thi B dbi voi
dién tich dat 10.375,4m? va 6.757,7m? (phan dién tich dit gia dinh ba Phan Thi B
quan 1y canh tac, khong c6 tranh chip) nam trong thira dat sd 95, to ban dd sb 01
tai khu khe Ong T3, thon S, x4 T, tinh Tuyén Quang.

- V& an phi dan su va chi phi td tung khac: Do yéu cau ciia nguyén don khong
duogc chap nhan nén nguyén don phai chiu an phi dan su va chi phi to tung khac.

- V& quyén khang céo: Cac duong su c¢o quyén khang céo ban an theo quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai li¢u, chung cir ¢6 trong ho so vu an da dugc xem xé&t tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé phdp ludt t6 tung:

- Vé tham quyén giai quyét vu dn va quan hé phdp luat: Ong Nguyen Van T
khoi kién ong Vit Thé C, ba Phan Thi Bich tranh C6 quyén st dung dat, yéu cau
di doi tai san ddi thira thira dat s6 95, t& ban do s6 01, dja chi thira dat Khe Ong
T, thon S, xa T, huyén C, tinh Tuyén Quang nén thucf)c tham quyén cua Toa an
nhan dan huyén Chiém Hoa, tinh Tuyén Quang theo quy dinh tai khoan 9 Piéu
26, Piéu 35, Diéu 39 ctia Bo luat T6 tung dan sy. Can cu Diéu 3, Diéu 4 Nghi
quyét s6 81/2025/UBTVQHI15 ngay 27/6/2025 cua Uy ban thudng vu Quéc hoi
vé thanh lap Toa an nhan dan tinh, Toa &n nhan khu vuc, quy dinh pham vi, tham
quyén theo 1anh thd cua Toa an nhan dan tinh, Toa 4n nhan dan khu vuc (kém
theo Phu luc tén goi va pham vi tham quyén theo ldnh thé ciia Toa dn nhdn ddn
khu vuee, ké thira quyén, nghia vu, trach nhiém ciia Toa dn nhan dan cap huyén).
Tda an nhan dan khu vuc 2 - Tuyén Quang ké thira quyén, nghia vu ctia Toa an
nhan dan huyén Chiém Hoa, tinh Tuyén Quang nén vu an thudc thim quyén cta
Toa an nhan dan khu vuc 2 - Tuyén Quang.

- Qua trinh giai quyét vu an, 'bi don ba Phan Thi B c6 don yéu cau hity glay
chtng nhan quyén sir dung dat sb AQI131821 cap cho ho ong Nguyen Van T va
ba Pham Thi H3, UBND huyén C cap ngay 15/6/2009, d6i véi thira dat sb 95, to
ban do so 01, dién tich 35.235,0m2, dia chi thira dat Khe Ong T, thon S, xa T,
huyén C, tlnh Tuyén Quang. Tuy nhién, ba B da c6 don xin rut yéu cau huy gidy
ching nhan quyén st dung dat Tuy nhién, tai phién toa ba Phan Thi B dé ‘nghi
Hoi dong xét xir xem x¢ét yéu cau huy gidy chimg nhan quyén sir dung dét sd AQ
131821 thura dat s6 95, to ban dd s6 01, dién tich 35.235,0m2, dia chi thia dat
Khe Ong T, thon S, xa T, huyén C, tinh Tuyén Quang cép cho ho dng Nguyén
Van T va ba Pham Thi H3, UBND huyén C cAp ngay 15/6/2009. Hoi dong xét Xu
nhan thiy yéu cau nay cua ba B khong phai la yéu cau phan t6 ma 1a yéu cau
cung voi viée giai quyét yéu ciu cta nguyén don. Do d6, Hoi dong xét xir s& xem
xét giai quyét trong vu an theo quy dinh cta phép lut.

- V& dai dién theo uy quyén: Ong Vii Thé C ¢6 vin ban tuy quyen cho ba
Phan Thi B thay mat 6ng thyuc hién quyén, nghia vu theo B9 luat To tung dén sy
dé giai quyét vu an. Viéc iy quyén 1a ¥ chi ctia ong C va ba B, gidy uy quyén di
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c6 101 chimg, ngay 08/5/2025, cua UBND xa T, huyen C, tinh Tuyén Quang.
Quyén loi cua 6ng C va ba B khong bi ddi 1ap nhau, viéc dai dién theo Gy quyén
ctua 6ng C cho ba B 1a phu hop v6i quy dinh ctia phap luat.

- V& viée xét xr ving mit duong su: Ngudi co quyen lo1, nghia vu lién quan
6ng Vii Thé C, anh Vil Thé HI, dai dién theo uy quyén cho Uy ban nhan déan x4
T, tinh Tuyén Quang c6 don xin xét Xt Vang mat, Hoi ddng xét xtr 4p dung cac
diéu 227, 228 ctia Bo luat T tung dan su dé giai quyét.

[2] Vé néi dung yéu cau khéi kién
2.1 Vé viéc xdc dinh dién tich dat dang co tranh chd'p:

Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an di tién hanh xem xét thAm dinh tai chd
dbi v6i dién tich dat tranh chip. Theo Bién ban xem xét thdm dinh tai chd ngay
30 thang 7 nam 2025 di xac dinh thtra dat dang tranh chap nam trong thua dat sb
95, t ban do s6 01 theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AQ131821 cap
cho ho ong Nguyén Vin T va ba Pham Thi H3, UBND huyén C cip ngiy
15/6/2009, d6i v6i thira dat s6 95, to ban d6 sd 01, dién tich 35. 235,0m2, dia chi
thira dat Khe Ong T, thoén S, x& T, huyén C, tinh Tuyen Quang cap cho ho ong
Nguyén Vin T va ba Pham Thi H3 bao gém cac phan dién tich dat nhu sau:

- P~han dién tich dat dang tranh chap do ong Nguyén Van T va ba Phan Thi
B chi dan moc gidi ngoai thyc dia la 10.375,5m? (vi tri S2- s0 thira 1), ranh gidi
thé hién tai cac di€m noi lién, khép kin: 1, 2, 3,4, 5, 6, 7, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 1.

- Phan dién tich thira dat do ong Nguyén Van T chi dAn mdc gidi ngoai thuc
dia 1a 18.386,8m? (vi tri S3 - sd thira 2), ranh gi6i thé hién tai cac diém ndi lién,
khép kin: 7, 8, 9, 10, 11, 35, 36, 37, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28,
29, 7; va 6.757,7m? (vi tri S1), ranh gi6i thé hién tai cac diém ndi lién lién tiép:
53, 54, 55, 56, 57, 58, 4, 3, 2, 1, 34, 33, 32, 31, 30, 29, 28, 27, 26, 25, 24, 23, 22,
21, 20, 19, 18, 17, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53
nam trong gidy chting nhan quyén str dung cap cho ho 6ng Nguyén Van T va ba
Pham Thi H3 (1a phan dién tich khong tranh chap).

- Phan dién tich thira dat do o ong Nguyén Vin T chi dan méc gisi ngoai thyc
dia ndm ngoai gidy ching nhan quyén sir dung dat cap cho ho ong Nguyen Van T
va ba Pham Thi H3 1a 955,2m? (vi tri S4 - s6 thtra 2), ranh gi6i thé hién tai cac
diém ndi lién, khép kin: 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 37, 36, 35, 11.

2.2. Vé nguén goc sir dung va qud trinh sir dung dat:

Nguyén don ong Nguyén Vian T cho rang dién tich dat dang c6 tranh chip
c6 nguon goc 1a do 6ng nhan chuyen nhuong lai ciia 6ng Vil Van Cl1, sau khi mua
lai cua 6ng C1 gia dinh 6ng van quan ly. Nam 2006, Nha nudc c¢6 chuong trinh
cép dat theo dy 4n RIDP, gia dinh 6ng c6 chi dién tich dat gia dinh cho doan do
dac khoanh vé& va 1am ho so ké khai cap gidy chimg nhan quyén s dung dat,
ngay 15/6/2009 thi gia dinh 6ng duoc UBND huyén C cap gidy chting nhan
quyén st dung dat s6 AQ 131821 thura dat s6 95, to ban d6 sd 01, dién tich
35.235,0m?, dia chi thira dat Khe Ong T, thén S, x4 T, huyén C, tinh Tuyén
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Quang. Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa 6ng T va ba H3 khai khong
canh tac, str dung phan dién tich dat dang c6 tranh chap nay tur trudc dén nay.

Bi don ba Phan Thi B cho rang, dién tich hién nay dang c6 tranh chip va
phan dién tich dat 6.757, 5m (khong tranh chap vé6i éng T) do gia dinh ba khai
pha quan ly, su dung trdng san tir ndm 2004 dén nay. Nam 2006 gia dinh ba
trong keo dén nam 2015 khi thu hoach cay keo méi xay ra tranh chép véi ong
Nguyén Vin T va ba Phan Thi H. Qua trinh giai quyet tai xa, do UBND xa@ xac
minh dién tich dit nay nam trong gidy chung nhan quyén sur dung dat da cap cho
6ng T nén ba nhat tri tra dién tich dat nay cho ong T, vi Iy do ba chua biét dién
tich dat gia dinh ba dugc cip nam trong vi tri nao. Déng thoi, ba ¢6 lam don dé
nghi UBND x4 xac dinh vi tri dat ma gia dinh ba duoc cép Nho UBND xa xac
minh nén ba dugc biét, phan dién tich dat ba duogc cap gidy chung nhan quyen su
dung dat s6 AL 845910, cap ngay 20/11/2008 dbi voi thira dat sb 85, to ban dd sb
01, dién tich 11.734,0m? dat tai khu K, xa T, tinh Tuyén Quang dimg tén ho ong
Vﬁ Thé C va ba Phan Thi Bich H5 dang do gia dinh 6ng La Nguyén T1 canh téc,
su dung. Tuy nhién ba khang dinh phén dién tich dat gia dinh ba dugc cap theo
glay chtimg nhan quyén sir dung dat thi ba chua bao gid canh tac, sir dung va
trong ciy trén dién tich dat do, gia dinh ba B chi quan 1y, sir dung va canh tac
trong cdy keo trén dién tich dat dang c6 tranh chap voi ong T va phan dién tich
dat giap v4i dat gia dinh 6ng T1 canh tac, sir dung tir nim 2004 dén nay.

Can ct 10i trinh bay cta nhiing nguoi 1am ching: Ong La Nguyén T1 trinh
bay dbi voi dat rung cua ba B, 0ng C tai khu khe Ong T3, thi sau khi duoc cép gidy
chung nhan quyén sir dung dat ba B moi str dung, cu thé khoang nam 2007 - 2008
ba B phat don tréng cay keo. Ong Phung Thtra P trinh bay tur nam 2006 dén nay
chi thdy ba B canh tac trén dién tich dt dang c6 tranh chap. Tai bién ban x4c minh
ngay 05+06/8/2021, 6ng La Nguyén P1 cung cip thong tin vi tri hién nay hai ho
dang co tranh chap, gia dinh ba B canh tac str dung trong san khoang nam 2002-
2003 ¢ bén duai, sau khi co chuong trinh cap gidy ching nhéan quyén su dung dat
gia dinh ba B, 6ng C van tiép tuc canh tac trong keo, tai vi tri hai gia dinh dang
tranh chip ong khong thay gia dinh 6ng T canh tac bao gio; dong thoi, ong Pham
Vin H6, 6ng Phing Thanh C4 ciing xac dinh vi tri dién tich dat dang c6 tranh chép
chi thay gia dinh ba B st dung, gia dinh 6ng T khong canh tac st dung dién tich
dat nay. Ong H6 c6 duoc di phat vuon rimg cho ong T thi ong khong thay gia dinh
ong T khong trong cdy va khong lam dén vi tri hién nay dang c6 tranh chap, vi tri
tranh chip hién nay tir ndim 2006-2007 gia dinh ba B canh tac st dung trong keo.
Ong Vii Vin C1 x4c nhan nim 2001 ong chi chuyen nhuong dat & va dat rudng,
khong dugc chuyén nhugng dit vuon rimg cho 6ng T va ba H tai thon S, xa T,
huyén C, tinh Tuyén Quang. Nhu vay viéc 6ng thanh trinh bay ngudn gbc dat dang
c6 tranh chép 1a dng mua lai ctia 6ng Vil Van C1 1a khong co can cu.

Tai khoan 3 Diéu 24 Luat Lam nghiép nam 2004 quy dinh vé viéc giao rung

san xuat dugc quy dinh nhu sau: “a) Nha nuéc giao rung san xuat 1a ru’ng tu
nhién va rimg san xuat 1 rimg trong khong thu tién sir dung dat ddi ho gia dinh,
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ca nhan dang sinh song tai do truc tiép lao dong 1am nghiép phu h0'p VOl vige
giao dat dé phat trién rimg san xut theo quy dinh cua Luét dét dai;.

Tai diém a khoan 1 Dleu 3 Nghi dinh sO 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007
quy dinh bd sung vé viéc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat, thu hoi dat,
thue hién quyén sir dung dat, trinh t, thu tuc b01 thuong, hd tro, tai dinh cu khi
Nha nude thu hdi dat va giai quyét khiéu nai vé dat dai quy dinh: “Dét da duogc sir
dung lién tuc cho mot muc dich chinh nhat dinh ké tr thoi diém bét dau s dung
dat vao muc dich d6 dén thoi diém duoc cip Gidy ching nhan...”

Nhu vay co thé hiéu, gia dinh ba B da truc tiép canh tac, st dung dat 1am
nghiép tai thoi diém duoc giao dat va st dung muc dich chinh 13 trong rimg san
xuat tir nim 2004 dén nay. Con gia dinh 6ng T khong canh tac, sir dung trong cay
trén phan dién tich dat dang co tranh chap.

Theo dé nghi cua nguyén don ong Nguyén Vin T, T0a an tién hanh lay loi
khai nguoi 1am chimg dé 1am rd qua trinh sir dung dat. Tai bién ban lay 10i khai
nguoi lam chimg ngay 05/3/2026 ddi véi ong Phan Van T5, dia chi: Thon S, x&
T, tinh Tuyén Quang, 6ng T5 xac dinh khoang nam 2005 6ng c6 dugc tham gia
d6i cong phat, don khu dat rimg cho ho gia dinh ba B, 6ng C va gia dinh 6ng T,
ba H; phan dién tich dat tranh chap 1a do ba B khai pha va st dung tir nim 2005
dén nay, 6ng khong thay gia dinh ong T khong canh tac, st dung phan dién tich
dat nay. Nguoi lam ching chi Tong Thi X (vo anh Phan Vin D3) xac dinh vo
chong chi co dugc di ho gia dinh 6ng T, ba H va gia dinh ba B, dng C phat, don
trong cdy, ddi v6i phan dién tich dat dang co tranh chip hién nay gitra gia dinh
6ng T va gia dinh ba B thi khi tham gia phat don dé c6 cdy san trong trén dat va
chi chi thdy ba B va 6ng C canh tac, sir dung tir naim 2005 dén nay.

Xét thiy 101 khai cta nhitng ngudi lam chimg vé ngudn goc va qua trinh sir
dung dat phu hop véi 101 trinh bay cua ba B, 6ng C. Theo bién ban xem xét tham
dinh tai chd ngay 30/7/2025 xac dinh trén phan dat tranh chip co cay keo trong
khoang 01 nam tudi do gia dinh ba B, dng C (keo trong vu thir 3).

Nhu vay c6 du cin cr xac dinh gia dinh ba B da sir dung dién tich dat 6n
dinh trudc khi phat sinh tranh chap. DPbi voi ho gia dinh ong T, ba H déu khang
dinh chua timg st dung dién tich dat dang c6 tranh chap dé canh tac, trong cay.
Tir nhitng co s& néu trén, cho thay viéc khoi kién ciia nguyén don 6ng T d6i véi
bi don ba B, 6ng C 1a khong c6 cin cit chip nhén.

2.3. Xét yéu xem xét gia tri phdp Iy cua Gidy chimng nhan quyén sir dung ddt
s6 AQ131821 cho hé dng Nguyén Van T déi voi thira dat sé 95, to ban dé sé 01,
dién tich la 35.235m? tai khu khe Ong T3, thén S, xa T, tinh Tuyén Quang.

Nam 2006, Nha nudce thuc hién Chuong trinh giao dat, giao rung cho cac ho
dan theo du an RIDP thi ho gia dinh 6ng T, ba H va h¢ gia dinh 6ng C, ba B da di
chi thyc dia cho doan cong tac khoanh v& thé hién trén t& ban d6 du kién giao dét
giao rumg. Sau do cac ho gia dinh da thyc hién viéc ké khai va da dugc cap gidy
ching nhén quyén sir dung dat. Tai s6 danh sach cac hd dugc cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat ring san xuat nam 2008-2009 thi ho gia dinh ong
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Nguyén Vian T dugc cép gidy chimg nhan quyén str dung dat sd AQI131821] thua
dat sb 95, to ban dd sé 01, dién tich 1a 35.235m? theo Quyét dinh sb 524/Qb-
UBND ngay 15/6/2009 cua UBND huyén C; h¢ 6ng Vi Van C7 duoc cap giay
chtng nhan quyén sir dung dat s6 AQ 845910 thura dat sb 85, to ban d6 sb 01,
dién tich 1a 11.734m? theo Quyét dinh s6 412/QD-UBND ngay 20/11/2008 cia
UBND huyén C; UBND x4 T khong luu trit hd so cip gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 AQ131821 cho ho 6ng Nguyén Vin T.

Qua kiém tra ra soat tai liéu 1o trwr tai kho cua Chi nhanh Van Phong DI,
Chi nhanh hién chua cung cap duoc ho so cap gidy ching nhan quyén sur dung
dat s6 AQ 131821 do Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tuyen Quang cap ngay
15/6/2009, thira dat s6 95, to ban d6 sb 01, dién tich 35. 235m , dia chi thira dt:
Khe Ong T, thon S, x& T, huyén C, tinh Tuyén Quang cap cho ho 6ng Nguyén
Van T va ba Pham Thi H3. Céan ctr vao so cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat, Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai khu vuc V xac dinh: Thira dat 95, to
ban do s0 01, dién tich dat 35.235,0m? dia chi thira dat: Khu K, thon S, xa T,
huyén C, tinh Tuyén Quang (Nay la thon S, xa T, tinh Tuyén Quang) da duoc cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat so AQ 131821, s6 vao s cap gidy chung
nhan quyen sur dung dat: H.00910 do Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tuyén
Quang cap ngay 20/11/2008 cho ho 6ng Nguyén Vin T va ba Pham Thi H3.

Theo két qua x4c minh, kiém tra tai thuc dia va két qua xem xét tham dinh
tai chd ctia Toa 4n thi dign tich dat 10. 375, ,Am? dang tranh chép gilta gia dinh 6ng
T va gia dinh ba B nam trong thira dt so 95, t ban do s6 01, theo gidy ching
nhéan s6 AQ131821 do UBND huyén C cap ngay 15/6/2009 cho ho 6ng Nguyen
Vian T va ba Phan thi H. Theo d0, xét vé can c phap 1y dé xem xét quyén st
dung dat thi nguyén don 6ng T va ba H d3 dugc co quan Nha nudc co tham
quyén cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat dbi vé6i dién tich dat dang c6 tranh
chap Tuy nhién theo nhu hién trang thuc té st dung d4t thi ban than 6 ong T va ba
H déu xac nhan chua ting canh tac, st dung dién tich dat tranh chép va co can cu
chtng minh ho ba B va 6ng C7 sir dung dat 6n dinh, lau dai. Két qua xac minh tai
xa T, tinh Tuyén Quang xac dinh: Tai thoi diém thuc hién cép gidy ching nhan
quyén str dung dat theo dy an RIDP can bo chi thuc hién khoanh v&, khéng thuc
hién do dac theo diing quy pham k¥ thuat, do vay dién tich thira dat khong dugc
xac dinh chinh xac vi khong c6 toa do, tai gidy chimg nhin quyén st dung dat
phan ghi cht da ghi r0: “Di¢n tich thira dat chua dwoc do dac chinh xdc. Khi
thwe hién chuyén quyén sir dung dat hodc khi Nha nudc thu héi dat thi phai do
dac lai chinh xdac dién tich dat”. Viéc xéac dinh quyen st dung dét 1a cta ai khong
chi dya trén Gidy ching nhan quyén str dung dat, ban dd giao dét, giao rimg theo
chuong trinh dy 4n RIDP ma can xac minh ngudn gdc, qua trinh sir dung, hién
trang cua dién tich dat dang c6 tranh chap mdi dam bao tinh khach quan, chinh
xé4c vé quyén loi clia cac bén duong su.

Tu nhimg phén tich néu trén, thay rang du dién tich dat tranh chap nam
trong thira, dat so 95, to ban Q(A) sO 01, dién tich dat la 35.235,0,m2 do UBND
huyén C cap cho hd 6ng Nguyén Van T va ba Phan Thi H theo giay chirg nhan
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quyén st dung dat sb AQ131821 cap ngay 15/6/2009, nhung thuc té gia dinh
6ng T, ba H khong canh tac, sir dung dat ma do gia dinh ba B canh tac, sir dung.
Can cur vao 101 khai ctua cac duong su, nguodi lam chung va tai liéu, chung cir c6
trong hd so vu an théy réng c6 can cu ching minh hé ba B, ong C7 da str dung
dién tich dét tranh chap on dinh, 1au dai. Qua trinh giai quyét vu an, nguyen don
Thanh cting khong cung cap dugc bat ky ching ctr nao chung minh vé nguon
gbc, qua trinh sir dung dat ngoai can cu phap ly 1a gidy ching nhan quyén sir
dung dat. Do do, xeét thdy cin bac yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Vin T va
chap nhan yéu cau cua bi don ba Phan Thi B Ve viéc huy Glay ching nhén quyén
str dung dat s6 AQ131821 ddi véi thira dat s6 95, to ban do sé 01, dién tich 1a
35.235m? tai khu khe Ong T3, thon S, x& T, tinh Tuyén Quang, do Uy ban nhan
dan huyén C cap ngay 15/6/2009 cho ho 6ng Nguyén Van T va ba Phan Thi H.

2.4. Xét yéu cau tam giao quyén sir dung dat:

Nhu d3 phan tich muc 2.2 va 2.3 cho thay dién tich 10.375,4m? dat dang co
tranh chap do ba B, dng C7 dang str dung nam trong thtra dat s6 95 tir nam 2005-
2006 (da thu hoach khai thac cay lay gb dugc 02 vu) va nay dang tiép tuc trong
cay keo (vu thtr 3) tir thang 07 nam 2024 dén nay; 6ng Nguyén Van T khong sir
dung phan dat nay, dén nim 2015 méi phat sinh tranh chap. Tai phién toa, ba B
trinh bay, ba s dung dién tich dat nay lién tuc, st dung dang myc dich rung san
Xuat c¢6 nhu cau tlep tuc su dung dién tich dat nay nén Hoi dong x6t xir xét thy
can tam giao quyén st dung dat theo hién trang st dung dat voi dién tich
10.375,4m? va dién tich dat 6.757,7m? (do ba B va dng C7 canh tic st dung
khong co tranh chap véi ai) nam trong thira dat sé 95, to ban d6 s6 01 tai khu khe
Ong T3, thon S, xa T, tinh Tuyén Quang cho ba Phan Thi B va 6ng Vii Van C7
quan 1y, str dung.

Phan dién tich dat 18.386,8m? nam trong thira dét s6 95, to ban dd sé 01 tai
khu khe Ong T3, thon S, xa T, tinh Tuyén Quang, do 0ng T ba H sur dung ¢ on dinh,
lién tuc tur khi duoc cap glap chung nhén quyén sir dung dat dén nay nén xét can
tam giao quyén sir dung dat theo hién trang su dung dat voi dién tich 18.386,8m?
nam trong thira dat s6 95, to ban do s6 01 tai khu khe Ong T3, thon S, xa T, tinh
Tuyén Quang cho 6ng Nguyén Vin T va ba Phan Thi H quén 1y, sir dung.

Pbi véi dién tich dat 955,2m? dat do ong Nguyén Van T chi ngoai thuc dia,
khong nam trong dién tich thira dat s6 95 va khong nam trong dién tich dat dang
co tranh chap nén HO1 dong xét khong xem xeét xur 1y.

Tai phién toa 6ng T yéu cau ba B tra sd tién cham soc cay keo trong thoi
gian 07 nam x 6.000.000 dong = 42.000.000 dong thi 6ng T khdng yéu cau ba B
phai tra lai phan dién tich dat dang lan chiém cua gia dinh ong. Xét yéu cau nay
vuot qua yéu cau khoi kién ban ddu nén Hoi dong xét xtr khong xem xét.

3.Vé tai sdan (cdy keo) trong trén dién tich ddt tranh chdp: Cac duong su déu
xéac dinh tai san (cdy keo) trén dién tich dat tranh chap do ba B va éng C7 trong
thudc quyén sé hiru cia 6ng Vii Thé C, ba Phan Thi Bich . Tur phan tich tai muc
2.4. dién tich 10.375,4m? va 6.757,7m? (do ba B va 6ng C canh tac st dung khong
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c6 tranh chap véi ai) ndm trong thira dat s6 95, to ban do sb 01 tai khu khe Ong T3,
thon S, xa T, tinh Tuyén Quang dugc tam giao cho 6ng C, ba B nén tai san gin lién
trén dién tich dat giao cho 6ng C, ba B tiép tuc quan 1y, s& hiru dinh doat.

[4] Vé chi phi t6 tung khdc:

Do yéu cau khoi kién khéng dugc chip nhan, nén nguyén don phai chiu chi
phi td tung theo quy dinh tai Piéu 157 va DPiéu 165 Bo luat TH tung dan su. Xac
nhan 6ng Nguyén Vin T da ndp du tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do vé
13 18.007.618 ddng.

[5] Vé dn phi: Can ct cac Diéu 144, 147 B luat TS tung dan sy va Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hi
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va s dung an phi, 1¢ phi Toa
an. Do yéu cau ctia nguyén don khong dugc chap nhan nén phai chiu an phi dan su
so tham. Bi don khéng phai an phi dan sy so thdm theo quy dinh ctia phéap lut.

[6]. Ve quyen khang cdo: Cac duong su cO quyén khang céo ban 4n theo
quy dinh cac Piéu 271, 273 B luat T4 tung dan su.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin clr cac Didu 26, 34, 35, 39, 144, 147, 157, 165, 227, 228, 271, 273 Bo
luat TS tung dan sy; cac Piéu 50, 107, 123 Luat dat dai naim 2003; Piéu 31a,
diém b khoan 2 Piéu 193 Luat T tung hanh chinh; khoan 3 Piéu 24 Luat Lam
nghiép nam 2004; cac Piéu 202, 203 Luat Pat dai 2013; cac Piéu 135, 152, 235,
236 Luat Dat dai 2024 va Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don 6ng Nguyén Vian T
vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat” budc 6ng Vi Thé C va ba Phan Thi B
phai tra lai phan dién tich 1an chiém theo két qua xem xét tham dinh tai chd cua
Toa an 1a 10.375,4m? tai thira dat s6 95, to ban d sb 1, dja chi: Khe Ong T, thén
S, xa T, huyén C, tinh Tuyén Quang (nay la thon S, xa T, tinh Tuyén Quang).

2. Huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb AQ131821 ddi voi thira dat
s6 95, to ban d6 s6 01, dién tich 1a 35.235m? tai khu khe Ong T3, thon S, x& T,
huyén C, tinh Tuyén Quang (nay la thén S, xa T, tinh Tuyen Quang) do Uy ban
nhan dan huyén C cip ngay 15/6/2009, s6 vao sb cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat : H.00910 cho ho 6ng Nguyén Vin T, sinh nim 1976 va ba Pham Thi
H3, sinh nam 1979.

3. Tam giao quyén st dung dat cho ong Nguyén Van T va ba Phan Thi H d6i
Yéri dién tich dat 18.386,8m? nam trong thira dat so 95, t& ban do séw 01 te;li khu khe
Ong T3, thon S, xa T, tinh Tuyén Quang, dugc gidi han boi cac diém noi lién lién
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tiép 7,8,9,10, 11, 35,36, 37,7, 18, 1?, 20,21, 22,23, 24,25, 26,27, 28,29, 7 thira
dat s6 95, to ban do6 so6 01 tai khu khe Ong T3, thon S, xa T, tinh Tuyén Quang.

4. Tam giao quyén st dung dat cho 6ng Vii Thé C va ba Phan Thi B di véi
dién tich dat 10.375,4m? duoc gidi han boi cac diém ndi lién lién tiép 1, 2, 3, 4, 5,
6, 7, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 1 va 6.757,7m? dugc gidi han boi cac diém ndi lién
lién tiép 53, 54, 55, 56, 57, 58, 4,3, 2, 1, 34, 33, 32, 31, 30, 29, 28, 27, 26, 25, 24,
23,22, 21, 20, 19, 18, 17, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52,
53 nam trong thira dat s6 95, to ban dd sb 01 tai khu khe C)ng T3,thdén S, xa T,
tinh Tuyén Quang.

Ong Nguyén Vin T, ba Phan Thi H, 6ng Vi TI}é C, ba Phan Thi B c6 quyén
lién h¢ vdi co quan chirc nang d€ lam thu tuc cap gidy chimg nhén quyén sir dung
dat theo quy dinh cua phép luat.

(Kém theo Ban dn la Manh trich do hién trang sir dung dat dé giai quyét
tranh chdp quyén sir dung dat giiva nguyén don éng Nguyén Van T va bi don ba
Phan Thi B, hé toa do VN-2000 tai thon S, xa T, tinh Tuyén Quang, thuéc manh
469 410-2-B (két qua tham dinh tai ché ngay 30/7/2025).

2. Vé chi phi t6 tung: Ong Nguyén Vian T phai chiu chi phi xem xét, tham
dinh tai chd, chi phi do dac véi so tién 14 18.007.618 dong. Ong Nguyén Vin T
d3 nop du tién chi phi t6 tung.

3. Vé an phi: Ong Nguyen Van T phai chiu an phi dan sy so tham 1a
300.000%(Ba tram nghin dong) nhung dugc trur vao s6 tién tam Ung 4n phi da nop
la 1.918.500 dong theo Gidy thu tién tam ung an phl I¢ phi Toa an so6
000003060364 ngay 25/02/2025 ctua Cong ty co phan T6 va Bién lai thu tién tam
g an phi, 18 phi Toa an s6 0000786 ngay 26/02/2025 cta Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Chiém Hoa, tinh Tuyén Quang (Nay la Thi hanh an dén dan sy tinh
Tuyén Quang). Hoan tra lai cho ong Nguyén Vin T sé tién 1a 1.618.500 dong.

Ba Phan Thi B va 6ng Vii Thé C khong phai chiu tién 4n phi dan sy so tham.

4. Quyén khang cao: DBuong su ¢6 mat tai phién toa dugc quyén khang cao
ban an trong thot han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so tham. Puong su ving mat
c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an
hodic ban an duoc niém yét cong khai.

Noi nhén: - TM. HQI PONG XET XU

- TAND tinh Tuyén Quang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vue 2 - Tuyén Quang;

- THADS tinh Tuyén Quang;

- Cac duong sy;

- Luu.

Lwong Thi Hué
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