TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc lap - Tw do - Hanh phic
Ban 4an s6: 255/2026/DS-PT

Ngay: 05 - 5 - 2026 )
“V/v Tranh chap quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH PAK LAK

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Lé Qudc Ly;

Cdc Tham phan: Ong Lé Trac Lam va Ong Nguyén Vin Hong.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Mai Loan — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Dak Lak.

- Pgi dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Pik Lik tham gia phién toa: Ba

Truong Thi Thu Thuy — Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 5 nam 2026, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Pik Lik mo
phién toa xét xr phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 496/2025/TLPT-DS ngay
19 thang 11 nam 2025 vé “Tranh chap quyén sw dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s6: 53/2025/DSST ngay 12 thang 9 nam 2025
ctia Toa an nhan dan khu vyc 11 - Dak Lik bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xur sd 533/2025/QDXXPT-DS ngay 30
thang 12 nam 2025, Quyét dinh hodn phién toa sb: 101/2026/QD-PT ngay 29
thang 01 nam 2026, Thong bao lich mé phién toa dan su phic tham sb
523/2026/TB-TA ngay 13 thang 4 nam 2026, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Ciru D, sinh nim: 1968, S6 cin cudc:
054068012403 va ba Duong Thi Thuy N, sinh nam: 1971, S6 can cudc:
054171008994; dia chi: S6 A P, khu phé B, phuong T, thanh phé HO Chi Minh;
vang mit.

Ngueoi dai dién vy quyén cua nguyén don: Ong V& Hoang Q, sinh nam:
1991, S6 can cudc: 054091011099; dia chi: S& A N, phuong T, tinh Pak Lak
(Van ban Gy quyén ngay 19/6/2024); C6 mit.

2. Bi don: Ong Huynh Ngoc A, sinh nam: 1968, S& cin cudc:
054068010762; dia chi: S6 A N, Khu phé P, phuong P, tinh ik Lik; C6 mit.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Ai P1, sinh
nam: 1973, S6 can cudc: 054173000259; dja chi: S6 A N, Khu phé P, phuong P,
tinh Bak Lak; Co mat.

Ngueoi dai dién theo vy quyén ciia éng Huynh Ngoc A va ba Nguyén Thi
Ai DI:



+ Ba H6 To U, sinh nam: 1997, S6 cin cudc: 054197005159; dia chi: S6
B Ba T, phuong T, tinh Pak Lik (Theo van ban uy quyén ngay 13/01/2026); C6
mat.

+ Ong Lé Huy V, sinh nam: 2001, Sb can cudc: 054201006842; dia chi
thuong tra: Khu phé H, phuong T, tinh Pak Lak; dia chi lién hé: S6 A N,
phuong T, tinh Dak Lik (Theo vin ban Gy quyén ngay 13/01/2026); C6 mit.

Do c¢6 khang céo cta: Bi don 6ng Huynh Ngoc A va nguoi ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ai D1.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don va nguwoi dai
dién theo 1y quyén cia nguyén don trinh bay: Nam 2021, vo chong éng D, ba N
nhan chuyén nhuong dat cua 6ng Huynh Ngoc A theo GCNQSDD s BP
826076 do UBND thanh phd T (cii) cip ngay 30/7/2012 cho 6ng Huynh Ngoc
A; chinh 1y bién dong chuyén nhuong cho éng B, ba N ngay 06/5/2021. Trén
thira dat nay c¢6 01 cin nha cap 4 di xudng cap nén ong P, ba N mudn thao da,
nhung do dién tich dat nay thudc quy hoach khu d6 thi N nén 6ng D, ba N khong
duoc cip phép xay dung. Nay 6ng D, ba N kiém tra lai thi phat hién 6ng Huynh
Ngoc A ¢ lién ké da 14n chiém dét cua ong D, ba N mot phan dién tich nén khiéu
nai va dugc UBND phuong P (cii) hoa gidi nhung khong thanh. Do d6, nguyén
don yéu cau 6ng Huynh Ngoc A cham dut hanh vi 1an chiém dat va thao d& toan
bd cong trinh xay dung trén dién tich dat 1an chiém thudc thira sé 18, to ban d6
s6 32, dién tich 384,9m” tai khu phd P, phuong P, tinh Dak Lik dé tra lai hién
trang ban dau.

Theo két qua do dac tai ban v€ hi¢én trang ngay 06/8/2024, thé hién dién
tich dat ong A dang st dung chdong 1an 1én dat cua nguyén don gdm 29,4m’;
6,7m* va 22,96m” (dién tich chai ton - ky hiéu B). Tuy nhién, nguyén don chi
yéu cau bi don phai thao d& mai ton tra lai phan dién tich dat di lan chiém
22,96m” (dién tich chai ton - ky hiéu B); khong yéu cau d6i v6i phan dién tich
dat 1an chiém con lai 1a 29,4m’ va 6,7n7’.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don va nguoi dai dién theo ity quyén
cua bi don trinh bay:

Vo chong 6ng A, ba P1 1a chi st dung thira dat sb 82, to ban do sb 32,
dién tich 291,3m’, tai khu phd E phudng P, duoc UBND thanh phd T (cii) cip
GCNQSDD s6 BC 784539 ngay 05/5/2011. Con thira dat sb 18, to ban d6 32,
dién tich 384,9m” duoc UBND thanh phd T (cii) cap GCNQSDD s6 BP 826076
ngay 30/7/2012 cho 6ng Huynh Ngoc A 14 sau thoi diém cdp dit cho vo chong
ong A, nén viéc nguyén don cho rang vo chong ong lan chiém dét 1a khong co
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can cur. Viéc chu str dung dat cua thira dat s6 82 (1) gidp ranh nha ong da duoc
xay dung nha tir trude nhitng nam 1980 14 trude khi vg chong ong xay nha &,
nén 6ng khong biét ho c6 1an chiém dat cua nha ong hay khong. Khi éng A 1am
thu tuc ding ky cAp GCNQSDBD thira s6 18 thi 6ng A khong ky vao bat ky gidy
to gi dé 6ng A 1am thu tuc dang ky cap dat.

Nay nguyén don yéu ciu ong A thao d& chai ton tra lai phan dién tich dét
d4 l4n chiém 22,96m” thi éng A khong dong .

Tai ban 4n dan su so tham s6 53/2025/DS-ST ngay 12/9/2025 cuia Toa an nhan
dan khu vyc 11 - Pak Lak da quyét dinh:

Chép nhan yéu ciu khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Ciru D, ba
Duong Thi Thiy N. Budc 6ng Huynh Ngoc A, ba Nguyén Thi Ai P1 phai thio
d& chai ton xay trén dién tich dat 22,96m” tai cac dinh diém 17, 177, 20, 21, 22,
23 dé tra lai cho 6ng Nguyén Ciru B, ba Duong Thi Thay N dién tich dat di 1an
chiém 1 22,96m’ thuc thira dat s 18, to ban d6 s6 32, dién tich 384,9m’, toa
lac tai khu phd E (Nay 1a khu phé P), phuong P, tinh Pik Lak.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén nghia vu chiu an phi, chi phi t6 tung
va quyén khang cdo cta cac duong su.

Ngay 22/9/2025, bi don 6ng Huynh Ngoc A va ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan ba Nguyén Thi Ai P1 c¢6 don khang cdo toan bd ban an dan su so
tham v&i noi dung: P& nghi cép phuc thim xem xét lai ban an so thim, chap
nhan khang céo, bac yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phuc thAm: Pai dién v uy quyen cua nguyen don gilr nguyen
yéu cau khoi kién va ngudi dai dién oy quyén bi don van giit nguyén yéu cau
khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pk Lik tham gia phién toa phat
biéu y kién: V& viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu
ky va nhimg ngudi tham gia t6 tung déu thuc hién dang cac quy dinh cua Bo
luat t6 tung dan syu; Vé nodi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhén
khang c4o cta bj don, giir nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai li¢u chig ctr ¢6 tai hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa; can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, y ki€n cac bén duong su,
Kiém sat vién, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& tha tuc t6 tung: Bi don 6ng Huynh Ngoc A va nguoi c¢6 quyén loi,
nghia vy lién quan ba Nguyén Thi Ai D1 khang cdo va ndp tam @ng an phi trong
thoi han quy dinh 1a khang cdo hop 1¢ duoc xem xét theo thu tuc phiic tham.

[2] Xét ndi dung khang cdo cta bi don va ngudi cd quyén loi, nghia vu



lién quan Hoi ddng xét xtr nhan thay:

Ngudn goc thira dit cua 6ng Huynh Ngoc A, ba Nguyén Thi Ai P1 dang
sir dung do 6ng Huynh T (chét 24/6/2010) va ba Nguyén Thi D tao lap tir nim
1970; Ngay 15/11/2010 ba D va cac con ba D théng nhat lap gidy dong ung
phan chia cho 6ng Huynh Ngoc A dién tich dat 245m’ dé xay dung nha & tiép
giap phia dong nha 6ng Huynh T (BL 71), dugc UBND thanh phé T (cii) cip
GCNQSDD s6 BC 784539 ngay 05/5/2011 dbi v6i thira dat sé 82, td ban do sb
32, dién tich 291,3m’, tai khu phd E (nay 1a khu phé P), phuong P, tinh Pak Lik
cho vo chong ong Huynh Ngoc A, ba Nguyén Thi Ai D1.

Nguon gbc dién tich dat cua 6ng Nguyén Ctru D, ba Duong Thi Thiy N
hién dang sir dung c6 ngudn gbc do 6ng Huynh T va ba Nguyén Thi D tao 1ap tir
nim 1970, trén dat c6 nha & cia 6ng Huynh T va ba Nguyén Thi D; ngay
05/7/2011 ba D va va cac con ba D thdng nhat 1ap gidy dong ung phan chia cho
6ng Huynh Ngoc A sir dung dién tich khoang 240m? c6 vi tri gi6i can dong giap
nha ong Huynh Ngoc A, tiy giap nha 6ng Nguyén N1, nam giap duong N, bac
giap nha ong Huynh T1 (BL 83); di dwgc UBND thanh phd T (ci) cép
GCNQSDD sé BD 826076 ngay 30/7/2012 cho ong Huynh Ngoc A dién tich
384,9m” thira s6 18, to ban d6 sb 32, tai khu phd E (nay la khu phd P), phuong
P, tinh Bak Lik.

Ong A 13 chu sir dung nha dét lién ké giap vdi nha dat cua 6ng A ¢ phia
Pong, ranh gidi dat gitra ong A véi ong A sir dung 6n dinh tir lic phan chia va
duoc cép gidy chimg nhan quyén st dung dat cho dén khi ong A chuyén nhuong
dat cho 6ng B, ba N vao nam 2021 thi xay ra tranh chép.

Ngay 16/3/2021 6ng Huynh Ngoc A va ba Nguyén Thi N2 chuyén
nhuong quyén sir dung dét thira s6 18, to ban do s6 32, dién tich 384,9m” tai khu
phé E (nay 1a khu phd P), phuong P, tinh Pak Lak, cho ong D, ba N; ngay
06/5/2021 Chi nhanh vin phong diang ky dat dai thanh phd T di chinh 1y bién
dong.

Tai két qua do dac dia chinh va xem xé&t, tham dinh tai chd xac dinh hién
trang str dung dat cua ong A, ba D1 va éng D, ba N déu khong dung véi vi tri va
dién tich dat duoc cip trong GCNQSDD. Tuy nhién, khi tién hanh 1ong ghép voi
td ban dd quan 1y dia chinh thi thay tai vi tri cac dinh diém 17, 177, 20, 21, 22,
23 da lan qua phan dat dugc cap cho ong D, ba N. Phan dit nay dién tich
22.96m°, trén dat c6 nén moéng cii, trén khong gian ¢ mo ctra s0, ctra di, cac dan
ctra (nha chinh ctia 6ng A) va chéi ton lgp trén cung dién tich 22,96m* (Ky hiéu
B trong ban v& hién trang nha va dat), do ong A xay dung tir nim 1997 trudc
thoi diém ong A duoc cip gidy CNQSD dat ngay 30/7/2012. Mit khac, tai Gidy
ddng ung 1ap thoi diém ngay 5/7/2011 (BL83) me va cac anh, chi éng A, cho
6ng Anh dién tich dt khoang 240 m” phia déng tiép giap nha ong Huynh Ngoc
A (c6 x4c nhan cua UBND phuong P). Nhu vay ranh giéi giira hai thira dat
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trude thoi diém ong A duoc cip gidy CNQSD dat sau chuyén nhuong cho 6ng
ba N, cho dén thoi diém hién nay khong thay d6i hién trang; ong A 1a bén
chuyén nhuong dat cho 6ng P, ba N déu xac nhan ranh gidi giita hai thira dat
luén x4c dinh rd rang, 6n dinh lau dai, cong khai, lién tuc hon 30 nim va khong
phat sinh tranh chap (BL 155). Khi nhan chuyén nhwong dat nguyén don khong
kiém tra, xem xét thuc dia, sau khi nhan chuyén nhuong méi phat sinh tranh
chép.

Ban 4n so thim chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc bi don
phai thao d& chai ton xay trén dién tich dat 22,96m” tai cac dinh diém 17, 177,
20, 21, 22, 23 (theo manh do hién trang thira dit ngay 06/8/2024 cta Cong ty
TNHH D2) dé tra lai cho ong Nguyén Ctru B, ba Duong Thi Thay N dién tich
dat da 14n chiém 13 22,96m’ 1a khong c¢6 co s& va khong kha thi, vi trén khong
gian phan dién tich dat nay con co cac dan cira, két cdu cira di, ctra s6 nha chinh
cua bi don.

Do d6, dé 6n dinh ranh gi6i gitta hai thira dat da ton tai tir luc phan chia
theo gidy déng ung 1ap nam 2011; Hoi dong xét xtr phuc thim cin ¢t Piéu 175
cua B luat Dan sy nam 2015; chép nhén yéu cu khang céo cua bi don va nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan; stra ban an so thim; khéng chap nhan yéu cau
khéi kién cua nguyén don dng Nguyén Ciru B, ba Duong Thi Thay N.

[3] V& chi phi t6 tung:

Vé chi phi do dac, xem xét thim dinh tai chd va dinh gia: yéu cau cua
nguyén don khong duoc chap nhan, nén nguyén don phai chiu toan b chi phi 1a
8.600.000 dong (Tdm triéu sau tram nghin dong) theo quy dinh tai Diéu 157,
Piéu 165 BLTTDS, nhung duoc khiu trir vao sb tién tam Gng ma nguyén don da
ndp 8.600.000 dong; bi don khong phai chiu chi phi to tung.

Vé chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd 1an 2: Viéc xem xét tham
dinh tai chd va do dac lai dién tich dat 1an 2 theo yéu cau cta bi don la c6 cin
clr; nén nguyén don phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd theo quy dinh
tai Piéu 157 BLTTDS; bi don d3 ndp tién tam tng 4.900.000 dong; do d6
nguyén don phai hoan tra cho bi don s6 tién 4.900.000 dong theo quy dinh tai
Diéu 158 BLTTDS.

[4] V& an phi: Bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khang
cdo duoc chip nhan nén khong phai chiu an phi dan su phic thAm theo quy dinh
Khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, nOp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Nguyén don khoi kién khong duoc chap nhan, nén nguyén don phai chiu an phi
dan su so thdm theo quy dinh khoan 3 Diéu 26, Piéu 27 Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy

5



dinh vé mc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stt dung an phi va 18 phi Toa
an.
Vi cac I€ trén;
QUYET PINH:
Cian ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat to tung dan sy ndm 2015.

Chép nhéan khang cdo cua bi don ong Huynh Ngoc A va ngudi c¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ai P1. Stra ban an dan sy so tham sd
53/2025/DS-ST ngay 12/9/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 11 - Pak Lak.

Can ctr cac Diéu’ 175, 176 cua Bo 1u§1t Dan su pém 2015; cac ,Diéu 170,
202, 203\01"1&1 Luat Pat dai nam 2013; biéu 133, Bi{eu 152 Luat bat dai nam
20245 biéu 14], 148, 157, 158, 16§, 166 cua Bo lué}t tértung dan su 2015; khoan
3 bitu 26, Diéu 27, khoan 2 Diu 29 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Ciru D,
ba Duong Thi Thuy N; budc 6ng Huynh Ngoc A, ba Nguyén Thi Ai D1 phai
thao d& chai ton xay trén dién tich dit 22,96m” tai cac dinh diém 17, 177, 20, 21,
22, 23 dé tra lai cho 6ng Nguyén Ctru B, ba Duong Thi Thay N dién tich dat da
lan chiém 1 22,96m’ thudc thira dat s6 18, t& ban do s6 32, dién tich 384,9m’,
toa lac tai khu phd E (Nay 1a khu phd P), phuong P, tinh Pak Lak.

2. Can ct ban an ¢6 hiéu luc phap luat, cic bén duong su cd quyén lién hé
co quan Nha nudc c6 tham quyén dé dugc ding ky bién dong cip méi Gidy
chtrmg nhan quyén st dung dat cho dung hién trang st dung dat tai thia sd 82,
thira s6 18, to ban d6 s6 32 tai khu phé E (nay 1a khu phé P), phuong P, tinh Pak
Lak theo quy dinh ctia phép luat vé dat dai.

3. Vé chi phi t6 tung: Nguyén don 6ng Nguyén Ciru D, ba Duong Thi Thiy
N phai chiu cac chi phi do v€ k¥ thuat, xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai
san tranh chip, tong cong 13.500.000 dong (Muoi ba triéu nam trdm nghin
dong), nhung dugc khau trir vao sb tién tam Gng ma nguyén don di ndp
8.600.000 dong. Bi don khong phai chiu chi phi t6 tung; Budc nguyén don phai
hoan tra cho bi don sd tién 4.900.000 d6ng d3 ndp tam tng chi phi do dac, xem
xét thdm dinh tai chd 1an 2.

4. Vé 4n phi:

4.1. An phi dan su so thim: Nguyén don 6ng Nguyén Ctru D, ba Duong
Thi Thay N phéi chju 300.000 déng (Ba tram nghin dong) an phi dan su so
tham, nhung dugc khau trir vao s tién tam tng an phi 300.000 doéng (Ba trdm
nghin dong) da ndp theo bién lai thu tién s 0002569 ngay 30/5/2024 tai Chi cuc
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Thi hanh an dan su thanh phd Tuy Hoa (nay 1a Phong Thi hanh an dan su khu
vuc 11 — Dak Lak).

4.2. An phi dan sy phtc thim: Bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan khong phai chiu an phi din su phuc thim; Hoan tra lai cho 6ng Huynh
Ngoc A, ba Nguyén Thi Ai D1 mdi nguoi dugc tra lai 300.000 dong (Ba tram
nghin déng) tién tam tng an phi phiic tham da ndp theo bién lai sé 0000937 va
0000939 ngay 23/9/2025 cta Thi hanh 4n dan sy tinh Dak Lik.

K& tir ngay ban an ¢6 hiéu luc phap ludt va ngudi duoc thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh an, néu nguyén don chua thi hanh xong khoan tién néu trén thi
con phai chiu 14i suat theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 Bo luat Dan sy nim
2015 cho dén khi thi hanh xong.

Trudng hop ban an quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguo1 dugce thi hanh dan, nguo1 phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh &n dan sy, thot hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vu giam d6c, kiém tra [I-TANDTC; A AN _ 1 1) e

" VKSND tinh DAk Lik; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- THADS tinh Dk Lik;

- TAND khu vyc 11 - Bik Lik (2);

- Phong THADS khu vyc 11 - Bk Lik (da ky)

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Lé Quéc Ly



