TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN THOT NOT Doc 1ap — Tw do — Hanh phic
THANH PHO CAN THO

Ban 4an s6: 86/2024/DS-ST
Ngay: 30-09-2024
“V/v tranh chap HDCNQSD dit”
NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN THOT NOT, TP. CAN THO
- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Kim Hung.
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ba Huynh Thi My Nhung.
2. Ong Nguyén Viin Dan.
- Thuw ky phién toa: Bé Nguyén Thi M§ Hiang — Thu ky Toa an nhan dan
quan Thot Not, thanh pho Can Tho.
- Dgi di¢gn Vign kiém sat nhan dan qugn Thot Not, thanh pho Can Tho
tham gia phién toa: Ba Tran Thi Kiéu Oanh - Kiém sat vién.
~Ngay 30 thang 9 nam 2024 tai try s¢ Toa an nhén dan quan Thét N6t, thanh
pho Can Tho xét xu so tham cong khai vu an thy ly so: 239/2024/TLST-DS ngay
12 thang 6 ndm 2024 vé tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat
theo Quy€t dinh dua vy an ra xét xu so: 829/2024/QbXXST-DS ngay 30 thang 8
nam 2024 va Quyét dinh hoan phién toa so 909/2024/QDST-DS ngay 13 thang 9
nam 2024 gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ong P Vin S, sinh nam 1967

‘ Dia chi: Khu vuc Tan Loi 2, phuong Tan Hung, quan Thét Nét, thanh phé
Can Tho.

Pai dién theo uy quyén cia 6ng S: Ong Nguyén Van D, sinh ndm 1967;
bia chi: Khu vyc Tan Qudi, phuong Tan Hung, quan Thot Not, thanh pho Can
Tho. (Van ban uy quyén ngay 02/4/2024) — C6 mat

- Bi don: Ong P& Thanh T, sinh nim 1977 - Vang mit

‘ bia chi: Khu vuc Tan Loi 2, phuong Tan Hung, quan Thét Nét, thanh phé
Can Tho.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kién neay 1114/2024, don khéi kién b6 sung neday 30/8/2024
cua nguyén don ong Do Van S; Qua trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa dai dién
theo 1y quvén cua nguyén don trinh bay:




Vao nam 2000, éng PO Vin S duoc cha me 6ng 1a ong D6 Vin C (chét
ngay 26/02/2010) va ba Nguyén Thi H (chét ngay 13/6/2023) ban C phan dién tich
dat 1.296m? thudéc mot phﬁn thtra 147, to ban d6 s 08, toa lac khu vue Tan Loi 2,
phuong Tan Hung, quan Thét Nét, thanh phé Can Tho theo gidy chimg nhan
quyén st dung dat s vao s6 000386 do Uy ban nhan dan huyén Thot N6t (cii) cap
ngay 16/11/1999 cho ho ong PS Vian C, voi gia nhan chuyén nhugng 13 06 chi
vang 24K va dng S di thanh toan du sd vang, cling nhu nhan dit st dung tir nim
2000 cho dén nay nhung chwa thyuc hién tha tuc chuyén nhuong sang tén gidy dat.
Tuy viéc thoa thuan chuyén nhuong chi bang 161 néi nhung tir khi 6ng S nhan dat
chuyén nhuong sir dung cho dén nay thi khong ai khiéu nai, tranh chap. Pén nim
2018, do bi don 6ng P Thanh T lam &n thua 16 nén xin gia dinh cho 143p thu tuc
dung tén trén gidy chtng nhan quyén str dung dat néu trén va bao gém ca di¢n tich
dat ma cho 6ng S da nhén chuyen nhu:omg Sau d6 ong T da thé chéap quyen su
dung dat dé vay vén Ngén hang giai quyét kho khin va hen vai thang chudc vé s&
chuyén nhuong lai phan dat 6ng S da nhan chuyén nhuong. Tuy nhién, dén nim
2019 do ng nan chong chat, ong T tiép tuc thoa thuan chuyen nhuong phan dién
tich dat con lai cta thira 147 néu trén cho 6ng S véi s6 tién 300.000.000 dong; cac
bén thong nhat va ong S da thanh toan cho 6ng T xong s6 tién 300.000.000 dong
va 6ng T hen dén ngay 04/11/2019 s& rut gidy ching nhan quyén sir dung dat ¢
ngan hang dé lam thu tyc tach thira cho ng S; Viéc thoa thuan nay cac bén co 1ap
thanh vin ban (To thoa thuan chuyén chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
04/10/2019; T bién nhan ngay 02/11/2019).

Tuy nhién dén ky han, ong T khong xo6a thé chap ngan hang nén 6ng S phai
b6 ra sb tién 367.754.109 dong ma ong T ng Ngan hang de tranh truong hop tai
san thé chap bi xtr 1y. Nay Ong S yéu cau ong T ¢ trach nhiém tiép tuc thuc hién
hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat da thoa thuan dé cong nhan C 6ng
dugc quyén sur dung dat voi dién tich qua do dac la 5. 043m?, tai thira dat 147, loai
dat 2L, to ban dd sb 08, theo gidy ching nhin quyén st dung dat s6 vao s6 000386
do Uy ban nhan dan huyén Thot Not (cii) cap ngay 16/11/1999 C h¢ éng DS Van C
dung tén chi sir dung da chinh 1y thira ké % va ting cho % quyen str dung dat cho
ong D6 Thanh T ngay 25/ 12/2018. Ngoai ra, nguyén don yéu cau éng T co trach
nhiém tra cho nguyén don tong sb tién 542.436.000 dong, trong do ng gde 1a
367.754.000 dong va tién 1di tam tinh tir ngay 11/12/2019 dén ngiy xét xir
(30/9/2024) 1am tron 1a 174.682.000 dong. (Ngodi ra, tai phién toa phia nguyén don
cho ring viéc ghi nhan dién tich tai to théa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngdy 04/10/2019 va T& bién nhan ngay 02/11/2019 14 c6 sy nham 14n)

Dbi véi bi don ong D4 Thanh T trong qua trinh giai quyét vu an Toa an dé
tdng dat Thong bao vé viéc thu Iy vu an va triéu tap 6ng tham gia té tung theo quy
dinh phap luat nhung ong deu vang mat va ciing khong nop cho Toa an van ban y
kién ctia minh ddi voi yéu cau cla nguyen don nén Toa an can cu vao cac tai licu,
chtng cir ¢6 trong hd so dé giai quyét vu 4an theo quy dinh phép lut.

Qua trinh thu 1y giai quyét vu an, theo yéu cau ctia duong su Toa an di tién
hanh xem xét tham dinh tai cho va dinh gia tai san tranh chap theo quy dinh. Hoi
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d6ng tham dinh xac dinh phan dat tranh chip co dién tich 5.043m? thudc thira dit
147 va trén dat c6 cac tai san ctia 6ng DS Vin S gébm: Nha chinh c6 két cau khung
bé tong cot thép, tuong gach xay, nén gach men, co trn, mai tole, gia tr1 70%,
dién tich 176,79m?; Nha tam bén c6 két cau khung thép tién ché, mai tole, khong
tran, nén xi mang, gia tri st dung 70%, di¢n tich 25,08m>.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat td tung
trong qua trinh giai quyét vu an cla Thém phéan, Hoi dong xét xur, Thu ky, viéce
chap hanh phép luat cia ngudi tham gia t6 tung dan su tr khi thu 1y vu an va tai
phién toa, ddng thoi phat biéu quan diém giai quyét vu an nhu sau: Chap nhan yéu
cau khai kién cua nguyén don. Cong nhan cho 6ng P4 Vin S duoc quyén sir dung
phan dit qua do dac c6 dién tich 5.043m?, loai dat LUC thudc thira dat 147, toa lac
khu vyc Tan Loi 2, phuong Tan Hung, quan Thot Nét, thanh phd Can Tho theo glay
chimg nhan quyén st dung dat s6 vao sé6 000386 do Uy ban nhan dan huyén Thot
Nbt (ct) cap ngay 16/11/ 1999 C ho ong Pb Vin C dung tén chu st dung da chinh ly
thira ké ' va ting cho ' quyén st dung dat cho 6ng DS Thanh T ngay 25/12/2018.
D‘ong thoi, budc éng T ¢o trach nhiém thanh toan cho 6ng S sb tién 542.436.000
dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c¢6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Bi don 6ng P Thanh T vang mit tai phién toa nhung da
duoc tri¢u tap hop I¢ lan thu hai nén Hoi dong xét xir can ctir vao Diéu 227, 228
B0 luat to tung dan sy nam 2015 xét xr vang mat 6ng.

[2] Vé quan hé phdp ludt va tham quyén gidi quyét: Xét nguyén don yéu cau
cong nhan cho nguyén don dién tich dat 5.043m? do di nhan chuyén nhuong tai
thira 147, dong thoi yéu cau bi don thanh toan sb tién 542.436.000 dong phat sinh
tur viéc bi don khong thuc hién cong viéc ma minh c¢6 nghia vu tir hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat. bay la quan h¢ phap luat “Tranh chap hop
dong chuyén nhuong quyén sir ‘dung dat” yéu cau nay thudc tham quyen giai quyet
cua Toa an nhan dan quén Thét N6t theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, cac Dicu
35, 39 ciia Bo luat tb tung dan sy nam 2015.

[3] Vé néi dung: Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don Hoi dong xét xur
nhan thay:

[3.1] Phan dt tranh chip qua do dac thuc té co tong dién tich 5.043m?, loai
dat LUC, thudc thira 147, to ban d6 sb 08, toa lac khu vuc Tan Loi 2, phuong Tan
Hung, quan Thét Nét, thanh phd Can Tho theo gidy ching nhan quyén sir dung dat
sO vao s6 000386 do Uy ban nhan dan huyén Thét Not (cii) cip ngay 16/11/1999 cho
ho ong DS Vin C dung tén quyén st dung dat, dd chinh 1y thira ké % va ting cho %
quyén sir dung dat cho éng D4 Thanh T ngay 25/12/2018.

[3.2] Xét cac tai liéu do nguyén don cung cip thay rang giita nguyén don va

bi don co phat sinh viéc thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat tai thira 147
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va bi don 6ng T da nhéan du 300.000.000 dong tién chuyén nhuong dat tr nguyén
don 6ng S nhu nguyén don trinh bay, tuy phan dién tich dat chuyén nhuong ghi
nhan khong glong nhau nhung qua tham dinh do dac thuc té thi hién nguyén don
dang sur dung téng dién tich dat 5.043m? va c6 xay nha & trén dét, phia bi don dang
sinh séng d6i dién v6i phan dét tranh chip cling khong co y kién gi. Mic khac dia
phuong cling cho biét trong qua trinh str dung dét ciing khong bi co quan nha nudce
c¢6 tham quyén xt Iy vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai. Ngoai ra, tuy viéc
thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat gitra cac bén khong tuan thu quy
dinh vé hinh thirc nhung bén nhin chuyén nhuong da thanh toan xong nghia vu;
bén chuyen nhuong dd giao dat cho bén nhan chuyén nhuong str dung do vay can
clr vao Piéu 129, 500 Bo luat Dan sy, Hoi dong xét xtr xét thay, viéc nguyén don
yéu cau 6ng T co trach nhiém thuc hién hop dong chuyen nhugng quyén str dung
dat dé cong nhan cho nguyén don duoc quyén sir dung dat vai dién tich qua do dac
14 5.043m? tai thira 147 13 ¢6 co sé chip nhan.

[3.3] Bdi véi viée nguyén don yéu cau bi don c¢o trach nhiém thanh toan sd
tién 542.436.000 dong thiy rang, tai to bién nhan ngay 02/11/2019 c¢6 ndi dung:
6ng T c6 lap to thoa thuan véi ong S ngay 04/10/2019 vé viéc chuyén nhuong dién
tich dit thura 147, dién tich 12.029m?; Ngay 02/11/2019 éng T nhén du sb tién
300.000.000 ddng va hira ngay 04/11/2019 sé& x6a thé chap ngan hang giao lai gidy
chtng nhan quyén st dung dat cho dng S; tuy nhién dén thoi han thuc hién nghia
vu x6a thé chap nhung bi don 6ng T khong thuc hién nén 6ng S da thyuc hién cong
viéc ma dang 18 ra bj don phai thuc hién; theo d6 tai Bang ké thu tién, Phiéu tra ng
vay ngay 11/12/2019 c6 déng dau treo ctia Ngan hang thuong mai ¢6 phan Kién
Long — Chi nhanh Can Tho, phong giao dich Thét Nt ¢6 ndi dung: thé hién s
tién thuc thu 367.754.109 dong — tuy viéc ghi nhan ho tén nguoi ndp tién ong Db
Thanh T theo hop ddng tin dung nhung phan ky tén ghi nhan nguoi nop tién la
ong P6 Vin S. Do vay, can cur Piéu 357, 358 Bo luat Dan su can chip yéu ciu
khai kién cu thé: S tién gbe 1a 367.754.000 dong; 14i tinh tir ngay 11/12/2019 dén
ngay 30/9/2024 14 174.682.000 dong 1a phu hop theo quy dinh.

[4] V& chi phi tham dinh, dinh gia tai san: Qu4 trinh giai quyét vu an Toa 4n
tién hanh do dac tham dinh va dinh ‘gia tai san voi chi phi 1a 8.500.000 dong va
nguyén don éng S di ndp tam ung so tién nay. Do y€u céu nguyén don dugc chap
nhan nén bi don phai chiu chi phi theo quy dinh tai Diéu 157, 165 B luat td tung
dan sy nam 2015.

[5] V& an phi dan su so tham: Do yéu cau nguyén don dugc chip nhan nén
bi don 6ng T phai chiu an phi dan sy theo quy dinh.

[6] Xét dé nghi giai quyét vu an cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién
toa co6 co sé chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cu vao:



- Cac biéu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 227, 228, 266, 273 B luat T tung
dan sy nam 2015;

- Cac biéu 129, 357, 358, 500 B9 luat Dan sy nam 2015;
- Piéu 166 Luat dat dai nam 2013;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong
vu Quoc hoi.

* Tuyén an:
Chép nhén yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Cong nhan cho 6ng P4 Vin S duge quyén sir dung phan dat qua do dac ¢o
dién tich 5.043m? loai dit LUC thudc thira 147, t& ban do sb 08, toa lac khu vuc
Tan Loi 2, phuong Tan Hung, quan Thét Not, thanh phd Can Tho theo gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 vao s6 000386 do Uy ban nhan dan huyén Thét N6t (cii)
cap ngay 16/11/1999 cho ho 6ng DS Vin C dtng tén chi st dung da chinh 1y thira ké
4 va ting cho % quyén st dung dat cho éng D3 Thanh T ngay 25/12/2018. Vi tri,
kich thudc cac canh cua phén dét trén duge xac dinh theo Ban trich do dia chinh
s6 603/VPDKDD ngay 22/8/2024 ctia Vin phong diang ky dang dai thanh phd Can
Tho (Pinh kém).

Puong sy ¢6 trach nhiém dén co quan c6 tham quyén dé hoan chinh thi tuc
cap giay ching nhan quyén str dung dat va thyc hién nghia vy tai chinh do6i véi
phan dat trén theo quy dinh.

Ong D6 Thanh T c¢6 trach nhiém thanh toan cho 6ng B§ Vian S sd tién
542.436.000d (Nam tram bon muoi hai tri¢u bon tram ba muoi sau nghin dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1i cua s tién
con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cua Bo luat
Dan sy nam 2015.

- V& chi phi thim dinh, dinh gia tai san: Bi don 6ng DS Thanh T phai chiu
s6 tién 8.500.000d (Tam triéu nam trim nghin dong). Cong nhan phia nguyén don
da tam ung so tién 8.500.000 dong nén phia bi don 6ng T c6 trach nhiém hoan lai
cho nguyén don 6ng S s tién 8.500.000 dong.

- V& 4n phi dén su so tham: Ong D6 Thanh T phai chiu s6 tién 25.697.000d
(Hai muoi 1am triéu sau trim chin muoi bay nghin dong).

Ong Db Vin S dugc nhan lai s tién tam Gmg an phi 13.471.000d (Mudi ba
triéu bon tram bay muoi mbt nghin dong) ma 6ng da ndp tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy quan Thoét N6t, thanh phd Can Tho theo bién lai thu tién s 0005403 ngay
05/6/2024.

Puong su ¢6 quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, duong sy vang mat tai phién toa thi tho1 han khang céo tinh tur ngay
nhan dugc ban an hoac dugc tong dat hop 1€.
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Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh an
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, ngwoi phai thi hanh an dan sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh
an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong sy; Tham phan — Cha tea phién toa
- VKSND quén Thét Not; (Da ky)

- Luu ho so vu an.

Hoang Thi Kim Hung



THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN
TOA

Nguyén Viin Din Huynh Thi My Nhung Hoang Thi Kim
Hung



