TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Poc 1dp - Tw do - Hanh phic

Ban 4an sb: 09/2021/HNGD-PT
Ngay 30 thang 12 nam 2021
V/v: Tranh chap v¢ chia tai san chung sau ly hon.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KHANH HOA

- Thanh phéin Hpi dong xét xir ph(c thdm gom c6:

Tham phén - Chul toa phién toa: Ba V& Thi Tram

Céc Tham phan: Ba Lé Thay Phuong

Ong Nguyén Héng Tuan

- Thu ky phién tda: Ba Nguyén Cao Thanh TAm - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Khanh Hoa.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa tham gia phién toa: Ba
Huynh Thién Huong - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 12 dén ngay 30 thang 12 nim 2021, tai tru s& Toa an nhan dan
tinh Khanh Hoa xét xir phuc tham cong khai vu an hon nhan gia dinh thy 1y so:
06/2021/HNGD-PT ngay 05 thang 4 nam 2021 vé viéc: “Tranh chdp chia tai sdan
chung sau ly hén .

Do ban an so tham sb: 158/2020/HNGD-ST ngay 18 thang 12 nim 2020 cua
Toa an nhan dan thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xtr sd: 08/2021/QD-PT ngay 31/5/2021;
Quyét dinh hodn phién toa s6: 06/2021/TB-DS ngay 18/6/2021; Thong bao doi ngay
xét xtr s6 66/2021/TB-HNGDPT ngay 27/9/2021; Quyét dinh hodn phién toa sd:
65/2021/TB-DS ngay 27/10/2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén D, sinh ndm: 1965; dia chi: 44 x6m H, thon P 2, x4
V, thanh phé N, tinh K. C6 mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Luét su Nguyén Vin
H — Cong ty Luat TNHH K thudc doan luat su tinh Khanh Hoa; dia chi: 203A, duong
2/4, phudng V, thanh phé N, tinh K. C6 mit.



- Bi don: Ba Phan Thi Hoai M, sinh nam 1965; noi cu tri: dia chi: 44 x6m H,
thon D 2, x4 V, thanh phd N, tinh K. C6 miit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia bi don: Luét suw Cao Nhu Y — Vin
phong luat su Cao Nhu Y; dia chi: 365 Lé Hong , phudng P, thanh phd N. Cé mit.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Pham Ngoc C, sinh nam 1976; dia chi: T69, T, phuong V, thanh phé N,
tinh K. Vang mit.

2. Ong Nguyén P, sinh nim 1969; dia chi: T6 9, thon D, xd V, thanh phé N,
tinh K. Vang mit.

3. Nguyén Thi Kim D, sinh nim 1986

4. Nguyén Thi Hong D, sinh ndm 1989

5. Nguyén Qudc C, sinh nam 1995

Pong dia chi: 44 xom H, thén thon D 2, xa V, thanh phd N, tinh K.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta cic anh chi D, D, C: Ba Phan Thi Hoai M.
Co6 mat.

6. Nguyén Thi Thu N, sinh nim 1994; dia chi: 44 xom H, thon thén D 2, xa V,
thanh phd N, tinh K. Vang mat.

- Nguoi khang cdo: Bi don ba Phan Thi Hoai M.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 1416/2018, don khéi kién bo sung ngay 02/7/2018
va ngay 30/8/2019, bdn tw khai, bién bdn hoa gidi, qud trinh gidi quyét vu dan va tai
phién toa so tham nguyén don éng Nguyén D trinh bay: Ong va ba Phan Thi Hoai M
da duoc Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa giai quyét ly hon bang ban an sd 10
10/2017/HNGD-ST ngay 13/9/2017. Theo ban an phuc tham, phan tai san chung dng
va ba Mai ty thoa thuan khong yéu cau toa an giai quyét. Tuy nhién, gitta 6ng va ba
M khong thoa thuan dugc nén nay 6ng yéu cau chia tai san chung sau ly hon véi ba
M, cac tai san gdm c6 13 thira dat theo Gidy CNQSDPD dumng tén Nguyén D va Phan
Thi Hoai M cu thé nhu sau:

1/Thira dat duoc cap Gidy ching nhan QSDD s6: BE647044 s6 vao so cap
GCN: CHO01149/22387 do UBND thanh phd Ng cip ngay 10/01/2012, thira 205, dién
tich: 1004 m?,

2/ Thira dat duoc cdp Gidy chting nhian QSDD sd: BE992809 sb vao sb cip
GCN: CH00925/22387 do UBND thanh phd N cap ngay 20/10/2011. thira 107, dién
tich: 3521,1m”.



3/Thtra dat duogc cap Gidy chimg nhan QSDD s6: BE860376 s6 vao sd cip
GCN: CH00690/22387 do UBND thanh phd N cép ngay 08/7/2011. thtra 103, dién
tich: 558,2m>.

4/ Thira dat duoc cdp Gidy chimg nhan QSDD sé: BE647045 sb vao s6 cip
GCN: CHO01150/22387 do UBND thanh phé N cip ngay 10/01/2012. thira 204, dién
tich: 690m?.

5/ Thira dat duoc cip Gidy chimg nhan QSDP s6 AP 162529 s6 vao s6 cap
GCNQSDD s6:H 31826-QSDB/VP-NT do UBND thanh phd N cip ngay 01/7/20009.
thira 450, dién tich: 2640m*

6/Thira dat duoc cdp Gidy ching nhan QSDD sb: BE963201 s6 vao sb cap
GCN: CH00545/22387 do UBND thanh phd N cip ngay 27/05/2011, thira 444, dién
tich: 743,8m?.

7/ Thira dat duoc cip Gidy chung nhan QSDD sb: BE860374 sb vao sd cip
GCN: CH00692/22387 do UBND thanh phd N cip ngay 08/07/2011, thira 473, dién
tich: 511,7m?.

8/Thura dat dugc cip Gidy chimg nhan QSDP sé: BE860209 s6 vao s cap
GCN. CH00624/22387 do UBND thanh phd N cap ngay 24/6/2011, thira 437, dién
tich: 1208,6m>.

9/Thira dat sb 104, dién tich 494m* duoc cip Gidy chimg nhian QSDD sd
BE860375 do UBND thanh phé N cap ngay 08/10/2011.

10/ Thira dat duoc cap Gidy ching nhan QSDD sb: BE992808 sb vao s cip
GCN: CH00927/22387 do UBND thanh phd N cip ngay 20/10/2011. thira 108, dién
tich: 625,4m?.

11/Thtra dat duoc cap Gidy chimg nhan QSDD sd: BE860137 s6 vao sd cap
GCN: CH00702/22387 do UBND thanh phd N cip ngay 12/7/2011. thira 454, dién
tich: 2053,3m>.

Giita 6ng va ba M c6 cho 6ng Pham Ngoc C thué dién tich dat khoang 120m?
dé 1am noi sira chita xe 0to tai thira dat s6 708, to ban d6 63 tai thon B 2, x4 V, Tp. N
dtng tén 6ng Nguyén D va ba Phan Thi Hoai M, thoi gian bat dau thué tir ndm 2001
dén thang 4/2021 1a hét han, thoi gian thué hang nam (mdi nim ky lai hop dong, gia
thué trung binh 1a 40.000.000d/nam, muc dich thué dé stra chita 6 t6. Khi Toa an gidi
quyét vu an, hét hop dong ong yéu cau 6ng C hoan tra lai phan dat. Ong 1a lao dong
chinh trong gia dinh, thu nhap chinh do 6ng tao ra tir trudc dén nay nén tat ca tai san
trén do tién ong lam ra va mua sam duge, con ba M chi ¢ nha, nodi trg va lo viéc nha
nén 6ng yéu cau toa chia 6ng hudng theo ti 18 1a 70% gia tri tai san, ba M huong 30%
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gia tri tai san, ai nhan nhiéu hon thanh toan lai gia tri cho bén kia. Ong D (t6i) xin
nhan céc thira dat so: T107,T108, T454, T204,T 205,T437. Ba M nhan cac thira:
T103, T104, T444, T450,T473.Vé nha va dat, theo hién trang do v&, hién c6 cin nha
bé téng 01 tang ndm trén phan A vdi dién tich dat 260,5m? ddy 1a can nha duge xay
dung trong thoi gian hon nhan, 6ng D (t6i) thdy rang ba M 14 phu nit can c6 cin nha
dé 6n dinh cudc sdng nén dé nghi toa giao phan nay cho ba M. Ong D (t6i) xin nhan
phan B c6 lan trai tam gan lién v6i thira dat con lai bao gdm ca phan dat mua thém
chua duoc cép s6 d6 c6 dién tich 525,5m2. Ong D yéu cau duoc nhan 70% gia tri khéi
tai san chung, ba M nhan 30% mdi bén déu nhan hién vat gia tri do hoi déng dinh gia
xac dinh, bén nao nhan gia tri nhiéu hon sé& thanh toan lai cho bén kia. Riéng thira
355, dién tich: 1020m’ c6 ngudn gdc dit giao theo Nghi Dinh 64/CP cho ho gia dinh
san xuét nén chia gia tri cho cac thanh vién, cac thanh vién déu di lam an xa va khong
san xudt nén giao cho ba M sir dung, ba M thanh toan gia tri cho cac thanh vién.

- Bi don ba Phan Thi Hoai M trinh bay: Tai san chung gitra ba véi 6ng D nhu
6ng D trinh bay 13 dang, ba yéu cau Toa xt theo phap lut va ba xin nhan toan bo tai
san trén va ba c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng D s6 tién 1.000.000.000 dong (mdt
ty dong ). Ong ba c6 cho 6ng Pham Ngoc C thué dat dé mé noi sira chita xe, s tién
thué 6ng C di tra cho 6ng, ba hang nam thi gitta ba va 6ng D tu giai quyét, khong
tranh chdp khoan nay. Lo dat cap cho ho gia dinh thi chia cho 6ng D, ba va 04 nguoi
con.

- Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

1/ Ong Pham Ngoc C ving mit (c6 don dé nghi xét x(r vang mat) trinh bay y
kién tai bién ban ldy 16i khai: Ong c6 thué mot phan 16 dét, co dién tich khoang
120m?, thoi gian bit dau thué tir naim 2001, thoi gian thué 01 nam ky lai hop dong dén
nam 2021 hét han, gia thué trung binh 1a 40.000.000d/nam, muc dich thué dé sira
chita 6 t6. Khi 6ng thué chi co dat, sau d6 dng c6 xay dung nha tién ché dé stra chira
6td. Ong co ky két hop dong véi ong D va bd M nhung chi lam hop dong ky tay,
khong co cong chung, chimg thuc. Ong khong co yéu cau gi. Trong trudng hop Toa
an giai quyét vu an thi 6ng dong ¥ giao tra lai phan nha dat va khong c6 yéu cau bdi
thuong.

2/ Ong Nguyén P - ving mit (c6 don ngdy 24/8/2020 dé nghi xét xir ving mit)
trinh bay y kién tai ban tu khai: Ong khong lién quan gi dén tai san cua 6ng D va ba
M.



3/ Ba Nguyén Thi Thu N trinh bay tai ban ty khai: Toan b tai san tranh chap
dé ba me ba tw quyét dinh, ba khong c6 ¥ kién gi. Ba xin ving mit tai budi hoa giai va
tai phién toa.

Ban 4n so tham s6: 158/2020/HNGD-ST ngay 18/12/2020 ctia Toa 4n nhan din
thanh ph6 Nha Trang, tinh Khanh Hoa da quyét dinh:

- Can ct Piéu 33,59 Luat Hon nhan gia dinh nam 2014.
- Can ctr Biéu 213 B9 luat dan sy nam 2015.

- Can cir vao Diéu 164, Diéu 165, Khoan 1 Diéu 227, Piéu 248 Bo luét td tung
dan sy 2015.

- Can ctr vao Nghi quyét 326/2016/UBTYQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu nop, quan 1y va st dung an phi va 1 phi Toa an.

- Cin ctr vao Théng tu lién tich s6 01/2016/TTLT-TANDTC-VKSNDTC-BTP
ngay 06/01/2016 cua Toa an nhan dan tdi cao, Vién kiém sat nhan dan tbi cao, BO tu
phap.

1. Chéap nhén yéu cau ctia nguyén don 6ng Nguyén D.

Ong Nguyén D nhan céc tai san sau:

1/ Thira dat duoc cdp Gidy ching nhan QSDP sb: BE992809 sd vao so cap
GCN: CH00925/22387 do UBND thanh phd N cip ngay 20/10/2011. thira 107, dién
tich: 3521,1m>.

2/ Thira dat duoc cap Gidy chiung nhan QSDP s6: BE860137 sd vao so cap
GCN: CH00702/22387 do UBND thanh phd N cap ngay 12/7/2011, thira 454, dién
tich: 2053,3m>.

3/ Thira dit duoc cip Gidy ching nhan QSDD sb: BE647044 sb vao sb cap
GCN: CH01149/22387 do UBND thanh phd N cip ngay 10/01/2012, thira 205, dién
tich: 1004m?.

4/ Thua dat dugc cdp Gidy chimg nhan QSDP s6 vao s6 cap GCN
CH00927/22387 do UBND thanh phd N cip ngay 20/10/2011. thira 108, dién tich:
625,4m*

5/ Thira dat duoc cAp Gidy chimg nhan QSDD sb: BE647045 sb vao sb cap
GCN CHO01150/22387 do UBND thanh phd N cap ngay 10/01/2012, thira dat 204,
dién tich: 690m?,



6/ Thua dat dugc cap Gidy chimg nhan QSDD sé BE860209 sb vao sb cap
GCN: CH00624/22387 do UBND thanh phd N cap ngay 24/6/2011, thira 437, dién
tich: 1208,6m>.

7/ Phan dét 6ng D duoc nhan: 1.139,7m? (trong dé: it &: 90m?; Dét qua 115
m* Pit LK:410 m® (phan B) theo ban v&.(trich mot phan cua thira 708, dién tich
875m’ trong sb dién tich dat &: 150m?, dat Qua: 215m?, dién tich LK: 510m?va 525,2
m? chua dugc cip gidly CNQSDD).

Ba Phan Thi Hoai M duoc nhan cac tai san sau:

1/ Thira dat dugc cAp Gidy chimg nhan QSDD sé: BE860376 sb vao sb cip
GCN: CH00690/22387 do UBND thanh phd N cip ngay 08/7/2011. thtra 103, dién
tich 558,2 m?

2/ Thira dat duge cip Gidy chung nhan QSDD sé AP 162529 sb vao s
GCNQSDBD sb:H 31826-QSDD/VP-NT do UBND thanh phd N cap ngay 01/7/2009.
thira 450, dién tich: 2640m?

3/ Thira dat duoc cdp Gidy ching nhan QSDD sb: BE963201 sé vao sb cap
GCN: CH00545/22387 do UBND thanh phd N cip ngay 27/05/2011, thira 444, dién
tich: 743,8m>.

4/ Thura dat duoc cap Giay chiung nhan QSDP s6: BE860374 s6 vao so cap
GCN: CH00692/22387 do UBND thanh phd N cip ngay 08/07/2011, thira 473, dién
tich: 511,7m°.

5/ Thira dat duoc cip Gidy chimg nhan QSDD sé: BE860375 s vao sb cip
GCN: CH0/22387 do UBND thanh phd N cap ngay 08/01/2011, thtra 104, dién tich.
494m?,

6/ Thira dat duogc cap Gidy chimg nhan QSDP s6L 509089 sd vao so cap
GCNQSDD s6: 00089-QSDD/VP-NT do UBND thanh phé N cip ngay 08/5/1998.
thira 355, dién tich: 1020m*

7/ Phan dat ba M nhan 1a: 260,5m’ trong d6: Dat &: 60m?; Dat Qua 100m®. Dét
LK:100m? va can nha gan lién dat (phan A) theo ban v&.(trich mot phan cua thira 708,
dién tich: 875m?; trong d6: dién tich dit ¢: 150m’dat Qua: 215m®dién tich LK:
510m*

Gia tri tai san cac bén dugc nhan: Gia tri tai san 6ng Nguyén D duoc hudng Ia
4.946.604.3784 (Bén ty chin tram bon muoi sau triéu, sau tram linh bon nghin, ba
trim bay muoi tam dong).

Gia tri tai sdn ba Phan Thi Hoai M dugc hudng: 3.303.402.9184d (Ba ty ba tram
linh ba triéu bdn trdm linh hai nghin chin trim mudi tim dong).

6



Ong Nguyén D va ba Phan Thi Hoai M c¢é quyén va nghia vu lién hé véi cac co
quan c6 thdm quyén tién hanh cac thi tuc dé nghi cip gidy chimg nhan quyén st dung
dat va tai san gan lién voi dét theo quy dinh cua phap luat.

2.Vé nghia vu thanh todn gia tri tai san chénh I¢ch:

Ong Nguyén D c6 trach nhiém thanh toan cho ba Phan Thi Hoai M gia tri
chénh Iéch 1a: 1.124.788.182d (Mot ty mot tram hai muoi bon triéu bay tram muoi
tam nghin mot trim tam muoi hai déng).

Ba Phan Thi Hoai M c6 trach nhiém thanh toan lai cho cac con Nguyén Thi
Kim D:17.000.000d (Muoi bay triéu dong), Nguyén Thi Hong D: 17.000.000d (mudi
bay triéu ddng), Nguyén Thi Thu N: 17.000.000d6ng, Nguyén Qudc C: 17.000.000d
(Mudi bay triéu dong).

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé &n phi, trach nhiém chim thi hanh va
quyén khang céo theo quy dinh.

Ngay 30/12/2020, ba M c6 don khang cao toan bd ban 4n so tham yéu cau chia
lai toan bd cac tai san tranh chip 1a quyén str dung dat tai cac thira dat da duoc cip
gidy ching nhan quyén st dung dat va tai san trén dat thudc thira 708 (ct1) + phan
dién tich mua thém chua duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, yéu cau chia
d6i bang hién vat, yéu cau 6ng Diing cdp dudng 1 1an cho ngudi con khuyét tat
Nguyén Thi Hong D 1 1an tir nay cho dén hét doi.

Tai phién toa phtic tham, bi don ba Phan Thi Hoai M thay d6i noi dung khang
c&o, chi yéu cau Toa chia d6i tai san chung bang hién vat 1a quyén st dung dét tai cac
thira dat da duoc cp gidy chimg nhan quyén sir dung, phan dat va tai san trén dat
thudc thira 708 (ct1) + phan dién tich mua thém chwa duoc cép gidy chimg nhan quyén
st dung dat (nay 1a thira 184, to ban dd 36 thén D, V, N c6 tong dién tich 1400.2m?),
cac bén khong thanh toéan gia tri chénh léch.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn déan tinh Khinh Hoa phat biéu: Vviéc tuan theo
phap lut ciia Tham phan trong qua trinh giai quyét vu an, cia Hoi dong xét xir, thu
ky phién toa déu thuc hién ding cac quy dinh cua B luat tb tung dan su.

Vé noi dung vu an: Ngay 30/12/2020, ba Phan Thi Hoai M khang cao toan bo
ban 4n hén nhan gia dinh so thim s6 158/2020/HNGD-ST ngay 18/12/2020 cia Toa
an nhan dan thanh phd Nha Trang yéu cau chia doi tai san chung cta v chdong, chia
lai thira d4t 708, to ban d6 03 (nay la thira 184).

Tai phién tdoa hom nay, bd M va dng D thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai
quyét vu 4n, cu thé:

Ong Nguyén D dugc quyén sé hitu, st dung cac tai san:

7



- Nha dét toa lac tai thon D, xa V, thanh phé N ¢6 dién tich 679,2m?, trong do
c6 75m? dat thd cu va 100m® dat qua va 331,9 m® dét thudc quy hoach giao thong +
nha tam co6 két cau tuong gach, mai ton ky hiéu 1a T c6 dién tich 26,3m?. Toan bd
phan nha va dat thudc thira dat 184, to ban d6 36-VN2000 (dugc ky hiéu phan C trén
c6 so dd thira dét hién trang). Va cac thua dat 205, dién tich: 1004 m?; thira dat 107,
dién tich: 3521,1m? thira dat 204, dién tich: 690m?; thira dat 437, dién tich: 1208,6m”
; thira dat 108, dién tich: 625,4m”; thira d4t 454, dién tich: 2053,3m’.

Ba Phan Thi Hoai M duoc quyén s& hiru, sir dung cac tai san:

- Phan nha va dit toa lac tai thon D, x4 V, thanh phd N thudc thira dat 184, to
ban d6 36-VN2000. Cu thé :

+ Phan dat dugc ky hidu A c6 dién tich 260.5m? (trong d6 dién tich quy hoach
giao thdng 125,6 m?) + nha 2 ting san duc bé téng thép, tudng chiu luc nén 1at gach
men, mai ton co dién tich xay dung 157,9m 2.

+ Phan dat duoc ky hiéu B ¢6 dién tich 460.5m2( trong dé dién tich quy hoach
giao thdng 220.7m?), phan nha cap 4 duogc ky hiéu G1 két cau tuong gach mai ton co
dién tich 19,1m °.

Trong phan dat A va B trén ban v& ¢6 75 m® dat thd cu va 125m > dit qua.

- Cé4c thira dat 103, dién tich: 558,2m” ; thira dét 450, dién tich: 2640m’; thira
dat 444, dién tich: 743,8m’ ; thira dat 473, dién tich: 511,7m’; thira dat 104, dién tich
494,5m?; thira dét 355, dién tich: 1020m”.

Ba Phan Thi Hoai M thanh toan lai cho cac éng ba Nguyén Thi Kim
D:17.000.000d  Nguyén Thi Hoéng D: 17.000.000¢ , Nguyén Thi Thu N:
17.000.000d6ng va Nguyén Quéc C: 17.000.0004d

Nhén thdy, thoa thuin phan chia tai san chung d6i voi cac thira dat trén gitra
6ng D va ba M 1a ty nguyén, khong trai phap ludt nén Vién kiém sat nhan dan tinh
Khanh Hoa dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham cin ctr khoan 2 diéu 308 BLTTDS, sta
ban an DSST s 158/2020/HNGD-ST ngay 18/12/2020 ciia TAND TP. Nha Trang, ghi
nhan su thoa thuén cua ong D va ba M vé chia tai san chung vo chdng sau ly hon cu thé
nhur d3 néu trén.Vé an phi dan su so tham va phuc tham : Dé nghi HPXX can cir Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 quyét dinh cho duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi xem xét cac tai liéu, chung cir co trong hé so vu an da dwoc tham tra
tai phién toa; can cir vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xir nhdn thay:



[1] V& thu tuc t6 tung: Pon khang cao cua bi don con trong han luat dinh nén
duogc xem xét theo thu tuc phiic tham. Ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan ong
Pham Ngoc Cu c6 yéu cau xét xir ving mat. Ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan
ong Nguyén P, ba Nguyén Thi Thu N dugc Toa an tdng dat cac van ban té tung hop 16
nhung van Véng mit nén can ct khoan 3 Diéu 296 Bo luit to tung dan su Toa tién
hanh xét xur Véng mat ho.

[2] Xét ndi dung khang cao:

[2.1] Theo don khoi kién ngay 14/6/2018 va don khoi kién bd sung ngay
30/8/2018, nguyén don 6ng D yéu cau Toa giai quyét chia tai san chung gita dng va
ba M gdm cac tai san:

1/Thaa dat 205, dién tich: 1004 m? toa lac tai thon N, xa V duoc cép Giéy
chtng nhan quyén sir dung dit sé6 BE647044 s vao s6 cap GCN: CH01149/22387 do
UBND thanh phd N cdp ngay 10/01/2012 dtmng tén Nguyén D, Phan Thi Hoai M.

2/ Thira dat 107, dién tich: 3»521,1m2 , toa lac tai thon D, xa V duoc cép Giéy
chtng nhan QSDP sb: BE992809 sd vao sé cap GCN: CH00925/22387 do UBND
thanh phd N cép ngay 20/10/2011 dung tén Nguyén D, Phan Thi Hoai M.

3/Thira dit 103, dién tich: 558,2m? toa lac tai thon D, xa V duoc cap Gidy
chimg nhan QSDP s6: BE860376 sd vao so cAp GCN: CH00690/22387 do UBND
thanh phd N cap ngay 08/7/2011 dtng tén Nguyén D, Phan Thi Hoai M.

4/ Thira dat 204, dién tich: 690m? ** lac tai thén N, x4 V duoc cip Gidy chimg
nhan QSDD sd: BE647045 s vao s6 cadp GCN: CH01150/22387 do UBND thanh phd
N cap ngay 10/01/2012 dimg tén Nguyén D, Phan Thi Hoai M.

5/ Thira dat 450, dién tich: 2640m? toa lac tai xa V duoc cép Giéy chig nhan
QSDD s6 AP 162529, s6 vao s6 cap GCNQSDD sé:H 31826-QSDB/VP-NT do
UBND thanh phé N cép ngay 01/7/2009 dtng tén Nguyén D, Nguyén Thi Hoai M,
nay tuong (mg voéi thira 313, xa V, t& ban do 7-VN2000 bo ban d6 Dia chinh xa V.

6/Thira dat 444, dién tich: 743,8m? toa lac tai thon N, xa V duoc cap Gidy
chimg nhan QSDP sb: BE963201 sd vao so cAp GCN: CH00545/22387 do UBND
thanh phd N cip ngdy 27/05/2011 dung tén Nguyén D, Phan Thi Hoai M.

7/ Thura dat 473, dién tich: 511,7m? toa lac tai thén D, xa V dugc cép Giéy
chtng nhan QSDP sb: BE860374 sb vao sé cap GCN: CH00692/22387 do UBND
thanh ph6 N cap ngay 08/07/2011, dimg tén Nguyén D, Phan Thi Hoai M.

8/Thira dat 437, dién tich: 1208,6m* toa lac tai thon N, xa V duoc cip Gidy
chting nhan QSDP sb: BE860209 sd vao sd cap GCN. CH00624/22387 do UBND
thanh phd N cip ngdy 24/6/2011, thira ding tén Nguyén D, Phan Thi Hoai M.
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9/Thira dat 104, dién tich 494,5m° toa lac tai thon D, x& V duoc cip Gidy
chtng nhan QSDP s6 BE860375 do UBND thanh phd N cap ngay 08/10/2011 dtng
tén Nguyén D, ba Phan Thi Hoai M.

10/ Thira dat 108, dién tich: 625,4m2 toa lac tai thon B, xa V duoc cép Giéy
chtng nhan QSDP sb: BE992808 sd vao s6 cap GCN: CH00927/22387 do UBND
thanh phd N cép ngay 20/10/2011 dung tén Nguyén D, ba Phan Thi Hoai M.

11/Thia dat 454, dién tich: 2053,3m? toa lac tai thon N, x4 V dugc cép Giéy
ching nhan QSDPD sb: BE860137 sb vao s6 cdp GCN: CH00702/22387 do UBND
thanh phd N cap ngay 12/7/2011 dtng tén Nguyén D, Phan Thi Hoai M.

12/ Thira dat 355, dién tich: 1020m? toa lac tai thon b, x4 V duoc cép Giéy
chtng nhan QSDD s6 L 509089 s vao so cip GCNQSDD sé: 00089-QSDD/VP-NT
do UBND thanh phé N cip ngay 08/5/1998 dung tén Nguyén D, Phan Thi Hoai M.

13/ Thira dat 708 (cii) theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
00089QSDB/VP-NT cip ngay 08/5/1998 + phan dién tich dat mua thém chua duoc
cip gidy chimg nhan quyén st dung dat va cac tai san trén dat. Nay 1a thira 184, to
ban d6 36-VN2000, tai thén D, x4 V, N, dién tich 1400,2 m?.

[2.2] Xét ngudn goc dat:

Déi v6i thira dat s6 355, dién tich: 1020m®, c6 ngudn gbe dat cap theo Nghi
dinh 64/CP cho ho 6ng D, ba M va dugc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat nim
1998. Khi cép ho gia dinh ba c6 6 nhan khau gdm ba M, 6ng D va 4 nguoi con.

Cac thira dat so 205,107,103,204,450,444,473,437,104,108,454 néu trén cb
nguon goc do ong D, bd M nhan chuyén nhuong va déu dugc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat. Theo két qua xac minh ngay 04/12/2020 cua Chi nhanh van phong
dang ky dét dai tai Nha Trang cac thira dat nay hién van do ba M, 6ng D quan 1y chua
chuyén nhuong cho ngudi khac ciing nhu khong thé chép tai ngan hang. Thia dat
184, to ban do dia chinh s6 36-VN2000 tai thon D, x& V do dng D, ba M chuyén
nhuong vao cac nam 2003, 2004 cta dng Nguyén Puc C, ba Nguyén Thi P va ba Lé
Thi L va thira 708 cii dd duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat vao nim 1999.
Theo két qua x4c minh toan bd dién tich dit thudc thira 184 1a 1400,2m?* dugc 6ng D
ba M sir dung 6n dinh lién tuc, hién trang, ranh gi6i dién tich khong thay d6i, khong ai
tranh chdp. Do 6, cip so tham giai quyét cac tai san chung néu trén theo ndi dung
khoi kién ctia nguyén don 1a c6 cén ctr.

[2.3] Tai phién toa phuc tham, nguyén don va bi don thoa thuan:

Ong D nhén céc thia dat: thira 107, dién tich: 3521,1m2 ; thtra 454, dién tich:
2053,3m?; thtra 205, dién tich: 1004m?; thua 108, dién tich: 625,4m?; thira 204, dién
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tich: 690m?, thira 437, dién tich: 1208,6m* va phan dit cung céc tai san trén dat thudc
thira 184 (dwoc ky hiéu phan C trén ban v& ) ¢6 dién tich 679,2m?, trong d6 c¢6 75m?
dat thd cu va 100m? dét qua.

Ba Mai nhan céc thia dat: thira 103, dién tich 558,2 m? : thira 450, dién tich:
2640m? ; thira 444, dién tich: 743,8m’ ; thira 473, dién tich: 511,7m’ ; thira 104, dién
tich. 494m?; thtra 355, dién tich: 1020m? va phﬁn dién tich dat cung cac tai san trén
dat thuoc thira dat 184 dugc ky hiéu A, B trén ban v&. Cu thé phan A: dién tich
260,5m” va nha 2 tang (ky hiéu B2) c6 dién tich xay dung 157,9m* + dién tich phan
mai che ton 46,4m?, Phan B: dién tich 460.5m” + nha tam trén dat. Trong phan A+ B
c6 75m? dat thd cu va 125m? dét qua.

Ong D va ba M khong phai thanh toan lai gia tri chénh léch cho nhau. Ba M
thanh toan lai cho cac 6ng, ba Nguyén Thi Kim Duyén s6 tién 17.000.000d, Nguyén
Thi Hong D: 17.000.000d, Nguyén Thi Thu N: 17.000.000d6ng va Nguyén Quéc C:
17.000.000d. Dbi véi phﬁn nha tam c6 két cdu tuong gach, mai ton ky hiéu la T ¢cé
dién tich 26,3m* + phan mai che ton c6 dién tich 43,4m* thudc phan C va phan nha
cép 4 dugc ky hiéu G1 két cau tuong gach mai tén c6 dién tich 19,1m> + ph?m mai
che tdn 19.2m? thudc phan B trén so do thira dat cac bén khong tranh chap gia tri.

Theo don trinh bay ngay 18/6/2021, ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan ong
Pham Ngoc C trinh bay cac tai san cta ong di c6 thoa thuan chdm dut va khong cé
yéu cau, lién quan gi ddi v6i vu an nira.

Ho1 déng xeét XU xét théy viéc tu thoa thuan cua cac duong su la hoan toan tu
nguyén va khong trai phap luat va dao dirc xa hoi nén Hoi dong xét xir xét chap nhan
stra ban an so thim va cong nhan sy thoa thuan ctua cac bén duong su.

[2] V& an phi hon nhan gia dinh phiic tham: Ba Phan Thi Hoai M khong phai
chiu.

[3] V& an phi so tham: Nguyén don, bi don, nguoi lién quan phai chiu an phi
so thim dbi voi phén tai san ma minh dugc nhan. Cu thé

Gia tri tai san 6ng D dugc nhan: 1004m? X 140.000d+3521,1m? x 400.000 d+
690m?  x 140.000d+1208,6m>  x 100.000d+625,4m*> x 400.000d+2053,3m* X
100.000d+75m? x  7.000.000d+272,3m? X 5.000.000d+331,9m?> x 30.000d8 =
4.118.407.000dong.

An phi S0 tham 6ng D phai chiu 1a:
112.000.000d+0,1%x118.407.000d6ng=112.118.000d0ong.

Gia tri tai san ba M dugc nhan la: 558,2m? x 400.000d + 2640 m? X
100.000.000d+ 743,8 m*x 100.000d+511,7 m*x 100.000d+494, m* x 400.000d+1020
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m*Xx 100.000d+ 75 m*x 7.000.000d+299,7 m*x 5.000.000d+364,3 m*x 30.000d+157.9
m?X 4.123.860x65%+46,4 m*x 736.000 d x40% = 3.383.971.501d6ng

An phi so tham ba M phai chiu la: 72.000.000d+2%x1.383.971.501d6ng
=99.679.000d0ng

Céc 6ng, ba Nguyén Thi Kim D, Nguyén Thi Héng D, Nguyén Thi Thu N va
Nguyén Qudc C mdi ngudi phai chiu 875.000 ddng an phi so thAm

Ve tién 1€ phi t0 tung: Nguyén don da nop 20 tri¢u, bi don da ndp 6 tri¢u nén bi
don phai thanh toan lai cho nguyén don 7.000.000d0ng (bay triéu dong) chi phi do vé
dinh gia.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Can ¢t vao khoan 2 Dicu 148; Dicu 227, khoan 2 Diéu 300, khoan 2 Diéu 308;
Piéu 309, khoan 6 Diéu 313 B6 luat T tung dan sy nam 2015;

Ap dung Diéu 33, Piéu 59 Luat hon nhan gia dinh nam 2014; Diéu 212, Piéu
213 Bo luat dan sy nam 2015; Nghi quyét 326/2016/UBNVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi; chip nhan khang céo cta bi don, stra ban an so
tham;

Tuyén xr:

[1] Chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén D vé viée
“Tranh chdp chia tai san chung sau ly hén” .

[2] Cong nhan su théa thuan ctia dng Nguyén D va ba Phan Thi Hoai M.

Ong Nguyén D dugc quyén so hitu, st dung céc tai san:

1/Nha, dit toa lac tai thon D, x4 V, thanh phd N c6 dién tich 679,2m?, trong d6
cO 75m® dat thd cu va 100m” dat qua va 331,9m’ dat thudc quy hoach giao thong +
nha tam c6 két cdu tudng gach, mai t6n ky hiéu 1a T c6 dién tich 26,3m” + phan mai
che ton co dién tich 43,4m” Toan bd phan nha, mai che va dat thudc thira 184, to ban
d6 36-VN2000 (duoc ky hiéu phan C trén so do thira dat kém theo).

2/Thira dat 205, dién tich: 1004m? toa lac tai thon N, xa V duoc cép Giéy
chimg nhan QSDPD s6: BE647044 sb vao s6 cAp GCN: CH01149/22387 do UBND
thanh phd N cép ngay 10/01/2012 dung tén Nguyén D, Phan Thi Hoai M.

3/ Thua dat 107, dién tich: 3521,1m? toa lac tai thon P x4 V dugc cép Giéy
chtng nhan QSDP sb: BE992809 sé vao sé cap GCN: CH00925/22387 do UBND
thanh phd N cap ngay 20/10/2011 dung tén Nguyén D, Phan Thi Hoai M.
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4/ Thira dat 204, dién tich: 690m? toa lac tai thon N, x4 V duoc cap Gidy chung
nhan QSDD sé: BE647045 s6 vao s cAp GCN: CH01150/22387 do UBND thanh phd
N cap ngay 10/01/2012 dimg tén Nguyén D, Phan Thi Hoai M.

5/Thira dat 437, dién tich: 1208,6m? toa lac tai thon N, x4 V duoc cip Gidy
chtng nhan QSDPD sb: BE860209 sé vao sd cap GCN. CH00624/22387 do UBND
thanh phd N cip ngdy 24/6/2011, thira ding tén Nguyén D, Phan Thi Hoai M.

6/ Thira dat 108, dién tich: 625,4m? toa lac tai thon D, x4 V duoc cép Giéy
chting nhan QSDPD s6: BE992808 s6 vao s6 cap GCN: CH00927/22387 do UBND
thanh phd N cép ngay 20/10/2011 dung tén Nguyén D, Phan Thi Hoai M.

7/Thia dat 454, dién tich: 2053,3m2 toa lac tai thon N, xa V duoc cép Giéy
chtng nhan QSDP sb: BE860137 sd vao sb cap GCN: CH00702/22387 do UBND
thanh phd N cip ngay 12/7/2011 ding tén Nguyén D, Phan Thi Hoai M.

Ba Phan Thi Hoai M duoc quyén so hiru, sir dung cdc tai san:

1/ Phan nha va dét toa lac tai thon D, xa V, thanh phé N thudc thira dat 184, to
ban do 36-VN2000. Cu thé :

- Phan dat duoc ky hiéu A trén so dd thira dat kém theo c6 dién tich 260,5m?
(trong d6 dién tich dat quy hoach giao théng 125,6 m?) + nha 2 tang san duc bé téng
thép, tuong chiu luc nén lat gach men, mai ton c¢6 dién tich xay dung 100,4m? (duoc
ky hiéu B2)+ phan mai che t6n c6 dién tich 46,4m°.

- Phan dit duoc ky hiéu B trén so do thira dat kém theo co dién tich 460,5m%(
trong d6 dién tich quy hoach giao théng 220,7m?), phan nha cp 4 duoc ky hiéu Gl
két cau tuong gach mai ton co dién tich xay dung 19,1m*+ phan mai che ton co dién
tich 19,2 m°.

Trong phan dt duoc ky hiéu A va B trén so do thira dat ¢6 75 m® dét thd cu va
125m? dat qua.

2/Thira dat 103, dién tich: 558,2m” toa lac tai thén B, x3 V duoc cip Gidy
chtng nhan QSDP sb: BE860376 sd vao sd cap GCN: CH00690/22387 do UBND
thanh phd N cap ngay 08/7/2011 dung tén Nguyén D, Phan Thi Hoai M.

3/ Thira dat 450, dién tich: 2640m? toa lac tai xa V duoc cép Giéy chiig nhan
QSDD s6 AP 162529, s6 vao s6 cAp GCNQSDD sé: H 31826 do UBND thanh phé N
cap ngay 01/7/2009 dung tén Nguyén D, Nguyén Thi Hoai M, nay twong tmg véi thira
313, x4V, to ban d6 7-VN2000 bo ban db Dia chinh xi V.

4/Thua dat 444, dién tich: 743,8m? toa lac tai thon N, xd V duoc cap Gidy
chtng nhan QSDP sb: BE963201 sd vao s6 cap GCN: CH00545/22387 do UBND
thanh phd N cép ngdy 27/05/2011 dung tén Nguyén D, Phan Thi Hoai M.
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5/ Thira dat 473, dién tich: 511,7m’ toa lac tai thon N, xa V duge cép Giéy
chtng nhan QSDPD sb: BE860374 sd vao sé cdp GCN: CH00692/22387 do UBND
thanh phd N cép ngay 08/07/2011, dtng tén Nguyén D, Phan Thi Hoai M.

6/Thira dat 104, dién tich 494,5m* toa lac tai thén D, x4 V duoc cip Gidy
chtng nhan QSDP s6 BE860375 do UBND thanh phd N cp ngay 08/10/2011 dtng
tén Nguyén D, ba Phan Thi Hoai M.

7/ Thira dat 355, dién tich: 1020m? toa lac tai thén D, x4 V duoc cap Gidy
chtng nhan QSDD s6 L 509089 s vao so cip GCNQSDD sé: 00089-QSDD/VP-NT
do UBND thanh phb N cp ngay 08/5/1998 dung tén ho 6ng Nguyén D, ba Phan Thi
Hoai M.

Ba Phan Thi Hoai M c6 nghia vu thanh toan lai cho cac 6ng, ba Nguyén Thi
Kim D 17.000.000d6ng (mudi bay triéu dong), Nguyén Thi Héng D: 17.000.000ddng
(mudi bay triéu dong), Nguyén Thi Thu N: 17.000.000d6ng (mudi bay triéu dong) va
Nguyén Quéc C: 17.000.000d6ng (mudi bay triéu dong).

Ong Nguyén D, ba Phan Thi Hoai M lién hé cac co quan churc ning lam thi tuc
cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh

[3] V& an phi:

[3.1] An phi phac tham: Ba Phan Thi Hoai M khong phai chiu 4n phi phiic
tham. Hoan lai cho ba Phan Thi Hoai M 300.000d6ng tam tng an phi hon nhén gia
dinh phiic tham theo bién lai thu tién s6 AA/2017/00005041 ngay 25/02/2021 ciia Chi
cuc Thi hanh an dan su thanh phd N.

[3.2] An phi so thim: Ong Nguyén D phai nép 112.118.000d6ng (mot trim
mudi hai triéu mot trim muoi tdm ngan doéng) nhung duoc trir vao 28.950.000d6ng
tam ng 4n phi di ndp theo bién lai thu tién s6 AA/2016/0009634 ngay 02/8/2018 va
4.500.000 dong theo bién lai thu tién s6 AA/2016/0015474 ngay 14/10/2019 cta Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé N. Nhu vdy 6ng Nguyén D con phai ndp
78.668.000d6ng (bay muoi tam triéu sau trim sau muoi tim ngan dong).

Ba Phan Thi Hoai M phai nop 99.679.000d0ng (chin muoi chin triéu sau trim
bay muoi chin ngan déng) an phi so tham.

Céac 6ng, ba Nguyén Thi Kim D, Nguyén Thi Hong D, Nguyén Thi Thu N va
Nguyén Qudc C, mdi ngudi phai ndop 875.000ddng (tam trim bay muoi lim ngan
ddng) an phi dan sy so tham.

[4] Vé 1& phi t6 tung: Bi don ba Phan Thi Hoai M phai thanh toan lai cho
nguyén don 6ng Nguyén D 7.000.000d6ng (bay triéu dong) chi phi do v&, dinh gia.

14



Quy dinh chung: Ké tir ngdy cac 6ng, ba Nguyén Qudc C, Nguyén Thi Thu N,
Nguyén Thi Kim D, Nguyén Thi Kim D ¢6 don yéu cau thi hanh 4an néu ba Phan Thi
Hoai M cham thi hanh khoan tién trén thi phai chiu thém tién 13i theo muc 14i suat quy
dinh tai Piéu 357 Bo luat Dan sy 2015 tuong Ung voi thoi gian va sb tién cham thi
hanh an.

Truong hop quyét duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh an dan su; thoi
hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai Da Nang; Tham phan - Chi toa phién toa
- VKSND tinh Khanh Hoa;

- Chi cuc THADS Tp. Nha Trang;

- TAND Tp. Nha Trang

- Nhirng nguoi tham gia t6 tung khac;
- Luu ho so; An vin; Van phong.

V6 Thi Tram
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