TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Poc lap - Ty do - Hanh phuc

Quyét dinh giam déc thim

S6: 49/2024/DS-GPT

Ngay 16-7-2024

V& “Tranh chip quyén st dung dit
va kién doi tai san”

A ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Uy ban Tham phan Toa 4n nhan déan cap cao gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: ong Lé Tu.

Céac Tham phan: 6ng Pham Viét Cuong va 6ng Nguyén Vin Tao.

- Thu ky phién toa: 6ng Phan Nguyén Thanh Toan - Tham tra vién Toa &n
nhan dan cap cao tai Ba Nang.

- Bai dién Vién kiépl sat nhan dan cap cao tai Pa Ning tham gia phién toa:
ba Nguyén Thi Dung - Kiém sat vién.

Ngé}{ 16/7/2024, tai tru so Toa an nhan dan ceflp cao ‘tai Pa Nang, mé phién
toa giam doc tham xét xr vy an dan sy: “Tranh chap quyén st dung dat va kién
doi tai san” gitra cac duong su:

1. Nguyén don: 6ng Nguyén Trong T, sinh nim 1943,

Cu tra tai: s6 H'Y, phuong E, thanh phd B, tinh Pak Lik.

2. Bi don: 6ng Chung Son P, sinh nim 1941 va ba Ung Sam M, sinh nim
1943.

Cung cu tra tai: sd A M, phudng T, thanh phd B, tinh Pak Lak.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia bi don: ba bBang Thanh Q, sinh nam
1991; cu tru tai: s6 A N, phuong T, thanh pho B, tinh Pak Lak.

Nguoi bao vé ql}yén va lgi ich hop phap cua bi don: ba Lé Thi T1, Luat su
Cong ty L1. Dia chi: s0 A N, phuong T, thanh pho B, tinh Bak Lak.

3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ong Chung Vinh H, sinh nim 1970



- Ba Nguyén Thi Mong T2, sinh nim 1972
- Chi Chung V¢ P, sinh nam 2001

- Anh Chung T4n D1, sinh nam 2000

- Chi Chung V¢é N, sinh nam 2006

- Chi Chung V¢ L, sinh nam 2008

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia ba T2, chi P, anh P1, 6ng Chung Vinh
H1, ba Nguyén Thi Thao N1: 6dng Chung Vinh H.

Cung dia chi: s6 A M, phuong T, thanh phd B, tinh Dik Lik.

- Ong Chung Vinh H1, sinh nim 1968

- Ba Nguyén Thi Thao N1, sinh nim 1979

- Chau Chung Vé M1, sinh nam 2012 (con cua 6ng H1, ba N1)
Cung dia chi: Budn C, xa C, huyén K, tinh Pik Lik.

- Ba Pham Ngoc Diéu H2, sinh nam 1972

Pia chi: s6 H Y, phuong E, thanh phd B, tinh Pak Lak.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Nguyén Trong T trinh bay:

~ Nam 1989 6ng Chung Son D ¢6 nho dng vay 100.000.000 dong dé mua xe
cdu, ong da the chap tai san d€ vay Ngan hang va cho dng b vay ti€n, dén nam
2007 6ng B vay thém 22.000.000 dong.

Niam 1997 6ng c6 nhan sang nhuong 01 16 dat cua 6ng Vil Nguyén C la can
bo cua Kho K864TK vdi dién tich 6,5m x 40m, hién nay toa lac tai s6 A M,
phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lak. Pén nam 2003 dng cho ong B muon 16 dat
trén dé o.

Nam 2008 6ng D khong 1am véi 6ng nita nén hai bén dbi chiéu cong no,
theo d6 hai bén xac nhan 6ng D con ng ong tong sb tién 100.000.000 dong (tién
vay) + 22.000.000 dong (tién ung) + 130.000.000 dong (tién 131 Ngan hang) =
252.000.000 dong. Dong thoi 6ng P dé nghi ong chuyén nhuong lai 16 dat ong
cho muon thi 6ng dong ¥ véi gia 10 cay vang SJC, 6ng P c6 viét gidy hen dén
nam 2009 s& thanh toan hét ng. Sau do, trong khoang thoi gian tir nam 2017 dén
nam 2019 6ng D ¢ tra cho ong 05 lan vé6i tong sd tién 1a 135.000. 000 dong, trong
d6 130.000.000 dong la tlen 141 suat va 5.000. 000 dong la tién ng goc Nhu véy,
6ng B con no ong sd tién 117.000.000 dong tién ng goc, con sd tién chuyén
nhuong dat 10 cdy vang SIC éng D chua tra.

Thira dat toa lac tai s6 A M, phuong T, thanh pho B, tinh Pik Lik ong
chua viét gidy chuyén nhuong cho ong D, ba M. (Vao khoang nam 2003 gia dinh
6ng c6 cho 6ng B, ba M muon tam 16 dat dé 1am nha tam, cudi vo cho con. Sau
d6, dén nam 2008 ong D, ba M & 1au qua thi gia dinh 6ng yéu cdu 6ng D dén nha
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lam cam ket nhén no va hen ng; 6ng B cam két den nam 2009 s€ thanh toan céac
khoan ng tién tam tng, tién vay va tra vang SJC vé viéc mua dat cho gia dinh 6ng.
Tuy nhién, tir nim 2009 dén nay 6ng D khong thuc hién dung nhu cam két).

Nay 6ng T yéu cau Toa an giai quyét:

- Bugc 6ng Chung Son D va ba Ung Sam M thdo d& nha va tra lai cho gia
dinh 6ng 1(} dat toa lac tai‘ s0 A M, phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lak c6 dién
tich theo két qua do dac bang may la 239,4m2.

- Budc 6ng Chung Son D va ba U Sam M tra lai cho gia dinh ong sd tién ng
gbc 1a 117.000.000 dong.

Bi don trinh bay:

Ong Chung Son P va 6ng Nguyén Trong T 1a ban bé. Ngay 10/02/1998,
6ng T thoa thuin chuyén nhuong cho 6ng P mot 16 dét tai sd A M, phuong T,
thanh phé B, tinh Pak Lik, dién tich 6,5m x 35m, gia chuyén nhuong 1a 10 cly
vang. Do ng P ¢6 hoan canh khé khin nén 6ng T cho 6ng P no lai s6 vang trén
cung v6i khoan ng tién mua 02 xe cau, tién ung la 122.000.000 dong. Hai bén
thoa thuan dén nam 2009 dng b sé tra hét sd no trén. Tuy nhién, do khong c6
cong viéc on dinh dan dén kinh té kho khan, naim 2009 6 ong b van chua co tién tra
choong T. Vi vay, ong T tiép tuc cho & ong b no dé tra dan. Dén nay ong b da tra
cho 6ng T tong cong 135.000.000 dong tién dat va tién mua xe, cu thé:

- Ngay 23/01/2017, 6ng B tra 50.000.000 dong.

- Ngay 13/02/2018, 6ng  tra 50.000.000 dong.

- Ngay 03/02/2019, 6ng P tra 10.000.000 dong.

- Ngay 20/3/2019, éng B tra 5.000.000 dong.

- Ngay 30/12/2019, 6ng D tra 20.000.000 dong.
(Tat ca cac lan nay 6ng T déu viét gidy nhén tién).

Sau khi nhan chuyén nhuong thira dat, 6ng P da xay dung mot cin nha va &
on dinh tor d6 dén nay. Hang nam 6ng D déu dong thué nha dat cling nhu cac
nghia vu tai chinh khac cho chinh quyén dia phuong.

Nay 6ng Nguyén Trong T khéi kién yéu cau 6ng Chung Son P va ba Ung S
Mui c6 trach nhiém thao d& nha, tra lai 16 dat véi dién tich 6,5m x 40m va tra
khoan tién 117.000.000 dong thi 6ng B va ba M khong dong y. Bai vi: ong T da
chuyén nhuong thira dat trén cho ong B, ong P da xay dung nha va sinh séng 6n
dinh 23 nam. Mic du, Gidy thoa thuan chuyén nhuong nim 1998, hai bén thoa
thuan ong D phai tra ng cho 6ng T vao nam 2009 nhung thoi diém do6 ong b kho
khin nén 6ng T cling dong ¥ tiép tuc cho ong D sur dung dat va tra no dan. Do do,
dén nam 2017-2019 0ng T van nhén tién tra ng dat va xe cta ong D. Vé khoan lai,
hai bén khong c6 bat ky thoa thuan nao vé viéc tra lai nén 6ng D khong dong ¥.
Ong P da tra dugc mot phan tién no mua dat, tién mua xe va tién tng. Vi vay Ong
P khong dong ¥ véi yéu cau khai kién viia 6ng T, ong D dong ¥ tra hét s6 ng con
lai cho 6ng T.
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Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

, Ong Chung Vinh H, ba Nguyén Thi Mong T2, chi Chung Vé P, anh Chung
Tan b1, 6ng Chung Vinh H1, ba Nguyen Thi Thao N1: Thong nhat voi y Kien cua
bi don, khong bo sung thém.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan chau Chung V Man cung ngudi dai
dién theo phap luat trinh bay:

Chau M1 la con de cua ong Chung Vinh H1 va ba Nguyén Thi Thao N1, la
chau rudt cua ﬁng Chung Son D va ba Ung Sam M. Chau M1 c6 déng ky ho khau
thuong tra tai sO A M, phuong T, thanh pho B, tinh bak Lak. Chau M1 thinh

thoang vé dia chi trén, khong & ¢ dinh. Chau M1 théng nhat y Kkién cua bi don,
khéng dong y yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Ngoc Diéu H2 trinh bay:

Théng nhét véi ¥ kién cua nguyén don, khong b sung thém.

Tai Ban 4n dan sy so tham so 68/2022/DS-ST ngay 15/6/2022, Toa &n nhan
dan thanh pho Buon Ma Thudt, tinh Bak Lak quyét dinh:

“Chap nhan modt phan yéu cau khéi kién cia nguyén don 6ng Nguyén
Trong T.

- Budc 6ng Chung Son P va ba Ung Sam M c6 nghia vu tra lai cho ong
Nguyén Trong T dién tich dat 239,4 m2, tai thira dat s 442, to ban dd s 25, toa
lac tai s6 A M, phuong T, thanh pho B, tinh Pak Lak, ¢ t can: Phia Pong giap
thira dat 189 c6 canh dai 42,20m; Phia Tay giap thua dat’ 190 c6 canh dai 44,97m;
Phia Nam giap duong hém c6 canh dai 5,90m; Phia Bac gidp duong M c6 canh
dai 6,10m.

- Bugc 6ng Nguyén Trong T c6 nghia vu thanh toan cho 6ng Chung Son b
va ba Ung S Mui gia tri tai san trén dat twong (mg vai s6 tién 106.893.000 dong.

_binh chi yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyé{l Trong T Vé, viée
yéu cau 6ng Chung Son b va ba Ung Sam M tra cho 6ng Nguyén Trong T s0 tién
117.000.000 dong ™.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén veé chi phi té tung, &n phi va quyén
khang cao theo quy dinh phap luat.

Ngay 22/6/2022, bi don 6ng Chung Son D va ba Ung Sam M khang céo
toan bd ban an so tham.

Tai Ban 4n dan sy phc tham so 182/2022/DS-PT ngay 16/9/2022, Toa &n
nhan dan tinh bak Lak quyet dinh:

“Khong chip nhan khang céo ctia bi don 6ng Chung Son P va ba Ung Sam
M.

Gift nguyén Ban 4n dn sy so tham s6 68/2022/DS-ST ngay 15/6/2022 cuia
Toa an nhan dan thanh pho Buén Ma Thudt, tinh Dak Lak”.

Ngoai ra, ban an phuc thim con tuyén vé an phi.



Tai Quyét dinh khang nghi giam ddoc tham s 28/2024/KN-DS ngay
24/4/2024, Chanh an Toa an nhan dan tbi cao dé nghi Uy ban Thiam phan Toa 4n
nhan din cdp cao tai Pa Ning xét xtr giam ddc tham, hity Ban an dan sy phic
tham s6 182/2022/DS-PT ngay 16/9/2022 cta Tda an nhan déan tinh Dik Lik va
Ban an déan sy so thim s6 68/2022/DS-ST ngay 15/6/2022 cta Toa an nhan dan
thanh phé Bu6n Ma Thudt, tinh Pk Lik; giao hd so cho Toa 4n nhan dan thanh
phd Budn Ma Thudt xét xir so thdm lai theo dung quy dinh ctia phap luat.

Tai phién toa gidm ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
DPa Ning dé nghi Hoi dong xét xir giam ddc tham chip nhan khang nghi cua
Chanh 4n Tda an nhan dén tbi cao.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1]. Can cur vao cac tai liéu, chimg cr trong hd S0 vu an ¢0 co so xac dinh
ngudn goc dat tranh chap (thira dat s6 442, to ban d6 s 25, dién tich 239,4 m2 toa
lac tai s6 A M, phuong T, thanh phd B, tinh Dik Lik) 1a d¢it Quéc phong giao cho
6ng Vil Nguyén C lam nha, sau d6 ong C chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Trong
T. Pén nam 2011, Kho K864 - Cuyc Q1 di ban giao dit nay cho Uy ban nhan dan
thanh phd B, tinh Dak Lk quan 1y theo Quyét dinh s6 145/QD-UBND ngay
17/01/2011 ctia Uy ban nhan dén tinh D.

[2]. Ngay 10/02/1998, 6ng Nguyén Trong T va 6ng Chung Son D xac lap
Vin ban thoa thuan véi ndi dung: ong T dong y "™ nhuong 16 dat tai s6 A
duong M véi gia 10 cdy vang, thoi han thanh toan dén hét nam 2009. Tai “Gidy
no” ghi ngay 10/11/2008 thé hién nodi dung: 6ng P con ng éng T 01 16 dat chicu
ngang 6 mét, dai 35m, sO tién 10 dat 1a muoi luong vang; 02 xe cau la
100.000.000 doéng va ng tmg 22.000.000 dong. S6 no tién, vang trén 6ng P hen
v6i ong T 13 trong vong mot nam, tirc ndm 2009 s& hoan tra hét nhung dén hét
nam 2009 6ng D chua thanh toan cho o6ng T nhu da thoa thuén. Tuy nhién, tai
“Gidy nhan tién” ghi ngay 23/01/2017 thé hién viéc ong D tiép tuc tra tién cho
ong T voi noi dung: 6ng T c6 nhan cua 6ng D so tién 50.000.000 dong va ghi 1d
s6 tién nay 1a do 6ng T ban miéng dat va 02 xe cau va tién no trude day. Nhu vy,
gitra ong T va ong b da thyc hién giao dich chuyén nhuong quyen su dung dat
bang hinh thirc gidy viét tay ngay 10/02/1998. Trong giay viét tay nay thé hién
day di noi dung vé thira dat chuyén nhuong, di¢n tich dat, gia chuyén nhuong va
thoi han thanh toan. Do d6, Toa an hai cap tinh Pak Lik xac dinh quan hé phap
luat “Tranh chap quyén st dung dat va kién doi tai san” 1a khong dung ma phai la
“Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat” méi chinh xac.

[3]. Tai Bién ban lam viéc ngay 29/4/2021 ctia Uy ban nhan dan phuong T,
thanh phd B, tinh Pak Lik, 6ng T trinh bay 6ng P con ng ctia 6ng 117.000.000
ddng bao gdm ca tién miéng dat, tién vay va tién 1ai; vo chong 6ng T, ba H2 dong
¥ x6a hét no va hd tro thém cho ong P 1,6 ty ddng dé mua dat noi khac 1am nha
va ong b tra lai 16 dét tranh chép cho ong T. Nhu vay, c6 co s& dé xac dinh mac
du vo ong T la ba H2 khong ky tén trong Van ban thoa thuan ngay 10/02/1998
nhung ba H2 c6 biét viéc chong minh 13 6ng T chuyén nhuong quyén st dung dat
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cho dng B va khéng c6 y kién phan dbi. Do d6, ¢ co sé xac dinh vo chong 6ng T
dd chuyén nhuong quyén sir dung 16 dit trén cho bi don tir nam 1998 voi gia 10
cay vang SJC va cho dng P no sb vang nay. Thuc té gia dinh 6ng D di nhén dat,
xay dyng nha & tir nim 2000 dén nay.

[4]. Tai “Gidy nhan tlen ghi ngay 23/01/2017 the hién ndi dung: ong T
xac nhan c6 nhan cua 6ng B s tién 50.000.000 dong, sO tién nay 1a do 6 ong T ban
miéng dat, 02 xe cau va tién no. Do d6, Toa 4n cap so tham va phic thim xéc
dinh toan b sb tién 135.000.000 dong ma éng B da tra cho ong T 1a tién 13i, con
tién no goc 122.000.000 dong va 10 cay vang éng D chua tra cho ong T 12 khdng
dung. Mat khac, tai phién toa so thim 6ng T rat yéu ciu khoi kién budc éng D
phai tra tién 14i v6i sb tién 117.000.000 dong nhung Toa an hai cap tinh Dik Lik
van khong xem xét dé xac dinh 56 tién 135.000.000 ddng ma ong b da tra cho
ong T la tra cho khodn nao: tra tién nhan chuyen nhuong quyen sit dung dat hay
tra tién mua xe cau hodc tra tién ng. Co thé thiy nhitng van dé néu trén chua duogc
lam rd nén chua du co so dé giai quyét vu an ding phap luat. Hon nira, Toa an
cap phuc tham chi tuyén budc vo chong ong B phai tra lai dat cho 6ng T nhung
khong tuyén giao nha cho ai quan ly, sir dung la giai quyét vu an chua toan dién
va triét dé, 1am anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cua duong sy va giy
kho khan trong giai doan thi hanh an.

[5]. Nhu vay, Toa an cép so thAm va phuc tham chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don ong Nguyen Trong T, budc bi don 6ng Chung Son P va ba
Ung Sam M phai tra dién tich dat tranh chap cho ong T 1a chua du co so. L€ ra,
Toa an hai cap tinh Pak Lik phai xac minh lam ro so tlen hai bén thoa thuan
chuyén nhuong quyen str dung dit, tién mua 02 xe ciu, tién no, t1en gbc va tién
141 13 bao nhiéu; sb tién éng D da tra cho ong T la tra 1ai hay tra gbc ... dé cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ciia cac bén va xac dinh s6 tién
con lai ong D, ba M phai thanh toan cho ong T mdi gidi quyet vu an mot cach
toan dién, triét dé va dung phép luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET BINH:

Cin ctr vao diem a khoan 1 Bicu 337, khodn 3 Diéu 343, Diéu 345 va Picu
349 cua B0 luat To tung dan su.

1. Chép nhan Quyét dinh khang nghi giam ddc tham s6 28/2024/KN-DS
ngay 24/4/2024 cua Chanh &4n Toa 4n nhan dan to1 cao.

2. Huy toan bd Ban an dan sy phuc thdm sé 182/2022/DS-PT ngay
16/9/2022 cua Toa an nhan dan tinh Pak Lik va Ban an din sy so thim sb
68/2022/DS-ST ngay 15/6/2022 cua Toa an nhan dan thanh phé Budén Ma Thudt,
tinh Dak Lak.

3. Giao ho so vu an cho Toda 4n nhan dan thanh phé Buon Ma Thudt, tinh
Pik Lik xét xir so tham lai theo dung quy dinh cua phap luat



4. Quyét dinh giam d6c tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay Hoi dong xét
xur giam doc tham ra quyét dinh.

No1 nhan:

- Vu PC va Quan ly khoa hgc - TANDTC; ™. UY BAN THAM PHAN
- VKSND cip cao tai Da Nang; ’ A ,

- TAND tinh P&k Lik: CHU TOA PHIEN TOA

- TAND TP B, tinh Pak Lik;

- Chi cuc THADS TP B, tinh Dak Lak;

- Cdc duwong sy (theo dia chi); ‘ (BA~ KY)
- Luu: Phong GDKT II; Phong LT va ho so vu an.

Lé Tu



