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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 31/2021/DS-PT
Ngay: 14 -01-2021
V/v tranh chip: “Hop dong dit coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cg:
Thém phdn - Chii toa phién toa: Ba Lam Ngoc Tuyén.
Cdc Tham phan: 1/ Ong Huynh Vin Ngoan;

2/ Ong Nguyén Lé Huy.

= Thu ky phién toa: Ong Lam Hiru Nghia - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tién Giang.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Tién Giang tham gia phién toa: Ba
Phan Thi Thanh Xuan - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 01 nam 2021 tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét
xu phuc tham cong khai vu an thu ly s6: 501/2020/TLPT-DS ngay 20 thang 11
nam 2020 vé tranh chap “Hop dong dat coc”.

Do Bén 4n dan sy so tham s6 53/2020/DS-ST ngay 09 thing 09 ndm 2020
cua Toa 4n nhan dan thanh pho M, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic thAm sb: 577/2020/QD-PT ngay
23 thang 11 nam 2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Lé Qudc T, sinh nim 1979;
Pia chi: 4p B, xi P, huyén G, tinh Tién Giang
Pai dién Gy quyén: Nguyén Tran H, sinh nim 1988; (c6 mat)

Theo gidy uy quyén cong ching sb A ngay 03/11/2020 tai vin phong cong
chung Lam Thi Minh N.

Dia chi: ap 4, xa D, thanh phd M, tinh Tién Giang.

2. Bidon: VO Thi Thu Th, sinh nam 1979;

Dia chi: s6 12 dudng H, phuong A, thanh phd M, tinh Tién Giang.
Pai dién ty quyén: Ong Nguyén Vin G, sinh nim 1944; (c6 mat)
Pia chi: s6 06 R, phudng B, thanh phd M, tinh Tién Giang.
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Theo gidy Uy quyén cong ching sé B tai vin phong cong chimg Nguyén
AnhT.

3. Nguo1i lam ching:

1/ Duong Cam D, sinh nim 1962; (Véng mat)

Dia chi: s6 142/5 L, phuong Y, thanh phd M, tinh Tién Giang,
2/ Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh phé M

bPai dién: anh Poan Minh H (c6 mat)

- Nguoi khang cao. Bi don VO Thi Thu Th.

NOI DUNG VU AN:

Theo dn so thim;

Pai dién 1ty quyén cia nguyén don Lé Quéc T la éng Nguyén Tran H
trinh bay:

Vao ngay 21/10/2019, anh T va chi Th c¢6 ky két hop dong dit coc dé
chuyén nhuong quyen str dung dat va nha tai dia chi s 12 dudng H, phuong A,
thanh phd M, tinh Tién Giang.

Hop ddng dit coc ghi nhan su thoa thuan cua hai bén nhu sau:

Chi Th dong ¥ chuyen nhugng cho anh T toan bd nha ¢ va quyen st dung
dat ma chi Th da duogc cap gidy chung nhan quyen str dung dit, quyén so hitu
nha ¢ va cac tai san khac gan lién véi dat sb CS do S¢ Tai nguyén va Moi
truong cip ngdy 14/8/2019. Ghi nhdn thira dat s6 343, to ban d6 s6 19 c6 dién
tich 735,9 m?, muc dich sir dung la dat & do thi tai dia chi sd 12 duong H,
phuong A, thanh phd M, tinh Tién Giang. Trén dit ¢6 san nha & c6 dién tich xay
dung 13 207,1 m% hang nha cip 3, trong nha c6 day du tién nghi.

Hai bén thong nhét gi4 tri chuyén nhuong 13 17.800.000.000 dong (muoi
bay ty tam tram triéu dong) hinh thirc thanh todn: bén mua dat coc trudc so
tién 1a 2.800.000.000 dong (hai ty tam triéu dong). Sau khi ky hop dong
chuyén nhuong tai vin phong cong chimg s& tra du sb tién con lai 1a
15.000.000.000 dong (muoi lam ty dong) Sau khi ky hop dong dat coc, chi Th
d3 nhan da s6 tién 13 2.800.000.000 dong (hai ty tam triéu dong).

Sau d6, anh T tién hanh thu tuc do dac dé ky hop dong chuyén nhuong.
Trong qua trinh do dac, anh T phat hién thira dat s6 343 c6 dién tich do dac
thuc té 1a 610,1 m? khong dung so voi dién tich duoc cip giéy ching nhan
quyén st dung dat. Khi phat hién c6 su chénh 1éch dién tich dit néu trén, anh T
d4 nhiéu 1an thuong luong voi chi Th dé diéu chinh gia chuyén nhuong nhu’ng
phia chi Th khong dong ¥ diéu chinh gia chuyén nhuong va chi Th khong dong
¥ va d6 161 cho nguoi khéc, chi Th ciing khong ddng ¥ ky bién ban do dac.
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Anh T cho rang ddi tuong giao két khong dung voi thoa thuan ban dau,
chi Th khong c6 thién chi thoa thuan lai nén anh T yéu cau tuyén bd hop dong
sang nhugng nha, dat ngay 21/10/2019 duogc ky két giira chi V& Thi Thu Th va
anh Lé Qudc T v6 hiéu. Anh T yéu ciu xac dinh sd tién 2.800.000.000 dong
(hai ty tam trdm tri€u d@)ng) do anh T d3t coc mua nha, dit thude quyén s& hiru
cuaanh T.

Anh Lé Quéc T yéu cau chi V5 Thi Thu Th tra sé tién dat coc chuyén
nhuong quyén str dung dat va nha ¢ la 2.800.000.000 dong (Hai ty tam tram
tri¢u dong), khong yéu cau phat coc, khong yéu cau tinh 1a1.

Tai don khoi kién bd sung va ban ty khai bd sung ngay 08 thang 4 nam
2020, anh T yéu cau tuyén bd hop dong sang nhuong nha, dat ngay 21/10/2019
dugc ky gitta V& Thi Thu Th va Lé Qudc T v6 hiéu 1a do dbi twong cua hop
dong khong thé thuc hién duoc. Vi khi giao két hop dong thi bi don di xéic
dinh s& giao lai cho nguyén don dat va nha & ¢ dién tich 735,9 m? tuy nhién
qua do dac thyc té thi dat va nha chi c6 dién tich 610,3 m? (giam 125,6 m?).

* Bidon chi VO Thi Thu Th trinh bay:

Chi Th ¢o théa thuan chuyén nhuong thira dat sd 343, to ban do6 s 19,
dién tich 735,9 m? va toan bo tai san trén dat cho anh Lé Quéc T. Hai bén théa
thuan gia chuyen nhuong nha va dat 1a 17.800.000.000 dong (muoi bay ty tam
tram triéu dong). Ngay 21/10/2019, chi Th va anh T ¢6 lam hop dong sang
nhuong nha va dat. Anh T dat coc s tién 2.800.000.000 dong (hai ty tam trim
triéu déng) dé mua nha va thira dit néu trén. Chi Th di nhan sb tién
2.800.000.000 dong (hai ty tdm tram triéu dong) ctia anh T va chi Th da viét
bién nhén cho anh T. Pén ngay 16/12/2019, anh T thong béo cho chi Th biét
dién tich thuc té cua thira dat s6 343 giam 125,6 m? so v&i dién tich ghi trong
gidy ching nhin quyén sir dung dat va yéu cau chi Th giam gia tién chuyén
nhuong 1a 15.300.000.000 dong (muoi lam ty ba tram triéu dong) nhung chi Th
khong dong ¥. Dién tich dat thyc té bi giam khong phai do 16i cua chi Th vi dién
tich ctia chi Th duoc cap gidy ching nhan quyén su dung dat 1a 735,9 m2 Néu
anh T khong dong ¥ mua thira dat s6 343 nita thi anh T mat tién coc. Chi Th
khong dong ¥ tra tién coc cho anh T.

Vao ngay 21/10/2019, chi Th ¢ ky hop dong sang nhuong nha dat s6 12
duong H, phuong A, thanh phd M cho anh Lé Québc T véi gia 17.800.000.000
dong (mudi bay ty tam trim triéu dong). Ngay sau khi ky hop dong, anh T da
dit coc cho chi Th s6 tién 2.800.000.000 dong (hai ty tim trim triéu dong), sd
tién con lai 13 15.000.000.000 dong (muoi lim ty ddng) anh T phai thanh toan
cho chi Th sau 60 ngay ké tir ngay ky hop dong dat coc 1a ngay 21/10/2019.
Tuy nhién chua dén thoi han 60 ngay, anh T di tu y cham dut viéc sang
nhuong va kién chi Th doi lai s6 tién dat coc 1a 2.800.000.000 dong (hai ty tim
tram triéu dong).
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Anh T kién doi s tién dit coc mua nha trudce thdi han hai bén giao két
hop dong, dong nghia véi viéc anh T tir choi mua nha, dat tai so 12 duong H,
phuong A, thanh phd M do chi Th ding tén, s¢ hiru.

~ Chi Th cho ring chj Th khong c6 15i, bén anh T d6i y khong mua nha,
dat thi mat coc, doi y khong mua nha dat 1a 16i ctia anh T.

Chi Th yéu cau huy hop dong sang nhuong nha, dat ngay 21/10/2019
duoc ky gitra VO Thi Thu Th va Lé Qudc T.

Chi Th yéu ciu xac dinh s tién 2.800.000.000 dong (Hai ty tam tram
tri¢éu dong) do anh T dat coc mua nha dat thudc quyén so hitu ctia chi Th.

* Tai ban ty khai ngay 27/12/2019, nguoi lam ching Duong Cam B
trinh bay:

Ngay 21/10/2019, anh T va chi Th ¢6 tién hanh ky hop dong dat coc dé
chuyén nhugng quyén sir dung dat va nha ¢ tai thira dat s6 343, to ban d6 s6
19, dién tich 1a 735,9 m?, muc dich sir dung 1a dat & do thi toa lac tai sd 12
duong H, phuong A, thanh phd M, tinh Tién Giang. Trén phan dat c6 sin nha
& ¢6 dién tich xay dung 13 207,1 m?, hang nha cép 3.

Hai bén thong nhat gia tri chuyén nhuong 13 17.800.000.000 dong (muoi
bay ty tdm trim triéu dong), hinh thic thanh toan dit coc trudc sb tién
2.800.000.000 dong (hai ty tam triéu dong). Sau khi ky tha tuc chuyén nhuong
tai Phong cong chimg s& tra du sé tién con lai 13 15.000.000.000 déng (mudi
lam ty dong). Khi ky hop déng dit coc nay, anh T va chi Th c6 nhd anh lam
chtg viéc ky hop dong dit coc. Anh cung anh T, chi Th va anh P cung ky tén
vao hop déng dat coc ghi nhan vi¢c dat coc mua ban néu trén. Anh ciling ching
kién viéc giao nhan tién coc tir anh T cho chi Th.

Tai ban 4n dén sy so thdm s0 53/2020/DS-ST ngay 09 thang 09 nam 2020
cua Toa 4n nhan dan thanh pho M, tinh Tién Giang da quyét dinh ap dung:

- Can cir vao khoan 3Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, Diéu 229 va Diéu 147 Bo
luat T6 tung Dan su;

- Cin ctr Piéu 126, Diéu 131, Diéu 328 va Piéu 357 Bo luat Dan sy nim
2015;

- Cin ctr Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UNTVQHI14 ngay 30-12-2016
ctia Uy ban Thudng vu Quéc hoi.

Xir: Chap nhan yéu cau khai kién ciia anh Lé Qudc T.

Chép nhan mot phan yéu cau phan t6 cua chi VS Thi Thu Th vé viée viée
yéu cau hiay hop dong sang nhuong nha, dit ngay 21/10/2019 dugc ky gitra Vo6
Thi Thu Th va Le Quéc T. Khong chip nhan yéu cau phan t6 cta chi Th yéu cau
xac dinh s6 tién 2.800.000.000 dong (Hai ty tam trim triéu dong) do anh T dit
coc mua nha dat thudc quyén s& hiru cua chi Th.
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Tuyén bb hop déng sang nhugng nha, dit ngay 21/10/2019 duoc ky giira
VO Thi Thu Th va Lé Quoéc T vo hiéu.

Buoc chi ‘V() Thi Thu Th c6 nghia vu tra cho anh Lé Quéc T sd tién
2.800.000.000 dong (Hai ty tam trdm tri¢u dong).

Ké tir ngay anh L¢ Quéc T ¢6 don yéu cau thi hanh an néu chi Vo Thi
Thu Th khong tra s6 tién néu trén, chi Th con phai tra thém tién i cua sd tién
cham tra theo mirc 14i suit duoc quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 Bo luat dan su
nam 2015.

~ Ngay bi don 13/9/2020 bi don V6 Thi Thu Th c6 don khang cdo yéu cau
cdp phuc tham xem xét cdc yéu cau sau:

1. Khéng chdp nhdn toan bg yéu cau khéi kién ciia nguyén don.
2. Chdp nhdn toa bé yéu cdu phan té cia bi don.

3. Huy quyét dinh dp dung bién phdp khan cdp tam thoi vé viéc cam xudt
canh doi voi chi Th.

Tai phién toa phuc tham dai dién Ay quyén cua _nguyén don van gitr
nguyen yéu cau khoi kién, dai dién uy quyén cta bi don van giit nguyén yéu cau

phan té va yéu cau khang cdo, hai bén duong su khong thdéa thuan dugc véi
nhau viéc giai quyét vu an.

Dai dién Vién kiém sat tai phién toa phat biéu y kién vé viéc tuan theo
phap luat t tung trong qua trinh giai quyet vu 4n cta Thim phan, Hoi dong xét
xu, Thu ky va nhimg nguoi tham gia t6 tung tir khi thu Iy vu an cho dén truéc
thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an d3 tudn thu dung cac quy dinh ctia BO luat T6
tung dan sy. V& ndi dung khang cdo: ngay 21/10/2019 giita anh T va chi Th ky
hop ddéng chuyén nhuong, nhung ndi dung 1a dic coc sb tién 2.800.000.000
ddng, khi giao dich hai bén duong su tin tudng vao gidy ching nhin quyén sir
dung dat cap ngay 14/8/2019, nhung thuc té két qua do dat ngay 21/11/2019 thi
dién tich 1a 610,3m% giam 125,6m?, viéc giam dién tich hai bén déu khong ¢
161, can cir diéu 126 Bo luat dan su, an so tham xir tuyén bd hop déng vo hiéu,
chi Th tra lai anh T s6 tién 2.800.000.000 dong 1a c¢6 cin cir. B nghi Hoi dong
xét xur ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung dan sy nam 2015, xti khong
chap nhan yéu cau khang cdo cua bi don ba V& Thi Thu Th, gitt nguyén ban an
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr vao cac tai liéu chimg ctr di dugce xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, y ki€én phat bi€u cua dai di€én Vién kiém sat, Hoi dong
xét xur xét thay:

[1] Vé quan h¢ tranh chap: N guyén don anh Lé Quéc T khdi kién yéu céu
tuyén bd hop ddng sang nhuong nha, dat ngay 21/10/2019 la v6 hi€u yéu cau

nhan lai s6 tién dic coc 1a 2.800.000.000 dong, an so tham xac dinh tranh chap
hop dong dit coc theo Piéu 328 Bo luat dan sy 2015 1a ¢ can c.
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[2] Tham quyén giai quyét vu an: bi don ba V& Thi Thu Th cu trd tai
phudng A, thanh phd M, tinh Tién Giang vu an thudc thim quyén giai quyét cua
Toa 4n nhan dan thanh phé M dung theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 va diém a
khoan 1 Piéu 35 Bo luat td tung dan su.

[3] Pi voi ngudi lam chimg Duong Cam P ¢ don xin ving mit va di co
161 khai. Can ctr Bi€u 229 B0 luat t6 tung dan sy, Hoi1 dong xét xir tién hanh xét
xtr vang mat doi vo1 nguoi lam ching.

[4] Pon khang cdo cta bi don ba V5 Thi Thu Th dung quy dinh tai Diéu
272,273 B luat To6 tung dan su.

[5] V& noi dung khang cao: bi don ba Vo Thi Thu Th khang cao yéu cau
cap phtc thAm xem xét cac yéu cau sau:

1. Khong chap nhan toan bo yéu cau khdi kién cta nguyén don.
2. Chéap nhén toa bd yéu cau phan t6 ciia bi don.

3. Hity quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi vé viéc cam xuat
canh doi véi chi Th.

[6] Xét yéu cau khang cdo: Cin ctr vao “Hop dong sang nhuong nha dat”
duoc ky gitta anh T va chi Th ngay 21/10/2019, tiéu dé ctia hop dong 1a hop
ddéng sang nhuong nhung ndi dung cua hop dong lai 13 hop dong dit coc 13 vi
trong phan hinh thtc thanh toan: Bén B (anh T) dit coc cho bén A (chi Th) dé
lam tin 13 2.800.000.000 ddng, chi Th d3 viét bién nhin nhin sb tién
2.800.000.000 ddong 13 tién coc. Ngoai ra, trong hop dong hai bén thoa thuin
sau 60 ngay ké tir ngay ky hop dong, anh T va chi Th dén van phong cong
chiing dé 1am thu tuc theo quy dinh va anh T tra du sb tién con lai cho chi Th.
Nén anh T va chi Th déu y thirc duoc hop dong sang nhuong ngay 21/10/20/19
chi 13 hop dong dit coc va hai bén phai dén vin phong cong chimg dé 1ap thu tuc
sang nhuong theo quy dinh cua phap luat. Ngoai ra, trong hop déng ngay
21/10/2019 déu da thé hién rd trach nhiém ctia bén nhan tién coc va trach nhiém
cua bén dat coc. Do do, Hoi dong xét xur xac dinh “Hop dong sang nhuong nha
dat” duogc ky gitta anh T va chi Th ngay 21/10/2019 1a hop ddng dit coc theo
Dicu 328 B¢ luat dan sy 2003.

Tai phién toa so tham va phiic tham, dai dién Gy quyén cta anh T va dai
dién uy quyén cua chi Th déu thong nhat trinh bay: Trudc khi hai bén ky hop
dong sang nhugng ngay 21/ 10/2019, anh T ¢6 xem nha va quyen sir dung dat.
Anh T duoc chi Th cho xem glay chting nhan quyén st dung dat. Anh T ky két
hop ddng dit coc v6i chi Th dé dam bao cho giao dich mua ban nha va dat tai
thira dat s6 343, to ban do s6 19, dién tich 735,9 m?, muc dich anh T mua bén
nha va quyén str dung dat 1a dé kinh doanh.

Tai myc 4 cta hop dong sang nhugng nha dat ngay 21/10/2019 ciing da
c6 quy dinh 1¢ phi cong ching trich luc do dac do bén B dong. Do d6 sau khi ky
hop ddng dic coc anh T di tién hanh ky hop dong do dac 1a dung theo thoa
thudn, cin ctr vao phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thira dit ngiy
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22/11/2019 dién tich thyc t€ cua thira dat s6 343 giam 125,6 m? so vdi dién tich
duoc cap gidy chiing nhan.

Trong qua trinh giai quyét vu an chi Th ciing nhu dai dién oy quyén cua
chi Th cho rang thuc té dién tich nha va dat cta chi Th 14 ding nhu trong glay
ching nhan quyen s dung dat da cap. Nhung chi Th khong c6 cin clr nao dé
chtirng minh 13 dét thyc t& ctia chi Th c6 dang nhu dién tich trong gidy ching
nhan quyén st dung dat dugc cdp hay khong, vi giai doan so tham ciing nhu
phuc tham chi Th khong ddng ¥ do dac thuc té lai phan dat dang tranh chap. Tai
muc 1 cta hop dong sang nhuong nha dat ngay 21/10/2019 d3 thé hién tai san
thoa thuan sang nhuong la thira dat s6 343, to ban dd sb 19, dién tich 735,9 m2
Tai phién toa phuc tham anh Poan Minh H 13 can bo Van phong ding ky dat dai
thanh phé M di x4c nhan két qua do dac hién trang thira dat ngay 22/11/2019 va
cho rang dién tich dét thuc té cua thira dat s6 343 khac véi dién tich ghi trong
gidy ching nhan quyén sir dung giam 125,6 m? so vdi dién tich dugc cap gidy
chirng nhan. Chinh ban khai ngay 26/12/2019 chi Th ciing trinh bay: “Ngay
16/12/2019, anh T ¢6 théng bao cho toi biét dién tich thuc té cta thira dat s6 343
giam 125,6 m? so v6i dién tich ghi trong gidy ching nhan. Anh T yéu cau toi
phai giam gia tién chuyén nhuong da thoa thudn con 15.300.000 @ (muo1 1dm ti
ba tram tri¢u dong) Thi t6i khong dong . Piéu nay da the hién chi Th cling da
biét dién tich dat thuc té cua chi khong diing nhu trong gidy chiing nhan quyén
str dung dat.

Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thanh phéd M c¢6 Cong vin sb
1958/CNVPPK ngay 14/7/2020 thu hdi Cong vin sé 1117/CNVPPK ngay
04/5/2020 vi: “... ¢6 mét s6 ndi dung chwa phu hop. Cu thé la chii sir dung dat,
cdc chii sir dung gidp ranh khéng ky tén vao ban dw thdo hé so do dac, chi giGi
dwong do ciia dwong H va dwong Trir Van Th ¢6 sw thay déi so voi trude ddy”.
Theo Cong vin s6 2500/CNVPDK-HCTH ngay 26/8/2020 cung cip Quyét dinh
s 13/2018/QD-UBND ngay 23/7/2018 c6 hiéu lyc ngay 08/8/2018 quy dinh
pham vi chi gidi duong do cua duong H va duong Tru Van Th tir tim dudng ra
moi bén 08 m.

Nguon gdc phan dién tich dat 735,9 m? 1a ctia 6ng Huynh Vin Achuyén
nhuong cho 6ng V& Qubc H vao ngay 06/11/2018, thoi diém nay Quyét dinh sb
13/2018/QDb-UBND ngay 23/7/2018 c6 hi¢u luc ngay 08/8/2018 quy dinh pham
vi chi gigi dudng d6 cua duong H va duong Trir Van Th tir tim dudng ra mdi
bén 08 m. Nhung khi cdp gidy ching nhan quyén str dung dat cho 6ng V& Quéc
H lai khong trur phén pham vi chi gioi duong do cua duong H va duong Trir Van
Th ma di¢n tich van la 735,9 m?. Chi V& Thi Thu Th duoc cap giay chiing nhan
quyen sur dung dat ngay 14/8/2019 do dugc hudng thira ké tur ong Vo Quoc H.
Khi cép gidy ching nhan quyén sir dung dat cho chi Th hd so cap gidy khong
tién hanh do dac lai, khong trir pham vi chi gioi duong do cua duong H va
duong Trir Van Th, dan dén cap gidy cho chi Th ngay 14/8/2019 dién tich van 1a
7359 m?2. Pay 1a 16i ctia co quan c6 tham quyen trong viéc cap gidy ching nhan
quyen st dung dat, ddn dén dién tich dat thyc té khong diang vadi dién tich dugc
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cap trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat, din dén chi Th va anh T tin tudng
vao dién tich trong gidy ma giao két hop dong.

Nhu vay, ca anh T va chi Th déu nham 14n dién tich thuc té cua thira dat
sO 343 to ban d6 s6 19 1a 735,9 m? va ca hai déu khong c6 16 trong viéc nham
1an dién tich néu trén. Mic du hop dong dit coc ngay 21/10/2019 ¢6 thoa thuan:
“Sau 60 ngay ké tir ngay hém nay bén A va bén B dén Phong cong chimg ldp thii
tuc sang nhuong theo quy dinh cua phap ludt...”. Anh T da khoi kién tai Toa yéu
cau doi lai tién coc trude thdi han thoa thuan thuc hién tiép tuc hop ddng. Can
ctr Diéu 126 B luat dan sy ndm 2015 quy dinh: “Truong hop giao dich din s
dwoc xac lap co sy nham lan lam cho mét bén hodc cdc bén khong dat dwoc muc
dich ciia viéc xdc Idp giao dich thi bén bi nham lin c¢6 quyén yéu cau Toa dn
tuyen bé giao dich dan sy vé hiéu, trir truong hop quy dinh tai khoan 2 Piéu
nay.” Do d6, viéc anh T khdi kién yéu cau tuyén bod hop dong sang nhuong nha
dat ngay 21/10/2019 vo6 hi€u trudce khi dén han thuc hién hop dong la ¢6 can cur
va phu hop v61 quy dinh cia phép luat.

Anh T yéu cau tuyén b hop dong sang nhuong nha dat ngay 21/10/2019
vo hiéu va yéu cau chi Th tra lai sb tién coc 1a 2.800.000.000 ddng (hai ty tdm
tram tri€u ddng) 1a ¢6 co s6. Can ctr Piéu 131 B6 luat dan sy nim 2015 quy dinh
vé hau qua phép 1y cua giao dich dan sy quy dinh: Khi giao dich dan su vo hiéu
thi cdc bén khdi phuc tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan.
Do d6, chi Th phai tra lai cho anh T s tién 2.800.000.000 ddng (hai ty tAm tram
triéu dong). Nhu di nhan dinh, anh T va chi Th déu khong c6 15i khi xac 1ap
giao dich nén khong phai bdi thuong.

Nhu di phan tich néu trén, hop dong sang nhwong nha dit ngay
21/10/2019 v hiéu do nham 1an vé dién tich thuc t€ cua thira dat s6 343 nén
viéc chi Th cho rdng: Anh T kién doi sd tién dit coc mua nha trude thoi han hai
bén giao két hop dong, ddng nghia véi viée anh T tir chdi mua nha, dat tai s6 sb
12 duong H, phudng A, thanh phd M do chi Th déng tén, s& hitu 1a khong duoc
Hoi dong xét XU chép nhan. Do d9, an so' xét xu chip nhan mot phan yéu cau
phan té ctia chi Th vé viéc yéu cau huy hop dong sang nhuong nha dat ngay
21/10/2019 va khong chap nhan yéu cau xac dinh so tién 2.800.000.000 dong
(hai ty tam tram triéu dong) thudc quyén so hitu ctia chi Th 1a ¢6 cin ct.

Do khong chap nhan yéu cau khang cdo cua chi Th dbi voi yéu cau xac
dinh sd tién 2.800.000. 000 dong (hai ty tm tram triéu dong) thudc quyén so hiru
cua chi Th. Xet thay, can thlet phai tiép tuc duy tri quyét dinh ap dung bién phap
khan cip tam thoi vé viéc cap xuat canh d6i voi ch1 Th 13 can thiét cho viéc dam
bao thi hanh an. Do d6 cua bi don vé viéc yéu cau Hoi dong xét xtr hity bo bién
phap khan cap tam thoi 1a khong c6 cin ci.

[7]. Cac phan khic cta an so thém’khong c6 khang céo, khang nghi nén
da phat sinh hi€u luc phap luat ké tir khi hét thoi han khang cdo, khang nghi.

[8]. Xét de nghj cla dai dién Vién kiém sat 1a ¢6 cin ¢, phu hop phap
luat nén dugc Hoi dong xét xir chap nhan.
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[9]. V& an phi: Do yéu cau khang cdo cua cac bi don khong dugc chap
nhan, nén bi don phai chiu 300.000 dong an phi dan su phac tham.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH:

Cin cir khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 148 B luat t6
tung dan sy nam 2015;

- Cén ctr vao khoan 3Diéu 26, khoan 1 Dicu 35, Diéu 229 va Di¢u 147 B)
luat T6 tung Dan su;

- Can ct Piéu 126, Piéu 131, Picu 328 va DPicu 357 Bo luat Dan sy nim
2015;

- Cén cir Dicu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UNTVQH14 ngay 30-12-2016

cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Xir: Khong chip nhan yéu cau khiang céo cta bi don chi V6 Thi Thu Th.

Gilr nguyén ban an dan su so thérp sO 53/2020/DS-ST ngay 09 thang 09
ndm 2020 cua Toa 4n nhan dan thanh phd M, tinh Tién Giang.

- Chap nhan yéu cau khéi kién cua anh Lé Quéc T.

- Chép nhan mot phan yéu cau phan té cta chi VS Thi Thu Th vé viéc
viéc yéu cau huy hop dong sang nhuong nha, dat ngay 21/10/2019 dugc ky gitra
V4 Thi Thu Th va Lé Québc T. Khong chip nhan yéu ciu phan t6 cta chi Th yéu
cau xac dinh s6 tién 2.800.000.000 dong (Hai ty tam trim triéu déng) do anh T
dit coc mua nha dat thuoc quyén s& hiru cua chi Th.

Tuyén bd hop déng sang nhuong nha, dat ngay 21/10/2019 dugc ky giira
VO Thi Thu Th va Lé Quoéc T vo hiu.

Buoc chi ‘Vé Thi Thu Th cé nghia vu tra cho anh Lé Quéc T s tién
2.800.000.000 dong (Hai ty tam tram triéu dong).

Ké tir ngay anh L& Quéc T c6 don yéu cau thi hanh an néu chj Vo Thi
Thu Th khong tra sb tién néu trén, chi Th con phai tra thém tién 13i cta sd tién
cham tra theo mirc 14i suit duoc quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 Bo luat dan su
nam 2015.

- Giir nguyén quyét dinh ap dung bién phap khin cdp tam thoi sb
01/2020/QD-BPKCTT ngay 20/01/2020 ctia Toa an nhan dan thanh phd M, tinh
Tién Giang.

Vé an phi: Chi V& Thi Thu Th phai chiu 88.300.000 dong (tdm muoi tdm
triéu ba trim nghin dong) an phi dan sy so thim. Chi Th duoc can trir vao sb
tién tam Gng an phi di ndp 1a 44.300.000 ddng (bdn muoi bon tridu ba trim
nghin dong) theo bién lai thu sé 0001237 ngay 19/3/2020 ctia Chi cuc thi hanh
an dan su thanh phé M nén chi Th phai ndp tiép s tién 1a 44.000.000 ddng (bdn
muoi bdn triéu dong).
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Chi V& Thi Thu Th phai chiu 300.000 ddng an phi dan sy phtc thim, chi
Th da nop 300.000 dong tam Gng an phi dan sy phuc thim theo bién lai thu s6
0001964 ngay 15/9/2020 cua Chi cyc thi hanh 4n dan sy thanh phd M, nén xem
nhu ndp xong an phi phuc tham.

Hoan lai cho anh Lé Qudc T sd tién 44.300.000 dong (Bén muoi bon
triéu ba trim nghin ddng) tam Gng an phi da ndp theo bién lai thu sb 0000644
ngdy 03/12/2019 va bién lai thu s 0001256 ngay 21/4/2020 ciia Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh phd M, tinh Tién Giang.

Trudong hop ban dn dugce thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7 va Piéu 9
Luat Thi hanh dn dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

3/ Ban an phtic tham c¢6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tien Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP M;

- CCTHADS TP M;
- Cac duong su;
- Luu ho so an van.

Lam Ngoc Tuyén



