TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 233/2026/DS-PT
Ngay 27-8-2026
V/v tranh chap kién doi nha cho thué

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thém phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hong Giang

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Minh Tan

Ong Pham Vin Hop

- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Thi Hong Hanh - Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd Hai Phong

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin din thanh pho Hdii Phong tham gia phién
tdoa: Ong Trinh Vin Thao - Kiém st vién.

Ngay 27 thang 8 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phé Hai Phong
xét xtr phuc tham cong khai vu an dan su thy 1y sb: 153/2026/TLPT-DS ngay 21
thang 07 nam 2026 vé viéc tranh chap kién doi nha cho thué.

Do Ban an dén sy so tham s 11/2026/DS-ST ngay 20 thang 5 ndm 2026 cua
Toa an nhan dan khu vuc 5 - Hai Phong bi khéng cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham sb 222/2026/QD-PT ngay 03
thang 8 nam 2026 va Quyét dinh hoan phién toa s6 326/2026/QP-PT ngay 18 thang
08 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Chi Nguyén Thi Thanh V, sinh nim 1990; S6 CCCD:
031190004007; dia chi: S6 C H, phuong B, thanh phé Ha Noi; c6 mit;

Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don chi Nguyén Thi Thanh V- Ong
Nguyén Vin M, sinh nim 1965; S6 CCCD: 031065000299; noi PKHKTT: S6 A L,
phuong A, thanh phé Hai Phong; noi & hién tai: S6 G D, phuong L, thanh phd Hai
Phong (Hop dong uy quyén ngay 15/7/2024); c6 mit;

- Bi don: Ong Tran Pinh H, sinh ndm 1955, s6 CCCD: 031055005231 va ba
Nguyén Thi Truong K, sinh nam 1955, s6 CCCD: 031155014704; cung dia chi: S6
E Cho C, phuong L, thanh phé Hai Phong; déu co mit;

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp cho bi don éng Tran Dinh H va ba
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Nguyén Thi Truong K: Ong P6 Van H1 va 6ng Nguyén Vian T, Luat su Cong ty L
va Cong su - Poan Luét su thanh phé H; déu c6 mat;

- Nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Anh Tran Pinh T1, sinh nim 1984, s6 CCCD: 031084022608 va chi Nguyén
Thi P, sinh nim 1986, s6 CCCD: 034186008687; cung dia chi: S6 E Cho C, phuong
L, thanh phd Hai Phong; anh T1 c6 mit, chi P ving mit;

+ Chau Tran Bao T2, sinh nim 2013 va chau Tran Diéu N, sinh nim 2014;
cung dia chi: S6 E Cho C, phuong L, thanh phé Hai Phong; déu Véng mat;

+ Anh Nguyén Xuan Q, sinh nim 1987; S6 CCCD: 038087001236; dia chi:
P308 nha A KDT N, T, phuong C, thanh phé Ha No1; Véng mat (c6 don xin xét xu
vang mit).

Nguoi khang céo: Bi don ong Tran Dinh H, sinh nam 1955 va ba Nguyén Thi
Truong K, sinh nam 1955; cung dia chi: S6 E Chg C, phuong L, thanh phd Hai
Phong.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién, cac 1oi khai va tai phién toa, nguyén don chi Nguyén Thi
Thanh V, nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don éng Nguyén Vin M thong
nhdt trinh bay:

Chi Nguyén Thi Thanh V 14 chu sir dung, cht s hitu nha va dat tai dia chi s6
E Cho C, phudng T, quan L (nay 1a phuong L), thanh phé Hai Phong (viét tat 1a nha
s6 E Cho Con) dién tich 46m? thudc thira dat s6 622, to ban d6 08, nha ¢ riéng 1¢,
dién tich xay dung 43,2m?, dién tich san 86.4m? s6 tang 02 tang. Nguon gbc nha,
dat nay 1a do chi va chong 1a anh Nguyén Xuan Q nhan chuyén nhuong tir 6ng Tran
Pinh H va vo 1a ba Nguyén Thi Truong K véi gia 3.800.000.000 dong. Thoi diém
d6 nha s6 54C Chg Con dang thé chap tai Ngan hang TMCP A - Chi nhanh H2 cho
khoan no 2.916.909.862 dong tinh dén ngay 17/9/2020 cta con ré 6ng H, ba K 1a
anh Tran Ba M1 - giam d6c Cong ty P1. Ngay 25/9/2020, chi va anh Nguyén Xuéin
Q ¢6 tra cho Ngan hang TMCP A s tién 2.926.400.000 dong dé rut gidy chimg nhan
quyén str dung dat nha s6 54C Chg Con dé lam thi tuc mua ban. Ngay 25/9/2020,
tai Ngan hang TMCP A - Chi nhanh H2 chi va anh Nguyén Xuan Q (bén dit coc)
cuing 6ng Tran Dinh H va ba Nguyén Thi Truong K (bén nhan dit coc) cung lap gidy
giao nhan tién dit coc mua ban nha s6 54C Cho Con véi ndi dung: “Bén dat coc da
giao du cho bén nhan dat coc s6 tién dat coc 13 2.926.000.000 déng. Ly do dat coc
la dé mua ban quyén str dung dat va tai san gan lién véi dét tai dia chi E Cho Con
theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién v6i dat s6 CK 194677, s6 vao s6 CH 000086 do UBND quan L cap ngay
21/8/2017 véi gia ban 1a 3.800.000.000 dong. Bén dat coc cam két s& tra sb tién con
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lai 874.000.000 ddng sau khi hai bén thuc hién thu tuc cong chimg hop dong mua
ban nha dat tai Co quan coéng ching c6 thim quyén. Sau khi tra cho Ngan hang A
s6 tién 2.926.400.000 ddng thi chi va 6ng H, ba K c¢6 1am hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat ngay 25/9/2020 tai try sé Phong C vé
viéc chuyén nhuong nha s6 E phd Cho C. Tai Piéu 3 tai Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dit va tai san gin lién véi dit co ghi gia chuyén nhuong 1a
660.000.000 dong theo bang gia nha nudc dudi su tu van ctia phong cong ching,
nhung thue t& hai bén mua ban véi gia 3.800.000.000 déng. Dén ngay 09/10/2020,
chi c6 nho me 13 ba Nguyén Thi Nguyét T3 mang s tién 874.000.000 dong tra cho
6ng H, ba K. Do dng H, ba K mudn mé s6 tiét kiém tai Ngan hang TMCP Q1 nén
me chi d3 tra cho 6ng H, ba K s tién 874.000.000 dong tai Ngan hang TMCP Q1.
Khi nhan dugce s tién 874.000.000 dong 6ng H, ba K gui tiét kiém tai Ngan hang
TMCP Q1. Ngay 26/01/2022 chi da dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phd
H cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan
lién voi dat s6 DD 614649 ngay 26/01/2022.

Sau khi hoan tit viéc mua ban, ong H, ba K c6 dé nghi chi va chdng 13 anh
Nguyén Xuan Q cho 6ng ba thué lai nha s6 E Cho Con dé & va cho con ban hang.
Do ciing chua c6 nhu cau st dung va ba K ciing c6 quan hé ho hang véi gia dinh chi
nén vo chong chi dong ¥ cho 6ng H, ba K thué nha trong thdi han 06 thang voi gia
10 tri€u/thang (khong bao gém tién dién, nuéc, vé sinh, internet...) tinh tur ngay
01/01/2021. Trong thoi gian 06 thang thué nha theo Hop dong, 6ng H, ba K thanh
toan 03 thang tién thué nha 1a 30.000.000 dong. Hét thoi han thué, chi khong dong
¥ cho thué tiép va yéu cau ong H, ba K tra nha nhung 6ng ba 1ay nhiéu Iy do lan lita
khong chiu tra nha. Tir d6 dén nay, chi da nhiéu 1an yéu cau nhung 6ng H, ba K
khong tra nha, khong thanh toan tién thué nha, tham chi con tranh mit, khong gap
chi. Do diéu kién cong viéc va sinh song tai Ha Noi, chi da uy quyén cho bd 1a ong
Nguyén Vian M truc tiép lam viéc véi 6ng H, ba K nhiéu lan nhung 6ng H, ba K
cling khong chiu tra lai nha. Nay da hét han thué nha tir rat lau 6ng H, ba K di vi
pham nghia vu tra lai nha, vi pham nghia vu thanh toan tién thué nha, quyén loi hop
phap ctia chi bi xAm pham nghiém trong nén chi Nguyén Thi Thanh V dé nghi Toa
an giai quyét:

- Tuyén bb cham dit Hop dong thué nha s6 01/2021/HDTN ngay 01/01/2021
giira bén cho thué nha 1a chi Nguyén Thi Thanh V, anh Nguyén Xuan Q va bén thué
nha 6ng Tran Pinh H, ba Nguyén Thi Truong K.

- Budc bén thué nha 6ng Tran Dinh H, ba Nguyén Thi Trudong K va con trai
anh Tran Pinh T1, con du chi Nguyén Thi P, chau Tran Bao T2 va chau Tran Diéu
N di doi toan b tai san, trang thiét bi ra khoi nha thué, hoan thanh tit ca nghia vu
tai chinh lién quan dén chi phi sir dung nha thué va tré lai cho chi nha, dat tai dia chi
s6 E Cho C, phuong T, quan L (nay 1a phuong L), thanh phd Hai Phong.
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- Thanh toan toan b tién thué nha tir thang 7 nim 2021 tam tinh dén thang 9
nam 2025 1a 50 thang x 10.000.000 dong = 500.000.000 (nim trim triéu) dong.

Bi don éng Tran Dinh H va bd Nguyén Thi Truong K thong nhat trinh bay
nhu sau:

Ong Nguyén Vin M va ba Nguyén Thi T3 1a bd me ctia chi Nguyén Thi Thanh
V. Ong M 14 em trai ctia ba Nguyén Thi Truong K. Khoang nim 2017 con trai dng
ba 1 Tran Pinh T1 1 gidm déc Cong ty P1 c6 vay ng ciia Ngan hang TMCP A - chi
nhanh H2 sé tién 3.200.000.000 dong va éng ba dung tai san 1a nha sé E Cho Con
da duoc cap gidy chung nhan quyén st dung dit cho ong ba 1am tai san thé chap cho
khodn ng trén. Do thoi gian d6 dich Covid 19 nén Cong ty khong c¢6 kha nang trd ng
nén sb du dén ngay 17/9/2020 ng Ngan hang s6 tién 2.916.909.862 dong. Ngan hang
TMCP A da ra thong bao khodn ng da qué han néu khong thanh toan thi sé phat mai
nha sé6 E Cho C vi vay gia dinh ong ba di dén gip em dau 1a vo cua ong M ba
Nguyén Thi T3 vay s tién 3.000.000.000 dong. Lic d6 ba T3 khong du tién nén s&
bao con gai Nguyén Thi Thanh V va con ré 1a Nguyén Xuan Q hd trg cho vay. S6
tién 3.000.000.000 dong chi V cho vay da tra cho Ngan hang TMCP A
2.926.400.000 dong khoan no cia Cong ty P1. Khi tra no xong thi Ngan hang tra lai
cho 6ng ba Gidy chting nhan quyén sir dung dat vao ngay 25/9/2020. Khi duge Ngan
hang TMCP A tra lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi ngay tai Ngan hang
ong ba va chi V, anh Q c6 1am gidy giao nhan vay mua ban nha dat 1am tin, v&i noi
dung 13 vo chong 6ng ba ban nha 54C Cho Con véi gia 3.800.000.000 dong (thoi
diém d6 cin nha 54C Cho Con tri gia khoang 4.300.000.000 dong) cho vo chong chi
V. Ong ba vay s6 tién 2.926.400.000 dong dé lam tin thuc hién thu tuc cong ching
hop dong mua ban nha tai Ngan hang, kém 15i hita khong sang tén quyén st dung
dat. Trong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cé ghi gia chuyén nhuong
14 660.000.000 dong 1a ky tugng trung 1am tin v6i muc dich khong sang tén, thuc té
ong ba c6 nhan 2.926.400.000 dong tir chi V, anh Q nhung 12 tién vay dé tra no Ngan
hang khong phai ban nha. Ong ba ¢ yéu cau cong ching hop dong giao dich tai Vin
phong C1 thanh phd Hai Phong (nay la phong C2) cong chimg hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién v4i dat ngay 25/9/2020 giira 6ng ba
v6i chi Nguyén Thi Thanh V 13 ty nguyén. Tai thoi diém cong chimg ong ba c6 noi
v6i chi V 13 ky hop dong chuyén nhuong chi dé lam tin chir khong c6 viéc mua ban
nha (6ng ba chi n61 miéng khong lam véan ban). Ngay 09/10/2020, ba T3 1a me cua
chi V ¢6 tra cho dng ba sb tién 874.000.000 dong 1a tién ong M vay cuia ong ba tir
nam 1993 dé lo viéc cho 6ng M (khong c6 gidy vay no) va tién chim séc me gia (co
bién ban lam viéc trong gia dinh). Sau khi nhan dugc s6 tién 874.000.000 dong 6ng
ba giri ludn tiét kiém tai Ngan hang TMCP Q1.

Pé cam on viéc chi V cho vay tién tra ng Ngan hang, 6ng ba c6 lam Hop dong
thué nha s6 01/2021/HDTN ngay 01/01/2021 gitta bén cho thué nha 1a chi V, anh Q
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v6i bén thué nha 13 6ng ba, v6i ndi dung tién thué nha 01 thang 1a 10.000.000 dong,
thoi han thué nha 1a 06 thang (13 thoi han thanh toan tién gbc va tién 1ai). S6 tién
10.000.000 dong 1a sb tién 14i va cam on trong thoi gian cho vay (1an dau éng ba tra
dugc 03 thang 1 30.000.000 dong cho éng M cam, 1an thir hai ong ba tra 03 thang
tiép 13 30.000.000 ddng vao tai khoan ciia ba T3 qua Ngan hang nhung do gia dinh
hop 1én 4n nén ba T3 tir chdi nhan va chuyén tra lai cho Ngan hang sau d6 Ngan
hang tra truc tiép cho 6ng ba. Ong ba va ba T3 hen nhau dén ngay 19/6/2021 6ng ba
s& tat toan khoan vay nhung dén ngay 19/6/2021 6ng ba c6 lién lac v6i ba T3 dé tra
tién nhung ba T3 bao khong lién quan dén viéc mua ban nha. Ngay 26/01/2022, S&
Tai Nguyén Thanh phd H da cip gidy ching nhan quyén str dung dét, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gin lién véi dat dién tich 46,00m? tai thira dat s6 662, t& ban
d6 s6 08 tai dia chi s6 54C Cho Con cip cho chi Nguyén Thi Thanh V, dng ba khéng
dugc biét viéc chi V duogc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, khong dung vai
thoa thuan ban dau. Hién nay, 6ng ba cung con chau la anh Tran DPinh T1, chi
Nguyén Thi P, chau Tran Bao T2 va chau Tran Diéu N dang sinh séng an ¢ tai nha
s6 E Cho C.

Nay chi Nguyén Thi Thanh V yéu cau tuyén bd cham dit Hop dong thué nha
s6 01/2021/HDTN ngay 01/01/2021 gitta chi V, anh Q va 6ng ba. Budc ong ba tra
lai nha va dit tai dia chi s6 E Chg C3 va thanh toan toan bo tién thué nha tir thang 7
nam 2021 tam tinh dén thang 9 nim 2025 1a 50 thang x 10.000.000 dong =
500.000.000 dong. Quan diém cia 6ng ba la khong ban nha, khong thué nha nén
khéng ¢ trach nhiém phai tra nha. Ong ba s& tra cho chi V cho s6 tién 2.916.909.862
d6ng l1a tién chi V cho 6ng ba vay va tra 14i tir ngay 25/9/2020 dén thang 6 nam 2021
1a ngay 6ng ba goi dién cho 6ng M, ba T3 dé tra tién so tién goc 2.916.909.862 dong
va 14i nhung ong M, ba T3 khong hop tac. Nhimng 1an dén nha dng M, ba T3 tra tién
ong ba co ghi am lai, ddy 1a ciing méc thdi diém ctua Hop dong cho thué nha tuong
trung 1am co so dé tra goc, 1i.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Tran Dinh TI va chi Nguyén Thi
Phuong trinh B

Anh chi 14 con trai, con dau ctia 6ng Tran Pinh H va ba Nguyén Thi Trudng
K. Hién nay anh chi c6 ding ky ho khau va dang sinh song tai s6 54C Chg Con la
ngodi nha dang tranh chép giita em ho 1a Nguyén Thi Thanh V v&i bd me anh. Khoang
nam 2017 anh 13 giam doc Cong ty P1 c6 vay no caa Ngan hang TMCP A - Chi
nhanh H2 s6 tién 3.200.000.000 dong, bd me anh thé chap nha sd 54C Cho Con di
duogc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat ding tén bo me anh cho khoan ng trén.
Do thoi gian d6 dich covid 19 nén cong ty khong c6 khéd ndng trd ng cho Ngan hang
nén s6 du dén ngay 17/9/2020 cong ty con ng Ngan hang s tién 2.916.909.862 dong.
Ngan hang TMCP A da ra thong bao khoan no da qua han néu khong thanh toan thi
s& phat mai nha s6 E Cho C vi viy bd me anh di dén gip em dau 1a vo ong M ba
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Nguyén Thi T3 vay sd tién 3.000.000.000 déng. Ba T3 khong du tién nén bao con
gai Nguyén Thi Thanh V va con ré 1a Nguyén Xuan Q hd tro cho vay. So tién
3.000.000.000 ddng chi V cho vay di tra cho Ngan hang TMCP A 2.926.400.000
ddng khoan no cua Cong ty P1. Tai thoi diém nay anh khong lam giam ddc Cong ty
P1 ma gidm dbc cong ty 1a anh ré Tran Ba M1. Sau khi b me anh dit van dé thi ba
T3 cho vay 3.000.000.000 dong, tai Ngan hang hai bén lam thu tuc tra tién cho Ngan
hang N1 thi anh khong nim duoc. Sau khi ba T3 cho vay 3.000.000.000 dong dé tra
ng cho ngan hang dugc khoang may ngay thi ba T3 c6 goi cho bd me anh va anh
sang nha (vi vo chong em V vé Hai Phong) dé cam on vo chéng em V. Trong khi
n6i chuyén ba T3 c6 néi dén thang 6 nam 2021 c¢b ging thu xép tra cho em V, Q s6
tién di vay va ba T3 hira s& khong sang tén nha 54C Cho Con. B6 me anh ¢6 noi s&
tra tién 14i cho s tién vay 3.000.000.000 dong nhung em V, Q néi khong 14y 1ai. Vai
ngay sau vo chong V, Q c¢6 1am Hop dong thué nha nha s6 54C Cho Con giita bén
cho thué l1a vo chéng V, Q va bén thué 1a bd me anh, bé me anh bat anh ky vao Hop
d6ng thué nha chi 1a tuong trung, khong phai thué va khong phai tra tién thué nha,
do tin tudng 12 nguoi nha nén anh méi ky vao Hop dong thué nha. Pén thang 6 nim
2021 bd me anh goi dién cho ba T3 dé tra tién vay thi ba T3 ndi 1a khong lién quan
va bao bd me anh 1am viée vé6i vo chéng V, Q. Pén thoi diém nay anh chi méi biét
giita bé me anh va chi V da lam hop dong chuyén nhuong nha dat tai phong cong
chtng. Tir khi b me anh lam hop dong chuyén nhuong va thué nha nha s6 54C Cho
Con thi bd me anh va vo chéng con cai anh van & tai nha s6 E Cho C. Thang 6 ndm
2021 gia dinh anh c6 stra chita lam thém gac limg tai ting 1 nha 54C Cho Con dé
kinh doanh hét khoang 170.000.000 dong. Khi sira nha gia dinh anh ciing khong
thong bao cho ba T3 va chi V biét vi gia dinh anh nghi nha s6 54C Chg Con 13 nha
ctiia bd me anh.

Nay chi V yéu cau tuyén bd cham dut Hop dong thué nha s6 01/2021/HDTN
ngay 01/01/2021 gitra chi V, anh Q va bd me anh. Budc b me anh tra lai nha va dat
tai dia chi sé E Chg C3 va thanh toan toan b tién thué nha tir thang 7 nam 2021 tam
tinh dén thang 9 nam 2025 1a 50 thang x 10.000.000 dong = 500.000.000 dong.
Quan diém cua anh chi 1a b me anh khong ban nha, khong thué nha ctia chi V nén
khong c6 trach nhi€m phai trd nha va bd me anh chi o trach nhiém tra cho chi V sé
tién 2.916.909.862 dong 1a tién chi V cho bd me anh vay va tra 1di tir ngay 25/9/2020
dén thang 6 nim 2021 12 ngay b me anh goi dién cho 6ng M, ba T3 dé tra tién s6
tién gbc 2.916.909.862 dong va ldi nhung ong M, ba T3 khong hop tac.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Xudn Q trinh bay:

Ngay 25/9/2020, tai Ngan hang A - Chi nhanh H2 anh cung vo 1a chi Nguyén
Thi Thanh V giao tién dit coc cho bén ban nha 1a 6ng H, ba K s6 tién 2.926.000.000
dong dé mua quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai dia chi E Chg C3 véi
gia ban 3.800.000.000 dong. Tuy nhién do ban cong viéc va mot sb 1y do khac nén
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sau khi dat coc xong dé thuén tién cho viéc mua ban, anh di 1am vin ban thoa thuan
toan bo sb tién dung dé mua tai san trén va viée dang ky quyén sir dung dat, tai san
gén lién véi dat sau khi mua 13 tai san riéng cua chi V. Vi¢c thda thuan dugc 1ap
thanh vin ban cong ching sb 1706A, quyén sé 02/2020/TP/CC-SCC ngay 25/9/2020
theo quy dinh cua phap luat tai Phong C thanh phd Hai Phong. Vé viéc ky Hop dong
cho thué nha, sau khi hoan tat thu tuc mua cin nha s6 E Cho C, theo dé nghi cua ong
H, ba K, chi V c6 dong ¥ cho thué st dung lai cin nha theo Hop ddng thué sb
01/2021/HDTN ngay 01/01/2021. Hop ddng thué nha duoc 6ng H, ba K, anh T1,
chi Y ddng ¥ ky tén hop dong, anh voi tu cach 12 nguoi chdng hop phéap va ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan cing vo ky tén hop dong néu trén.

V61 ndi dung nhu trén, tai Ban an dan su so tham sb 11/2026/DS-ST ngay 20
thang 5 nam 2026 cta Toa an nhan dan khu vuc 5 - Hai Phong xu:

Chép nhén yéu cau khai kién ctia nguyén don chi Nguyén Thi Thanh V:

1. Cham dit Hop dong thué nha s6 01/2021/HPTN ngay 01/01/2021 giita chi
Nguyén Thi Thanh V, anh Nguyén Xuan Q va 6ng Tran Pinh H, ba Nguyén Thi
Truong K.

2. Budc 6ng Tran Pinh H, ba Nguyén Thi Truong K, anh Tran Dinh T1, chi
Nguyén Thi P, chau Tran Bao T2 va chau Tran Diéu N phai tra cho chi Nguyén Thi
Thanh V nha, dat so6 E Chg C, phuong T, quan L (nay la phuong L), thanh phb Hai
Phong va phai thanh toan tién dién, nudc, vé sinh, internet phat sinh trong thoi gian
thué nha, di doi toan bo tai san, trang thiét bj ra khoi nha E Chg C, phuong T, quan
L (nay la phuong L), thanh ph Hai Phong.

3. Ong Tran Pinh H va ba Nguyén Thi Truong K phai tra cho chi Nguyén Thi
Thanh V sé tién thué nha 1a 570.000.000 (nim trim bay muoi triéu) déng nhung ghi
nhén sy ty nguyén ctia chi Nguyén Thi Thanh V hd tro cho 6ng Tran Pinh H, ba
Nguyén Thi Truong K tién lam gac ling tang 1 nha s6 E Cho C, phuong T, quan L
(nay 1a phuong L), thanh phd Hai Phong 14 147.000.000 dong va hd tro tién di doi
dé tra nha E Cho C, phuong T, quan L (nay 1a phuong L), thanh phé Hai Phong la
423.000.000 dong nén ong Tran Pinh H va ba Nguyén Thi Truong K khong phai
thanh toan tién thué nha 570.000.000 dong cho chi Nguyén Thi Thanh V.

Ngoai ra, ban &n so tham con tuyén veé an phi va quyén khang cao doi vai cac
duong su.

* Sau khi xét xtr so tham, bj don 6ng Tran Pinh H, sinh nim 1955 va ba
Nguyén Thi Truong K, sinh nam 1955; cung dia chi: S6 E Chg C, phudng L, thanh
phé Hai Phong c6 don khang céo dbi voi Ban an dan sy so tham s6 11/2026/DS-ST
ngay 20 thang 5 ndm 2026 ctia Toa 4n nhan dan khu vyc 5 - Hai Phong, dé nghi Toa
an cap phuc tham giai quyét vu an theo huéng hily toan bo ban an so tham dé xét xir
lai.



Tai giai doan phuc tham, bi don 6ng Tran Pinh H va ba Nguyén Thi Trudng
K khong cung cap thém duoc tai liéu, chimg cr gi moi.

Pai dién Vién Kiém st nhdn déan thanh phé Hai Phong phdt biéu y kién:

V& thu tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa phic
tham, ThAm phan, Hoi dong xét xt, Thu ky Toa an di chap hanh ding cac quy dinh
ctia Bo lut TS tung dan su. Cac duong su da chép hanh va thuc hién dang cac quyén
va nghia vu quy dinh tai Bo luat T tung dan su. Nguoi co quyén lo1, nghia vu lién
quan anh Nguyén Xuan Q di duoc Toa an triéu tip hop 1é tuy nhién ving mit tai
phién toa va co don xin xét xir ving mat nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xir ving
mat anh Q theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 227 va khoan 1 Diéu 228 ctia Bo luat TH
tung dan su.

Vé quan diém d6i v6i khang co ciia bj don 6ng Tran Pinh H va ba Nguyén
Thi Truong K:

Can cur vao céac tai liéu co trong hd so vu an, két qua tranh luan tai phién toa,
can cr vao khoan 1 Biéu 308 B luat To tung dan sy dé nghi Ho1 dong xét xur:

Khong chap nhan khang cdo ciia bi don ong Tran Pinh H va ba Nguyén Thi
Truong K; giit nguyén Ban an dan sy so thim sé 11/2026/DS-ST ngay 20 thang 5
nam 2026 cua Toa &n nhan dan khu vuc 5 - Hai Phong.

Vé an phi: Bi don 6ng Tran Dinh H va ba Nguyén Thi Truong K 13 ngudi cao
tudi va c¢6 don xin mién an phi nén duge mién an phi dan su phiic tham theo quy
dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

- Véth tung:

[1] V& quan hé phap luat va thim quyén giai quyét: Pay 1a vu an tranh chap
vé kién doi nha cho thué theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat T6 tung dan sy.
Do vu 4n ¢6 khang cdo nén thudc thim quyén giai quyét cia Toa an nhan dan thanh
phé Hai Phong theo diém b khoan 1 Piéu 38 ctia Bo luat T6 tung dén suy.

[2] Tai phién toa, anh Nguyén Xuan Q vang mit va co don dé nghi Toa an xét
XU Véng mit nén can ct khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228 B6 luat TH tung dan
su, Ho1 déng xét xur tién hanh xét xur Véng mat anh Q

[3] Vé thoi hiéu khoi kién: Day 1a quan hé tranh chép kién doi tai san khong
ap dung thoi hiéu khai kién nén yéu cau khai kién cia nguyén don dugce Toa 4n xem
xét giai quyét theo quy dinh cuia phap lut.

- Vé noi dung:

[4] Trong qua trinh giai quyét vu 4n cac duong su thong nhét cac van dé sau:
Céac duong su khong c6 y kién gi vé tham dinh tai chd, két luan dinh gia tai san va
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cac tai lidu, chimg cr do cac duwong sy cung cap va tai lidu, ching cit do Toa an thu
thap. Chi Nguyén Thi Thanh V va 6ng Tran Pinh H, ba Nguyén Thi Truong K déu
théng nhat trinh bay chi V ¢6 tra cho Ngan hang TMCP A sb tién no cua Cong ty P1
13 2.926.400.000 dong.

- Xét y€u cau khaoi kién cia nguyén don:

[5] Dé nghi Toa an tuyén bd cham dut Hop dong thué nha s6 01/2021/HDTN
ngay 01/01/2021 giita bén cho thué nha chi Nguyén Thi Thanh V, anh Nguyén Xuan
Q va bén thué nha 6ng Tran Pinh H va ba Nguyén Thi Truong K. Budc bén thué
nha 6ng H, ba K va anh T1, chi P, chau T2 va chau N di doi toan b0 tai san, trang
thiét bi ra khoi nha thué, hoan thanh tat ca nghia vy tai chinh lién quan dén chi phi
st dung nha thué gém tién dién, nudc, vé sinh, internet va tra lai cho chi V nha va
dat tai dia chi s6 E Cho C, phuong T, quan L, (nay 1a phuong L), thanh phd Hai
Phong va thanh toan toan b tién thué nha tir thang 7 nam 2021 tam tinh dén thang
4 nam 2026 1a 57 thang x 10.000.000 dong = 570.000.000 dong.

[5.1] V& ngudn gbc nha va dat tai s6 E Chg Con:
[5.1.1] Nguyén don trinh bay nim 2020 chi V va anh Q nhan chuyén nhuong nha so
54C Chg Con cua 6ng H va vo 1a ba K véi gia 3.800.000.000 dong. Thoi diém do
nha s6 54C Cho Con dang thé chap tai Ngan hang TMCP A - Chi nhanh H2 cho
khoan no 2.916.909.862 dong cia con trai ong ba H, K 1a Tran Dinh T1 giam ddc
Cong ty P1. Chi V va anh Q c6 tra cho Ngan hang TMCP A s6 tién 2.926.400.000
dong dé rat gidy chimg nhan quyén sir dung dat nha s6 E phé Cho C dé lam thu tuc
mua ban nha. Ngay 25/9/2020 tai Ngan hang TMCP A, chi V, anh Q va ong H, ba
K di ky gidy giao nhan tién dit coc mua ban nha dat c6 sy ching kién ctia ba T3
(me dé chi V) va chi Ngo Thi Hong T4 (12 nhan vién Ngan hang TMCP A) véi noi
dung 6ng H, ba K da nhan du s6 tién dat coc 13 2.926.000.000 dong mua ban quyén
st dung dat va tai san gin lién véi dat tai dia chi s6 E Cho C3 voi gia ban 13
3.800.000.000 dong. S6 tién mua nha con lai 874.000.000 dong chi V, anh Q cam
két s& tra hét sau khi hai bén thyc hién tha tuc céng chimg Hop dong mua ban nha
dat tai co quan cong chimg c6 tham quyén. Ngay 25/9/2020, anh Q va chi V ¢6 vin
ban thoa thuan vé tai san tai Phong C thanh phd Hai Phong véi ndi dung toan bo s6
tién dé nhan chuyén nhuong nha dat 54C Cho Con 1a tai san riéng cua chi V nén
ngay 25/9/2020, chi V va ong H, ba K da ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién v6i dat nha s6 54C Cho Con tai Phong cong chimg s6 E
thanh pho Hai Phong. Ngay 26/01/2022, Sé tai nguyén va moi trudng thanh phé H
da cap Giay chimg nhan quyén sir dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat s6 DD, s6 vao s6 cap GCN: CS00169, thira dat s6 622, t& ban d6 08 dién
tich 46,00m? tai dia chi 54C Chg Con cho chi Nguyén Thi Thanh V.

[5.1.2] Bi don trinh bay khoang nam 2017 con trai ong ba anh Tran Dinh T1
1a giam d6¢ CONng ty P1 c6 vay no ciia Ngan hang TMCP A - Chi nhanh H2 sé tién
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3.200.000.000 dong va dng ba dung tai san 1a nha sb E Cho Con d3 dugc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dt dtng tén Tran Dinh H va Nguyén Thi Trudng K 1am
tai san thé chap cho khoan ng trén. Do khong c6 kha ning tra ng nén sé du dén thang
9 nam 2020 con ng Ngan hang 13 2.916.909.862 dong. Ngan hang TMCP A di ra
thong bao khoan no da qua han néu khong thanh toan s& phat mai nha s E Cho C
Vi vay Ong ba da hoi ba T3 13 em dau vay s tién 3.000.000.000 dong, ba T3 khdng
du tién bao chi V va con ré 1 anh Q hd trg cho vay 3.000.000.000 ddng va da tra
cho Ngan hang TMCP A 2.916.909.862 dong 1a khoan no ciia Cong ty P1. Khi tra
ng xong Ngan hang thi Ngin hang tra lai cho ong ba Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat vao ngay 25/9/2020. Khi duoc Ngan hang TMCP A tra lai Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat thi ngay tai Ngan hang 6ng ba va chi V, anh Q c6 lam gidy giao
nhan vay mua ban nha dat 1am tin v6i ndi dung 13 ong ba ban nha 54C Cho Con voi
gia 3.800.000.000 dong (thoi diém d6 tri gia cin nha 54C Cho Con tri gia khoang
4.300.000.000 dong) va éng ba vay sd tién 2.926.000.000 dong dé 1am tin thyuc hién
thu tuc cong chimg hop dong mua ban nha tai Ngan hang kém 101 hira khong sang
tén quyén st dung dat.

[5.1.3] Anh T1, chi P trinh bay khoang nim 2017 anh T1 14 giam doc Cong ty
P1 ¢6 vay no ctia Ngan hang TMCP A - Chi nhanh H2 sé tién 3.200.000.000 dong
va bd me anh c6 dung tai san 1a nha s E Chg Con da dugc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat lam tai san thé chp cho khoan no trén. Do khong c6 kha ning
tra no cho Ngan hang nén s du dén thang 9 nam 2020 cong ty ctia anh con no Ngan
hang so tién 2.916.909.862 dong. Ngan hang TMCP A thong bao khoan no da qua
han néu khong thanh toén thi s€ phat mai nha s6 E Cho C, vi vay bd me anh dd dén
gip ba T3 vay sd tién 3.000.000.000 dong dé tra cho khoan no trén. Tai thoi diém
nay anh khong lam giam déc Cong ty P1 ma giam doc cong ty 1a anh ré anh Tran Ba
M1. Sau khi bo me anh dat van dé thi ba T3 cho vay 3.000.000.000 dong, tai Ngan
hang hai bén lam tha tuc tra tién cho Ngan hang N1 thi anh khong ndm duoc.
[5.1.4] Van phong C1 thanh phé Hai Phong (nay 1a Phong C2) cung cap ho so
chuyén nhugng quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat nha sé 54C Cho Con
giita 6ng H, ba K va chi V thé hién 6ng H, ba K yéu cau Phong C thanh phb Hai
Phong cong chimg hgp dong chuyén nhugng nha dat s6 E Cho Con va bén mua, ban
d3 nop day du cac tai liéu kém theo va cac bén di ky Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat va tai san gan lién v4i dat nha dat sé6 54C Cho Con theo dung quy
dinh phap luat. Hop d6ng mua ban nha sé 54C Chg Con thé hién bén chuyén nhuong
6ng Tran Dinh H, ba Nguyén Thi Truong K va bén nhan chuyén nhuong ba Nguyén
Thi Thanh V. Trong Hop dong chuyén nhuong khong c6 diéu khoan quy dinh 1a bén
nhan chuyén nhuong khong duoc sang tén quyén sir dung dat.

[5.1.5] Qua x4ac minh thu thap chimg cr ghi ¥ kién cua ba T3 thé hién ngudn
gbc nha dat 54C Chg Con la con gai ba chi V nhéan chuyén nhuong tir 6ng H, ba K
v6i gia 3.800.000.000 dong. Thoi diém chuyén nhuong nha 54C Cho Con dang thé
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chap cho Ngan hang TMCP A - Chi nhanh H2 cho khoan ng 2.916.909.862 dong
ctia con trai ong H, ba K 1a anh T1 giam doc Cong ty P1. Chi V da tra cho Ngan
hang 2.926.400.000 dong dé rat Gidy chirng nhan quyén str dung dat nha 54C Cho
Con dé l1am thu tuc mua ban. Ngay 25/9/2020 tai Ngan hang A chi V, anh Q va 6ng
H, ba K da lap giéy giao nhan tién dit coc mua ban nha dit 54C Cho Con véi ndi
dung gia ban 3.800.000.000 dong, dit coc 2.926.000.000 ddng, sb tién con lai
874.000.000 dong s& thanh toan nét khi hai bén lam thu tuc cong ching hop dong
mua ban nha dat tai phong cong ching. Ngay 25/9/2020 chi V va éng H, ba K cd
lam Hop d6ng chuyén nhuong nha dat 54C Cho Con tai phong coéng chimg sé E
thanh phd Hai Phong. Ngay 09/10/2020 chi V rdt 874.000.000 dong tai Ngan hang
TMCP Q1 dé tra ndt sd tién mua nha cho ong H, ba K va khi nhan duoc 874.000.000
ddng ong H, ba K giri ludn tiét kiém tai Ngan hang TMCP Q1. Ngay 26/01/2022,
chi V di dugc So tai nguyén va méi trudng thanh phd H cap Gidy chimg nhan quyén
str dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat.

[5.1.6] Xé&c minh tai dja phuong thé hién nha 54C Cho Con dang c6 tranh chap
vé viéc chuyén nhuong va lay y kién anh em ctia trong gia dinh 6ng H, ba K thé hién
cin nha s6 E Cho Con 14 cia éng H, ba K da chuyén nhuong cho chi V va chi V ¢6
cho 6ng H, ba K thué lai nha 54C Chg Con dé gia dinh ¢. Nay chi V ¢6 khoi kién
yéu cau 6ng H, ba K phai nha, dat 54C Chg Con dé nghi toa 4n chap nhan yéu cau
khoi kién cua chi V.

[5.2] Vé sb tién mua nha va thoi gian tra tién mua nha, dat s6 54C Chg Con:

[5.2.1] Theo 161 khai ctia chi V mua nha 54C Chg Con voi gia 3.800.000.000 déng,
chi V tra 1am 02 1an: Lan 1 chi V thanh toan giai chap tai Ngan hang TMCP A - Chi
nhanh H2 13 2.926.400.000 dong (theo Phiéu ndp tién mat ngay 25/9/2020) cho
khoan no ctia Cong ty P1. Chi V thanh toan lan 2 bang tién mat 874.000.000 dong
cho 6ng H, ba K va ba K lap so tiét kiém s6 QT 15431460/001403733 ngay
16/10/2020 tai Ngan hang TMCP Q1 - Phong G. Sé tién nay dén ngay 05/11/2025
ba K di tat toan dé tra no khoan vay 1.058.830.985 dong cho ngan hang TMCP Q1,
s6 tién 13i du sau khi trir khoan vay con lai 16.286.762 dong ngan hang da tra lai cho
ba K. Ong H, ba K ciing xac nhan ngay 25/9/2020 chi V da tra cho Ngan hang TMCP
A khoan ng ctia Cong ty P1 s tién 2.926.400.000 dong. Ong H, ba K trinh bay ngay
09/10/2020, ba T3 me ctia chi V ¢6 tra cho 6ng ba s6 tién 874.000.000 dong 14 tién
6ng M vay ctia 6ng ba tir nam 1993 dé lo viéc cho 6ng M (khong co gidy vay ng) va
tién cham s6c me gia (c6 bién ban lam viéc trong gia dinh) va sau khi nhan duoc sd
tién 874.000.000 dong 6ng ba giri ludn tiét kiém tai Ngan hang TMCP Q1 nhung
6ng H, ba K khong cung cip dugc vin ban thé hién viéc cho 6ng M vay tién, van
ban thé hién 6ng M phai dong gop tién dong gop chiam soc me. Can ctr vao cac ching
ctr néu trén thé hién 6ng H, ba K da nhan di so tién 3.800.000.000 dong 1a tién ban
nha dat 54C Chg Con do chj V tra.
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[5.2.2] Ngay 25/9/2020, chi V va 6ng H, ba K ¢6 lam Hop ddng chuyén nhuong nha
d4t 54C Cho Con tai Phong cong chimg s6 E thanh phd Hai Phong. Tai Diéu 3 cia
Hop ddng chuyén nhugng ghi gia chuyén nhuong 1a 660.000.000 dong day 1a gia da
c6 sy thong nhét gitra chi V va 6ng H, ba K nhung thyc té chj V da thanh toan cho
6ng H, ba K du sé tién mua nha 3.800.000.000 dong nhu di phan tich tai muc [5.2.1].
[6] V& Hop dong thué nha ¢: Ngay 01/01/2021 chi V, anh Q va dng H, ba K da ky
Hop dong thué nha & s6 01/2021/HDTN ngay 01/01/2021. Tai Hop déng thué nha
& thé hién bén cho thué nha anh Nguyén Xuan Q, chi Nguyén Thi Thanh V va bén
thué nha 6ng Tran Pinh H, ba Nguyén Thi Trudong K voi ndi dung cho thué quyén
st dung d4t va toan bd cin nha gén lién véi quyén st dung d4t tai dia chi E Chg C3,
thoi han thué 06 thang ké tir ngdy ban giao tai san thué, tién thué 10.000.000
ddng/thang, thanh toan tién thué ngay 05 hang thang.

[6.1] Theo chi V trinh by trong thoi gian 06 thang thué nha theo Hop dong,
6ng H, ba K thanh toan 03 thang tién thué nha. Hét thoi han thué, chi V khong dong
y cho thué tiép va yéu cau 6ng H, ba K tra nha nhung 6ng ba H, K 1y nhiéu 1y do
lan lita khong chiu tra nha cho chi V va ciing khong thanh toan tién thué nha. Vi vay,
chi V khai kién yéu cau Toa an tuyén bd cham dit Hop dong thué nha sb
01/2021/HPTN ngay 01/01/2021. Budc bén thué nha 6ng H, ba K, anh T1, chi P,
chau T2 va chau N di doi toan bo tai san, trang thiét bi ra khoi nha thué, hoan thanh
tat ca nghia vu tai chinh lién quan dén chi phi sir dung nha thué goém tién dién, nudc,
vé sinh, internet va tra lai cho chi V nha, dat s 54C Chg Con. Thanh toan toan bd
tién thué nha tir thang 7 ndm 2021 tam tinh dén thang 4 nam 2026 1a 57 thang x
10.000.000 dong = 570.000.000 dong. Chi V tu nguyén hd trg cho 6ng H, ba K tri
gia tai san do ong H, ba K tu y sira chita, cai tao phan gac ling tir nam 2022 1a
147.000.000 dong va hd tro tién di doi 1a 423.000.000 dong dé ban giao nha cho chi
V.

[6.2] Theo dng H, ba K trinh bay dé cam on viéc chi V cho vay tién nén hai bén c6
lam Hop dong thué nha véi ndi dung tién thué nha 01 thang 1a 10.000.000 dong voi
thoi han thué nha 1a 06 thang. S6 tién 10.000.000 dong 1a so tién cam on trong thoi
gian cho vay, 1an dau 6ng ba tra duoc 03 thang 1a 30.000.000 dong cho dong M cam,
lan thir hai 6ng ba tra 03 thang tiép 1a 30.000.000 dong vao tai khoan ctia ba T3 qua
Ngan hang nhung ba T3 khong nhan va chuyén tra lai cho Ngan hang sau d6 Ngan
hang tra truc tiép cho ong ba. Nam 2021, sau khi chuyén nhuong nha 54C Chg Con
(thuc té chi 1a viéc vay muon tién) ong H, ba K c¢6 stra chita nha lam thém gac xép
tai tang 1 tri gia khoang 200.000.000 dong, ong ba cho rang day la nha cua ong ba
nén khong can théng bao cho chi V biét.

[6.3] Xét thay, tai thoi diém chi V, anh Q va 6ng H, ba K ky Hop dong thué nha &
tai nha dat s6 E Cho Con thi chi V 13 chua sé hitu hop phap nha dat 54C Cho Con.
Hop dong thué nha giira hai bén c6 chit ky ching kién cua cac con 6ng H, ba K 1a
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anh Tran Pinh T1 va chi Tran Thi Thu Y. Hop ddng thué nha & ngay 01/01/2021
gitta chi V, anh Q va 6ng H, ba K ¢6 noi dung va hinh thirc phu hop quy dinh cta
phap ludt nén hop ddng nay phat sinh hiéu lyc tai thoi diém giao két theo quy dinh
tai Diu 385, 401, 472 Bo luat Dan sy. Qua trinh thuc hién Hop dong 6ng H, ba K
d3 vi pham hop dong vé nghia vu thanh toan tién thué nha theo Diéu 6 ctia Hop dong
va dén nay ciing da hét thoi han thué nha theo Diéu 3, Pidu 7 cuia Hop dong, do chi
V yéu cau chAm dit Hop ddng thué nha 1a ¢6 cin ct, phu hop theo quy dinh tai Didu
422 Bo luat Dan su.

[7] Tt phan tich trén, Ho1 déng xét XU xét théy bi don khong xuét trinh duoc tai liéu,
chtng ctr thé hién viéc chi V cho 6ng ba H, K vay sé tién 3.800.000.000 déng va
viéc thuc hién thu tuc cong chung hop déng mua ban nha muc dich dé 1am tin, kém
101 hira khong sang tén quyén sir dung dat. Loi khai ctia nguyén don pht hop véi 1oi
khai ctia nhitng nguoi 1am ching va céc tai lidu ¢ trong ho so va éng H, ba K ciing
d3 nhan du s6 tién 3.800.000.000 dong chuyén nhugng nha 54C Cho Con do d6 du
co so xac dinh 6ng ba H, 6ng K da chuyén nhuong nha 54C Cho Con cho chi V la
c6 can cur, hop phap va chi V da dugc co quan ¢ tham quyén 1a Sé Tai nguyén va
Moi trudng thanh phé H cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha
& va tai san khac gin lién v&i dat nha s6 54C Cho Con 1a ngudi st dung dat, chi so
hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat ding quy dinh cua phap luat. Vi vay, chi
V 1a chu sé hiru hop phap nha, dét tai s6 E Chg Con nén chi V ¢6 quyén cho thué
nha 54C Chg Con. Vi vay, nguyén don khoi kién yéu cau tuyén bd cham dut Hop
d6ng thué nha s6 01/2021/HDTN ngay 01/01/2021. Budc bén thué nha ong H, ba K,
anh T1, chi P, chau T2 va chau N di doi toan bo tai san, trang thiét bi ra khoi nha
thué, hoan thanh tat ca nghia vu tai chinh lién quan dén chi phi sir dung nha thué
gém tién dién, nude, vé sinh, internet va tra lai cho chi V nha, dat tai dia chi s6 E
Cho C. Thanh toan toan bo tién thué nha tir thang 7 ndm 2021 dén thang 4 nam 2026
1a 57 thang x 10.000.000 dong = 570.000.000 dong 1a ¢ cin c& nén can chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don theo quy dinh tai Diéu 385, 401, 472, Piéu 422,
482 B luat Dan sy va Diéu 117, 119, 121, 129, 131 Luat Nha ¢ nam 2014.

[8] Trong thoi gian thué nha 6ng H, ba K c6 stra chira nha lam thém gac xép tai
tang 1 tri gia khoang 200.000.000 dong, 6ng ba cho rang day 1a nha cta ong ba nén
khéng can thong bao cho chi V biét. Nhu di phan tich trén tai thoi diém chi V, anh
Q va dng H, ba K ky Hop dong thué nha & tai nha dat s6 E Chg Con thi chi V 1a chii
so hitu hop phap nha dat 54C Chg Con do d6 viéc 6ng H, ba K stra chita nha phai
thong bao cho chi V 13 bén cho thué nha biét nhung ong H, ba ky khong théng bao
nhu vay da vi pham Diéu 6 Hop déng thué nha, do do6 chi V khong c6 trach nhi¢m
phai thanh toan cho ong H, ba K tién 1am thém gac xép tai tang 1 khi ong H, ba K
tra nha thué cho chi V. Theo két luan dinh gia tai san s6 02/KL-DG ngay 26/9/52025
ctia Hoi dong dinh gia tai san phuong L gia tri cua vat kién triic gac limg tang 1 1a
147.000.000 dong. Tuy nhién, chi V tu nguyén hd trg sé trir s6 tién 147.000.000
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ddng vao tién 6ng H, ba K phai tra tién thué nha 570.000.000 dong, con lai sb tién
thué nha éng H, ba K phai tra 423.000.000 dong s& hd trg cho éng H, ba K tién di
doi dé tra nha 54C Cho Con cho chi V, ddy 1a su tu nguyén ctiia nguyén don can ghi
nhan su tu nguyén nay.

[9] V& chi phi t6 tung: Nguyén don tu nguyén chiu toan bo chi phi xem xét
tham dinh, dinh gi4 tai san khong yéu cau Toa an giai quyét nén khong xem xét.

[10] Sau khi xét xtr so tham, bj don 6ng Tran Dinh H, sinh ndm 1955 va ba
Nguyén Thi Truong K, sinh nam 1955; cung dia chi: S6 E Chg C, phudng L, thanh
phé Hai Phong c6 don khang céo dbi voi Ban an dan su so tham sé 11/2026/DS-ST
ngay 20 thang 5 ndm 2026 ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 5 - Hai Phong, dé nghi Toa
an cap phuc tham giai quyét vu an theo hudng hity toan bo ban an so tham.

Tai giai doan phuc tham, bi don 6ng Tran Pinh H va ba Nguyén Thi Truong
K khong cung cap thém duoc tai liéu, ching ctr gi méi 1am cin ctr cho HDXX xem
x¢ét khang cdo ctia minh.

Xét thay, khong c6 cin ctr dé chap nhan khang cdo ctia bi don ong Tran Pinh
H va ba Nguyén Thi Trudng K; gilt nguyén Ban an dan su so tham 11/2026/DS-ST
ngay 20 thang 5 nam 2026 cia Toa an nhan dan khu vuc 5 - Hai Phong theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 308 ctia B¢ luat TH tung dan su.

[11] V& an phi: Can ctt diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 2 Diéu 26 cua Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 18 phi Toa
an,

[11.1] V& an phi dan sy so thim: Do yéu cau khai kién ctua nguyén don chi
Nguyén Thi Thanh V duoc chap nhan nén chi V khong phai chiu an phi dan su so
tham, tra lai cho chi V s tién tam tng an phi so tham da ndp s6 tién 1a 300.000 (ba
tram nghin) d6ng theo Bién lai thu tam stng an phi, 1é phi Toa an s6 0003633 ngay
22 thang 04 nam 2025 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Lé Chan, thanh phé Hai
Phong (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 5 Hai Phong).

Bi don ong Tran Pinh H va ba Nguyén Thi Truong K phai chiu 4n phi dan su
so thdm theo quy dinh cua phap luat. Tuy nhién, ong H va ba K déu 1a nguoi cao
tudi va co don dé nghi duoc mién an phi so thim nén 6ng H va ba K duoc mién an
phi dan su so tham.

[11.2] V& an phi dan su phac thim: Do yéu cau khang cdo cua bi don ong
Tran Dinh H va ba Nguyén Thi Truong K khong duge chap nhan, 6ng H va ba K 1a
ngudi cao tudi nhung khong c6 don xin mién an phi phuc tham nén ong H, ba K phai
chiu an phi dan sy phuc tham sé tién 300.000 dong. i trir véi tién tam (mg an phi
phuc tham 6ng H, ba K di nop 1a 300.000 dong theo bién lai thu tam (mg an phi, 18
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phi Toa an s6 0006975 ngay 08 thang 6 nam 2026 tai Phong Thi hanh an dan su khu
vuc 5 - Hai Phong. Ong H va ba K di nop du tién an phi dan su phac tham.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cian ¢t vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém b khoéan 1 Diéu
38, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, Diéu 148, khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Piéu
228, Piéu 266, Diéu 273, khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan su;

Cian ¢l vao cac diéu 385, 401, 422, 472, 482 Bo luat Dan su;

Can ct vao cac didu 117, 119, 121, 129, 131 Luat Nha & nam 2014;

Cian ¢t vao Piéu 2 cua Luat Nguoi cao tudi; diém d khoan 1 Diéu 12, khoan
2 Piéu 26, khoan 1 Diéu 29 ctua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30 thang
12 nam 2016 cua ny ban thuong vy Quéc hoi, quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu
nop, quan ly va sir dung an phi va I¢€ phi Toa an.

Xtr: Khong chap nhan khang cdo ctia bi don dng Tran Dinh H va ba Nguyén
Thi Trudng K; gitt nguyén Ban an dan su so tham sd 11/2026/DS-ST ngay 20 thang
5 nam 2026 cua Toa an nhan dan khu vuc 5 - Hai Phong.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don chi Nguyén Thi Thanh V:

1.1. Cham dut Hop dong thué nha s6 01/2021/HDTN ngay 01/01/2021 giita
chi Nguyén Thi Thanh V, anh Nguyén Xuan Q va 6ng Tran Dinh H, ba Nguyén Thi
Truong K.

1.2. Budc 6ng Tran Pinh H, ba Nguyén Thi Truong K, anh Tran Dinh T1, chi
Nguyén Thi P, chau Tran Bao T2 va chau Tran Diéu N phai tra cho chi Nguyén Thi
Thanh V nha, dat s E Chg C, phuong T, quan L (nay la phuong L), thanh phd Hai
Phong va phai thanh toan tién dién, nudc, vé sinh, internet phat sinh trong thoi gian
thué nha, di doi toan bd tai san, trang thiét bi ra khoi nha E Chg C, phuong T, quan
L (nay la phuong L), thanh ph Hai Phong.

1.3. Ong Tran Pinh H va ba Nguyén Thi Trudng K phai tra cho chi Nguyén
Thi Thanh V sé tién thué nha 1a 570.000.000 (ndm tram bay muwoi triéu) dong nhung
ghi nhén sy ty nguyén cta chi Nguyén Thi Thanh V hd tro cho 6ng Tran Pinh H, ba
Nguyén Thi Truong K tién lam gac ltng tang 1 nha s6 E Cho C, phuong T, quan L
(nay 1a phuong L), thanh phd Hai Phong 14 147.000.000 dong va hd tro tién di doi
dé tra nha E Cho C, phuong T, quan L (nay 1a phuong L), thanh phé Hai Phong la
423.000.000 dong nén 6ng Tran Dinh H va ba Nguyén Thi Truong K khong phai
thanh toan tién thué nha 570.000.000 dong cho chi Nguyén Thi Thanh V.
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2. V& an phi:

- V& 4n phi dan sy so thim: Nguyén don chi Nguyén Thi Thanh V khong phai
chiu &n phi dan sy so tham, tra lai cho chi V tién tam ung an phi so tham da nop s6
tién 12 300.000 (ba trdm nghin) dong theo Bién lai thu tam stmg an phi, 1& phi Toa
an s6 0003633 ngay 22 thang 04 nam 2025 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Lé
Chan, thanh phd Hai Phong (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan su khu vuc 5 Hai Phong).

Bi don 6ng Tran Pinh H va ba Nguyén Thi Truong K dugc mién an phi dan
su so tham.

- V& 4n phi dan su phiic tham: Bi don ong Tran Pinh H va ba Nguyén Thi
Truong K phai ndp an phi dan su phuc tham s tién 300.000 dong. Di trir voi tién
tam Ung an phi phic tham 6ng H, ba K di nop 1 300.000 dong theo bién lai thu tam
g an phi, 1& phi Toa an s6 0006975 ngay 08 thang 6 nam 2026 tai Phong Thi hanh
an dan sy khu vuc 5 - Hai Phong. Ong H va ba K d3 nop du tién an phi dan sy phuc
tham.

3. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguo1 dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi hanh an
dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TP Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 5 - Hai Phong;

- Phong THADS khu vuc 5 - Hai Phong;

- Cac duong su;

- Luu: Ho so vu an, HCTP.

Nguyén Hong Giang
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