TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Poc 1ap — Tw do - Hanh phuc

Bén 4n s6: 170/2017/DS-PT
Ngay: 20/9/2017

VIV tranh chip “Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung
dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Lam Son

Cdc Tham phan: Ong Pham Dinh Thi
Ong Nguyén Thanh Tan

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Van.

- Dai dién Vién kiéng sdt nhdn din tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ong Trinh Van Puong - Kiém sat vién,

Ngay 20 thang 9 ndm 2017, tai try s¢ Toa an nhan dén tinh Kién Giang xét
xu phuc tham cong khai vu an thu ly s0 68/2017/TLPT-DS ngay 03 thang 7 nam
2017, vé tranh chap “Hop dong chuyén nhwong quyén swr dung dat ™.

Do ban 4n dan su so tham sd 33/2016/DS-ST ngay 27/7/2016 cta Toa an
nhan dan huyén P, tinh Kién Giang bi khang céo va khang nghi.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sb 139/2017/QD-PT ngay 01
thang 8 nam 2017, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Minh H, sinh nim 1977 (C6 mat)
HKTT: Khu phé C, thi trin D, huyén P, tinh kién Giang.

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cho nguyén don: Luat su Bui Hong D
- Van phong Luat su Bui P va cong su thudc Poan luat su tinh Kién Giang (CO
mat).

- Bi don: Ba Nguyén Ly Nguyét N, sinh nim 1978 (C6 miit)

HKTT: Quan B, thanh phd L Xuyén, tinh An Giang.

bia chi: Khu phé M, thi trdn D, huyén P, tinh kién Giang,.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: NLQ, sinh nam 1979 (Vang mat).
HKTT: Ap B, xa T, huyén P, tinh Kién Giang.



- Ngwoi khang cdo: Ba Nguyén Ly Nguyét N - Bi don.

- Vién kiém sdt khdng nghi: Vién kiém sat nhan dan huyén P, tinh Kién
Giang.

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don 0ng Nguyén Minh H trinh bay: Vao ngay 06/6/2015, 6ng c6
thoa thuan chuyén nhuong cua ba Nguyén Ly Nguyét N 16 dat co dién tich
8.117, 34m? (dai 193,27m x rong 42m), dién tich dat nay 1a mot phan cua thira dat
s6 65, to ban dd s0 23, toa lac tai ap D, xa B, huyén P, do NLQ dimg tén trén so dd
(dat chu:a duoc cap glay ching nhan quyen str dung dat), NLQ uy quyen cho ba N,
theo gidy ty quyén s6 2773, quyén sb 05, ngay 18/5/2015, gia chuyen nhuong la
1.200.000.000 ddéng, ba N d3 nhan du sé tién 1.200.000.000 dong vao ngiy
06/6/2015.

Sau khi chuyen nhugng 6ng canh tac thi xay ra tranh chap voi ong Ty, ong
Ty cho rang dat nay la cua ong nén khong cho 6ng canh tac. Ong yéu cau ba N va
NLQ dén khu dat dé giai quyét thi ba N va NLQ lai chi cho 6ng 16 dat khac khong
cung vi tri v6i 16 dat ma ong da coi ban dau va thoéa thuan chuyén nhuong trude
day, ma thyuc chat thira dat sé 65, to ban d0 s6 23 & vi tri khac; sau khi tim hiéu 6ng
duoc biét 1a dat cua Bo quéc phong quan ly nén khong dugc phep chuyén nhuong,
do d6 6ng khong thé nhan 16 dat nay duoc.

Sau nhiéu 1an thuong luong khong duge nén 6ng yéu cau ba N huy hop
d6ng va tra lai tién cho 6ng, ba N hira giao dat khac cé cing gia tri véi so tién 1a
1.200.000.000 ddng, nhung khong thuc hién, thoi gian kéo dai téi nay da hon 08
thang, nhung ba N khong thyc hién.

Nay 6ng yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra Ong
H va ba N lap ngay 06/6/2015 va budc ba N phai tra lai cho 6ng H s6 tién da nhan
1a 1.200.000.000 ddng va lii suit co ban cua Ngan hang 1a 0,75%/thang tinh tir
ngay 06/6/2015 dén ngay Toa 4n xét xi.

* Bi don ba Nguyén Ly Nguyét N trinh bay: Ba va 6ng H 1ap hop dong mua
ban dat ngay 06/6/2015 va ba di nhan du sd tién 1.200.000.000 dong cta 6ng H
nhu 0ng H trinh bay 1a ding. Thura dat nay do ba nhan chuyén nhugng cua NLQ,
NLQ di 1am gidy uy quyén ngay 18/5/2015 cho ba, sau do ba chuyén nhuong lai
cho 6ng H nhung dén nay NLQ van chua lam thi tuc cap gidy chimg nhan quyén
sir dung dat nay cho ba va di bo dia phuong di noi khac nén ba khong thé 1am tha
tuc giao dat cho 6ng H. Viéc mua ban dat nay ban than ba ciing bi NLQ lira nén
hién nay ba khong con tién tra lai cho 6ng H. Khi ndo ba ban duoc dat hodc dat
quy hoach dugc boi thuong thi ba sé tra lai tién gdc va tién 13i cho 6ng H.

* Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: NLQ khong c6 161 trinh bay trong
qua trinh giai quyét & Toa an cdp so tham.

* Tai ban an so thim sé 33/2016/DS-ST ngay 27/7/2016 ctia Toa an nhan
dan huyén P da quyét dinh:



- Chép nhan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Minh H d6i v6i ba Nguyén
Ly Nguyét N;

- Huy hop ddng chuyén nhuong quyén s dung dat ngay 06/6/2015 gitra ba
Nguyen Ly Nguyet N vo1 ong Nguyen Minh H, vé viéc chuyen nhuong dién tich
dat 8.117,34m", thudc thira dat sb 65, to ban dd sb 23, tai 4p D, x4 T, huyén P;

- Bugc ba Nguyen Ly Nguyét N phai hoan tra cho 6ng Nguyen Minh H sb
tién 1.200.000.000 dong (Mot ty hai tram tri¢u dong) va lai suat la 123.300.000
dong (Mot tram hai muwoi ba triéu, ba tram nghin dong),

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé an phi, 13i suat cham tra va béo quyén
khang cao theo han luat dinh.

* Ngay 12/8/2016 ba Nguyen Ly Nguyét N c6 don khang cdo khong dong y
v0i ban an so thim va Toa 4n cap so tham khong dua NLQ vao tham gia de giai
quyét 12 bo s6t mot nguoi, chua xem x¢ét hét tinh tiét viéc chuyen nhuong quyen su
dung dat xAm pham dén quyén loi cua ba. Nay ba yéu cau Toa an cap phic tham
xem xét giai quyét thoa dang cho ba.

* Ngay 09/8/2016 Vién kiém sat nhan dan huyén P ban hanh quyét dinh
khang nghi s6 03/QD-KNPT-DS, véi ndi dung yéu cau Toa an nhan dan tinh Kién
Giang dua vu an ra xét xt phiic tham theo trinh ty phtc tham theo hudéng huy toan
b ban an so tham cta Toa an nhan dan huyén P do vi pham, thiéu sot veé ap dung
phap luat, to tung, ndi dung giai quyét vu 4n, 1am anh huong dén quyén loi cia cac
duong su trong vu an.

V& thu tuc td tung, phia nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan NLQ c¢6
don xin xét xtr vang mat. Can cu khoan 2 Diéu 296 B0 luat To tung dan su 2015,
Ho1 dong xét xtr van ti€én hanh phién toa phuc tham xét xtir vang mat ho.

Tai phién toa phuc tham hom nay phia nguyén don van gitt nguyén noi dung
khoi kién va yéu cau Hoi dong xét xir cap phtc tham gitt nguyén ban an so tham.
Luat su Di¢p tranh luan cho rang viéc cac bén chuyen nhuong quyen str dung dét
dién tich 8.117,34m? nhung thyc té khong co dat, nén Toa an cap so tham khong
xem xét tham dinh tai chd va dinh gia duoc, viéc tinh 13i cua Toa an cap so tham
d6i vai so tien NLQ dua cho ba N 1a pht hop, vi 6ng H chi yéu cau ba N tra lai tién
va tinh tién 13i suat co ban, dé nghi Hoi dong xét xir bac noi dung khang céo cua ba
N va bac Quyét dinh khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén P, tinh Kién
Giang.

Phia bj don khang c4o van giit nguyén ndi dung khang cao va yéu cau Hoi
dong xét xir cap phuc tham dwa NLQ vao tham gia to tung trong vu kién va huy
ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Kién Giang c6 ¥ kién van giu nguyén
ndi dung khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén P va néu quan
diém V& viéc tudn theo phap ludt cia Tham phan va nhimg nguoi tham gia t6 tung
trong vu an tur khi thu ly vu an dén thoi diém nghi an tai phién toa phtc tham hom
nay da tuan thu ding cac quy dinh cua B9 luat td tung dan su.



Vé hudng giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr xir chdp nhan mot phan
ndi dung khang cao cua ba N, chap nhén ndi dung khang nghi cua Vién truong
Vién kiém sat nhan dan huyén P va huy ban an so thim giao hd so vé Toa an cip
so tham xét xir lai theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra va céng
bo cong khai tai phién toa va can ctr két qua tranh ludn, trén co sé xem xét day du,
toan dién cac ching ctr cua nguyén don, bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xet khang cdo cua ba Nguyén Ly Nguyét N cho rang hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat trén lién quan dén NLQ nhung Toa an cap so tham
khong dua NLQ vao tham gia dé giai quyét 1a bo sot. Xét thay Tda an cap so tham
c6 dua NLQ vao tham gia to tung voi tu cach la ngu:0’1 co quyen lot, nghia vu lién
quan, trong qua trinh gidi quyét vu an Toa an €O niém yét cac van ban to tung
nhung NLQ khong giri ban tu khai hodc dén Toa an dé tham gia t6 tung tai Toa an.
Do d6, khong c6 co s& chap nhan khang céo cta ba N.

[2] Theo don khai kién ctia nguyén don dng Nguyén Minh H yéu cau Toa an
huy hop dong mua ban ngay 06/6/2015, bugc ba N tra cho ong sé tién
1.200.000.000 dong va tién 1ai theo quy dinh cua phap luat. Xet thay, yéu cau tinh
1ai cua Ong H khong néu cy thé s6 tién, 1 ra Toa an cap so tham hudng dan ong H
stra d6i, bo sung don khdi kién theo quy dinh Diéu 169 Bo luat t6 tung dan sy, sau
do ban hanh thong bao cho 6ng H ndp tién tam ung an phi dan sy so tham co gia
ngach (101 v6i yéu cau ciia 6ng H. Nhung Toa &n cip so tham lai thong bao cho dng
H ndp tién tam Gng an phi khong gia ngach 200.000 dong 1a vi pham khoan 1,
khoan 4 Piéu 25 Phap 1énh an phi, 18 phi Toa an ngay 27/2/2009 cta Uy ban
Thuong vu Qué)c hoi.

[3] Can cr vao 10i trinh bay cta cic duong su déu thé hién cac bén thoa
thuan chuyén nhuong dién tich 8.117, 34m®, nam trong thira dét s 65, to ban do sé
23, toa lac tai ap D, xa T, huyén P la do NLQ dang tén trén so dd, chua duogc cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat va nguyén don cho rang dat nay do Bo quoc
phong quan 1. Tuy nhién trong ho so thé hién phia nguyén don cung cap ban trich
do dia chinh thira dat trén do NLQ dumng tén, khong c6 ai ky, khong ghi ngdy thang
nam, chi 12 ban photocopy, khong c6 cong ching, chimg thuc nhung Tham phan
khong xac minh, yéu cau thu thap cac tai liéu, chimg cir dé 1am ro thira dat cac bén
chuyén nhuong c6 ngudn goc 1a cta ai? Hién nay ai dang quan ly, str dung? Co
phai ciia NLQ dung tén trong ban trich do dia chinh thira dat trén hay khong? Thura
dat nay c6 phai do B qudc phong quan Iy khong? Do do, Toa an cap so tham chi
cin ctr vao 101 trinh bay ctia nguyén don dé giai quyét vu an 1a chwa ding quy dinh
phap luat.

[4] Toa an cdp so thAm xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat gitta 6ng Nguyén Minh H va ba Nguyén Ly Nguyét N 1a hop dong v6 hiéu 1a
c6 can cur. Tuy nhién, Toa an cap so tham lai khong xéac dinh al la nguoi co 161 1am
cho hop dong chuyén nhuong nay vo hiéu, tir d6 xem xét vé muc do bdi thuong
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thiét hai ma xac dinh tinh theo yéu cau nguyén don la tinh lai suat co ban do Ngan
hang Nha nudc quy dinh la trai voi Nghi quyét sé 01/2003/NQ-HDTP ngay
16/4/2003 va Nghi quyét sd 02/2004/NS-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan t6i cao huéng din ap dung phap luét trong giai quyet
mot sd loai tranh chip dan sy, hén nhan va gia dinh. Dong thoi, Toa an cap so
thaAm nhan dinh theo Diéu 290 B luat dan sy quy dinh v€ nghia vu tra tién dé bude
bi don ba N tra sb tién gdc, tién 14i cho nguyén don 1a khong phu hop véi quy dinh
cua phap luat.

[5] Trudng hop cac duong sy tranh chap vé hop dong c6 dbi tuong cua hop
dong 1a quyén st dung dat, vi du nhu tranh chap vé hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat thi thudc truong hop Vién kiém sat tham gia phién toa so tham.
Tuy nhién Tda an cap so thim khong gui hé so va ciing khong gui Thong bao cho
Vién kiém sat nhan dan huyén P dé tham gia phién toa so tham 1a vi pham diém b
khoan 3 Piéu 7 Thong tu lién tich s6 04/2012/TTLT-VKSNDTC-TANDTC ngay
01/8/2012 ctia Vién kiém sat nhan dan ti cao - T0a an nhan dan tdi cao.

[6] P6i véi Quyét dinh khang nghi ctua Vién truong Vién kiém sat nhan dan
huyén P c¢6 khang nghi vé can ctr phap luat do Toa 4n cap Sy tham ap dung Piéu
48, biéu 106, Piéu 127 Luat dat dai nam 2003 dé giai quyét vu an la khong phu
hop, Vi cac bén xac 1ap hop dong chuyén nhugng ngay 06/6/2015 va Luat dat dai
nam 2013 c6 hiéu lyc ké tir ngay 01/7/2014 13 c¢6 co so. Tuy nhien, Toa an cap so
tham c6 Quyét dinh stra chira, bo sung ban an so 02/TB-TA ngay 24/8/2016 doi
voi phan can ctr phap luat nay. Vi vay, Toa an cp so tham can rat kinh nghiém vé
van dé nay.

Tir co sO nhan dinh trén, Hoi déng xét xtr thong nhat khong chap nhan y
kién tranh luan cua Luét su biép, chép nhan quan diém dé xuit cua dai dién Vién
Kiém sat 1a chip nhan mét phan nodi dung khang cdo cua ba N, chip nhan Quyét
dinh khang nghi cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén P, hiy ban an so
tham, giao ho so vé Toa 4n cap so tham giai quyét lai vu an theo thu tuc chung.

7 An phi dan su phac tham, phia ba N khong phai chiu do Toa 4n cap phuc
tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctir Khoan 3 Piéu 308, Biéu 310 cta B luat T6 tung dén su.

Huy ban an dan su so thAm sb 33/2016/DS-ST ngay 27/7/2016 cta Toa an
nhan dan huyén P, tinh Kién Giang xét xr vu an tranh chdp hop ddéng chuyén
nhuong quyén st dung dat gitra nguyén don ong Nguyén Minh H véi bi don ba
Nguyén Ly Nguyét N; Giao hd so vu an cho Toa &n nhan dan huyén P, tinh Kién
Giang dé xét xtr so tham lai vu an theo dung quy dinh cta phap luat.

_ Phia ba N khong phdi nop én phi phuc tham, hoan tra cho ba N 200.000
dong tién tam ng an phi phac tham do ba N ndp theo bién lai thu tién s6 0008281
ngay 29/8/2016 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén P, tinh Kién Giang.
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Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén P;

- THA dan sy huyén P; )

- Céc duong su; (Pa ky va dong dau)

- Luu ho so.

Lé Lam Son



