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Ban 4n s6: 985/2024/DS-PT
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V/v “Tranh chip hop dong
mua ban nha va doi lai tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thuong
Cdc Tham phan: Ba Pham Thi Thao
Ong Nguyén Ngoc Tai

Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Xuan Liém - Tham tra vién, Toa an
nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh.

~Bai dien Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh: Ong
Nguyen Van Hoang - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 13 thang 11, ngay 20 thang 11 va ngay 03 thang 12
nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh xét xir phtc
tham cong khai theo thu tuc thong thudng vu an thy 1y sé 605/2023/TLPT-DS
ngay 21/11/2023, vé viéc: “Tranh chap hop dong mua ban nha va doi lai tai
san”.

Do Ban an dan sy so thim sb 386/2023/DS-ST ngay 31/8/2023 cua
Tda an nhan dan Quan 1, Thanh phd HO Chi Minh bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xur phuc thaim s
5502/2024/QbXXPT-DS ngay 18 thang 10 nam 2024 va Quyet dinh hoan
phién toa phic tham s6 16238/2024/QD-PT ngay 07/11/2024, gitra cac duong
su:

Nguyén don: Ba Vo Thi Bach T, sinh nam 1953- chét naim 2022; Pia
chi: A K, phuong N, Quén A, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ké thira quyén va nghia vu 16 tung ciia ba T: Ba V& Thi Mai C, sinh
nam 1975; Pia chi: G duong s6 A, Khu dan cu N, phuong A, quan B, Thanh
phb HO Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua ba C: Ba Lé Thi S, sinh nam 1970; Dia
chi: A duong V, phuong N, Quan A, Thanh phd Hb Chi Minh. (Theo Giay ty
quyén sd cong chimg 012943, quyén s6 12/2023TP/CC-SCC/HPGD ngay
15/12/2023 ctia Van phong C1, Thanh phd HO Chi Minh).



Nguoi bao vé quyén loi cho nguyén don: Ong Pham Htru L - Luat su
Clila Cong ty I,_2 Luat su, thudéc Poan Luét su Thémh phﬁ) H; DPia chi: A duong
s0 A, khu phé C, phuong T, thanh pho T, Thanh pho H6 Chi Minh.

Bi don: Ong Pham Vin V, sinh nim 1987;

Dia chi: A t0 A, é\p D, xa P, huyén N, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp ciia éng V: Ong Huynh Hoang M (sinh nim
1975; Pia chi: A Qudc 16 A, 4p A, xa B, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh)
va ba Pham Thi H (sinh nim 1979; Dja chi: A t6 A, 4p D, xa P, huyén N,
Thanh phé H6 Chi Minh)

(Theo Hop ddng iy quyén s6 cong chimg 003832, quyén sd 01TP/CC-
SCC/HPGD ngay 09/8/2023 tai Vian phong C2, Thanh phé Ho Chi Minh).

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Tran B4 Viét B, sinh nam 1976;

Dia chi: 6 N, phuong B, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh (Xin vang
mat).

2. Ong Pham Van K, sinh nam 1953 (Xin vang mat).

3. Ba Nguyén Thi B1, sinh nam 1955. (Xin vang mit).

4. Ba Pham Thi U, sinh nim 1991. (Xin vang mat).

Cung dia chi: A to A, ap D, xi P, huyén N, Thanh phé H6 Chi Minh.

5. Ong Nguyén Phiic H1, sinh nam 1978.

Dia chi thuong tri: 1 D, phuong C, Quin A, Thanh phé HS6 Chi Minh.

Dia chi lién lac: 61 Lau A duong K, phuong N, Quan A, Thanh phd H

Chi Minh (Xin ving mit).

6. Van phong C2, Thanh phd HO6 Chi Minh (trudc day 13 Vin phong
C3);

Pia chi: 2 H, thi trdn N, huyén N, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Téan T1. . (Xin vang mit).

7. Van phong T3, Thanh pho H6 Chi Minh. Xin vang mit; Dia chi: H
T, Phuong A, Quan E, Thanh phé Ho Chi Minh.

Nguwoi khang cdo:
+ Nguyén don: Ba V6 Thi Mai C - nguoi ké thira quyén va nghia vy to
tung ctia nguyén don ba Vo Thi Bach T.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién, loi khai trong qua trinh giai quyé'{ vu an o cc?’p SO
tham, nguyén don ba V6 Thi Bach T ¢0 ba Vo Thi Mai C ke thira quyén va
nghia vu to tung trinh bay:

Truge ndm 1990, ba \/6 Thi Bach T 1a cong nhan cao su bién Bién -
Chi nhanh Q, Thanh pho H6 Chi Minh. Nam 1992, ba T ket hon cung 6ng
Thai Van B. Nam 1996, 6ng D chét. Nam 1999, Nha nudc thdng bao cho hég
gid nha ¢ cho can bo céng nhan vién va lién h¢ Céng ty TNHH MTV D dé



lam tha tuc. Do thudc dién ho nghéo chua c6 tién nén mai dén dau nam 2019,
ba T méi co diéu kién dé mua hoa gia nha. Ba T khong biét chit, mat kém nén
nho 6ng Pham Van V lam tha tuc hoa gid nha A K, phuong N, Quan A,
Thanh phd H6 Chi Minh (sau ddy goi tat nha A K), khi ra s6 chu so hitu cho
ba T, chi phi bao nhiéu ba T s& thanh toan lai.

Ngay 02/7/2019, ba T ky Gidy uy quyén va cac gidy to khac, dong thoi
giao ho khau, can cudc va gidy to co lién quan dén can nha A K dé éng V c6
du tu cach phap 1y lam tha tuc hoa gia nha. Ngay 09/8/2019, 6ng V kéu ba T
dén Van phong C3 ky lai Gidy ay quyén méi thi méi ra 56 s¢ hitu duoc.
Théng 8/2020, ba T phét hién dng V treo bang ban nha A K. Ba T di thu thap
thong tin thi dwoc biét Uy ban nhan dan Quan A di cap Gidy chung nhan
quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat, so
vao s6 cap GCN: CH00836 ngay 05/8/2019 cho ba T la chu so hiru d6i voi
can ho A K, dién tich 25.98m°. Dén ngay 28/8/2019, 6ng V di cap nhat qua
tén 6ng V trén gidy chiing nhan (thay doi chi s¢ hitu mai) tai Chi nhanh Vin
phong B2.

* Tai don thay d6i yéu cau khoi kién ngay 12/4/2021, ba T yéu cau Toa
an giai quyét:

+ Tuyén xtr vO hiéu dbi véi “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién véi dat” gitra ba V& Thi Bach
T va 6ng Pham Van V, dugc xac lap ngay 09/8/2019 tai Van phong C3 (yéu
cau trude ddy 1a hay bo hop dong nay).

+ Huy cap nhat thay doi chu s¢ hiru/str dung qua tén 6ng Pham Van V
trén gidy chirng nhan; Y&u cau 6ng V tra lai nha va giay chtng nhan quyén st
dung dat, quyén so hitu nha & va cac tai san khéac gan lién vai dat doi véi can
nha sé A K.

+ Giai quyét hau qua phap Iy cua hop dong vé hiéu l1a phia ba T xéc
dinh khéng nhan duoc khoan tién nao tir hoat déng mua béan nha.

* Ngay 16/5/2023, nguoi ké thira quyén, nghia vy t0 tung ctia ba T 12
ba Vo6 Thi Mai C xac dinh lai yéu cau khoi kién va y kién do6i voi yéu cau
phan t6 cua bi don:

+ Y&u cau Toa an tuyén xu Hop dong ngay 09/8/2019 giira ba T va ong

V 1a v6 hiéu, dong thai hay viéc cap nhat tir tén ba T sang tén 6ng V trén gidy
chung nhan;

+ Yéu cau 6ng V tré lai cho ba T ¢6 ba C ké thira quyén va nghia vu to
tung: Glay chang nhan quyen su dung dat, quyén sé hitu nha va tai san khac
gan lién véi dat dbi voi nha dat tai s6 A K.

+ Doi voi yéu cau phan to cua bi don: Ba T ¢6 ba C ké thira quyen va
nghia vu t6 tung khdng nhan bat ky khoan tién nao cua bi don nén khong dong
y tra bat ky khoan tién nao theo yéu cau phan t6 caa bi don.



+ D6i voi két luan giam dinh: Ba T c6 ba C ké thira quyén va nghia vu
t6 tung cho rang ngoai moét mau dau van tay “ban photocopy” cua ba T, thi 17
mau con lai, khdng phai la ban chinh nhu nhan dinh cta Phan vién khoa hoc
hinh sy tai Thanh phé H5 Chi Minh. Ba T ¢6 ba C ké thira quyén va nghia vu
t6 tung khang dinh: 17 mau du van tay la tir ban scan, khdng phai ban chinh.
Do d6, két luan giam dinh cd thé ding vé mat ky thuat, nhung két luan nay
khong c6 gié tri khang dinh ba T da tryc tiép lan tay (dé lai 17 mau dau van
tay) trén cac tai licu, chiing cr ma phia bi don cung cap cho Toa &n. Trong vu
an nay, ba T c6 ba C ké thira quyén va nghia vu t6 tung da nhiéu lan yéu cau
Toa an cho tiép can ban chinh ching ca caa phia bi don, nhung dén nay chi
dugc xem ban photo hodc scan, d6 1a nhirng tai liéu khong co gia tri phap ly.

- Bi don 6ng Pham Van V trinh bay:

Trudc day, ong V ¢6 quan hé kinh doanh véi 6ng Tran Ba Viét B -
nguoi thué can nha chung cu A K cua ba VO Thi Bach T. Thang 10 nam
2018, 6ng B cho 6ng V biét 1a mat bang do 6ng B thué cia ba T chua duoc
nha nuéc hoa gia, nay ba T thong tin cho biét 1a néu ai nhan lam thu tuc va
rng tién ra mua hoa gia nha nay cho ba T thi sau khi hoa gia nha xong ba T s&
ban lai. Nghe thong tin, ong V nhan s€ lam thu tuc hoa gia nha va dugc ba T
cho biét can nha chung cu A K do ba T thué cua Nha nuéc, nay 16n tudi, kinh
té kho khin, khdng cd tién mua hoa gia cin nha nay, khong biét 1am tha tuc
hoa gia nha nhu thé nao nén ba T thoa thuan véi ng V: Ong V s& di lam thu
tuc va ung tién ra dé mua hoa gia cin nha nay, khi hoa gia nha xong thi ba T
s& ban lai cho 6ng V véi gia 1a 2.900.000.000 dong. Ong V thay néu sau khi
tror di cac khoan chi phi mua héa gia nha, gia mua ban nha nhu vay cling hop
Iy nén 6ng dong ¥ nhan lam tha tuc va ang tién dé mua hoa gia nha cho ba T.

Ngay 20/10/2018, tai dia chi H L, Ap C, x& T, huyén C, giita ong V va
ba T c6 ky “bién ban thoa thuan” va “ky hop dong dat coc” chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat dé mua ban cin nha A K, gia
mua ban hai bén thoa thuan 1a 2.900.000.000 déng va 6ng V di lam thu tuc
mua hda gia nha cho ba T. Ngay sau ky bién ban théa thuan va ky hop dong
hop dong dit coc, dng V da dat coc cho ba T so tien 1a 1.450.000.000 dong
tuong duong 50% gia mua ban, khi giao tién cho ba T thi hai bén khong lam
bién nhan nhung c6 1ap Vi bang giao nhan tién, lic nay ba T giao céc gidy to
lién quan dén cin nha dé ong V di lam thu tuc mua hoa gia nha. Sau khi ky
hop dong dit coc va giao tién coc cho ba T, 6ng V di lién hé, ngoai giao va
t6n nhiéu thoi gian, chi phi dé 1am thu tyc mua héa gia can nha cho ba T nhu
thoa thuan ban dau.

Khoang 2 thang sau, ba T d6i y khong dong y ban can nha nay cho 6ng
V véi gia 2.900.000.000 ddng nita ma doi ban nha vai gia 1a 8.000.000.000
dong, cac chi phi @& mua hoa gia nha s& do ba T bo tién ra mua va ong V phai
rng tién tiép cho ba T dé ba T ¢ tién lam tha tuc va mua hoa gia nha, néu
khong déng y thi ba T s& thoi khong ban nha nita ma s& ban cho nguoi khac.



Nhan thdy, minh d3 ton qua nhiéu thoi glan chi phi dé lam thu tuc hoa gia
nha va da dat coc cho ba T, néu khong dong y thi khdng biét dén khi nao ba T
co tién tra lai, sau khi tinh toan lai, ong V ddng y yéu cau cua ba T va tiép tuc
thanh toan tién cho ba T dé ba T ¢4 tién 1am thu tuc mua hoa gia nha.

Théang 12/2018, theo yéu cau cua ba T, 6ng V thanh toan tiép sb tién
3.000.000.000 dong dé ba T co tién st dung va mua héa gia nha. Thang
3/2019, ba T noi dang gdp kho khan va dé nghi 6ng V thanh toan tiép sb tlen
2.250.000.000 ddéng dé ba T sir dung va chi tién mua hoa gia nha, toan bo s6
tién dng V thanh toan cho ba T déu 14 tién mat, do ba T di giao toan bo gidy
to dé 1am tha tuc hoa gia nha va do tin twong ba T nén 2 lan giao nhan tién
nay ong V khong ghi bién nhan.

Khi tha tuc mua hoa gia nha gan xong, ngay 03/6/2019, tai dia chi s6 B
duong s6 A, phuong T, Quan G, ba T va 6ng V chét lai sb tién di thanh toan
tién mua nha, 1dc nay 6ng V va ba T c6 ky lai hop dong dit coc chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat doi véi can nha A K, hai
bén thoa thuan gia chuyén nhuong 1a 8.000.000.000 dong, dé bao dam cho
viéc mua ban thi hai bén thong nhat 12 dng V di dat coc trudc cho ba T s6 tién
7.950.000.000 dong, chia 1am 2 lan thanh toan:

+ Lan 1: Ong V di thanh toan cho ba T s6 tién 6.700.000.000 dong (s6
tién cua cac lan ba T nhan truéc cua dng, cu thé: ngay 20/10/2018 nhan
1.450.000.000 dong; thang 12/2018 nhan 3.000.000.000 dong; thang 3/2019
nhan 2.250.000.000 déng. Ba T ky xac nhan 1a d3 nhan du s tién
6.700.000.000 ddng do dng V giao.

~ + Lan 2: Ngay sau khi ky hop dong ngay 3/6/2019, dng V thanh toan
tiep cho ba T s6 tien la 1.250.000.000 dong.

cung véi viéc ky hop dong dit coc nay, ong V va ba T ¢ ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat doi voi can nha
A K (hop dong tay, chua cong chimg) va ciing ngay trong ngay 03/6/2019, tai
dia chi s6 B duong s6 A, phuong T, Quan G, Thanh phd H6 Chi Minh, éng V
da thanh toan tiép cho ba T s6 tién 1.250.000.000 dong, viéc giao nhan tién
khong ghi bién nhan nhung c6 1ap Vi bang. Tong cong tinh dén ngay
3/6/2019, 6ng V da thanh toan cho ba T sé tién 8.000.000.000 dong , trong
d6: ba T truc tiép nhan 7.950.000.000 dong va dng Nguyén Duy K1 nhan thay
ba T 50.000.000 d6ng vao ngay 11/9/2018.

Ngay 02/7/2019, ba T ky hop dong ay quyén cho 6ng V thuc hién cac
thi tuc mua hoa gid can nha va ba T da dwoc mua hoa gid cén nha voi gia
251.010.896 dong Ngay 5/8/2019, ba T duoc cap glay chang nhan quyén str
dung dat quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé6 CO 701030
vao ) Cap giay ching nhan s6 CH00836 ddi V6i can nha A K. Sau khi duoc
cap Giay ching nhén quyén st dung dat, quyén so hitu nha, 6ng V théng bao
cho ba T biét va dén ‘ngay 9/8/2019, 6ng V cung ba T chinh thic ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan
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lién voi dat nhu thoa thuan ban dau, theo d6 ba T chuyén nhuong cho éng V
cin nha A K tai Van phong C3, vao sé cong chiing sé6 006714 quyén sb
01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 9/8/2019. Tuy nhién, khi ky hop déng ba T noi
hién da 16n tudi, khé khan vé kinh té, néu ghi gia mua ban nha Ia
8.000.000.000 ddng thi ba T phai dong thué thu nhap ca nhan nhiéu nén dé
nghi 6ng V chi ghi gia mua ban nha 1a 100.000.000 d¢éng va éng V ddng y
theo dé nghi ctia ba T va ky hop d6ng mua nha vai gia 100.000.000 dong.

Sau khi ky hop dong cong ching mua ban nha, 6ng V 1am céc tha tuc
sang tén, ngay 28/8/2019 Chi nhanh Vin phong D2 cap nhat bién dong sang
tén cho 0ng V thanh chu so hitu, st dung hop phap can nha A K. Sau khi hai
bén ky hop ddng cong chimg va thanh toan day du tién, ba T ¢6 néi 6ng V
dén nhan nha va khoang dau thang 10/2019, 6ng V c6 dén nha A K gip 6ng
Tran Ba Viét B thong bao viéc ba T da ban nha cho 6ng V, ldc nay ong B c6
xin 6ng V duoc tiép tuc thué nha vai gia thué 1a 20.000.000 déng/thang, ng
B thanh toan tién thué nha tir thang 10/2019 dén thang 6/2020 thi ngung.
Khoang cudi thang 9 dau thang 10/2020, 6ng V dén doi lai nha va 6ng B giao
mat bang trong cho dng V sir dung dén nay.

Do ba T di lai kho khan nén khong truc tiép cing ong V dén nha A K
dé giao nhan va hai bén ciing khong lam bién ban ban giao nha.

Nhan thay viéc khai kién cua ba T 1a khong ding bai 18: chinh 6ng V 1a
nguoi da giup dd ba T 1am cac tha tuc, ¢ng tién dé hoa gia nha, sau khi c6 nha
ba T méi ban cho 6ng V, chinh nho vay ma ba T méi c6 tién dé st dung trong
lac kho khan, viéc mua ban, giao dich gitra 6ng V va ba T la hoan toan tu
nguyén, dung quy dinh cua phap luat, 6ng V di thanh toan tién cho ba T day
du, chinh ba T da x4c nhan viéc nay va co nguoi 1am ching, c6 lap vi bang,
ba T di giao nha va 6ng V da nhan, sira chita nha. Nhan thay viéc ba T khai
kién 1a khong ding, ong V dé nghi Toa an xem xét day du cac tai liéu, tinh
tiét lién quan dén su viéc va khong chap nhan yéu cau khoi kién caa ba T.

* Pong thoi 6ng V c6 don phan t6: Yéu cau Toa an giai quyét budc ba
T va tat ca nhitng nguoi ké thira quyén loi ich hop phép cta ba T phai tra cho
6ng V sd tién da nhan 1a 8.000.000.000 dong; Tra so tién 13i theo 13i suat cla
ngan hang ddi v6i timg khoan tién ba T da nhan cta 6ng V tam tinh dén thang
9/2022 nhu sau (tam tinh 1ai suit 9%/nam — Theo Quyét dinh sb 2868/Qb-
NHNN) 14 2.598.000.000 dong. Tong sb tién ong V yéu cau ba T va tat ca
nhimg nguoi ké thira quyén loi ich hop phap cia ba T phai tra la
10.598.000.000 dong.

- NQuoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan éng Tran Bd Viét B trinh
bay:

Ngay 01/6/2018, 6ng B ky Hop dong thué nha sé6 A K ciia ba V5 Thi
Bach T dé kinh doanh. Ngay 02/10/2020, theo yéu cau ciia 6ng Pham Van V
nén Uy ban nhan dan phuong N moi 6ng B dén tru s¢ yéu cau 6ng B phai tra
lai can nha A K da thué cta ba T cho 6ng V, vi ba T da ban nha nay cho 6ng
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V. Do thoi han thué nha con dai, nén 6ng B khéng ddng ¥ tra nha cho éng V
vi 0ng chi c6 nghia vu tra nha cho ba T khi hét han hop dong. Ong B trinh bay
truéc Uy ban phudng va 6ng V rang: Néu 6ng V 1ay nha thi phai co mat ba T,
dong thoi ong V phai dugc bdi thuong thiét hai voi gia tri tién coc gip doi
nhu ban dau di théa thuin theo Piéu 3 cua Hop dong thué nha ngay
01/6/2018 gitra 6ng va ba T. Bit ngo, ngay 05/10/2020, 6ng V cho nguoi cat
6 khoa cira nha ma ong B dang thué tai s6 A K va thay 6 khoa méi, cho han
ctra lai véi 1y do 1a 6ng V da mua nha trén cta ba T. Nhitng ngay sau do, ong
V con tr ¥ vao nha A K, ném tai san cua 6ng B ra dudng giy thiét hai vé vat
chat va tinh than ddi véi 6ng B. Nay 6ng B khoi kién yéu cau ong V phai tra
cho 6ng B céac khoan sau: Boi thuong cac vat dung tan trang xe, cic miat hang
vé nhua va nhimg san phim trung bay vé nhya cua cac loai xe bi ong V 1am
hu hong, s6 tién 1a 30.000.000 (ba muoi triéu) dong; Phai thanh toan s tién
thué kho tai dia chi A N, Phuong A, Quan D, Thanh phd HO Chi Minh dé
chtra cac vat dung, may moc lién quan dén viéc tan trang xe do bi ong V ném
ra duong tlr can nha sd A K, tinh tir ngay 05/10/2020 dén ngay 05/5/2021 véi
s6 tién 1a: 11.000.000 dong x 7 thang = 77.000.000 dong; Budc 6ng V boi
thuong ton that do thu nhap bi mét tr ngay 05/10/2020 dén ngay 05/5/2021,

mo1 ngay la 400.000 dong/ngay, s6 tién 1 82.800.000 dong; Budc 6ng \ b01
thuong sd tién ton nhat vé tinh than 1a 16.000.000 dong. Tong cong sd tién
6ng V phai boi thuong cho dng B 13 205.000.000 dong.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong T3 trinh bay:

Theo yéu cau ciia ong Pham Vin V nén 6ng Nguyén Hiru D1 - Thira
phat lai Quan 5 ¢6 1ap Vi bang sé 9418/2018/VB-TPLQ5 ngay 20/10/2018;
dia diém lap vi bang: 85/24/4B L& Minh N, ap C, xa T, huyén C, thanh phd
H6 Chi Minh. No6i dung Vi bang s6 9418/2018/VB-TPLQ5: Ghi nhéan viéc
giao, nhan tién gitta 6ng Pham Vin V va ba V& Thi Bach T, sinh nim: 1953,
CMND 020479981, dia chi lién hé: 1 N, Phuong B, Quan D, Thanh ph Hb
Chi Minh. Theo d6, Thira phat L1 da chimg kién viéc ong Pham Vin V giao
cho ba V& Thi Bach T s tién 13 1.450.000.000 dong, ba V& Thi Bach T d3
kiém dém va xac nhan d3 nhan du sb tién 1.450.000.000 dong do dng Pham
Vin V giao (c6 hinh anh kém theo). Ngoai ndi dung trén, Vi bang khong ghi
nhan ndi dung nao khac.

Ngay 03/6/2019, theo yéu ciu cta 6ng Pham Vin V nén dng Phing
Nguyén K2 -Thtra phat lai T3 c6 1ap vi bang s6 3572/2019/VB-TPLQ5 va Vi
bang sb 3573/2019/VB-TPLQ5 cung ngay 03/6/2019; dia diém lap vi bang:
S6 B, Puong sd A, Phuong T, Quén G, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Noi dung vi bang s6 3572/2019/VB-TPLQS5: Ghi nhan viéc giao, nhan
tién gitta ong Pham Vin V va ba V& Thi Bach T, sinh nam: 1953,
CMND:091153000078, dia chi lién hé: A K, phuong N, Quéan A,Thanh phd
HO Chi Minh. Theo d6, Thira phat L1 da chung kién viéc ong Pham Van V
giao cho ba V& Thi Bach T s tién 1a 1.250.000.000 dong, ba V4 Thi Bach T



d3 kiém dém va xac nhan d3 nhan du sb tién 1.250.000.000 dong do ong
Pham Van V giao (c6 hinh anh kém theo). Ngoai ndi dung trén, Vi bang
khong ghi nhan ndi1 dung nao khac.

- Noi dung Vi bﬁng $6 3573/2019/VB-TPLQS5: Ghi nhan viéc giao,
nhén tién giita 6ng Pham Van V va ba V& Thi Bach T, sinh nim: 1953,
CMND: 091153000078, dia chi lién hé: A K, phuong N, Quan A, T1 pho Ho
Chi Minh. Theo d6, Thira phat L1 d& chimg kién viéc 6ng Pham Van V giao
cho ba V& Thi Bach T sé tién 1a 1.250.000.000 dong, ba V5 Thi Bach T da
kiém dém va xac nhan d3 nhan du sb tién 1.250.000.000 déng do 6ng Pham
Vin V giao (c6 hinh anh kém theo). Ngoai ndi dung trén, Vi bang khong ghi
nhan ndi dung nao khac.

Qua trinh 1ap cac vi bang, Thira phat lai dé giai thich r6 cho nhing
nguoi tham gia vé gia tri phap ly ctia vi bang theo quy dinh cua phép luit.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - ba Pham Thi U trinh bay:

Khoang thang 12 nam 2019, anh ruft cua ba la Pham Van V co nhu
cau vay von Ngan hang dé kinh doanh, 6ng V c¢6 nho ba U ding tén vay sO
tién 4.000.000.000 dong tai Phong G - Chi nhanh N1 - Ngan hang N2, dé bao
dam cho khoan vay ong V di thé chap cho Ngan hang cian ho s6 A K. Theo ba
U biét thi can ho nay ong V di lam thii tuc hoa gid nha cho chu nha cil, sau d6
chu nha cii ban lai cho 6ng V, do ¢ chung nha nén ba U c6 nghe dng V noi
v6i cha, me 1a mua can nha nay véi gia 8.000.000.000 dong va cha me ¢6 cho
tién 6ng V dé mua can nha nay va c6 dua tién nhiéu lan, mdi 1an dua bao
nhiéu ba U khong biét do ba khong c6 dém va khong c6 hoi. Viéc ong V va
chii nha cii thoa thuan mua ban nhu thé nao va thu tuc mua ban nha nhu thé
nao ba U khong biét, khong c6 chung kién. Hién nay, ong V da dua tién cho
ba U dé tat toan khoan vay tai ngan hang va ngan hang da giai chap can nha A
K vao ngay 8/11/2021.

- Nguoi ¢d quyén lgi, nghia vu lién quan - 6ng Pham Vin K va ba
Nguyen Thi Bl trinh bay:

Ong K va ba B1 1a cha, me rudt cia 6ng Pham Vin V. Khoang cubi
nam 2018, 6ng V thong bado véi ong ba (K, B1) c6 nguot quen gioi thi¢éu mua
can nha tai duong K, Quan A, nhung nha nay chua dugc hoa gid nha, néu hoa
gia nha xong thi nha sé& ¢ gia tri, nhung dé hoa gia nha thi bén ngudi ban nha
khong co tién dé 1am thu tuc va khong biét thu tuc hoa gid nha sé nhu thé nao,
nhung V biét lam thu tuc hoa gia nha nén dy dinh s€ img tién ra lam thu tuc
hoa gia nha sau d6 s& mua lai nha nay. Luc ban dau V cd noi véi ong ba (K,
B1) gia mua cin nha khoang tir 2.900.000.000 dong dén 3.000.000.000 dong,
cong thém chi phi hoa gia nha nita s& méat khoang tir 7.000.000.000 dong —
8.000.000.000 dong, tai thoi diém nay néu tong sd tién bo ra dé mua cin nha
nay voi gia 7.000.000.000 dong - 8.000.000.000 dong thi c6 13i vi nha ¢ khu
vuc trung tam, dé kinh doanh. V ¢6 néi véi ong ba (K, B1) 12 V lam can bo
Nha Nuéc khong co tién, V c¢6 nhu cau kinh doanh nén xin von 6ng ba (K,
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B1) dé kinh doanh. Théy trinh bay cua V la hop ly va ciing mudn cho con
minh ra ¢ riéng, ty lam an sinh song, nén 6ng ba (K, B1) ddng v s& cho V mot
s6 von dé tu sinh song Thang 10 ndm 2018, 6ng ba (K, B1) c6 dua cho V
1.500.000.000 ddng dé dat coc mua nha. Thang 12 nim 2018, ong ba (K, B1)
dua s6 tién 3.000.000.000 dong va thang 3 nam 2019 tiép tuc dua cho V 86
tién 2.300.000.000 dong dé V thanh toan tiép tién mua nha va 1am cac gidy to
nha. Thang 6 nam 2019, V thong bao gidy to hoa _gia nha da xong va kéu ong
ba (K, B1) dua tiép s tién 1 .200.000.000 dong dé thanh toan tién mua nha va
lam thi tuc sang tén chi quyén nha cho V. Tinh téng cong tir thang 10/2018
dén thang 6/2019 thi 6ng ba (K, B1) dd 04 (bén) lan dua tién cho V, téng
cong 1a 8.000.000.000 dong.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién guan Ngan hang N2 trinh bay:

Trudc day, ba Pham Thi U c6 vay ctia ngan hang s tién 2.000.000.000
dong, tai san bao dam la can nha A K, thoi han vay hop dong 12 01 nam. Pén
ngay 04/6/2021, ba U da giai chap va thanh toan toan b so tién vay cho ngan
hang va ngan hang da tra lai toan bo ban chinh gidy to co lién quan dén cin
nha A K cho ba U. Do d6, ngan hang xac dinh ngan hang khong con 1a nguoi
c6 quyén va nghia vu lién quan trong vu 4n.

- Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - Vian phong C3 (nay 1a Vin
phong C2) trinh bay:

Ba Vo Thi Bach T da dugc Cong ty TNHH mdt thanh vién D, Thanh
phé H6 Chi Minh ky Hop dong thué nha & cii thudc s¢ hitu Nha nudc sb
24/DVCI/HPT ngay 04/3/2019, nha chung cu, dia chi: A K, phuong N,
phuong N, Quén A, Thanh phé H6 Chi Minh, dién tich st dung: 29 ,23m°.
Ngay 02/7/2019, ba V4 Thi Bach T va dng Pham Vén V dén Vin phong C3,
yéu cau cong chimg hop dong iy quyén dé lién hé cac co quan co tham quyén
tiép tuc thuc hién cac quyén va nghia vy phat sinh tir hgp dong thué nha néu
trén. Ngay 05/8/2019, ba V6 Thi Bach T da duoc Uy ban nhan dén Quan A,
Thanh phé H6 Chi Minh cap Glay ching nhan quyén st dung dat, _quyeén so
hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 CO 701030, s6 vao so cap gidy
ching nhan CH00836. Ngay 09/8/2019, ba V6 Thi Bach T va 6ng Pham Van
V dén Vin phong C3, yéu cau cong ching hop dong chuyén nhuong cin ho
néu trén. Sau khi xem xét toan b ho so do cac bén cung cap, hd so day du va
dung quy dinh phap luat. Bén canh d6, Vin phong C3 di kiém tra tit ca cac
thong tin ngdn chan lién quan dén cin ho néu trén va khong co bat ky thong
tin ngan chan nao. Cho nén, ngay 02/7/2019 va ngay 09/8/2019, Van phong
C3 da ching nhén Hop dong uy quyén s 005624, quyen sO 01 TP/CC-
SCC/HPGD va Hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat quyen sO hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 00671, quyen so 01 TP/CC-
SCC/HPGD. Vi vy, Vian phong C3 ching nhan Hop dong uy va Hop dong
chuyén nhuong néu trén 1a ding quy dinh phép luat.



- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — 6ng Nguyén Phiic HI trinh
bay: Ong H1 dang sinh song trong cin nha Lau 1, s A K dé giir nha dum 6ng
Pham Vian V, ong khong c6 ¥ kién gi trong vu 4n va chp hanh theo Quyét
dinh cua Toa an.

Ban dn dan sy so tham s6 386/2023/DS-ST ngay 31/8/2023 cia Toa én nhan
ddan Qudan 1, Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xu:

1. Ghi nhén sy ty nguyé¢n ctuia cac duong su vé cac van de sau:

1.1. Tuyén b6 hop dong chuyen nhugng quyén st dung dat quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s 006714 ngay 09/8/2019 do Vin
phong C3 1ap gitra ba V6 Thi Bach T va 6ng Pham Van V 1a vo6 hiéu;

1.2. Ong Pham Vin V va nhitng nguoi dang thyc té cu tra tai nha A K,
phuong N, Quén A c6 trach nhiém ban giao can nha va tra Glay ching nhan
quyén su dung dat, quyén so hitu nha o va tai san khac gan lién vé6i dat sd
CHO00836 do Uy ban nhan dan Quan A cip ngay 05/8/2019 cho ba V& Thi
Mai C.

2. Chép nhan mot phan yéu cau phan t6 cua 6ng Pham Vin V budc
nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia nguyén don la ba V6 Thi Mai C co
trach nhiém thanh toan cho 6ng Pham Vin V tong so tién 1a 5.960.411.395
dong.

3. Khong chap nhén yéu cau phan t6 ciia 6ng Pham Vian V budc ngudi
ké thira quyén, nghia vu t6 tung cta nguyen don la ba Vo Thi Mai C cO trach
nhiém thanh toan cho 6ng Pham Vin V tdng s6 tién 1a 39.588.605 dong.

4. Viéc thanh toan tién va ban giao nha va ban chinh gidy to c6 lién
quan dén can nha A K, phuong N, Quan A, Thanh phé HO Chi Minh dugc
thue hién cung mét luc. Ba V& Thi Mai C dugc quyén lién hé co quan nha
nuéc cd tham quyén dé nghi diéu chinh hay cdp nhat bién dong chuyen
nhuong cho 6ng Pham Van V ngay 28/8/2019 trén Glay ching nhéan quyén st
dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CH00836 do
Uy ban nhan dan Quan A cap ngay 05/8/2019.

5. Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung khan cip tam thoi s
40/2020/Qb-BPKCTT ngay 20/10/2020 cho dén khi cac duong su thi hanh
xong trach nhi¢m cua minh.

6. Ké tir ngdy bén dugc thi hanh an c¢6 don yéu ciu thi hanh an, néu
nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia nguyén don chwa thanh toan du sb
tién nhu di néu trén thi hang thang con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién
con phai thi hanh an theo muc 14i sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cla
B0 luat Dan sy nam 2015.

‘ 7. Dinh chi xét xtr yéu cau doc lap cua ong Tran BaViétB V‘é viéc yéu
cau 6ng Pham Van V b6i thuong s tién 205.000.000 dong. Ong Tran Ba Viét
B dugc quyén khoi kién lai theo quy dinh phép luéat.
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Ngoai ra, Toa 4n cip so thAm con tuyén vé an phi va thoi han khang
cao theo quy dinh cta phap luét.

* Ngéy 13/9/2023, nguyén don ba V3 Thi Bach T do ba Vo Thi Mai C ké
thtra quyén va nghia vu t6 tung khang cao toan b ndi dung ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don khong rat don khai kién. Bi don khéng rat don phan to.
Nguoi khang céo khong rat don khang cao. Cac duong su khong thoa thuan
duoc vai nhau vé viéc giai quyét vu an.

- Nguoi khdang cdo - nguyén don ba Vo Thi Bach T do ba Vo Thi Mai C
ké thira quyén va nghia vu té tung trinh bay: Nguyén don gilt nguyén yéu cau
khang cao toan bo ban an so tham, dé nghi huy an so tham. Tai cap so tham
nguyén don yéu cau Toa an tuyén bd Hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 006714 ngay
09/8/2019 do Vin phong C3 lép gitra ba Vo Thi Bach T va 6ng Pham Van V
l1a v6 hiéu va khong dong y tra cho bi don bat ky khoan tién ndo vi nguyén
don khong c¢6 nhén tién cta bi don. Tai phién toa phuc tham nguyén don xac
dinh Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat quyén s hiru nha & va tai
san khac gan lién véi dat s6 006714 ngay 09/8/2019 khong bi gia tao cho hop
d6ng nao khac. Do nguyén don khong dong y ban can nha s A K cho bi don
nita nén nguyén don yéu cau Toa an tuyén bd cham dit hop dong mua ban
nha giita nguyén don va bi don. Nguyén don dong y tra lai bi don sd tién
4.000.000.000 dong va bi don phai giao tra nha va toan bd gidy t& chu quyén
nha cta cin nha sé A K cho nguyén don. Péi véi dé nghi théa thuan cua bi
don, doi nguyén don tra lai 5.000.000.000 dong thi nguyén don khong dong .
Pé nghi Hoi dong xét xir phuc tham hay an so tham, tra ho so vé Cap so tham
dé giai quyét lai va tham dinh lai gi4 tri tai san dang tranh chap 1a nha, dat sb
A K, phuong N, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh dé xét xir lai thi nguyén
don dong ¥.

- Ludt sw bao v¢ guyén loi cho nguyén don ba Vo Thi Bach T do ba Vo
Thi Mai C ké thtra quyén va nghia vu t6 tung thong nhat y kién trinh bay cua
ba C.

- Bi don ong Pham Van V do 0ng Huynh Hoang M va ba Pham Thi H
dai dién theo uy quyén trinh bay: Hop dong chuyen nhuong quyen st dung
dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 006714 ngay
09/8/2019 do Van phong C3 1ap gitta ba Vo Thi Bach T va d6ng Pham Van V
c6 gia mua ban trén hop dong ghi 100.000.000 dong nhung gia thuc t& mua
ban giita cac bén 1a 8.000.000.000 ddng. Hop dong mua ban nha thé hién
ding y chi cua cac bén, dung quy dinh cta phép luat, khong nham che gidu
mét giao dich nao khac trai phap luat. Bi don xac dinh khong mudn tiép tuc
mua can nha s6 A K cua nguyén don nita. Do su viéc tranh chap kéo dai lam
thiét hai rat nhleu cho bi don nén bj don dong y thoa thuan véi yéu cau cia
nguyén don vé viéc chim dit hop dong mua ban nha giira hai bén, bi don yéu
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cau nguyén don tra lai cho bi don sé tién 5.000.000.000 dong, dong thoi bi
don s& giao tra nha va toan bd gidy to chu quyén nha cia cin nha sé A K cho
nguyén don. Néu nguyén don khong dong v véi phuong an cua bi don dua ra
thi d& nghi Toa 4n hiy toan bd ban an so tham, dé nghi tham dinh lai gia tri
tai san dang tranh chép 13 cin nha, dit s A K, phuong N, Quan A, Thanh phd
HO Chi Minh dé xét xir lai theo gia mua ban thyc té.

- Paqi dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phoé Hé Chi Minh phdt biéu ¥
kién:

+ V& t6 tung: Pon khang cdo ctia duong sy 1am trong han luat dinh hop
18, & nghi Hoi dong xét xir chap nhan. Trong sudt qua trinh tir luc thy Iy dén
khi mé phién toa, Tham phan, Thu ky da thuc hién dting cac quy dinh cua B0
luat Té tung dan sy; Tai phién toa, ngudi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia
t6 tung da thuc hién dung trinh tu, thi tuc to tung theo quy dinh.

+ V& noi dung: Can ctr vao cac tai liéu, chung cur co6 trong ho so vu 4n
va 101 trinh bay cila cac duong su tai phién toa, nhan thay:

Hop dong chuyén nhuong nha dat gitta ba Vo Thi Bach T va dng Pham

Vin V dugc Vin phong C3 chimg nhan sé 006714 ngay 09/8/2019 d6i voi
can ho tang 1 chung cu A K, phuong N di tudn thu dung quy dinh cta phap
luat hinh thirc va ndéi dung. Tuy nhién, tai phién toa so tham ca nguyén don
va bi don déu théng nhat tuyén bd hop dong chuyén nhugng trén vo hiéu va
huy phan cap nhat ngay 28/8/2019. Do d6, viéc Toa 4n so thim tuyén ghi
nhan sy tu nguyén cua cac duong su vé viéc tuyén bé Hop dong chuyén
nhuong s6 006714 ngay 09/8/2019 v6 hiéu va 6ng Pham Vin V cung nhiing
nguoi dang thuc té cu tri tai cin ho ting 1 chung cu A K ¢6 trach nhiém ban
giao cin nha va tra Gidy ching nhan quyén st dung dat sé CH00836 do Uy
ban nhan dan Quén A cip ngay 05/8/2019 cho ba V& Thi Mai C 1 ¢6 can cir
va dang phap luat.

Vé giai quyét hiu qua cua hop dong vo hiéu: Theo quy dinh tai Diéu 131
Bo6 luat Dan sy nam 2015 thi:

“I. Giao dich déan sw vé hiéu khong lam phat sinh, thay déi, cham dirt
quyén, nghia vu dén sy ciia cdc bén ké tir thoi diém giao dich dwoe xdc Idp.

2. Khi giao dich dan sy vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban
dau, hoan trd cho nhau nhitng gi dé nhan...

4. Bén c6 16i gdy thiét hai thi phdi boi thuong...”

Theo bi don trinh bay thi hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong can ho
trén 13 8 ty dong, phia nguyén don cho rang khong c6 su viéc chuyén nhuong
nha va nguyén don khong nhan tién tir phia bi don, tuy nhién nguyén don
khong dua ra duogc tai liéu chung ctr chimg minh.

Can ctr vao hop dong chuyén nhuong va 03 vi bang duoc 1ap vé cac lan
giao tién gitra ba T véi 6ng V, Két luan giam dinh s6 3606/KL — KTHS ngay
22/7/2022, Két luan giam dinh s6 3606/1/KL - KTHS ngay 19/7/2022 va Két
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ludn giam dinh s6 1829/KL — KTHS ngay 23/3/2023 ctia Phan vién khoa hoc
hinh su tai Thanh phé HO Chi Minh ¢6 co s& xac dinh sd tién thuc té cac bén
chuyén nhuong nhu sau: Ngay 20/10/2018 tai dia chi 85/24/4B L, ép C,xaT,
huyén C; Vin phong T3 d3 ching kién 6ng Pham Vin V giao cho ba V3 Thi
Bach T sé tién 1.450.000.000 ddng theo vi bang s6 9418/2018/VB-TPLQS5;
Vao lac 11 gio 42 phut ngay 03/6/2019 tai s6 B duong sé A, phuong T, Quén
G; Van phong T3 chtng kién ong Pham Vin V di giao cho ba T s tién
1.250.000.000 dong theo vi bang 3572/2019/VB-TPLQ5; Clng ngay
03/6/2019, vao luc 12 gio 5 phut cling tai dia chi trén; Van phong T3 ching
kién 6ng Pham Vin V di giao cho ba T sd tién 1.250.000.000 dong theo vi
bang 3573/2019/VB-TPLQ5. Nhu vy tong sb tién ba T di nhan cua éng V:
3.950.000.000 dong.

Can ctr hudng dan tai tiéu muc 2.4 muc 2 Nghi quyét 01/2003/NQ-
HDTP ngay 16/4/2003 cua Hoi déng Tham phan Toa an nhan dan t6i cao thi
khi giai quyét hau qua ciia hop dong vo hiéu thi can thyc hién dinh gia nha,
trir di gid tri chuyén nhuong, con lai chénh 1éch thi chia doi moi bén chiu thiét
hai mdt ntra. Tuy nhién phia bi don chi yéu cau tinh 13 trén sb tién
3.950.000.000 ddng tir ngady nhan dén ngay xét xur so tham 1a c6 loi cho
nguyén don nén viéc Toa 4n so tham chap nhén trén cua bi don, budc nguyén
don ¢6 trach nhiém tra cho bi don s6 tién 13i 1.759.309.499 dong 14 c6 co s6.

Pdi véi chi phi ma 6ng V da nop dé thyc hién thu tuc mua nha
251.101.896 dong: Xét thdy 6ng V 1a nguoi ndp tién mua nha & thudc sé hiru
Nha nudc thay cho ba T, phia ba T khong dua ra dugc tai liéu chimg minh da
tra s6 tién trén cho ong V, do vay viéc Toa an so tham tuyén budc ba Vo Thi
Mai C 1a nguoi thira ké quyén va nghia vy t6 tung ctia ba T ¢6 trach nhiém
thanh toan cho 6ng V s tién trén 13 c6 cin clr va ding phéap luat.

Vé an phi dan sy so tham: Tai phé‘ln nhan dinh cua ban an xac dinh 6ng
V phai chiu an phi 1.979.430 ddng trén sb tién khéng dwoc chap nhan 1a
39.588.605 dong 1a dung quy dinh, nhung tai phan quyét dinh cta ban an lai
tuyén 6ng V phai chiu 4n phi 2.279.430 dong 1a khong dung. Xét thay day 1a
sai x0t do 16i soan thao nén can dugc chinh sira tai ban an phuc tham.

Boi cac 18 trén, dé nghi Hoi dong xét xur: Khong chap nhan yéu cau
khang cdo ctia nguoi thira ké quyén va nghia vu t6 tung cua nguyén don Ia ba
V& Thi Mai C. Giit nguyén ban an dan sy so thim sb 386/2023/DS-ST ngay
31/8/2023 cua Tda 4n nhan dan Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
~Sau khi nghién ciu cac tai liéu, chimg cir c6 trong hé so vu dn dwoc
tham tra cong khai tai phién toa va can cir vao két qua tranh lugn tai phién
toa. Hoi dong xét xuwr nhan dinh:
[1] V& thu tyc td tung:
- Nguyén don ba V3 Thi Bach T do ba V5 Thi Mai C ké thira quyén va
nghia vu t0 tung ndp don khang cao, bién lai thu tam Ung an phi phuc tham
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dung thoi han quy dinh. Viée khang cao con trong thoi han luat dinh va ding
theo quy dinh tai ,khoén 1 Diéu 273, biéu 276 B9 luat T6 tung dan sy nam
2015 nén duogc chap nhan vé hinh thic.

- Cép so tham xéc dinh quan h¢ phap luat tranh chap gitra nguyén don va
bi don 1 “tranh chép hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” 1a ding
voi quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B0 luat tb tung dan sy nam 2015.

- Cép soqthém can ctr bt dong san toa lac yai Quan 7A dé thu ly giai guyét
vu an theo thdm quyén la ding quy dinh tai Diu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39
B9 luat t6 tung dan sy nam 2015.

- Tai phién toa phuc tham, nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
la 6ng Pham Vian K, ba Nguyén Thi B1, ba Pham Thi U, 6ng Tran Ba Viét B,
ong Nguyén Phiic H1, Vin phong C2, Vin phong T3 ¢ don yéu cau xét xir
vang mit, do d6 Toa an tién hanh xét xir vu 4n theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
296 BO luat T tung dan sy nam 2015.

[2] Xét khang cdo cua nguyén don ba V5 Thi Bach T do ba Vo Thi Mai
C ké thtra quyén va nghia vu t6 tung, Ho1 dong xét xir nhan thay:

[2.1] Déi tugng tranh chap 1a Hop dong chuyen nhuong quyen st dung
dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 006714 ngay
09/8/2019 do Van phong C3 1ap gitta ba Vo Thi Bach T va d6ng Pham Van V
v6i tai san dugc cac bén thoa thuan chuyén nhuong 13 nha dat tai dja chi sé A
K, Phuong N, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

[2.2] V& ngudn gdc tai san: Can ho tang 1 s6 A K, phuong N, Quan A
do Nha nudc quan ly theo Quyet dinh s6 128/QD-UB ngay 29/01/1982 cua
Uy ban nhan dan Thanh phd vé viéc quan 1y nha dat cho thué ctia 6ng Nguyén
Tam T2; do 0ng Thai Van D thué ¢ tir trudc giai phong va duge Cong ty
TNHH Mot thanh vién D ky hop dong thué nha s6 7324 ngay 25/10/1982.
Ngay 17/01/1991, 6ng Thai Van P chét, cin ho trén do vo 6ng P 12 ba V5 Thi
Bach T c6 ho khau thuong tra tiép tuc st dung. Qué trinh st dung khong c6
tranh chap, khiéu nai.

Ngay 11/7/2019, S¢ xay dung Thanh phé H ban hanh Quyét dinh sb
1022/QD-SXD-QLN&CS dong ¥ ban nha cii thudc s hitu nha nude cho ba
V3 Thi Bach T, sinh ndm 1953 dbi v&i can ho sd A K, phuong N, Quén A;
phan nha &: loai nha: chung cu cip 1; sb ting 3 + san thuong; dién tich xay
dung: 753.10m2; dién tich st dung xét ban: 25.98m2; phén dat &: thira dat sd
23,24,25,26,27,28.,29, td ban d6 s6 17; gia ban 1a: 251.101.896 dong.

Ngay 05/8/2019, ba Vo Thi Bach T dugc Uy ban nhan dan Quén A cap
Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin

lién voi dat doi v6i can ho tang 1 nha chung cu A K, phuong N, Quén A,
Thanh phd H6 Chi Minh.

[2.3] V& dién bién qua trinh thoa thuan, giao két, thuc hién hop dong:
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- Theo trinh bay cua bi don, thang 10/2018, ba T thdng tin cho biét Ia
néu ai nhan 1am tha tuc va &ng tién ra mua héa gia nha nay cho ba T thi sau
khi hoa gia nha xong ba T s& ban lai. Ngay 20/10/2018, tai dia chi H L, ap C,
xa T, huyén C, gitra 6ng V va ba T ¢6 ky “bién ban thoéa thuan” va “ky hop
ddng dat coc” chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat dé
mua ban cin nha A K, gia mua ban hai bén thoa thuan 1a 2.900.000.000 dong
va 6ng V di lam thu tuc mua hda gia nha cho ba T. Ngay sau ky bién ban thoa
thuan va ky hop dong hop ddng dit coc, 6ng V da dat coc cho ba T sé tién la
1.450.000.000 ddng twong duong 50% gia mua béan, khi giao tién cho ba T thi
hai bén khong 1am bién nhan. Hai bén cé lap Vi bang giao nhan tién, ltic nay
ba T giao cac gidy to lién quan dén cin nha dé 6ng V di 1am thi tuc mua hoa
giad nha. Khoang 2 thang sau, ba T d6i y khong ban cin nha nay véi gia
2.900.000.000 dong nita ma doi ban nha vai gia 1 8.000.000.000 ddng, cac
chi phi dé mua héa gia nha s& do ba T bo tién ra mua va 6ng V phai tng tién
tiép cho ba T dé ba T co tién lam thu tuc va mua hoa gia nha. Ong V dong y
yéu cau cua ba T va tiép tuc thanh toan tién cho ba T dé ba T ¢ tién lam thi
tuc mua hoa gia nha.

- Viéc S¢ xay dyng Thanh phé H ban hanh Quyét dinh s6 1022/QDb-
SXD-QLN&CS ngay 11/7/2019, ddng ¥ ban nha cii thudc so hiru nha nudc
cho ba V& Thi Bach T ddi véi can ho ting , s6 A K, phuong N, Quan A 12 ¢c6
that va phu hop véi 101 trinh bay cua nguyén don. Tuy nhién, nguyén don sau
khi khai kién tai Toa va dugc Toa an thu Iy vu an ngay 07/10/2020 thi ngay
25/01/2022, ba V& Thi Bach T chét, Toa an khong ghi nhan duoc ¥ kién cua
nguyén don ddi véi trinh bay cta bi don vé viéc thanh toan giira hai bén chua
duoc 1am rd tir thang 12/2018 dén thang 6/2019 va ai 1a nguoi di 1am thu tuc
dé mua hoa gia cin nha nay. Pay 1a tinh tiét méi chua duoc Cap so tham lam
ro.

- Cép so tham xac dinh céc tai liéu chung ca cho viéc mua ban chuyén
nhuong giita nguyén don va bi don gom:

* Ngély 20/10/2018 tai dia chi: H L,‘ép C,xa T, huyén C, Van phong T3
da chimg kién 6ng V giao cho ba T so tién 1.450.000.000 dong theo vi bang
s0 9418/2018/VB-TPLQ5;

* Vao lac 11 gio 42 phat ngay 03/6/2019 tai s B duong sb A, phuong
T, Quan G, Van phong T3 chimg kién ong V di giao cho ba T s tién
1.250.000.000 dong theo vi bang 3572/2019/VB-TPLQ5;

* Cung ngay 03/6/2019, vao luc 12 gio 5 phut ciing tai dia chi trén Van
ph(‘)(\g T3 chimg kién 6ng V da giao cho ba T s6 tién 1.250.000.000 dong theo
vi bang 3573/2019/VB-TPLQ5.

- Bi don trinh bay d thanh toan 1an 1 cho ba T s6 tién 6.700.000.000
ddng (cu thé: ngay 20/10/2018 nhan 1.450.000.000 d6ng; thang 12/2018 nhan
3.000.000.000 dong; thang 3/2019 nhan 2.250.000.000 dong). Ba T ky xac
nhan 1a d3 nhan du sb tién 6.700.000.000 dong do 6ng V giao. Lan 2, ngay
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3/6/2019, 6ng V thanh toan tlep cho ba T sé tién 1a 1.250.000.000 dong Hai
bén ky hop ddng dat Coc va ddng thoi ky hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat va tai san gin lién véi dat dbi véi can nha A K (hop dong tay, chua
cong chimg) va cling ngay trong ngay 03/6/2019, tai dia chi s6 B duong sb A,
phuong T, Quén G, Thanh phd H6 Chi Minh, dng V thanh toan tiép cho ba T
sé tién 1.250.000.000 déng cé lap Vi bang Toéng cong tinh dén ngay
3/6/2019, 6ng V da thanh toan cho ba T s tién 8.000.000.000 ddng , trong
d6: ba T truc tiép nhan 7.950.000.000 dong va 6ng Nguyén Duy K1 nhan thay
ba T 50.000.000 déng vao ngay 11/9/2018.

- Ngay 02/7/2019, ba T ky hop ddong uy quyén cho 6ng V thuc hién cac
thu tuc mua hoa gid can nha va ba T da dwoc mua hoa gid can nha voi gia
251.010.896 dong.

- Ngay 5/8/2019, ba T duoc cap Gidy chang nhan quyén st dung dat,
quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so CO 701030 vao so6 cap
giay chiing nhan s6 CH00836 doi vai can nha A K.

- Sau khi duoc cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha, ngay 9/8/2019, éng V ciing ba T chinh thirc ky Hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat theo
d6 ba T chuyén nhuong cho 6ng V cin nha A K tai Van phong C3, vao sb
cong chung sé 006714 quyén sb 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 9/8/2019 (gia
mua ban nha trén hop dong mua nha 1 100.000.000 dong.

- Ngay 28/8/2019 Chi nhanh Van phong D2 cap nhat bién dong sang
tén cho 6ng V thanh chu s¢ hitu, st dung hop phap can nha A K.

[2.4] Xét yéu cau cla nguyén don ba Vo Thi Bach T vé viéc tuyén bd
Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat sb 006714 ngay 09/8/2019 do Vin phong C3 1ap giita ba
Vo Thi Bach T va 6ng Pham Van V 1a vo6 hiéu. Tai phién toa, nguyén don va
bi don déu xac dinh Hop dong s6 006714 ngay 09/8/2019 khong gia tao cho
hop dong nao khac. Nguyén don khong dua ra dugc 1y do va cin cir phap luat
dé tuyén bd Hop dong s6 006714 ngay 09/8/2019 1a vo hiéu. Nguyén don xac
dinh do nguyén don khong muon tiép tuc ban cin nha sé6 A K cho bj don nita
nén nguyén don yéu cau Toa an tuyén bd chidm dut hop dong mua ban nha
gitta nguyén don va bi don. Nguoi ké thira quyén va nghia vu cta nguyén don
khong dong ¥ tra lai tién cho bi don vi nguyén don khong co nhan bat cu
khoan tién nao cta bj don.

[2.5] Bi don 6ng Pham Van V do 6ng Huynh Hoang M va ba Pham Thi

H dai dién theo uy quyén khong khang cdo ban an so tham, nhung xac dinh:
Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat s6 006714 ngay 09/8/2019 do Vian phong C3 lap gitta ba
Vo Thi Bach T va 6ng Pham Vian V cé gia mua ban trén hop dong ghi
100.000.000 dong nhung gia thuc té mua béan giita cac bén 1a 8.000.000.000
d6ng. Hop dong mua ban thé hién dang y chi cua cac bén, diung quy dinh cia
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phap luat, khong nham che gidu mot giao dich nao khac trai phap luat. Bi don
cling ddéng v huy hop dong va tra lai nha theo yéu cdu cua nguyén don voi
diéu kién nguyén don phai tra lai tién cho bi don theo gia dugc tham dinh.

[2.6] Ca nguyén don (ngudi khang céo) va bi don déu dé nghi Toa 4n
huy toan bd ban an so tham, tham dinh lai gia tri tai san dang tranh chép la
cin nha, dat sé A K, phuong N, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh dé xét xur
lai theo gia mua ban thyc té.

[2.7] Xét thdy c6 nhiéu tinh tiét lién quan dén qua trinh thoa thuan ky
két hop déng, vi€c giao nhan tién gitra cac bén chua duogc thu thap lam ro,
nguyén don va bi don yéu cau thim dinh lai gi tri tai san tranh chép, day la
nhimg tinh tiét m&i nén Cap phuc tham khong thé khic phuc duge. Vi vay
Hoi dong xét xtr nhan thay can hiy an dé giao hd so vé Cép so tham giai
quyét lai theo quy dinh cta phap luat nham dam bao quyén va loi ich hop
phap cua cac bén duong su.

- [3] Ho1 dong xét xur khong ‘théng nhat vdi quan ‘diém cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh v¢€ viéc d€ nghi khong chap nhén
khang cao cua nguyén don, gitt nguyén ban an so tham.

[4] Vé an phi dan su so thim: Do huy ban an so tham nén an phi dan sy
so tham s& duoc xem xét khi giai quyét lai vy an.

[5] An phi dan sy phuc thim: Do khang céo cta nguyén don dugc chap
nhan nén nguyén don khong phai chiu an phi dan sy phuc tham. Hoan tra lai
cho nguyén don sd tién tam tng an phi dan sy phiic thAm di tam nop.

Vi cac lé tren, )
QUYET DINH

Cin cr khoan 3 Piéu 308 B luat T6 tung dan sy nam 2015;

Can ct Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cta Uy ban Thuong vu Quédc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan khéng céo ciia nguyén don ba Vo Thi Bach T do ba Vo Thi
Mai C ké thira quyén va nghia vu td tung.

2. Huy ban an dan sy so thﬁn} 56‘ 386/2023/DS-ST ngay 31/8/2023 cua
Toa an nhan dan Quén 1, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Chuyén ho so vy én cho Toa 4n nhan dan Quén 1, Thanh phd Ho Chi
Minh thu 1y gidi quyét lai vy an theo thu tuc so tham.

3. An phi déan sy phtic thim: Cac duong sy khong phai chiu.
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Hoan tra cho ba V& Thi Mai C (nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung
cua nguyén don ba V6 Thi Bach T) 300.000 (ba tram ngan) ddng tién tam Gmg
an phi phiic thim dd ndp theo bién lai thu tién s6 AA/2023/0044288 ngay
15/9/2023 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy Quan 1, Thanh phé HO Chi Minh.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t0i cao; Tham phan — Chi tea phién toa

- TAND cap cao tai TP. HCM;

- TAND Quan 1;

- VKSND TP. HCM,;

- VKSND cap cao tai TP. HCM;
- Chi cuc THADS Quan 1;

- Cuc THADS TP. HCM;

- Cac duong su;

-~ Luu: VP, HS (25 - XL). Tran Thi Thwong
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