TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THU bUC Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic
THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n sd: 4094/2023/DS-ST
Ngay: 29/9/2023

VIV tranh chap hop ddng chuyén
nhuwong quyén sir dung dat va doi
lai tién dat coc.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU PUC - THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phin Héi dong xét xir so thim gom co:
Thim phdn — Chii toa phién toa: Ong Cao Vian Thién.
CAc Hgi tham nhén dan:
1. Ong Pham Vin Phudc;
2. Ong Cao Quéc Hung.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Tri — Thu ky Toa an nhan dan thanh ph
Thii Btrc, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pgi dién Vién kiém sdt nhéan dan thanh phé Thi Prec tham gia phién tda: Ba
Tran V5 Hong Duyén - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 nam 2029, tai try s Toa 4n nhan dan thanh phé Tha Puc, Thanh
phd Ho Chi Minh xét xir so tham cong khai vy an dan su thu 1y sb: 23/2014/TLST-DS
ngay 16/01/2014 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va
doi lai tién dat coc” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sd: 5252/2023/QDXXST-DS
ngay 17/8/2023 va Quyét dinh hodn phién toa sd: 5911/2023/QDST-DS ngay 07/9/2023,
gifra cac duong sy:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Nguyén Qudc T, sinh ndm 1967 (c6 don dé nghi xét xir ving mat);

1.2. Ba Pang Thi Cam P, sinh nam 1969 (ving mit).

Cung dia chi: 30/2 duong H, phuong T, Quan 12, Thanh phd HO Chi Minh.



Ngueoi dai dién hop phdp ciia nguyén don ba Pdng Thi Cam P: c6 dng Piang Ngoc
bang D, sinh nam 1976; Dia chi thuong tra: 158/2 khu phé H, phuong A, Quan 12,
Thanh phé Hb Chi Minh (la ngwoi dai dién theo 1y quyén, theo van bdn iy quyén cong
chitng s6: 5267/GUQ, quyén sé 0212015 Idp ngay 27/5/2015 tai Vin phong céng chimg
Qudn 9) - c6 mat.

2. Bi don: Ong Vil Trong H, sinh ndm 1973 - (ving mat).

Dia chi:1158/1 duong Nguyén C, phuong N, Quan T, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Hoang Trung K, sinh nim 1978; Dia
chi lién hé: 76 duong N, phuong D, Quan 1, Thanh phd HO Chi Minh (la nguwoi dai
dién theo 11y quyén, theo van ban 1ty quyén cong chitng s6: 006549, quyén sé 01.TP/CC-
SCC/UQ Idp ngay 141812012 tai Vin phong céng chimg Bén Thanh) — ving mit.

3. Ngueoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Ong L& Hoang N, sinh ndm 1988 - (c6 don dé nghi giai quyét ving mat);

3.2. Ong Lé Hoang Anh T, sinh ndm 1992 - (c6 don d& nghi giai quyét vang mat).

Cung dia chi: 566/1 dudng P, Phuong H, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua 6ng N va dng T c6 ba Lé Thi H, sinh nam 1964; Dia
chi: 566/1 duong B, Phuong H, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh (L& nguoi dai dién
theo 1ty quyén, theo vin bdn 1y quyén céng chitng sé 007563, quyén sé 01.TP/CC-
SCC/UQ Idp ngay 13/9/2012 tai Vian phong céng chirg Bén Thanh) - (co6 don dé nghi
giai quyét ving mat);

3.3. Ong L& Vin S, sinh ndm 1962 - (c6 don d& nghi giai quyét ving mat);

3.4. Ba Lé Thi H, sinh nim 1964 - (c6 don dé nghi giai quyét ving mit);

Cung dia chi: 566/1 dudng P, Phuong H, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.

3.5. Ong Vii L, sinh ndm 1972 — (ving mit).

Dia chi: 76 duong L, phuong B, Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp cua 0ng Vi L 1a 6ng Hoan Trung K, sinh nam 1978; Dia
chi lién hé: 76 dudng N, phuong B, Quan 1, Thanh phd HO Chi Minh.

(la nguoi dai dién theo 1y quyén, theo vin ban ity quyén céng chirng so: 006879,
quyén so 01.TPICC-SCCIUQ Idp ngay 2218/2012 tai Vin phong céng chimg Bén
Thanh) — vang mat.

3.6. Cong ty c6 phan xay dung C



Tru s6: 132/18 duong L, Phuong B, quian GO Vap, Thanh phd HS Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ping Ngoc C, sinh nam 1971 - (c6 don dé
nghi giai quyét ving mat)

Dia chi: 76C duong P, Phudng B, quian Go Vap, Thanh phd HO Chi Minh.
NOI DUNG VU AN:

(1) Nguyén don ba Bang Thi Cam P va 6ng Nguyén Quéc T khai kién cho rang:
Ngay 17/06/2011 c6 ky hop dong mua ban nha, dat bang gidy tay véi 6ng Vii Trong H,
vé6i noi dung thoa thuan nhu sau: Ong Vit Trong H dong y ban cho vo chong ba P, 6ng
T khéi tai san gom:

- Can nha s6 402/3, khu phd 6, phuong Hiép Binh Phuéc, quan Thu Puc (nay 1a
thanh phd Thi Buc) vai dién tich 200m? thugc thira dat s6 104, to ban dd sé 125 theo
gidy chiing nhan quyén sir dung dat ¢ va nha ¢ s6 H0740 ngay 30/12/2005 do Uy ban
nhan dan quan Thu Buc cap, dang tén éng Vi L va dng Vii Trong H.

- Dién tich dat 762m? gom céc thira s6 606, 607, 608 thudc to ban d6 s6 14 theo
gidy chiing nhan quyén st dung dat sé6 H00674 ngay 25/09/1999 do Uy ban nhan dan
quan Thu Bic cip, dung tén éng Vil L va dng Vii Trong H.

- Dién tich dat 433,2m? thira dat mang s6 522 thugc to ban d6 sé 125 theo gidy
chang nhan quyén sir dung dat s6 HO740 ngay 28/04/2008 do Uy ban nhan dan quan
Tha P cap dang tén 6ng Vil L va éng Vii Trong H.

Véi gia tri chuyén nhugng tong cong 1a 2.350.000.000 dong (hai ty ba trim
nam muoi triéu dong). Phuong thirc thanh toan thanh 03 dot cu thé nhu sau:

+ Pot 1: Ngay 17/06/2011, ngay ky hop dong bén mua dit coc truéc
350.000.000 dong (ba trim nam muoi triéu dong);

+ Pot 2: Ngay 30/10/2011 bén mua tra cho bén béan s tién 1.000.000.000 dong
(Mot ty dong);

+ Pot 3: Ngay 30/12/2011 bén mua tra cho bén béan s tién 1.000.000.000 dong
(Mot ty dong).

Do trong quéa trinh giao dich, dng Vii Trong H cam két toan bo phan dat nay
hoan toan hop phap, khong tranh chap va dat khong bi giai toéa quy hoach, khdng co cac
bién phép ché tai cta phap luat va xin chiu hoan toan trach nhiém truéc phap luat. Vi
qua tin tuong, nén vo chong 6ng ba di giao trudc cho dng Vil Trong H sb tién
350.000.000 dong, sau khi nhan tién dot 1, do thiy phan dat bi sat I6 xuéng séng cau
Ong Dau va khdng c6 hang rao, khéng cé ranh gigi rd rang, toan bo khuon vién nha dat
bi ngap Ung sau dén 1m va thap hon mat duong hién hitu 1.5m. Toan bo khu dat 12 mot



bdi rac, nén dng H yéu cau vg chong dng ba P, dng T bo tién ra xay dung hang rao, bom
cat, nang nén xung quanh toan b phan dat da mua.

Trong qué trinh xay dung, 6ng H 1a ngudi ding don xin phép chinh quyén dia
phuong cho vo chong ba P, dng T xay dung hang rao va san lap (do dat chua sang tén
cho vo chdng 6ng ba), tong sd tién di bo ra xay dung hang rao va bom cét, san 1ap, nang
nén, dong ctr traim xung quanh bd bao ca khu dat chi tiét gdm: dong cir, d6 méng bé
téng cot thép, xay gach tuong 20cm tir mat dat cii cao 1én 1,5m; xdy tudng 15cm cao
2m. Sau d6 bom cét, san lap mat bang tir nén cii 1én cao 1,5m; tong cong chi phi 1a
1.602.000.000 ddng (Mot ty sau tram 1é hai triéu dong), trong d6 bom cat san lap la
302.000.000 dong va 1.300.000.000 dong tién xay dung, dong cir, cong trinh d hoan
tat. Sau khi xay dung xong mot s cong trinh trén dét, thi thanh tra xay dung phuong cé
théng bao cho vo chdng 6ng ba biét phan dit nay nim trong quy hoach cdy xanh nén
khodng tién hanh mua ban dwgc. Do vay, ba Bang Thi Cam P va 6ng Nguyén Quéc T
khoi kién yéu cau hay hop dong mua ban nha dét gitta vo chong 6ng ba véi ng H, éng
L ky ngay 17/6/2011.

- Budc 6ng H phai boi thudng gap doi sb tién da nhan coc theo ndi dung thoa
thuan cta hop ddng 13 350.000.000 dong x 2 = 700.000.000 ddong (bay trim triéu dong)
kém theo 14i sudt ngan hang ké tir ngdy 6ng H vi pham hop dong;

- Budc 6ng H phai bdi thuong tién dau tu xdy dung 1 1.602.000.000 ddng (mot
ty sau tram 1& hai triéu dong) va theo 13i suat ngan hang ké tir ngay 6ng H vi pham hop
ddng. Tong sd tién yéu cau dng H phai thanh toan 1 2.302.000.000 dong (hai ty ba trim
1¢ hai triéu déng chin) va theo 13i suat ngan hang ké tir ngay 6ng H vi pham hop déng.

Nguyén don ba P, 6ng T khong yéu cau dinh gid tai san tranh chip vi phan dat
nay hién nay phia bi don d3 chuyén nhuong cho ngudi khic va nguoi lién quan dang
tién hanh xay dung, mit khac, khi thuc hién viéc san lap vo chong ba di ky hop dong
v6i Cong ty Chau Hoang Phat thi cong, tong gia tri hop dong 1a 1,602.000.000 (mot ty
sdu tram 1¢ hai triéu dong), do vay, khong yéu cau tién hanh dinh gia tai san dang tranh

chap.

(2) Bi don 6ng Vii Trong H c6 6ng Hoang Trung Kién dai dién theo uy quyén
trinh bay: Bi don thira nhin ngay 17/06/2011, c¢6 ky hop ddng dit coc chuyén nhuong
dat nhu nguyén don trinh bay 1a dung. Ong H di nhén tién dit coc 350.000.000 dong.
Hién trang trude khi chuyén nhuong dat cho nguyén don I tuong rao thip van cé thé
xac dinh dugc ranh gidi, va trén dat c6 01 cin nha cdp 4 khoang 200m?, cin nha nay
nguyén don di pha d&. Hién trang khu dat ma nguyén don hién nay dang tranh chép 1a
c6 tudng rao bao quanh. Ong H ¢6 lam don xin gidy phép xay dung tam nhung do bén



nguyén don khong thuc hién theo hop ddng dit coc di thoa thuan nén dng H da dimng
viéc xin phép. Hién nay phan dat néu trén bi don di chuyén nhugng cho nhiing ngudi
lien quan. Viéc khong tiép tuc hop dong mua ban chuyén nhuong céc thira dat néu trén
1a do 13i cua nguyén don khong thyc hién ding hop dong, khong giao tién tiép dot 2 va
dot 3, khong dong v tiép tuc thuc hién hop déng. Do vay, bi don khong dong ¥ véi cac
yéu cau cua nguyén don, boi vi phia nguyén don khong tiép tuc thuc hién hop dong va
tu ¥ cham dut hop dong nén phai bi mét coc. Nguyén don thuc hién viéc san 1ap trong
khi nha va dat chua thudc quyén s hitu ciia nguyén don 13 sai quy dinh phap luat va cac
chting ctr nguyén don xuét trinh (phiéu thu tién) 1a chua hop 1& vi ngoai phiéu thu tién
cOn phai xuat hoa don do.

(3) Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan éng Vii L ¢6 6ng Hoang Trung
Kién dai dién theo ty quyén c6 cing ¥ kién, yéu cau nhu bi don.

(4) Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan Cong ty ¢6 phan xdy dung C ¢6
ong Chau Hoang Phat dai dién theo phap luat trinh bay: Vao ngay 30/9/2011, 6ng Phét
dai dién cho Cong ty cb phan xay dung C va ba Pang Thi Cam Phu c6 ky hop dong san
1ap x4y dung hang rao nha ¢ s6 402/3 Quéc 16 13, khu phé 6, phuong Hiép Binh Phudc,
quan Thi Puc (nay 13 thanh phé Tha D), Thanh phé Ho Chi Minh. Sau khi thoa
thuan ban bac Céng ty ¢ phan xdy dung C nhdn san lap va xay dung hang rio bao
quanh dién tich dat néu trén, do ba P yéu cau nhu trong hop dong. Tong sb tién san lap
va xdy dung hang rao 14 1.702.000.000 dong thanh toan 1am 03 dot cu thé nhu sau:

+ Dot 1: Vao ngay 04/10/2011 ba P da thanh toan sé tién 510.000.000 dong;
+ Dot 2: Vao ngay 21/10/2011 ba P thanh toan sb tién 852.000.000 dong;
+ Dot 3: Vao ngay 01/11/2011 ba P thanh toan sd tién 240.000.000 dong.

Con lai 100.000.000 dong vi chua hoan thanh nét phan thd cta cong trinh,
Cong ty c6 phan xiy dung C di thuc hién xong hop ddng thi cong san lap va xay dung
hang rao bao quanh theo ding nhu yéu cau ctia ba P va dd nhédn sb tién tong cong 1a
1.602.000.000 dong. Nay c6 viéc tranh chip giita ba Ping Thi Cam P va 6ng Vii Trong
H vé khdi tai san trén thi Cong ty ¢ phan xay dung C khéng c6 yéu cau gi. Cong ty cd
phan xay dung C xin vang mat trong sudt qua trinh giai quyét vu kién, ké ca khi Toa an
hoa giai va xét xu.

(5) Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng L& Hoang N va dng Lé Hoang
Anh T c6 ba Lé Thi H dai dién theo uy quyén trinh bay: Vao ngay 23/5/2012, dng Lé
Hoang N va 6ng Lé Hoang Anh T c6 ky hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhugng

quyén sir dung dat voi 6ng Vil Trong H va 6ng Vit L ddi véi cin nha va quyén st dung



dat toa lac tai s6 402/3 Qudc 16 13, khu phd 6, phuong Hiép Binh Phudc, quan Thu Pirc
(nay 1a thanh phé Thu Dtrc), Thanh phd Ho Chi Minh, tong dién tich 14 125,8m? va thira
dat s6 503 thudc to ban do sb 125 dién tich 200m?, thira dat sb 522 thudc to ban dd sb
125 dién tich 433,2m2, téng sd tién 1a 2.100.000.000 dong. Can nha va khu dat trén da
dugc cp gidy ching nhan cho 03 nguoi gdm ong L& Hoang N, 6ng Lé Hoang Anh T,
6ng Lé Vin S dimg chu quyén. Viéc mua cin nha va khu dét trén gitra 6ng T, ba P véi
6ng H thi 6ng N, 6ng T hoan toan khong biét va khong lién quan. Nay éng N va ong T
khong c6 yéu cau gi ddi voi viée tranh chap giita 6ng T va ba P vai 6ng H. Ba H yéu
cAu vang mit trong sudt qua trinh giai quyét vu kién, ké ca khi Toa an hoa giai va xét
XU.

(6) Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan dng Lé Vian S trinh bay: Vao
ngay 23/5/2012 6ng S c6 mua mot thira dat tai s nha 402/3 Qudc 16 13, khu phd 6,
phuong Hiép Binh Phudc, quan Thu Duc (nay 1a thanh phd Thi Puc), Thanh phd HO
Chi Minh cua éng Vii L va 6ng Vii Trong H, tong dién tich la 1.394m? thudc thira dat s6
606, 607, 608 to ban dd 125 dién tich xay dung 1a 200m?, tong gia tién thoa thuan
chuyén nhuong 13 2.100.000.000 dong, dugc thanh toan dut diém tai phong cong chung.
Nguoi ding tén 03 Gidy chirmg nhan quyén sir dung dt trén 12 6ng Lé Hoang N, dng L&
Hoang Anh T va dng Lé Vian S dung cha quyén. Trong phan tranh chip hop dong
chuyén nhuong dit ciia 6ng T va ba P véi dng H, 6ng S hoan toan khdng biét, khong c6
yéu cau gi. Ong Lé Vin S xin ving mit trong sudt qua trinh giai quyét vu kién, ké ca khi
Toa an hoa giai va xét xir.

(7) Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Lé Thi H trinh bay: Ba H 1a vo
ctia ong Lé Vin S, nén c6 cung y kién véi 6ng S, trong vu Kién tranh chap gitra ong T va
ba P véi 6ng H thi ba H khong c6 y kién gi thém. Ba Lé Thi H xin ving mit trong sudt
qua trinh giai quyét vu kién, khi Toa hoa giai va xét xr.

(8) Tai ban an dan sy so thdm sb 29/2013/DS-ST ngay 26/4/2013 ciia Toa &n
nhan dan quan Thi Duc (nay 1a TAND thanh phd Tha Birc) di nhan dinh: Can cir vao
hop ddng mua ban nha dat ngay 17/6/2011 giita ba Pang Thi Cam P va dng Nguyén
Quéc T véi 6ng Vi Trong H, hién trang thuc té cta khu dat da duoc nguyén don tién
hanh san 14p mit bang, xay tuong rao bao quanh khudn vién dat. Thuc hién thoa thuin
nay thi 6ng Vi Trong H c6 don cam két ty pha d& cong trinh khi nha nudc thyc hién
quy hoach xay dung dé ngay 08/11/2011, c6 xac nhan chit ky cia UBND phuong Hiép
Binh Phudc ngay 08/11/2011 va cong vin sb 2696/UBND-QLDT ngay 11/11/2011 cua
Uy ban nhdn dan quin Thu Ptc (nay 14 UBND thanh phd Tha Dtrc) vé viée cip phép
xay dung d6i véi ong Vii Trong H, dng Vii L. Do vay, nguyén don di tién hanh ky két
hop ddng kinh té véi Cong ty cd phan xay dung C dé tién hanh xay dung san 14p mit



bang. Can ctr hop dong kinh té ngay 30/9/2011 giita ba P v6i Cong ty co phan xay dung
C vé viéc thi cong san 1ip mit bang va xay dung hang rao nha ¢ bao quanh dién tich dat
néu trén, véi téng sb tién san 1ip va xay dung hang rao 1a 1.702.000.000 dong, thanh
toan lam 03 dot (Pot 1, ngay 04/10/2011 thanh toan sd tién 510.000.000 dong; Dot 2,
ngay 21/10/2011 thanh toan sé tién 852.000.000 dong; Pot 3, ngay 01/11/2011 thanh
toan sb tién 240.000.000 dong). Cong ty c6 phan xay dung C thira nhan di nhan sb tién
1.602.000.000 dong, con 100.000.000 dong chua thanh toan do chua thuc hién xong
phan t6 tudng bao quanh. Cin cr hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 23/5/2012 giita 6ng Huén, 6ng L voi ong L& Hoang N, Ong Lé Hoang
Anh T, dng Lé Vin S ddi véi can nha va quyén sir dung dat toa lac tai s6 402/3 quéc 16
13, khu phé 6, phuong Hiép Binh Phudc, quan Thu Puc tong dién tich 1a 125,8 m? va
thira dat s6 503 thudc to ban dd s6 125 dién tich 200 m?, thira dat s6 522 thudc to ban do
s6 125 dién tich 433,2m? thudc thira dat s6 606, 607, 608 voi tong sb tién la
2.100.000.000 déng. Can clr vao sy thira nhan cua bi don vé viée da chuyén nhuong
phan dit trén cho nhirng nguoi lién quan, Hoi dong xét xir so tham, di xac dinh bi don
6ng Vit Trong H 13 bén vi pham, tu y cham dat va khong tiép tuc hop dong mua ban véi
6ng T va ba P, nén 6ng H phai cé trach nhiém tra lai s6 tién d nhan 350.000.000 dong
va phai boi thuong gip d6i s tién da nhan vi 1a bén c6 15i trong viéc che gidu thdng tin
khu dat bi quy hoach cong vién cdy xanh thé duc thé thao. Ngoai ra ban an so thdm cin
clr vao hop ddng kinh té vé viéc san 1dp mit bang giita ba P v6i Cong ty c¢d phan xdy
dung Chau Hoang Phat dé budc dng H phai boi thuong chi phi di bo ra xdy dung hang
rao va bom cat, san 1ip, nang nén, dong ctr trim xung quanh bo bao va khu dét véi tong
s tién 14 1.602.000.000 dong va sd tién 14i phét sinh. Do vy, da chip nhan toan bd yéu
cau khoi kién ciia nguyén don ba Dang Thi Cam P va 6ng Nguyén Qubc T. Huy hop
déng mua ban nha dat ngay 17/6/2011, budc ong Vit Trong H c¢6 trach nhiém tra ngay
cho 6ng Nguyén Quéc T, ba Pang Thi Cam P sd tién 2.427.246.176 dong.

(9) Khong ddng ¥ v6i phan quyét cia ban an so thdm, bi don 6ng Vil Trong H da
khang cdo, yéu cau Toa an cap phiic tham bac toan bd yéu cau cua nguyén don va huy
an so tham. Tai ban an phuc thdm sd 1249/2013/DS-PT ngay 17/9/2013 cia Toda an
nhan dan Thanh phé HO6 Chi Minh di nhén dinh: An so thdm nhén dinh hop déng mua
ban nha dat viét tay 1ap ngay 17/6/2011 giita 6ng Vi Trong H, 6ng Vii L v6i 6ng
Nguyén Quéc T, va ba Pang Thi CAm Phu vé hiéu do khong tuan thu vé mat hinh thuc
ctia hop dong 1a c¢6 can ctr. Tuy nhién, khi giai quyét hau qua cua hop déng mua ban
nay, an so tham chua diéu tra 1am rd bén nao c6 16i 1am cho hop dong khong duoc giao
két hodc khong thuc hién dugc, tir 46 mdi ¢b co s& dé phat coc, mét coc hodc tra lai tién

coc cho cac bén duong su theo hop dong ky ngay 17/6/2011.



Vé tién tién san 1ip va xay dung trén dat: Xét thdy, ban an so tham cin ctr vao
hop dong kinh té ky ngay 30/9/2011 gitta Cong ty c6 phan xay dung C v6i ba Pang Thi
Cam P va 03 phiéu thu ngay 04/10/2011 véi s6 tién 510.000.000 dong, phiéu thu ngay
20/10/2011 véi sb tién 852.000.000 ddng va phiéu thu ngay 01/11/2011 véi s6 tién 240
000.000 dong dé 1am can clr cho rang ba P va dng T da dau tu thuc té trén dat tong cong
v6i s6 tién 14 1.602.000.000 dong 14 chua c6 cin ct voi nhung 1y do sau day:

- Ngay 17/6/2011 ngay sau khi ky hop dong ba P va dng T chi méi dic coc cho
6ng Huin 350.000.000 dong. Theo hop dong dén ngay 30/10/2011 thi ba P va ong T
phai giao tién dot hai 14 1.000.000.000 ddng, trong khi chua giao tién dot hai thi ba P da
ky hop dong san 1ap mit bang véi Cong ty Chau Hoang Phat va dén ngay 01/11/2011 ba
P d3 giao cho Céng ty tong sd tién 1a 1.602.000.000 dong;

- Hop dong thi cong san l4p xay dung mot sé cong trinh trén dat giira Cong ty
va ba P khong c6 bién ban nghiém thu coéng trinh va Céng ty Chau Hoang Phat khéng
xuat hoéa don tai chinh cho ba P theo hop dong da ky két ngay 17/6/2011, 1a chua c6 co
so theo luat thué thu nhap doanh nghiép va thué gia tri gia ting;

- Viéc thi cong san 1ap trén phan dat dang tranh chap chwa duogc sy dong ¥ cia
6ng H va dng L, viéc nay Toa 4n cip so thdm ciing chua diéu tra 1am 3 trén co s¢ nio
ma ba P tién hanh san 1dp, trong khi d6 trén thuc té thi ba P c¢6 san 1ap va xdy dung mot
s6 cong trinh trén dat. Ngoai ra, trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an cip so tham
khong c6 yéu cau Cong ty Chau Hoang Phat phai c¢6 trach nhiém cung cp cac ching tir
lién quan dén viéc thuc hién hop dong kinh té tir ngay 17/6/2011 ky két gitta Cong ty va
ba P. Cong ty Chau Hoang Phat chi c6 mot 10i khai duy nhat va xin ving mait trong tat
ca cac budi lam viée con lai;

- Trong truong hop xét thay tai liéu ching ctr ¢6 trong hd so chua day du co so
dé giai quyét vu an thi Toa an duoc quyén yéu cau dudng su giao ndp bod sung tai liéu
chtng ctr hodc c6 thé 4p dung mot sé bién phap nhu: quyét dinh dinh gia tai san, yéu

cau tham dinh gid, xem xét tham dinh tai cho d€ lam can ctr gidi quyét vu an.

Trén co s& d6, cdp phuc tham di cho rang ban an so tham cé nhiéu thiéu sot
trong qua trinh thu thap chimg ct, cing nhu khong tién hanh dinh gia tai san dang tranh
chép, nén cip phuc tham khoéng thé diéu tra bd sung dugc, nhim dam bao quyén va loi
ich hop phép cho cac bén duong su, dd hity toan bd ban an so thim ctia Toa an nhan dan
quan Thu Duc dé diéu tra giai quyét lai tir giai doan so tham.

(10) Sau khi ho so vu an di duoc chuyén vé Toa an nhan quan Thia Puc (nay 1a
TAND thanh phé Thi Dure) thu 1y lai dé giai quyét theo thi tuc chung, Toa 4n d3 nhiéu
lan triéu tap bi don 6ng Vil Trong H, ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan éng Vi



L va nguoi dai dién theo iy quyén 6ng Hoang Trung Kién cung nhiing ngudi c6 quyén
loi va nghia vu lién quan trong vu an dé 1am viéc, ciing c¢b ching ¢t va yéu cau bd sung
tai liéu chimg cu. Thé nhung, dng H, dng L, dng Kién va nhitng ngudi ¢6 quyén loi
nghia vu lién quan khac trong vu an, da lién tuc vang miat khong r6 1y do, khong hop
tac, tiép tuc ving mit trong phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg
clr va hoa giai, ving mit tai phién toa so tham 1an thir nhat vao ngay 07 thang 9 nim
2023.

(11) Ngay 28/9/2023, nguyén don 6ng Nguyén Qudc T dén try s& Toa 4n nhan
dan thanh phé Tha Ptic, ndp don xin rat lai toan bg yéu cau khéi kién néu trén. Ly do
6ng T xin rat lai toan bd yéu cau khoi kién 12 vi nam 2019, 6ng Nguyén Qudc T va ba
Ping Thi Cam P da ly hon, viéc khoi kién 6ng T nhan thdy khong can thiét voi ban than
minh. Ong T thdng nhat va ddng ¥ voi yéu cau khoi kién con lai cua ba Pang Thi Cam
P va khong c6 ¥ kién gi thém. Ong Nguyén Qubc T dd c6 don dé nghi xét xtr vang mat
tai phién toa ngay 29/9/2023.

(12) Tai phién toa so tham lan thi hai: Bi don 6ng Vii Trong H, ngudi ¢é quyén
loi va nghia vy lién quan 6ng Vii L va nguoi dai dién theo uy quyén 6ng Hoang Trung
Kién tiép tuc ving mit khong co 1y do, khong vi su kién bat kha khang hodc tro ngai
khach quan. Nguyén don 6ng Nguyén Qudc T va nhitng nguoi 6 quyén loi va nghia vu

lién quan con lai trong vu an, da c6 don d€ nghi dugc xét xtr vang mat.

Tai phién toa, nguyén don ba Pang Thi Cam P stra d6i va rat mot phan yéu cau
khoi kién nhu sau: Nguyén don it lai yéu cau budc boi thuong gip doi tién nhan coc va
thay doi sb tién yéu cau bi don phai tra d6i véi chi phi ma nguyén don dau tu dé xay
hang rao, bom cat nang nén khu dit cho phu hop véi chimg thim dinh gia. Cu thé,
nguyén don chi yéu cau budc bi don tra lai s6 tién d3 nhan 1a 350.000.000 déng va thanh
toan sb tién nguyén don di dau tu dé x4y hang rao, bom cat nang nén toan bo khu dat 1a
1.392.604.000 dong. Nguyén don khéng yéu ciu bi don tra tién 13 phat sinh va tu
nguyén chiu chi phi tién hanh xem xét tham dinh tai chd va chi phi thim dinh gia tai

san.

(13) Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Tha Puc, Thanh phé H6 Chi
Minh phét biéu ¥ kién: Toa an di tién hanh té tung tir khi thu Iy cho dén mé phién toa
dang theo quy dinh cua phap luat t6 tung dan su, can khic phuc thoi gian cham dua vu
an ra x¢ét xur theo ding quy dinh tai Diéu 203 cua Bo luat td tung dan sy nam 2015. Tai
phién toa so tham, Hoi ddng xét xir va duong su chiap hanh ding quy dinh cua phap
luat. Bi don 6ng Vii Trong H, ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Vil L va

ngudi dai dién theo uy quyén 6ng Hoang Trung Kién tiép tuc ving mat khong co 1y do,
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khong vi sy kién bat kha khiang hodc trd ngai khach quan. Nguyén don 6ng Nguyén
Quéc T va nhimg ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan con lai déu c6 don dé nghi
dugc xét xir vang mat, & nghi Toa an 4p dung quy dinh tai Diéu 227 va Piéu 228 cua
Bo luat tb tung dan ndm 2015, tiép tuc phién m¢ phién toa x¢ét xtr vu an theo thu tuc
chung. V& noi dung, nguyén don 6ng Nguyén Qudc T tu nguyén rat toan bd yéu cau
khoi kién, tai phién Toa nguyén don ba Pang Thi Cam P ty nguyén thay doi va rat mot
phan yéu cau khai kién 1a pht hop voi quy dinh tai Dicu 244 cua B luat t6 tung dan sy
nam 2015 nén d& nghi Hoi dong xét xir ghi nhan va dinh chi nhiing phan yéu cau khoi
kién ma nguyén don da rat, va chap nhéan sy thay doi yéu cau khai kién ctia nguyén don
ba P. Nhan thdy, yéu cau khaoi kién con lai ctua nguyén don ba P 1a ¢6 can ctr va hop
phap, dé nghi chap nhan toan bd yéu cau ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac tai liéu, chimg cr ¢6 trong hd so vu an, da duoc tham tra tai
phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Quan hé phép luat tranh chap, thAm quyén giai quyét vu an: Giita ba Pang Thi
Cam P va 6ng Nguyén Qudc T vé6i 6ng Vil Trong H phat sinh quan hé tranh chap tir hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat va yéu cau thanh toan chi phi dau tu xdy hang
rio, bom cat nang nén toan bd khu dat thudc cac thira dat s6 104, 522, 606 va 607 va
608, to ban do 14 va 125 dang toa lac tai dia chi 402/3 dudng quéc 16 13, khu phd 6,
phuong Hiép Binh Phudc, thanh phé Thi Ptc, Thanh phé H6 Chi Minh. Can ctr theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39 cta Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015, vy an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan
thanh phd Thu Ptrc, Thanh phd H6 Chi Minh.

[2] Tai phién toa, bi don 6ng Vii Trong H, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan 6ng Vi L va nguoi dai dién theo iy quyén 6ng Hoang Trung Kién vang mit tai
phién toa dén lan thir hai ma khong co 1y do chinh dang, khong vi sy kién bét kha khang
hodc trd ngai khach quan. Nguyén don dng Nguyén Qudc T va nhitng ngudi co quyén
loi va nghia vu lién quan con lai déu c6 don dé nghi duoc xét xtr vang mit, Hoi dong
xét xtr ap dung Piéu 227 va biéu 228 B luat t tung dan sy nam 2015, tién hanh xét xir
vang mit bi don, nguyén don 6ng Nguyén Qudc T va nhitng nguoi ¢ quyén loi va

nghia vu lién quan.

[3] Xét thay, nguyén don 6ng Nguyén Qudc T ¢ don rut lai toan bd yéu cau khoi
kién 1a hoan toan tu nguyén, can ctr theo quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu 217 va Diéu
244 ciia Bo luat t6 tung dan sy nam 2015, dinh chi toan bd yéu cau khéi kién cta
nguyén don ong Nguyén Quéc T.
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[4] Tai phién toa, nguyén don ba Piang Thi Cam P rat lai yéu cau budc bi don bdi
thuong gap doi tién nhan coc 350.000.000 ddng va thay doi so tién yéu ciu bi don phai
thanh toan chi phi dau tu dé x4y hang rao, bom cat nang nén khu dat 1a 1.392.604.000
d6ng, khong yéu cau bi don tra tién 13i phat sinh. Xét thiy, viéc nguyén don thay do6i va
rit mot phan yéu cau khoi kién tai phién toa 13 hoan toan ty nguyén va phu hop véi quy
dinh tai Diéu 244 cua Bo luat to tung dan sy nam 2015, nén dugc HOi déng xét xur ghi
nhan viéc thay d6i yéu cau khoi kién va dinh chi phan yéu cau khoi kién ctia nguyén
don da rut lai.

[5] Xét yéu cau khoi kién cia nguyén don: Can ctr vao 1oi khai, trinh bay cua cac
bén duong su, cin ctr CAc tai liéu ching ci ¢6 trong hd so vu an da dugc tham tra tai
phién toa, can cr Vao sy thira nhan va khdng phan déi giita cac bén dwong su, ap dung
theo quy dinh tai Diéu 92 caa Bo luat té tung dan sy nam 2015, Hoi ddng xét xir c6 co
s& xac dinh: Hop dong mua ban dat bang gidy viét tay ky ngay 17/06/2011 gitra nguyén
don ba Bang Thi Cam P va 6ng Nguyén Qudc T véi bi don éng Vi Trong H, c6 noi
dung thoa thuan: dng H dong y ban, ba P va dng T dong ¥ mua cé4c bat dong san gdom:

- Can nha sb 402/3, khu phé 6, phuong Hiép Binh Phudc, quan Tha Buc (nay la
thanh phd Thia Btc) vai dién tich 200m? thugc thira dat s6 104, to ban dd sé 125 theo
gidy ching nhan quyén sir dung dat ¢ va nha & s6 H0740 ngay 30/12/2005 do Uy ban
nhan dan quan Thu Bac cap, dang tén 6ng Vil L va dng Vi Trong H.

- Dién tich dat 762m? gom céc thira s6 606, 607, 608 thudc to ban d6 sé 14 theo
gidy chirng nhan quyén st dung dat sé6 H00674 ngay 25/09/1999 do Uy ban nhan dan
quan Thu Bc cip, dung tén éng Vil L va dng Vii Trong H.

- Dién tich dat 433,2m? thira dat mang s6 522 thugc to ban d6 sé 125 theo gidy
chang nhan quyén str dung dat s6 HO740 ngay 28/04/2008 do Uy ban nhan dan quan
Thu Puc cap dang tén 6ng Vil L va dng Vi Trong H.

Gia chuyén nhuong 1a 2.350.000.000 ddng, thanh toan theo phuong thirc: Pot 1:
Ngay 17/06/2011, ngay ky hop ddng bén mua dit coc trude 350.000.000 dong; Dot 2:
Ngay 30/10/2011 bén mua tra cho bén ban sé tién 1.000.000.000 dong; Pot 3: Ngay
30/12/2011 bén mua tra cho bén béan s tién 1.000.000.000 dong.

Xeét théy, hinh thirc va néi dung théa thudn mua ban dat gitra cac bén, dugc xac
dinh 14 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Tuy nhién, cin ct theo quy dinh tai
Diéu 127 Luat dat dai nim 2003 thi “Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat phdi
c6 chitng nhdn ciia cong chirg nha miede; truong hop hop dong chuyén nhwong quyén
s dung dat cia ho gia dinh, ca nhan thi dwoc lya chon hinh thirc chirng nhdn cua cong

chitng nha nuwoc hodac chung thuc cua Uy ban nhdn dan xd, phwong, thi tran noi co
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ddt”. Thé nhung, ngay 17/06/2011 giita nguyén don ba Pang Thi Cam P va 6ng Nguyén
Quéc T voi bi don dng Vit Trong H lai ky Hop dong mua ban dat viét tay, chua duoc
cong chimg hodc ching thuc 14 khong phu hop véi quy dinh cua phap luat vé dat dai,
hop dong nay bi vo hiéu do khong tuan thu quy dinh vé hinh thirc dd duoc quy dinh cu
thé tai Piéu 134 cua Bo luat dan sy nam 2005, thiét nghi, can phai hiy bo Hop dong
mua ban dit bang gidy viét tay ky ngay 17/06/2011 giita cac bén, hop dong nay bi vo
hiéu khong 1am phat sinh, thay d6i, chdm dut quyén, nghia vu dan su cia cac bén ké tir
thoi diém xéc 1ap. Do vay, yéu cau cua nguyén don ba Pang Thi Cam P vé viéc hity hop
dong mua ban dat ngay 17/6/2011 giita hai bén 1 ¢6 can ¢t nén duoc Hoi dong xét xir

chap nhan.

[6] Nhan thdy, khi nguyén don tién hanh san lap, bom cat nang nén, déng tram cir
xay hang rao bé téng cét thép cua toan bo khu dat ma cac bén thoa thuan mua ban noéi
trén thi bi don 6ng Vii Trong Huan hoan toan biét duoc, bi don khong c6 y kién va ciing
khong phan d6i viéc nay, tham chi bi don con tién hanh cac thu tuc xin phép xay dung
tai chinh quyén dia phuwong dé cho nguyén don tién hanh xay dung, sitra chita. Bi don
6ng Vii Trong H cho rang minh khong biét viéc nguyén don tién hanh dau tu xay hang
rao, bom cat nang nén toan bo khu dat 1a khéng phu hop véi thuc té, va khong c6 can ctr
phéap ly. Can ctr vao loi khai, trinh bay cia nguyén don hoan toan phu hgp vaéi loi khai
cua dai dién Cong ty c6 phan xay dung C, phi hop véi cac tai liéu chang ctr c6 trong hd
so vu an di duoc tham tra tai phién toa va phu hop vai hién trang thuc té cua khu dat
theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 20/9/2012 va chimg thu thim dinh gia sb
0031/23/SV-CT ngay 17/7/2023 ctua Cong ty c6 phan Tham Binh Gia Sao Viét, ap dung
theo quy dinh tai Diéu 92 caa Bo luat t6 tung dan sy nam 2015, Hoi ddng xét xir c6 co
so xac dinh: Nguyén don ba Bang Thi Cam P va dng Nguyén Quéc T ¢6 ky hop ddng
thué Cong ty c6 phan xay dung C va da tién hanh xay dung hang rao va bom cét, san
lap, nang nén, dong cir tram xung quanh bo bao va khu dat cac bén thoa thuan chuyén
nhuong néi trén, tong chi phi dugc xac dinh theo chung thu tham dinh gia sé
0031/23/SV-CT ngay 17/7/2023 cua Coéng ty c6 phan Tham Pinh Gia Sao Viét la
1.392.604.000 dong.

Cin ctr theo quy dinh tai Diéu 137 cua Bo luat dan sy nam 2005 c6 quy dinh vé
viéc giai quyét hau qua phap Iy caa giao dich dan su vé hiéu, cu thé:

“1. Giao dich dan s v0 hiéu khéng lam phat sinh, thay doi, cham dit quyén,
nghia vu dan sy cia cac bén ké tir thoi diém xac lap.

2. Khi giao dich dan si vo hiéu thi cac bén khdi phuc lgi tinh trang ban dau, hoan
tra cho nhau nhitng gi di nhdn; néu khdng hoan trd dwoc bang hién vat thi phdi hoan
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tra bang tién, trir trieong hop tai san giao dich, hoa loi, loi tire thu dwoc b tich thu theo
quy dinh cua phap lugt. Bén c6 16i gay thiét hai phdi boi thuwong”.

Do vay, yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viéc budc bi don ong Vit Trong H
phai tra lai s6 tién dd nhan 350.000.000 dong va phai hoan tra bang tién ddi vai cac chi
phi dau tu xay dung hang rao va bom cét, san lap, nang nén, déng cir tram xung quanh
bd bao va khu dat sb tién 1.392.604.000 dong 1a c6 co sd nén dugc Hoi ddng xét xir
chap nhan.

[7] Vé an phi: Can cir theo quy dinh tai Diéu 147 cua B luat to tung dan sy nim
2015. Xét thay, do yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugc chip nhan nén bi don dng
Vii Trong H phai chiu 4n phi dan sy so tham. Tré lai cho nguyén don ba Pang Thi Cam
P va 6ng Nguyén Qudc T tién tam g 4n phi di nop.

[8] V& chi phi t6 tung khac: Tién tam tng chi phi xem xét tham dinh tai chd va
tién tam Gng chi phi thAm dinh gia tai san, nguyén don di ndp dugc st dung du.
Nguyén don ty nguyén chiu toan bo chi phi xem xét thAm dinh tai chd va chi phi thim

dinh gia tai san, nén dugc Ho1 dong xét xir ghi nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao Diéu 5, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1
biéu 39, biéu 92, Piéu 147, Diéu 186, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 233, Diéu 235, Diéu
238, Diéu 266, Diéu 273, Diéu 280, Diéu 482 Bo luat té tung dan su nim 2015;

Can cit Diéu 121, Diéu 122, Piéu 124, biéu 127, Diéu 134 va Piéu 137 B6 luat

dan sy nam 2005;
Cin ct Diéu 357 va Diéu 468 B0 luat dan sy nam 2015;
Cin cir Didu 127 Luat dat dai nam 2003;
Can ctr Ludt phi va 18 phi s§ 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015;
Can ctr Phap I¢nh an phi, 1¢ phi Toa 4n nam 2009;
Cin ctt Diéu 48 cta Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy

ban thuong vu Quéc hé1 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an
phi va 1¢ phi Toa an;

Can ctt Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008, di duoc stra ddi, bo sung nam 2014;
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Tuyén xu:
1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cua nguyén don:

- Huy bé Hop dong mua ban dit bang gidy viét tay ky ngay 17/06/2011 giita
nguyén don ba Pang Thi Cam P va 6ng Nguyén Qudc T véi bi don 6ng Vii Trong H;

- Budc 0ng Vi Trong H phai c6 nghia vu tra lai cho ba Pang Thi Cam P sb tién da
nhan 350.000.000 dong;

- Budc 6ng Vii Trong H phai ¢6 nghia vy hoan tra bang tién cho ba Pang Thi Cam
P céc chi phi dau tu xdy dung hang rao va bom cat, san 1ap, nang nén, dong cir tram
xung quanh khu dat ma cac bén di thoa thuan mua ban, s tién phai tra 1a 1.392.604.000
dong.

Ké tir ngdy ba Pang Thi Cam P c6 don yéu cau thi hanh an néu éng Vii Trong H,
khong thuc hién hodc cham thuc hién nghia vu tra tién, thi hang thang con phai chiu
thém tién 13i theo mirc 13i suét duoc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nim
2015, twong tng voi thoi gian va sb tién cham thi hanh an.

2. Pinh chi mdt phan yéu cau khéi kién ctua nguyén don ba Ping Thi Cam P vé
viéc yéu cau Toa an budc bi don 6ng Vil Trong H phai bdi thuong gip déi sb tién dat
coc di nhan 350.000.000 dong va yéu cau tra tién 1ai phat sinh.

3. Pinh chi toan b yéu cau khai kién cia nguyén don ong Nguyén Québc T.

4. V& an phi: An phi dan su so tham 64.578.120 dong, buoc 6ng Vii Trong H phai
ndp theo quy dinh.

Tra lai cho ba Pang Thi Cam P va dng Nguyén Qudc T sd tién tam Gng an phi
39.020.000 dong, theo bién lai thu tién tam tng an phi, 1& phi Toa an sd:
AD/2011/08232 ngay 07/8/2012 cta Chi cuc thi hanh an dan sy quan Tha Ptc (hay la
thanh ph6 Thi D), Thanh phé H6 Chi Minh.

5. Chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi tham dinh gia tai san nguyén don
ba Bang Thi Cam P tu nguyén chiu.

6. V& quyén khang cdo: Nguyén don ba Ping Thi Cam P duoc quyén khang céo
ban 4n trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Nguyén don éng Nguyén Quéc T,
bi don va nhitng ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan dugc quyén khang cdo ban an
trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.

7. Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su co

quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cdu thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
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cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh 4n dan su;
tho1 hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dén su,
d3 duoc stra doi bd sung nim 2014.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.HCM;

- VKSND Tp.Thi Bic ;

- CCTHADS Tp.Thu Dc;

- Cac duong sy;

- Luu HS,VP.
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