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Ban an sb: 18/2023/DS-ST
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VIV tranh chap quyén sir dung dat va buge
th&o da, di doi tai san trén dat tranh chap

, ~ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HU'U LUNG, TINH LANG SON

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Hoang Hai Poan.

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Duy Toan.

Ong Nguyén Minh Puc.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vian Pat - Tham tra vién Toa an nhan dan
huyén Hitu Liing, tinh Lang Son.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan huyén Hitu Liing, tinh Lang Son tham
gia phién toa: Ong Pham Van Tién - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 7 nam 2023, tai try s¢ Toa 4n nhan dan huyén Hiru Ling,
tinh Lang Son, xét xur so tham cong khai vy én thy Iy s6: 01/2023/TLST-DS ngay
04 thang 01 nam 2023, v€ viéc tranh chap quyén su dung dat va budc thao da, di
doi tai san trén dat tranh chap, theo Quyét dinh dua vy an ra xét xu sO:
21/2023/QbXXST-DS ngay 26 thang 6 nam 2023, Quyét dinh hoén phién toa so:
21/2023/QBST-DS ngay 19 thang 7 nam 2023, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba D6 Thi H, sinh nim 1954. Pia chi: Thon D, xa M, huyén
H, tinh Lang Son. Vang mat.

Nguweoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Quach V, sinh ndm 1985, dia
chi: Thon D, xa M, huyén H, tinh Lang Son, 12 nguoi dai dién theo iy quyen (Van
ban iy quyén ngay 30/11/2022). C6 mat.

- Bi don: Ong Quanh M, sinh nam 1979. Pia chi: Thon B, x4 M, huyén H,
tinh Lang Son. C6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cua bj don: Ong Giap K - Luat su
Cong ty luat TNHH, thudc Poan luat su tinh Bac Giang. C6 mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén H, sinh nam 1981. Dia chi: Thon b, x& M, huyén H, tinh
Lang Son. Vang mat.



Ngueoi dai dién hop phdp ciia ba Nguyén H: Ong Quanh M, sinh ndm 1979.
Dia chi‘: Thon D, xa M, huyén Hitu Liing, tinh Lang Son, 1a ngudi dai dién theo
uy quyén (Van ban uy quyén ngay 09/02/2023). C6 mat.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Nguyén H: Ong Giap Quang
Khai - Luat su Cong ty luat TNHH Nam Bach Déng, thudc Poan luat su tinh Béc
Giang. C6 mat.

2. Uy ban nhan dan (UBND) huyén Hitu Liing, tinh Lang Son.

Nguoi dai dién hop phdp ciia UBND huyén Hitu Ling: Ong Hoang H -
Chuyén vién Phong Tai nguyén va Moi truong huyén Hiru Liing, 1a nguoi dai dién
theo tly quyén (Van ban uy quyén ngay 04/5/2023). Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 08 thang 12 nam 2022, trong qud trinh té tung va
tai phién toa nguyén don, nguoi dai dién hop phdp cia nguyén don trinh bay:

Nguyén don ba D6 Thi H c6 thira dat s6 132, to ban d6 s6 109, dién tich
815m?, dia chi thon D, xa M, huyén Hiru Liing, tinh Lang Son. Nam 2010, nguyén
don lam thu tuc tach thura dat trén thanh 03 thia dé ting cho céc con, gom: Ong
Quanh M thura dat s6 192, dién tich 415m?; 6ng DS T thira dat s6 132, dién tich
237m?% ba Quach V thua dat s6 191, dién tich 163m2 Dén cudi nam 2021, ba
Quéch V tang cho lai nguyén don thira dat s6 191 (dwoc dang ky bién dong ngay
17/01/2022).

Vi ¢6 nhu ciu x4y nha nén nguyén don yéu ciu vo chong bi don 1a 6ng
Quanh M (con trai) chi sir dung thira dat s 192 pha doan tuong co chiéu dai
khoang 17m, d& phan mai fibro xi ming ma niam 2013 x4y lan sang thira dat s6
191, nhung vg chong bi don khong dong y. Do d6, thang 4 nam 2022, nguyén don
gui don yéu cau UBND x4 giai quyét tranh chap dat nhung bi don khong chip
hanh nén nguyén don khoi kién yéu cau dugc quyén quan ly, sir dung dién tich
tranh chap 28m? (theo dién tich do UBND x4 xéc dinh).

Ngay 04/4/2023, Toa an tién hanh xem xét, tham dinh tai chd, két qua Xac
dinh dién tich dt tranh chp gitta hai bén l1a 17,7m? (trong khi ranh gidi, mdc gidi
Clia dat tranh chap khong c6 sy thay d6i nhu hoa giai ¢ x). Trong do: 4, 6m? thudc
mot phan thira dat s6 191; 13,1m? thudc mot phan thira dat s6 192.

Do viy, nguyén don yéu cau dugc quyén quan 1y, st dung dién tich dat
tranh chap 4,6m? thuoc mot phan thira dat s6 191, budc vo chdng 6ng Quéanh M,
ba Nguyén H phai thdo d&, di doi tai san trén dién tich 4,6m?, bao gém: Tuong,
sén bé tdng, hién nha, mai lgp fibro Xi mang.

Ddi véi dién tich 13,1m? thude mot phﬁn thira dat s6 192 (trén so hoa la $6
thira tam 192.1), nguyén don khong yéu cau giai quyet, dé nghi dinh chi xét xir.

V& chi phi t tung, bi don 12 nguoi 1an chiém dat nén bi don phai chiu toan
bo. VE an phi, nguyén don l1a ngudi cao tudi nén dé nghi dugc mién an phi.



Trong qud trinh té tung va tai phién toa bi don, nguoi bao vé quyén va lgi
ich hop phap cua bi don trinh bay:

Nguyén don ba D6 Thi H 1a me ctia bi don ong Quanh M. Nam 2009,
nguyén don dugc UBND huyén cap GCNQSDD thira dat s6 132, to ban do sb
109, dién tich 815m?, dia chi thon D, Xd M, huyén Hitu Liing, tinh Lang Son. Nim
2006, nguyén don cho bi don str dung mot phan dién tich thtra dat trén va trong
nam 2006, vo chéng bi don xay 01 nha cép IV, mai fibro xi mang, di¢n tich khoang
40m?, hién nay nha van dang sur dung.

Niam 2010, nguyén don 1am thu tuc tach thira dat s6 132, thanh 03 thira nho
dé tang cho céc con, trong do ting cho vo chong bi don thira dat s6 192, dién tich
415mZ. Viéc nguyén don cho rang bi don lan chiém thira dat s6 191 1a khéng c6
can ctr. Vi nha cap IV xay nim 2006 thé hién y chi nguy@n don tang cho dat bi
don, thyuc té nam 2010 bi don duoc cip GCNQSDD, nam 2013 vo chong bi don
chit cdy san mit bang thira dat s6 192, xay twong bao, ban mai fibro xi ming lén
thira dat s6 192. Khi vo chong bi don xay tudng, ban mai fibro xi mang nam 2013,
thi ba Quéach V (khi d6 1a cha st dung thira dat s6 191) va ba B Thi H khong ai
c6 y kién phan ddi gi. Nhu vay, bi don da sir dung dat tranh chap 6n dinh, lién tyc,
khong c6 vian ban xir phat vé viéc lan chiém, diéu dé6 mic nhién thira nhan dat
tranh chap 1 cua bi don.

Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr bac toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén
don, bi don tiép tuc duoc quan 1y, sir dung dién tich dat tranh chap theo quy dinh
cua Luat Dat dai va Bo luat Dan su. Vé chi phi t6 tung va an phi nguy@n don phai
chiu toan bo theo quy dinh cua phép luat.

UBND huyén Hiru Liing trinh bay: Nam 1991, ba Pd Thi H dugc UBND
huyén cdp GCNQSDD s phat hanh A 906095, dén nam 2009 cip ddi theo ban
dd dia chinh 14 thira dat s 132, to ban d6 s6 109, dién tich 815m2 Niam 2010, ba
P4 Thi H 1am thu tuc tach thanh 03 thia dé tang cho Cac con, gém thira dat sb
192, dién tich 415m?; thtra dat s6 132, dién tich 237m?; thura dat s6 191, dién tich
163m?2. Thira dat 192 duogc thé hién trong GCNQSDD sb phat hanh BC 238602
cap ngay 23/11/2010, trong d6 canh phia T4y c6 chiéu dai khac nhau giita trich
do ban d6 dia chinh khu dat ty 1&: 1/500 va so do thira dat tai GCNQSDD. Viéc
6 su khac nhau vé kich thuée canh 1a do so suét (thuc té 1a 10.25m), nén khong
lam thay d6i vé dién tich thura dat s6 192, dién tich 415m?, do vay GCNQSDD da
cap cho thira dat sd 192 khong thudc truong hop phai thu héi theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 106 cua Luat Dat dai. D& nghi Toa an tién hanh giai quyét vu viéc
theo quy dinh cua phap luat.

Ba Nguyén H nhat véi trinh bay cia bi don.

Phat biéu ciia Kiém sat vién tai phién toa: Viéc tuan theo phap luat: Tir khi
thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an, Thim phan, Hoi thim
nhan déan, Thu ky, cac duong su chap hanh dung quy dinh cta phap luat. Vé viéc
giai quyét vu an: Bé nghi Hoi dong xét XU can cir cac Pidu 166, 169, 170, 179,

203 Luat Dag dai 2013; cac Piéu 160, 161, 163, 164, 169 B6 luat Dén sy nam
2015; cac bicu 26, 35, 39, 147, 157, 158, 165, 166 B luat TO tung dan su; Diéu
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118 Luat Xay dyng nim 2014; can ctr Pidu 12, 26, diém a khoan 2 Piéu 27 Nghi
quyét sb: 326/2016/UBTVQH14: Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua
nguyén don; bi don phai pha d& todn bo cong trinh trén dién tich 4,6m? dat tranh
chap. Déi voi phan dién tich nguyén don rat khéng yéu cau giai quyét can dinh
chi. V& chi phi t6 tung: Bi don chiu chi phi t6 tung cta dién tich 4,6m?; nguyén
don phai chiu chi phi t6 tung cua dién tich 13,1m2. V& an phi bi don phai chiu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tht tuc t6 tung: Tai phién toa ving mit ba B3 Thi H, ba Nguyén H,
nguot dai dién hop phap cia UBND huyén Hiru Ling. Xeét thay, nhitng nguoi
vang mit déu c6 ngudi dai dién hodc co don xin giai quyet vang mat, do do can
ctr Pidu 227, Dleu 228 ctia Bo luat T4 tung dan sy, Hoi dong xét xr tiép tuc tién
hanh xét xir vang mat ho theo quy dinh.

[2] Ve nguon gbc dat tranh chap, theo 10i khai cua cac duong su, dat tranh
chap c6 ngudn goc 1 thira dat sd 132, to ban d6 sé 109, dién tich 815m? Cua ba
P4 Thi H. Nam 2010, ba B4 Thi H tach thanh 03 thira dé ting cho cac con, gom:
Ong Quanh M thia dit s6 192, dién tich 415m? 6ng D4 T thira dat s6 132, dién
tich 237m?; ba Quach V thua dat s6 191, dién tich 163m? Nam 2022, ba Quéch
V ting cho lai ba B4 Thi H thira dat s6 191. Do d6, day la tinh tiét, sy kién khong
phai chimg minh theo quy dinh tai Diéu 92 cua Bo luat T6 tung dan su.

[3] Xét thay, viéc nguyén don tach thira dat sé 132, dién tich 815m? thanh
03 thira dat s6 191, 192, 132 dé ting cho cac con la cong khai, nim 2022 nguyén
don dugc con gai ba Quach V téng cho lai thira dat s6 191, do d6 nguyén don c6
quyén quan Iy, st dung di¢n tich thua dat s6 191 theo Luat Dit dai nam 2013.
Dién tich dét tranh chap gitta hai bén 14 vi tri giap ranh gitra thira dat s6 191 va
192, c4c thira dat ndy duogc thé hién tai ban d6 dia chinh x& M ty 1¢ 1/1.000 lap
nam 1996. Nam 2010, tach thanh 03 thira dat s6 191, 192, 132 dén nay dién tich,
hinh thé, tir can cua cac thira dat van khong co gi thay doi.

[4] V& tranh chap dién tich 4,6m2 Xét thay, ngay 04/4/2023, Toa an tién
hanh xem xét, tham dinh tai chd cac duong su nhat tri véi két qua xem xét tham
dinh tai chd va khong co ¥ kién gi. Do d6, két qua trich do khu dat tranh chap
duogc xac dinh 1a chimg ct theo quy dinh tai Diéu 93, diém d khoan 2 Piéu 97 cua
B luat T4 tung dén sy. Tai trich do khu dat tranh chap xac dinh, dién tich 4,6m?
dat tranh chap thudc mot phan thira dat 191, to ban do 109 (s6 thira tam 191.1).
Nam 2013, bj don xay tudong, 1am san bé téng, ban mai lgp fibro xi mang sau thoi
diém tach thura dat nam 2010. Vi vy, yéu cau khoi kién duge quyén quan 1y, st
dung dién tich dat tranh chap 4,6m? caa nguyén don 1a co can cu, Hoi dong xét
Xt Chap nhan. Do d6, cac ¥ kién, 1ap luan cta bi don cho rang khong xay lan sang
thira dat 191, 1a khong c6 cin ctr nén khdng duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[5] Do yéu cau khai kién vé quyen quan ly, st dung dién tich 4,6m? dat
tranh chap duoc chap nhan, nén yéu cau budc vo Chong bi don thao d&, di doi tai
san trén dién tich dat tranh chap 4,6m? cd can ca dé chap nhan.



[6] D01 v6i dién tich 13,1m? thudc mot phan thira dat s6 192 (trén so hoa la
thira tam sb 192.1), nguyen don rat yéu cau khoi kién khong yéu cau giai quyet
Xét thay, viéc rat mot phan yéu cau khoi kién 13 tr nguyén nén Hoi dong xét xtr chap
nhan va dinh chi xét xtr d6i v&i dién tich dat trén.

[7] V& nghia vu chiu chi phi t6 tung: N Nguyén don la ngudi ndp tlen tam tng
chi phi cho viéc xem xét, thAm dinh tai cho va dinh gia tai san v6i tong sd tién
18.400.000 ddng. Xét thdy, yéu cau vé quyén quan 1y, sir dung 4,6m? dugc chip
nhan, Vi vay, can cir cac Didu 157, 158, 165, 166 ciia Bo Luat T tung déan sy, bi
don phai chiu 4.784.000 ddng, twong duong bang 26% tong s6 tién chi phi to tung,
s6 tién ndy bi don phai hoan tra cho nguyén don. Péi voi dién tich 13,1m? thude
thira tam s6 192.1, nguyén don rat yéu cau khoi kién, do d6 nguyén don phai chiu
chi phi ddi véi dién tich ndy twong duong véi sb tién 13.616.000 dong bang 74%
tong sb tién chi phi to tung.

[8] V& nghia vu chiu 4n phi: Can ctt diém a khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban thuong vy Quoc hoi, bi don phai chiu 300.000
dong an phi dan su so tham.

~ [9] Xét thay, ¥ kién cua dai dién Vién kiém st tai phién toa vé viéc giai
quyét vu an phu hop véi nhan dinh ¢ trén nén Hi dong xét xir chap nhan.

[10] Céc duong su c6 quyén khang céo ban an theo quy dinh tai Diéu 271,
Piéu 273 cta BO luat TH tung dan su.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao Diéu 12; Biéu 166; biéu 167; Diéu 169; Biéu 170; khoan 1 Diéu
203 cua Luat Pat dai nam 2013. Cin ct vao Diéu 160; DPiéu 161; Diéu 164; Diéu
169; Piéu 357; Diéu 468 cuia B luat Dan sy nam 2015. Can cit vao khoan 9 Diéu
26, diém a, khoan 1 Diéu 35; diém c khoan 1 Piéu 39; Piéu 147; Biéu 157; Diéu 158;
Piéu 165; Biéu 166; Dicu 227; Diéu 228; Piéu 244; Piéu 271; Piéu 273 cua Bo luat
T4 tung dan su. Piém a khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14,
ngay 30 thang 12 nim 2016, ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

1. Chéap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don.

1.1. Ba B4 Thi H tiép tuc dugc quyén quan 1y, st dung dién tich dét tranh
chap 4,6m? thudc mot phan thira dat sb 191, to ban d6 s6 109, ban do dia chinh xa
M nam 1996, dia chi thon B, xa& M, huyén Hiru Liing, tinh Lang Son, t&r can cu
thé nhu sau:

Phia Pong giap thira dat s6 191, 192 (C6 vi tri dinh thira: C2); Phia Tay
gidp thira dat s6 191 (C6 vi tri dinh thira: A1, C1); Phia Nam giép thira dat 192
(C6 vi tri dinh thtira: C2, C7, C1); Phia Bic giap thira dat s6 191 (C6 vi tri dinh
thira: C2, C3, Al).

(Chi tiét cu thé c6 trich do kém theo Bdn &n)



,1.2. Budc 6ng Quénh M,‘bé Nguyén H phai thdo d&, di doi tai san trén dién
tich dat 4,6m? (tai phan 1.1.), gom: Tuong, san bé tdong, hién nha, mai lop fibro xi
mang.

(Chi tiét cu thé c6 trich do kém theo Bdn &n)

2. Dinh chi xét xir: i véi dién tich 13,1m? thudc thira tam s 192.1 (6 vi
tri dinh thira A3, C1, C7, C2, A2, C5, C4).

(Chi tiét cu thé c6 trich do kém theo Bdn &n)
3. V& chi phi t tung;

3.1. Ba B4 Thi H phai chju 13.616.000 dong (mudi ba triéu sau trim mudi
sau nghin dong) chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san. Xac nhan
ba P6 Thi H da ndp du.

3.2. Ong Quanh M phai hoan tra cho ba B4 Thi H chi phi xem xét, thAm
dinh tai chd va dinh gi tai san, véi s tién 4.784.000 dong (bdn triéu bay tram
tam muoi tu nghin dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duogc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cia s6 tién
con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai Dicu 357, Diéu 468 cia Bo
luat Dan su.

4. V¢ an phi: Ong Quanh M phai chju 300.000 dong (ba trim nghin dong)
an phi dan sy so tham, dé ndp Ngan sach nha nudc.

5. V& quyén khang cdo: Puong sy ¢6 mat tai phién tda c6 quyén khang céo
trong thoi han 15 ngdy, ké tir ngay tuyén an. Puong sy ving mat tai phién tda c6
quyén khéng cdo trong thdi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban 4n hodc ban
an duoc niém yét.

Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy nguoi phai thi hanh an dan sw, ngudi duoc thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thun thi hanh 4n quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hogc bi cudng
ché thi hanh 4n quy dinh tai Piéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh 4n dan sy. Thoi hiéu thi hanh
an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa 4n nhan dan tinh Lang Son; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan huyén Hitu Liing;

- Chi cuc THADS huyén Hitu Liing;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Hoang Hai Poan



