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NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRAN VAN THOI, TINH CA MAU
- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Phan Thanh Hai.
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Huynh Van Nam.
Ong Vin Coéng Tron.

- Thu ky phién toa: Ong Ngo Van Bong 1a Tham tra vién Toa 4n nhan dan
huyén Tran Van Thoi.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Tran vin Thoi tham gia phién toa:
Ba V& Hong Luyén - Kiém sat vién.

Trong ngdy 25 thang 5 nam 2021 tai tru s Toa an nhan dan huyén Tran Vin
Thoi xét xtr so thim cong khai vu an thu 1y s6: 321/2018/TLST- DS ngay 04 thang 12
nam 2018 vé tranh chap quyén sir dung dat theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir so:
86/2021/QDXXST-DS ngay 06 thang 4 nam 2021 va Quyét dinh Ho&n phién toa so:
261/2021/QDST-DS ngay 27 thang 4 ndm 2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Vo Thi G, sinh nam 1958.

Dia chi: Ap C, xd K, huyén T, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ba Trinh Hong P, sinh nim 1968
(c6 mat).

Dia chi: Khém G, phudng G, thanh phd C, tinh Ca Mau.

- Bi don:

1. Ong Nguyén Vin V, sinh ndm 1952 (c6 yéu cau ving mit).

2. Ong Duong Vin C, sinh nim 1948.



Dia chi: Ap K, x4 K, huyén T, tinh Ca Mau.

Nguwoi dai dién hop phdp cua bi don 6ng Duong Van C: Chi Duong Thi Ngoc
T, sinh nam 1979 (c6 mat).

Pia chi: Khom K, phuong K, thanh phé C, tinh Ca Mau.

- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Lé Thi H, sinh nam 1954 (c6 yéu ciu vang mit).

2. Anh Nguyén Minh T, sinh ndm 1976 (c6 yéu cau ving mit).

3. Anh Nguyén Minh G, sinh nim 1987 (c6 yéu ciu vang mit).

4. Chi Nguyén Thi K, sinh nam 1978 (c6 yéu ciu vang mit).

5. Chi Nguyén Thi N, sinh ndm 1980 (c6 yéu cau viang mit).

Dia chi: Ap K, x4 K, huyén T, tinh Ca Mau.

6. Chi Nguyén Hong N, sinh ndm 1982 (c6 yéu cau ving mit).

Dia chi: Ap H, x4 K, huyén T, tinh Ca Mau.

7. Ba Tran Thi H, sinh nim 1949 (c6 yéu cau vang mat).

8. Anh Duong Tan T, sinh nim 1975 (c6 yéu cau vang mat).

9. Chi Duong Thi Cam T, sinh ndam 1979 (c6 yéu cau ving mit).

Dia chi: Ap K, xa K, huyén T, tinh Ca Mau.

10. Chi Duong Thi Ngoc T, sinh nam 1979 (c6 mat).

Dia chi: Khoém K, phuong K, thanh phd C, tinh Ca Mau.

11. Chi Duong Thi Ngoc D, sinh ndm 1975 (c6 yéu cau ving mit).

Pia chi: Khom H, phuong H, thanh phé C, tinh Ca Mau.

12. Ngan hang V.

Pia chi: S6 G, phuong T, quan B, Thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phdp ciia Ngdan hang V: Ong Nguyén Trong Th — Céan b
Phép ché Ngan hang V Chi nhanh huyén T, tinh Ca Mau (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién ctia nguyén don va qua trinh t6 tung tai Toa an Ngudi dai
dién hop phap ciia nguyén don trinh bay: Ba V4 Thi G dugc Uy ban nhan dan huyén
T cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat c6 dién tich 14.000m” tai 4p C, x4 K, huyén
T theo Quyét dinh s6 181/QD-UB ngay 11/5/1994. Ba G truc tiép quan 1y, st dung
phan dat dugc cap 1am rudng tir nam 1990, dén nim 1995 do san xuat khong hiéu qua
nén ba G khong tiép tuc sir dung dat. Vao nam 2000, khi chuyén dich sang nudi tom
thi ba G yéu cau do dac xac dinh ranh gigi dé bao bo nhung Uy ban nhan dan x3 yéu
cau gia dinh ba phai ndp 25 chi vang 24k dé do dac tién hanh giao dat trén thuc dia
nhung gia dinh ba G khéng dong y. Tai thoi diém nay ba G phat hién phan dit 6ng
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Duong Vian C va éng Nguyén Vin V d3 1an chiém, ba co yéu cau giai quyét nhung
khong thanh. Ba c6 khiéu nai d¢én Uy ban nhan dan huyén T va dén ngay 15/12/2017
Uy ban nhéan dan huyén T ban hanh Quyét dinh s6 7921/QD-UBND giai quyét khiéu
nai va khong chap nhan noi dung khiéu nai cia ba, dong thoi thu hoi gidy ching nhan
quyén st dung dat da cip cho ba G theo Quyét dinh 181/QD-UB ngay 11/5/1994. Ba
G khoi kién vu an hanh chinh d6i véi Quyét dinh s6 7921/QD-UBND ngay
15/12/2017 ny ban nhan dan huyén T va dugc Toa an nhan dan tinh Ca Mau thu ly,
dén ngay 24/8/2018 Toda an nhan dan tinh Ca Mau ra Quyét dinh Pinh chi giai quyét
vu an hanh chinh s 21/2018/QDST-HC ly do ba G rut lai don khoi kién.

Céac Quyét dinh ctiia Uy ban nhan dan huyén T giai quyét khiéu nai ctia ba G da
duogc thu hdi va khong con hiéu luc. Pén ngay 06/11/2018, ba G khdi kién vu 4n dan
su yéu cau 6ng Duong Vin C va éng Nguyén Vian V mdi nguoi ¢ trach nhiém tra lai
cho ba 4.540m? tai 4p C, x& K, huyén Tran Vin Thoi, tinh Ca Mau. Tuy nhién, sau
khi tién hanh do dac, ba G x4c dinh toan bd dién tich dat tranh chap hién tai do ong
Duong Vin C quan 1y, sit dung nén ba G Xin rat lai yéu cau khoi kién d6i voi ong
Nguyén Van V doi tra 4.540m” va chi yéu cau 6ng Duong Vian C cung gia dinh 6ng C
di doi nha va cac cong trinh co trén dat dé giao tra lai cho ba phan dién tich theo do
dac thuc té 12.760.5m? tai ép C, xa K, huyén T, tinh Ca Mau theo vi tri nhu sau:

Phia dong giap Kinh R.

Phia tay giap phan dat ong Nguyén Vin V sir dung.

Phia nam dong giap phan dat ong Nguyén Van T st dung.

Phia bac giap phan dat ong Nguyén Van G va 6ng Trinh Van L sir dung.

Phan ciy trong c6 trén dat ba G dong y tiép nhan va tra lai gia tri cho ong C
theo két luan dinh gia.

Dbi voi khoan ng ba G vay tai Ngan hang V, bd G dong ¥ thanh toan sé tién
gbc va lai theo hop dong vay.

Y kién cia 6ng Duong Vian C: Phan dat gia dinh ong quan 1y, sir dung tai ap C,
x4 K, huyén Tran Van Thoi da duge Uy ban nhan dan huyén T cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat do 6ng dung tén tir nim 1994 va duoc cap doi lai vao nam 2018.
Phan dat 6ng st dung trudc ddy cé tranh chap mot phan véi 6ng Nguyén Vin G va
dugc Toa an nhan dan tinh Ca Mau giai quyét va cong nhan cua 6ng. Thuc té, nim
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2000 méi thyc hién viéc cAdm mdc giao dat, ba G xac dinh ong lan chiém dat va
yéu cau ong tra 12.760.5m? dat tai 4p C, x4 K, huyén T theo do dac thuc té 1a khong
dung su that, ong khong c6 1an chiém dat ciia ba G nén 6ng khong dong v giao tra dat
theo yéu cau ctia ba G dat ra.

Y kién cta ong Nguyén Vin V: Trudc ddy, ba G cho ring ong c6 1an chiém
dat ctia ba G nhung sau d6 ba G xac dinh lai phan dién tich dat ba G yéu cau hién ong
C quan 1y, str dung nén ba G rut lai yéu cau khai kién dbi v6i 6ng nén ong khong dat
ra yéu cau gi va dé nghi vang mat khi Toa 4n giai quyét vu 4n.

Y kién chi Duong Thi Ngoc T: Ba G xé4c dinh 6ng C lan chiém dat cua ba la
khong dang, phan dat ong C sir dung da duoc Uy ban nhan dan huyén T cap gidy
chtng nhan quyén str dung dét va gia dinh ong C truc tiép quan 1y, sir dung tir nhiéu
nam nay, dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cu ctia ba G.

Y kién ctia Ngan hang V: Vao ngay 07/12/2006, ba V5 Thi G ¢6 1ap ho so vay
von tai Ngan hang V (Chi nhanh huyén T) theo gidy dé nghi kiém phuong an vay von
v6i so tién goc 19.000.000 dong, 1ai suat 14,40%/nam, thoi han vay 12 thang va tinh
dén nay khoan ng di qua han. Tinh dén ngay 25/5/2021 thi khoan 14i ba G chua tra 1a
58.839.200 dong, Ngan hang yéu cau ba G tra phan vén vay va ldi suat dén ngay
26/5/2021 cung voi phan 13i phat sinh theo hop dong vay dén khi thanh toan xong no,
khoan ng do ba G vay nén Ngan hang yéu cau ba G ¢o trach nhiém thanh toan. Khoan
ng ba G vay mic du khong co thé chap dat nhung ba G ¢6 ndp cho Ngan hang gidy
chtmg nhan quyén st dung dat mang tén V3 Thi G nén yéu cu duy tri tai san dé dam
bao thanh todn ng cho Ngan hang.

Pbi véi nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi H, anh
Nguyén Minh T, anh Nguyén Minh G, chi Nguyén Thi K, chi Nguyén Thi N, chi
Nguyén Hé)ng N, ba Tran Thi H, anh Duong Tan T, chi Duong Thi Cam T, chi
Duong Thi Ngoc D déu c6 yéu cau vang mit va khong cé ¥ kién phan hoi.

Y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tran Van Thoi tham gia
phién toa: Vu an dugc Toa an thu 1y 1 ding thAm quyén, viéc tuan theo phap luat ctia
Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va ngudi tham gia to tung trong qué
trinh giai quyét vu an dugc thyc hién dang phap luat, tuy nhién vu an tir khi thu 1y dén
khi xét xir thoi han kéo dai can rat kinh nghiém. Dé nghi Hoi dong xét xtr dinh chi
yéu cau khéi kién ciia nguyén don ddi véi ong Nguyén Van V doi tra 4.540m’ dat tai
ap C, xa K, huyén T; khong chip nhan yéu ciu cia nguyén don doi 6ng Duong Vin C



giao tra phan dat theo do dac; budc nguyén don tra no theo yéu cau cua Ngan
hang va budc nguyén don chiu chi phi do dac, dinh gia va an phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Phan dat ba V& Thi G yéu cau giai quyét da dugc cip gidy chimg nhan
quyén sir dung dat, khi xdy ra tranh chdp ba G khiéu nai va dugc Uy ban nhan dan
huyén T giai quyét nhung sau d6 cac quyét dinh giai quyét khiéu nai cuia Uy ban nhan
dan huyén T da duogc thu hoi va khong con hiéu luc, hién tai ndi dung tranh chap theo
yeu cau cua ba G van chua dugc xem xét giai quyét. Ba G khoi kién vu an dan su yéu
cau g1a1 quyét tranh chap quyén st dung dat, viéc Toa an thu Iy vu 4n 13 ding thAm
quyén quy dinh tai Piéu 203 ctia Luat Dat dai; khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu
35 va diém a khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat T4 tung dan su.

[2] Ong Nguyén Vin V, ba Lé Thi H, anh Nguyén Minh T, anh Nguyén Minh
G, chi Nguyén Thi K, chi Nguyén Thi N, chi Nguyén Hong N, ba Tran Thi H, anh
Duong Tan T, chi Duong Thi Cam T, chi Duong Thi Ngoc D déu c6 yéu cau vang
mat; can ci khoan 1 Diéu 228 cia Bo luat T tung dan sy HO1 déng xét xtr tién hanh
xét XU vang mat nguoi tham gia td tung cd yéu cau vang mit.

[3] Phan dat ba G yéu cau doi voi ong Duong Vin C thyc té di duoc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dét do 6ng C dimg tén va gia dinh 6ng C tryc tiép quan 1y,
stt dung 6n dinh 1au dai. Vao nim 2002, 6ng Nguyén Van G c6 yéu ciu giai quyét
tranh chdp mot phan dién tich dat voi 6ng Duong Vian C, ong Nguyén Vin V va dugc
Toa an nhan déan hai cap tinh Ca Mau giai quyét theo Ban an s6 39/2004/STDS ngay
07/5/2004 ctia Toa 4n nhan dan huyén Tran Van Thoi va Ban an s6 260/2004/PTDS
ngay 21/9/2004 ctia Toa an nhan dan tinh Ca Mau trong d6 c¢6 xac dinh quyén sir
dung dit cia 6ng C va dng V. Mit khac, theo Vin ban sé6 917/UBND-VP ngay
29/3/2021 cta Uy ban nhan dan huyén Tran Van Thoi xac dinh phan dét cap cho ba G
theo Gidy chimg nhan s6 D 0679181 nam 1995 tai thira dat 143, to ban dd sé 05 (BP
299) khong thudc phan dat da cap doi Gidy ching nhan sé CK 277868 nam 2018 cho
ong Duong Vin C tai thira dat s6 20, to ban d6 01 (BPPC nam 2002) nén khong c6
cin cir dé chap nhan yéu ciu ctia ba G doi 6ng C giao tra phan dién tich dat theo do
dac thuc té tai ép C, xa K, huyén T, tinh Ca Mau. Do khong chép nhan yéu cau cua
nguyén don nén phan tai san co trén dét gia dinh ong C dang quén 1y, st dung khong
bugc thdo do, di doi.



Ba G x4c dinh phan dit ba yéu cau phia 6ng Nguyén Vin V khong cé lan
chiém va ba rut lai yéu cau khoi kién ddi véi ong V, can ct diém ¢ khoan 1 Diéu 217
ctia BO luat T6 tung dan sy dinh chi yéu cau ndy cta nguyén don.

Vé khoan no Ngan hang V yéu cau doc 1ap véi khoan tién gbe 19.000.000 dong
va lai suat dén ngay 25/5/2021 14 58.839.200 dong cung véi 13i suat theo hop dong
dén khi thanh toan xong no phia ba G thira nhan nén budc ba G tra phan von vay va
141 sudt cho Ngan hang theo gidy dé nghi kiém phuong an vay von ngay 07/12/2006
dén khi thanh toan xong no 1a phu hop véi quy dinh tai Didu 463, Diéu 466 va biéu
470 ctia Bo luat Dan sy. Khoan no vay cia ba G khong co thé chap tai san nén khong
thé xem xét xtr Iy tai san theo yéu cau cua Ngan hang.

[4] Do yéu cau cua nguyén don khong duoc chdp nhan nén chi phi xem xét,
tham dinh tai chd 400.000 dong, chi phi do dac 9.637.000 ddng, chi phi dinh gia
500.000 dong va an phi ddi véi yéu cau ctia nguyén don khong duoc chdp nhan cung
v6i 4n phi dbi v6i yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang dugc chap nhan phia nguyén don ba
G phai chiu; tuy nhién ba G 1a ngudi cao tudi va co don yéu cau mién an phi nén ba G
duoc mién phén an phi theo quy dinh tai Piéu 157, Diéu 158, biéu 165, Diéu 166 va
Diéu 147 cta Bo luat T6 tung dan su va khoan 3, khoan 6 Diéu 26 va diém d khoan 1
Piéu 12 cua Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung
an phi va 1€ phi Toa an. Phan tam ung an phi ba Vo Thi G da ndp duoc nhan lai.

[5] Cac duong sy dugc quyén khang cio theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 273
cia Bo luat TH tung dan su.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can cr vao Diéu 163, Diéu 166, Diéu 463, Diéu 466 va Diéu 470 ctua Bo luat
Dan su; Diéu 203 cua Luat Dat dai; Diéu 147, Diéu 157, Diéu 158, DPiéu 165, Piéu
166, diém ¢ khoan 1 Diéu 217 va khoan 1 Piéu 273 cua Bo luat TS tung dan su;
khoan 3, khoan 6 Diéu 26 va diém d khoan 1 Piéu 12 cua Diéu 26 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an;

Pinh chi yéu cau khai kién ctia ba V& Thi G ddi véi ong Nguyén Van V doi tra
4.540m? tai ap C, xa K, huyén T, tinh Ca Mau.



Khéng chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba V& Thi G doi ong Duong Vin C
giao tra phﬁn dién tich dat 12.760.5m? tai ép C, xa K, huyén T, tinh Ca Mau hién 6ng
Chién va gia dinh 6ng Chién dang st dung theo vi tri nhu sau:

Phia dong giap Kinh R.

Phia tay giap phan dat ong Nguyén Vin V sir dung.

Phia nam dong giap phan dat 6ng Nguyén Vin T sir dung.

Phia bac giap phan dat ong Nguyén Vin G va 6ng Trinh Vin L sir dung.

Chi phi xem xét, tham dinh tai chd, chi phi do dac va chi phi dinh gia téng )
tién 10.537.000 dong ba G phai chiu, 3 ndp xong.

Chép nhan yéu cau doc lap cia Ngan hang V vé viéc yéu cau ba Vo Thi G
thanh toan no, budc ba V5 Thi G ¢6 nghia vu tra ng cho Ngan hang V sé tién gdc
19.000.000 d6ng va lai sudt dén ngay 25/5/2021 14 58.839.200 dong cung véi 1i suét
phat sinh ké tir ngdy 26/5/2021 dén khi thanh todn xong no theo gidy dé nghi kiém
phuong 4n vay von ngay 07/12/2006.

Ba G dugc mién an phi nén ba G khong phai ndp. Phan tam tng an phi cua ba
V6 Thi G da ndp 4.540.000 dong theo bién lai thu tién sb 0008963 ngay 04/12/2018
tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tran Vian Thoi, ba G duge nhan lai.

Puong sy c6 mit co quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an, duong sy vang mat thoi han khang cdo 15 ngay tinh tir ngdy ban an duogc téng dat
hop I¢.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tran Vin Thoi;

- Chi cuc Thi hanh an dan su

huyén Tran Van Thoi;

- Toa an nhan dan tinh Ca Mau;



- Luu: VT, hd so vu an.

Phan Thanh Hai



