TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH QUANG NGAI Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban an so: 43/2023/HC-ST
Ngay: 20 - 9 - 2023
V/v khiéu kién hanh vi hanh chinh
trong linh vuc quan 1y dat dai

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NGAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cg:
Thdm phan - Chii toa phién t0a: Ba Hoang Thi Mai Hanh
Cdc Hoi tham nhan dan: 1. Ong Nguyén Vian Danh

2. Ba Nguyén Thi Tuyét Nhung

- Thuw ky phién toa: Ong Téng Thanh Hoa - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Quang Ngai.

- Dai dién Vién Igiém sdat nhdn dan tinh Quang Ngdi tham gia phién toa:
Ba L& Thanh Loan - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 9 ndam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén ST, tinh
Quang Ngéi mo phién toa xeét xur so tham cong khai vu an hanh chinh thu ly so
31/2023/TLST-HC ngay 25 thang 5 nam 2023 vé viéc: “Khieu ki¢n hanh vi
h{‘;\nh chinh trong linh vuc quan Iy dat dai”’, theo Quyéet dinh dua vu an ra xét xu
s0 29/2023/QbXXST-HC ngay 01/6/2023, gitta cac duong su:

1. Nguwoi khai kién: Ong Lé Vil N, sinh nam: 1990.

Nguwoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Xuan V, sinh nim: 1976. C6
mat.

Cung dia chi: 02 Nguyén Tan Ky, phuong TP, thanh phé QNg, tinh
Quang Ngai.

2. Ngwoi bj kién: Van phong dang ky dat dai tinh Quang Ngai.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Trung C - Ph6é Giam ddc Vin
phong dang ky dat dai tinh Quang Ngai. C6 mat.

Dia chi try so lam viéc: 56 Pham Vin Dong, thanh phé QNg, tinh Quang
Ngai.

3. Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

3.1 Vin phong dang ky dat dai tinh Quang Ngai — chi nhanh thanh phé

QNg.
Nguoi dai dién theo phap lugt: Giam doc Van phong dang ky dat dai tinh
Quang Ngéi, chi nhanh thanh phé QNg. C6 don dé nghi xét xir vang mit.



Pia chi try s& lam viéc: 508 Nguyén Vin Linh, thanh phd QNg, tinh
Quang Ngai.

3.2 Uy ban nhan dan x& Tinh An T, thanh phé QNg, tinh Qudng Ngai.

Nguoi dai dien theo phap lugt: Chu tich UBND xa Tinh An T. C6 don dé
nghi xét xtr vang mat. ’

Dia chi tru sé: X4 Tinh An T, thanh phé QNg, tinh Quang Ngai.

NOI DUNG VU AN:

“Theo don khéi kién, don khdéi ki¢n bo sung, trong qud trinh tham gia té
tung va tai phién toa ngwoi dai dién theo uy quyén ciia ngwoi khéi kign trinh
bay:

Ong Lé Vi N dugc SO Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Ngai cap
Glay chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so htru nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat dbi voi thira dat s6 558, to ban dd sb 26 dia chi: Xa Tinh An T,
thanh pho QNg, tinh Quang Ngdi, dién tich: 288 ,8m?; loai dat: Dat trong cay lau
nim; S6 dang ky: DI 677878, sd vao s6 cap GCN: CS 19739. Thira dat nay ong
Nghia nhan chuyén nhuong tir vo chéng 6ng Nguyén Ngoc N1 va ba Nguyén
Thi C.

Nhan thay, ¢ sy sai sot vé muc dich sir dung dat, ngay 10/01/2023, 6ng
Lé Vi N nop ho so dé nghi cap doi lai muc dich sur dung dat tir dat trong cay lau
nam sang dat 0, nhung sau d6 nhéan dugc Thong bao s6 143/TB-CNTPQN ngay
16/01/2023 vé viéc tra hd so khong giai quyet voi ly do “Khong co cac loai giay
to theo quy dinh tai Piéu 100 Luat Dat dai 2013 va Piéu 18 Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh Pha va khoan 16 Diéu 2 Nghi dinh
01/2017/ND- CP ngay 06/01/2017”. Ly do ma Van phong dang ky dat dai tinh
Quang Ngii - Chi nhanh thanh phd QNg dua ra dé tra ho so, khong giai quyet
cho 6ng Lé Vii N 1a khong dang thuc té st dung dat, 1am anh hudng dén quyén
va loi ich hgp phap cua 6ng Lé Vi N, nhu sau:

Tht nhét, Thtra dat ¢6 muc dich str dung 13 dat & tir truée nim 1969: Theo
Khé ban doan mai dat 1ap ngay 04/12/1969 giita 6ng Mai R va 6ng Nguyén H,
dugc chinh quyén xa Son Long xéac nhan, 1y do mua 1a “tu bd nha”. Theo Gidy
ban doan mai vuon va nha 13p ngay 29/4/1983 gilta 6ng Nguyen H va ong
Nguyen Ngoc N1, dugc UBND x4 Tinh An (nay la x& Tinh An T) x4c nhan thi
thira dat “toa lac tai Bo bong Duong, thon Thong Nhat (tho cu). Theo ban dd
299/TTg, Thira dat nay 1a thira dat 813, dién tich 1.347m? , loai dat “T”. (Trong
thong bao s6 143/TB-CNTPQN ngay 16/01/2023, Vin phong ding ky dat dai,
Chi nhanh thanh phd cho rang theo Chi thi 299/TTg thira dat nay 1a Pat Mau
(PM) 13 khong dang véi thue té ho so dang ky).

Nhu vay, thira dat co ngudn wg(‘)c 1a dat 6, co mot trong nhiing gidy to quy
dinh tai Diéu 100 Luat bat dai (di€m d khoan 1 Diéu 100), c6 mdt trong nhiing



gidy to theo quy dinh tai khoan 2 diéu 18 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu.

Viéc Vin phong dang ky dat dai, Chi nhanh thanh pho QNg xac nhan
trong Thong bao 143/TB-CNTPQN ngay 16/01/2023: ..kiém tra thira dat cua
ong Leé Vit N khong co cac loai giay t& quy dinh tai dleu 100 Luat Dt dai....” 1a
chua xem xét k§ hod so lién quan dén thira dat. Nhu da néu trén va ho so tai lléu
kém theo, thira dat c6 mot trong sd cac gidy to dé xac dinh ngudn gbe va muc
dich sir dung dat theo quy dinh cua Luat Pat dai va cac vin ban huéng dan thi
hanh.

Thur hai, Co quan quan 1y nha nudce vé dat dai, UBND xa Tinh An T d3 co
day du van ban xac dinh ngudn gdc muc dich sir dung dat la dat &, nhung viéc
ghi trong Gidy chtmg nhan muyc dich st dung 1 “Dét trong cdy lau nam” 13 sai
sot ctia Co quan quan 1y nha nuée vé dat dai. Cu thé trong cac van ban sau:

Mot 13, UBND x3 Tinh An T d3 thira nhan co su sai s6t vé muc dich sir
dung dt khi cap Gidy chting nhan quyén sir dung dat. Theo dé:

Nam 2015, UBND tinh Quang Ngéi ban hanh Quyét dinh 1806/Qb-UB
phé duyét chu truong dau tu dy 4n “Dy 4n cdu Thach Bich, thanh pho QNg”.
Pén ngay 03/03/2016, UBND tinh Quang Ngii phé duyét Dy an dau tu xay

dung cong trinh Qau Thach Bich, thanh phé QNg. Thira dat nam trong khu vuc
trién khai du an cau Thach Bich.

Tai Cong van s6 70/UBND ngay 15/5/2017 vé viéc xac minh ngudn gdc
str dung dat va (qua trinh su dung dat ciia ho 6ng Nguyén Ngoc N1 dang sir dung,
thudc du an cau Thach Bich thanh phé QNg, UBND xé Tinh An T da khang
dinh: “Trong qua trinh cap Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, cap tham quyén
cap Glay ching nhén quyén st dung dat da tu tach doi thanh 2 thira va co6 su sai
sot vé str dung dat”. Theo d0, két qua suu tra ngudn gdc dat dugc thé hién:

- Ban d6 do v& nam 1969 thira 339, to ban d6 01, dién tich 02 sao 4 thude
, tuong tmg 1133.3m?2

- Ban d6 299/TTg thira 813, dién tich 1.347 m2 loai dat T.

’ - Ban d6 do v& nam 1986 thira 813, t& ban dd 12, dién tich 1347m?, loai

dat T.

- Ban d6 do v& nam 1996 thira 291, dién tich 413m” va thura 289, dién tich
796m?, cung to ban do 14, khong ghi loai dat.

- Ban d6 do v& nam 2016 thura 558, dién tich 323,4m’, loai d4t CLN va
thira 556, dién tich 633,4m2, loai dat HNK, cung to ban do so 26.

- Theo Thong bao Niém yét cong khai s6 158/TB-UBND ngay
09/11/2018 thira 558, dién tich 324,5m” loai dit ONT+BHK va thira 556, dién
tich 633,4m?, loai dit ONT+BNK, cing t& ban db sb 26.

Hai la, Ban Quan ly dy an dau tu xay dung thanh phd QNg xac dinh Thura
dat nay 1a dat “T” (tho cu). Theo d6: Can ¢t vao Phuong an boi thuong, hd tro



va tai dinh cu dy 4n cdu Thach Bich, thanh phé QNg do Ban quan ly du an dau
tu xay dung thanh phé QNg lap, tham dinh da xac dinh rd rﬁng: “Xac dinh loai
dat: Theo Gidy CNQSDP duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong cap cho ong
Nguyén Ngoc N1 thi thira dat 289, t& ban d6 s 14, dién tich 796,0m’ loai dat
HNK va thira dét s6 291, to ban d6 sb 14, xa Tinh An T, dién tich 413,0m?, loai
dat: CLN. Theo gidy to mua ban doan mai gitta 6ng Nguyén Ngoc N1 va ong
Nguyén H vao ngay 29/4/1983 xac dinh loai dit vuon va nha. Theo ndi dung
don giai trinh va dé nghi xac dinh lai loai dat cua 6ng Nguyén thi viée tai thoi
diém cap gidy CNQSDD xéc dinh khong dung loai dat cho ho ong, thira dat cua
ong 1a dat ¢ co nha ¢ va st dung 6n dinh tir trude dén nay.

Péi chiéu ban dd 1983 1a thira dat 813, to ban do s6 12, dién tich 1.347m?
loai dat “T”, dong thoi theo cong vin sd 7 0/UBND ngay 15/5/2017 cua UBND
x4 Tinh An T thi thira dat 289, t& ban d6 s 14, dién tich 796 Om loai dat HNK
va thira dat s6 291, tor ban db s6 14, xa Tinh An T, dién tich 413,0m?, loai dat
CLN, nguyén trudc dy 1a mot thira va loai dat dugc xac dinh 1a “T” (tho cu).
Déi chiéu ban d6 qua cac thoi ky, ban d6 1969, 1935 thé hién 13 mot thira va loai
dat xac dinh 1a “Tho cu”.

Ho ong Nguyén Ngoc N1 nhan chuyén nhuong va quan 1y si dung on
dinh thira dat tir nam 1983. Do d6, theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 6 ciia Quyét
dinh 54/2015/QD-UBND ngay 10/12/2015 ctia UBND tinh thi dién tich dat & dé
xéac dinh lai cho 02 thira dit néu trén 13 toan bd dién tich dat ¢ theo gidy to cua
ong Nguyén Ngoc NI d3 mua 1a 2 sao 4 thudc (twong duong
2x500+4x33,33=1133,32m?).

Ba 13, UBND thanh pho QNg ban hanh quyét dinh thu hoi dat ciia 6ng
Nguyén Ngoc N1 1a loai dat: ONT.

Trén co sé thAm dinh ngay 24/5/2018 cua S¢ Tai nguyén va Moi truong,
UBND thanh phdé QNg ban hanh Quyét dinh s6 3940/QD-UBND ngay
16/6/2018 vé viéc thu hoi dat ciia ong Nguyén Ngoc N1 dang quan ly sir dung
thudc Tay dé xay dung du 4n: Cau Thach Bich, xa Tinh An T, thanh pho QNg
dot 7. Theo do, tai Dleu 1 ctia Quyét dinh, dién tich dat thu hoi cua 6ng Nguyén
Ngoc N1 12 412,0m?, loai dat; ONT.

Bon 13, Vin phong dang ky dat dai tinh Quang Ngai — chi nhanh thanh
phé c6 xac nhan va kién nghi vé muc dich sir dung cua Thira dat 1a dat ONT.

Cin cr Phiéu trinh s6 709/PTr-CNTPQN ngay 15/01/2019 cta Vian phong
dang ky dit dai tinh Quang Ngidi — chi nhanh Thanh phd QNg tai Muc 3.1
“Thong tin thira dat” thi phia Van phong xac dinh thira dat s6 558, to ban do 26
c6 265,5m? muc dich str dung 1a ODT va 59,0m2 c6 muc dich st dung 1a BHK.

Nhu vay, tir cac can cir trén, c6 co sO dé khéng dinh toan b 02 thua dat
s6 556, t& ban dd sb 26, dién tich 633,4m? va thira dat 558, t& ban d6 sb 26, dién
tich 323,4m? theo ban dd do v& nam 2016, di duoc UBND xa Tinh An T,
UBND thanh phé QNg, S& Tai nguyén va Mbi truong tinh Quang Ngii xac
nhén 1a dat 6.



Tai Muc 3, Diéu 2 ctua Quyét dinh s6 3940/QD-UBND ngay 16/6/2018
ciia UBND thanh phd QNg thi: C6 yéu cau “Vian phong diang ky dat dai — Chi
nhanh thanh phé c6 trach nhi¢ém Iap thu tuc thu hdi, diéu chinh Gié\y chimg nhan
quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gén lién voi dat cho dng
Nguyén Ngoc N1”. Tuy nhién, dén nay Vian phong Ping ky dét dai chi nhanh
thanh phd chua thuc hién.

Trén ddy 1a ndi dung trinh bay v kién lién quan dén ndi dung khai kién,
kinh d€ nghi Toa an nhan dan tinh Quang Ngai giai quyét:

- Tuyén b hanh vi hanh chinh ciia Van phong dang ky dat dai tinh Quang
Ngai vé viéc tra hd so khong giai quyét cho dng Lé Vii N tai Théng béo sd
143/TB-CNTPQN ngay 16/01/2023 la hanh vi hanh chinh trai phap luat.

- Budc Van phong ding ky dat dai tinh Quang Ngéi tiép nhan lai va giai
quyét hd so dang ky cap doi, xac dinh lai dién tich dat va muc dich sir dung dat
dbi vai thira dat s 558, to ban dd 26 tai xa Tinh An T cho 6ng Lé Vii N theo
dang quy dinh cua phap luat.

*Tai Van bdan sé: 1520/VPDKD-DKCGCN ngay 04/7/2023, ngwoi bi kién
Van phong dang ky dat dai tinh Qudng Ngai trinh bay:

Qua kiém tra ho so cap gidy CNQSD dit ctia ong Lé Vi N, xd Tinh AnT
hi¢n dang luu trit tai Van phong DKDD tinh - Chi nhanh thanh phé QNg, cung
cap nhu sau:

Ngay 31/12/2015, 6ng Nguyen Ngoc N1 duge S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Quang Ngéi cap gidy ching nhan QSD dat s phat hanh CC
290062, s6 vao sd CS 04061, thira dat sb 291, t& ban dd s 14, dién tich 413m?
CLN, xa Tinh An T, thanh pho QNg.

Ngay 13/4/2021, 6ng Nguyén Ngoc N1 va ba Nguyén Thi C lap Hop
ddng chuyén nhuong QSD dét cho 6ng Lé Vil N, thira dat s6 291, to ban do s6
14 duoc Phong cong chimg Tu Nghia chimg thuc theo hgp dong s6 1207, quyén
s6 02/2020/TP/CC-SCC/HDGD va dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
Quang Ngai cap glay ching nhan QSD dat cho ong Lé Vi N, s6 phat hanh DI
677878, s0 vao so CS 19739, cép ngay 08/11/2022, thira dat sb 558, to ban d6 s6
26, dién tich 288,8m’ CLN, x3 Tinh An T, thanh phé QNg.

Ngay 10/01/2023, Trung tam phuc vu hanh chinh cong tinh Quang Ngai
tiép nhan ho so cap doi va xéac dinh lai dién tich dat ¢ cia 6ng Lé Vi N, dia chi
x4 Tinh An T, thanh phd QNg.

Qua tham tra, xac minh hd so néu trén, Vian phong Ping ky dat dai tinh
Quang Ngdi - chi nhanh thanh phé QNg nhan thdy hd so khéng du diéu kién dé
dugc giai quyét theo quy dinh cta phéap luat. Ly do: Ngay 08/11/2022, ong Lé
Vi N dugce S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Ngéi cap gidy chung nhan
QSD dét, sb vao sé CS 19739, thira dat sb 558, td ban do s6 26, xa Tinh An T,
dién tich 288,8m* (CLN). Nay ong Lé Vi N dé nghi cap doi va xac dinh dién
tich dat & tir dat trong cy lau nam (CLN).



Két qua kiém tra ddi chiéu ban dd qua cac thoi ky nhu sau:

+ Ban db nam 1986: Thira dit s6 813, to ban dd sb 12, dién tich 1.347m?,
+ Ban dd nam 1996: Thura dit s6 291, to ban dd sb 14, dién tich 413m?.
+ Ban db nam 2016: Thira dit s6 558, to ban db sb 26, dién tich 288,8m”.

Qua kiém tra ho so dia chinh 1ap theo Chi thi 299/TTg cua Chinh phu, tai
) Dang ky ruong dat (mAu sb 5a), thira dat sd 813, to ban do s 12, dién tich
1.347m?, loai dat: DM thi HTX nong nghiép Tay An dung tén ké khai dang ky.

Qua klem tra thira dat cua ong Lé Vi N khong c6 cac loai gidy to theo
quy dinh tai Bieu 100 Luat Dat dai 2013 va Diéu 18 Nghi dinh 43/2014/NDb-CP
ngay 15/5/2014 cua Chinh phu.

Can ct theo quy dinh tai Pidu 24 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 caa Chinh phu thi hd so cta 6ng Lé Vit N khong du diéu kién dé Vin
phong Piang ky dat dai tinh - Chi nhanh thanh phé QNg tham muu cho Vin
phong Ping ky dat dai tinh Quang Ngii trinh So Tai nguyén va Mai trudng tinh
Quang Ngai xac dinh lai han mic dat & cho 6ng Lé Vil N theo quy dinh cia
Phap luat.

Ngay 16/01/2023, Vin phong Dang ky dat dai tinh - Chi nhanh thanh phd
QNg c6 Thong bao s6 143/TB-CNTPQN vé vige tra ho so khong giai quyet cua
ong Lé Vii N, dia chi xa Tinh An T, thanh pho QNg la ding quy dinh phap luat.

“Tai vin bin s6 1594/CNTPON ngay 14/7/2023, ngwoi cé quyén loi
nghia vu lién quan Vin phong Dang ky dat dai tinh - Chi nhanh thanh pho
QNg trinh bay:

Ngay 10/01/2023, Trung tam phyc vu hanh chinh cong tinh Quang Ngai
tiép nhan ho so cip doi Gidy chimg nhan quyén st dung dat va xac dinh dién
tich dat ¢ cua ong Lé Vit N.

Qua tham tra, xdc minh hd so néu trén, Van phong Ping ky dat dai tinh,
Chi nhéanh thanh phé QNg (sau day goi 1a Chi nhanh thanh phé QNg) nhan thay
ho so khong du diéu kién dé duoc giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Boi vi,
ngay 31/12/2015, ong Nguyén Ngoc N1 duoc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh
Quang Ngii cap Gidy ching nhén quyén sir dung dat (sau day goi la GCN) ¢ sO
phat hanh CC 290062, sd vao s CS 04061, thira dat s6 291, to ban db sb 14,
dién tich 413m?” loai dht CLN, x3 Tinh An T, thanh ph6 QNg.

Ngay 13/4/2021, 6ng Nguyén Ngoc N1 va ba Nguyén Thi C lap Hop
ddng chuyén nhuong QSD dét cho 6ng Lé Vil N, thira dat s6 291, to ban do s6
14 duoc Phong cong chimg Tu Nghia chimg thuc theo hop dong s6 1207, quyén
s 02/2020/TP/CC-SCC/HPGD va duge S& Tai nguyén va Moi trudng tinh
Quang Ngii cap GCN cho o6ng Lé Vil N, s6 phat hanh DI 677878, sO vao sb CS
19739, cap ngay 08/11/2022, thira dat s6 558, to ban dd s6 26, dién tich 288,8m’
CLN, xa Tinh An T, thanh ph QNg.

Qua kiém tra ddi chiéu ban do qua céc thoi ky, két qua nhu sau:



+ Ban d0 nim 1986: Thira dat s6 813, to ban d6 sb 12, dién tich 1347m?.
+ Ban d6 nim 1996: Thira dat s6 291, t& ban dd sb 14, dién tich 413m?.
+ Ban d6 nim 2016: Thira dat s6 558, t& ban d6 sb 26, dién tich 288,8m?>.

Qua kiém tra ho so dia chinh 1ap theo Chi thi 299/TTg cua Chinh phu, tai
) Dang ky ruong dat (mAu sb 5a), thira dat sd 813, to ban do s 12, dién tich
1347m?, loai dat: DM thi HTX nong nghiép Tay An dimg tén ké khai dang ky.

Qua klerp tra thira dat cua ong LE Vi N khong co cac loai gidy to theo
quy dinh tai dieu 100 Luat dat dai 2013 va Diéu 18 Nghi dinh s6 43/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu.

Cian cur theo quy dinh tai Diéu 24 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cta Chinh phi thi hd so cia 6ng Lé Vit N khong du diéu kién dé Chi
nhanh thanh phé QNg tham muu cho Vin phong Pang ky dat dai tinh Quéng
Ngai trinh S& Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Ngai xac dinh lai han mic
dat & cho 6ng L& Vii N theo quy dinh cta Phap luat.

Ngay 16/01/2023, Chi nhanh thanh phd QNg c6 Thong béo s6 143/TB-
CNTPQN vé vie tra ho so khong giai quyét cua 6ng Lé Vi N, dia chi xa Tinh
An T, thanh ph6 QNg la ding quy dinh phap luét.

“Tai Vin bin sé 239/UBND ngay 08/8/2023, ngwoi co quyén lgi nghia
vu lién quan UBND xd Tinh An T trinh bay:

Qua kiém tra, ra soat ho so dia chinh, UBND x4 ¢6 ¥ kién nhu sau:
Ho so dia chinh:

- Ho so 299/TTg (Nam 1985): Thira dat s6: 813, to ban d6 sb: 12 do vé&
nim 1985, dién tich: 1.347m?, loai dat: PM, do HTX T4y An dung tén tai S6
Muc ké rudng dat quyén sb: 02, trang sd: 23. S6 Muc ké rudng dat do UBND x4
Tinh An T 1ap ngay: 09/01/1986 va dugc UBND huyén ST x4c nhén
ngay: 30/4/1987. Khong c6 tén trong s6 Dang ky rudng dat.

- Theo hd so 64/CP (Nim 1996): Thua dat sb: 291, to ban do so: 14,
dién tich: 413m?, loai dat: LN do éng Nguyén Ngoc N1 dung tén tai S6 Muc ké
dat quyén so: 3, trang sb: 135. SO Muc ké dat do UBND x3 Tinh An T lap
ngay: 18/5/1996 va dugc S& Dia chinh tinh Quang Ngii xac nhan ngay
14/6/1996. Nam 2015, ong Nguyen Ngoc NI duge S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Quang Ngéi cap gidy chimg nhan quyén six dung dat s6: CS 04061
s6 phat hanh CC 290062, ngay cap: 31/12/2015. Thua dit c6 190.3m* anh
hudéng du an duong dan cﬁu Thach Bich va duoc thu hdi theo Quyét dinh sd:
3935/Qb-UBND ngay 26/6/2018 cua UBND thanh phé QNg va duoc Vin
phong DPang ky dat dai chi nhanh thanh phd QNg chinh 1y trang 3 gidy
ching nhan quyén st dung dat.

- Hién trang dar}g st dung: Thtra dat sd: 558, to ban d(f) s6: 28, dién
tich: 288.8m’, loai dat: LN do ong Lé Vi N dimg tén trén gidy chimg nhan



quyén st dung dat s6: CS 19739, s6 phat hanh: DI 677877 do S&¢ Tai nguyén va
MOi truong tinh Quang Ngai cap ngay: 08/11/2022.

Y kién ctia UBND x4 d6i voi yéu cﬁu,khéri kién ctia 6ng Lé Vii N: D& nghi
Toa an nhan dan tinh Quang Ngai giai quyét theo diing quy dinh cua phap luat.

*Y kién cia dai dién Vién kiém sat nhdan dan tinh Qudng Ngdi tai phién
toa:

- Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky Toa an dé tuan thu day
du, dam béo, trinh tu, thua tuc theg quy dinh cua Luat T6 tung Hanh chinh tir khi
thu Iy cho dén tai phién toa so tham.

- Vé viéc gidi quyét vu &n: D& nghi Hoi déng xét xtr 4p dung diém a khoan
2 Diéeu 193 Luat T6 tung hanh chinh tuyén bac toan bd ndi dung khoi kién cua
ong Lé Vi N. V¢ an phi tuyén theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac tai liéu, chung cwr da dwoc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiém sdt vién, cac quy dinh cua phap ludt,
Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

[1.1] Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap ciia ngudi cd quyén loi nghia
vu lién quan Van phong dang ky dat dai tinh Quang Ngéi — chi nhénh thanh phd
QNg, UBND xa Tinh An T vang mdt, c6 van ban dé nghi xet xur Vang mat. Can
ctr Picu 157, Piéu 158 Luat T6 tung hanh chinh, Hoi dong xét xir van tién hanh
xét xUr vang mit nhitng dwong su nay.

[1.2] Vé d6i tuong, tham quyén va thoi hiéu khai kién:

Ngay 10/3/2023, 19/4/2023 va ngay 09/5/2023 Toa an nhan dan tinh
Quang Ngai nhan don khoi kién, don khoi kién bd sung cua 6ng Lé Vi N; yéu
cau Toa &n giai quyét:

- Tuyén b hanh vi hanh chinh cia Van phong dang ky dat dai tinh Quang
Ngai vé viéc tra hd so khong giai quyét cho dng Lé Vii N tai Théng béo sd
143/TB-CNTPQN ngay 16/01/2023 la hanh vi hanh chinh trai phap luét.

- Bugc Van phong dang ky dat dai tinh Quang Ngal tiép nhan lai va giai
quyet hd so dang ky cap di, xac dinh lai dién tich dat va muc dich str dung dét
dbi voi thira dat sb 558, to ban d6 26 tai x4 Tinh An T cho 6ng Lé Vii N theo
dung quy dinh cta phéap luat.

bay la hanh vi hanh chinh duoc thuc hién trong linh vyc quan ly dat dai,
thudc do6i tuong khoi kién vu an hanh chinh, nguoi khoi kién co quyén khéi
kién, thudc tham quyén giai quyét caa Toa an nhan dan tinh Quang Ngai theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 3; khoan 1 Dleu 30, khoan 4 Piéu 32, Piéu 115 Luat
T tung hanh chinh; thoi hiéu khoi kién van con theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
116 Luat T tung hanh chinh.



[2] Xét yéu ciu tuyén bo hanh vi hanh chinh ciia Van phong dang ky
dit dai tinh Quding Ngii vé vigc tra ho so khéong gidi quyét tai théng bdo sé
143/TB-CNTPON ngay 16/01/2023, Hpi dong xét xir nhin thdy:

[2.1] Thura dat 558, t& ban do s 26, xi Tinh An T nguyén 13 mot phan thira
dat 339, to ban do 01. Nam 1969, 6ng Mai R 1ap Khé ban doan mii cho ong
Nguyén Hoi (bat luc 173). Nam 1983, ong Nguyén Hoi (Nguyén Hoi) lap giay
ban doan mai vuon va nha cho 6ng Nguyén Ngoc N1. Tu’O'ng ing qua ban do
1983 14 thira dat s6: 813, to ban do s6: 12, dién tich: 1347m?, loai dat: T;

Theo S6 dang ky rudng dat (mau 5a) tai quyén sd 03, trang 283 1a thura dat
s6 813, t ban d6 s6 12 do v& nam 1985, dién tich 1.347m?, loai dét bM do HTX
Nong nghi¢p Tay An dang ky ké khai. Tai S6 myc ké rudng dat quyén sb: 02,
trang sd: 23, thi tai s6 thira 813, dién tich 1.347m? to ban dd s6 12, loai dit DM,
ghi chu su dung dat 1a 6ng Nguyén Ngoc N1 (su:a lai thanh HTX Nong nghi¢p
Tay An).

Thuc hién Nghi dinh 64/CP cua Chinh phu thira dat 813 bién dong thanh 04
thira, trong d6 co thira dat s6: 291, t ban dd sd: 14, dién tich: 413m? loai dat:
LN; theo S6 muyc ké dat 1ap nim 1996 (duoc UBND huyén ST phé duyét ngay
14/6/1996) ghi chu sir dung dat 6ng Nguyén Ngoc N1.

Ngay 31/12/2015, 6ng Nguyen Ngoc NI duge S¢ Tai nguyén va moi
truong tinh Quang Ngai cap Glay ching nhén quyén sir dung dat (GCNQSD dat)
c6 sO phat hanh CC 290062, s6 vao sd CS 04061, thira dat sb 291, to ban d6 sb
14, dién tich 413m? loai dit CLN, x4 Tinh An T, thanh phb QNg.

Ngay 26/6/2018, UBND thanh pho QNg thu hoi dién tich 190,3m? thudc
thira dat 291, to ban d6 sb 14, xa Tinh An T ctia ong Nguyen Ngoc N1 dé thuc
hién dy an Cau Thach Bich, xa Tinh An T, thanh phd QNg — dot 7 (tvong tng
qua ban dd dia chinh khu dat sb 1, 3 duoc cap nhat va bién tip tu to ban do dia
chinh s6 11, 25, 26, 29, x4 Tinh AnT dugc So Tai nguyén va moi trudng tham
dinh ngay 24/5/2018 1a thira dat s6 39) va dugc chinh 1y bién dong tai trang 3
GCN.

Ngay 13/4/2021, ong Nguyen Ngoc NI, ba Nguyén Thi C 1ap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat doi v0i thura dat 291, to ban do sd 14 cho ong
Lé Vit N véi dién tich 222,7m? loai dét trong cdy lau nam.

Ngay 08/11/2022, 6ng Lé Vi N duoc S¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh
Quang Ngai cap GCNQSD dat cho 6ng L& VU N, s6 phat hanh DI 677878 sO
vao s6 CS 19739, la thira dat s 558, to ban dd s6 26, dién tich 288 8m . loai dat
CLN, xi Tinh An T, thanh phé QNg. Tuy nhién, dién tich thuc té thira dit 558 1a
323,4m? (tang 34,6m°), Iy do ting dugc 6ng Nguyén Ngoc N1 xac nhan 1a do di
doi md ma.

Ngay 10/01/2023, 6ng Lé Vii N nop hd so dé& nghi cép lai, cip doi
GCNQSD dat, QSH nha & va tai san khac gan lién v6i dat vai 1y do: Sai sot khi



10

xac dinh muc dich st dung dat, dé nghi cép lai dién tich 324,5m? (trong d6
265m” ODT, 59m? BHK).

Sau khi tiép nhan hod so ngay 10/01/2013 cta 6ng Lé Vii N, Vin phong
dang ky dat dai tinh Quang Ngai — chi nhanh thanh phé QNg nhén thdy thira dat
558, to ban dd s6 26 ciia ong Lé Vii N khong c6 cac loai gidy to theo quy dinh
tai Piéu 100 Luat DAt dai 2013 va Diéu 18 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phu. Ngay 16/01/2023, Vin phong Pang ky dét dai tinh -
Chi nhanh thanh phd QNg c6 Thong bao s6 143/TB-CNTPQN vé viéc tra hd so
khong giai quyét ciia ong Lé Vii N.

[2.2] Tai phién toa, ngudi dai dién theo Gy quyén cua ong Lé Vi N néu
rang viéc Vian phong dang ky dat dai tinh Quang Ngii — chi nhanh thanh phé
QNg tra hd so cho 6ng Lé Vii N tai Thong bao sd 143 1a khong dang quy dinh,
thira dat cua ong Nghia ¢ Khé ban doan mii dat cua 6ng Mai R cho 6ng
Nguyén Hoi vao nam 1969; gidy ban doan mai nha 1ap ngay 29/4/1983 gitra 6ng
Nguyén Hoi va ong Nguyen Ngoc N1; phuong 4n boi thuong, hd trg tai dinh cu
cua Ban quan ly du an dau tu xay du‘ng va phat trién quy dat thanh pho QNg lap;
quyét dinh thu hoi dat s6 3935/QD-UBND ngay 26/6/2018 va ban do do vé& theo
Chi thi 299/TTg l1a dat T, day 1a mot trong cac loai gidy to theo Piéu 100 cua
Luat Dat dai; Hoi déng xét xr nhan théy:

Nguyén thira dat sb 558, to ban dd sb 26, xd Tinh An T, ¢6 nguén géc tur
6ng Mai R; nam 1969, dng Mai R 1ap Khé ban doan mai dat cho dng Nguyén
Hoi (Nguyén Hc‘)’i); nam 1983, dng Hoi ban cho 6ng Nguyén Ngoc N1 véi dién
tich ghi la 2 sao 4 thu6c (ghi chi 200 TC to 1). Tuy nhién, doi chiéu ho so dia
chinh qua cac thoi ky, 6ng Mai R, 6ng Nguyén Hoi déu khong ké khai dang ky
d6i v6i thira dat nay ma 1a Hop tac xa (HTX) Nong nghiép Tay An dang ky ké
khai theo Chi thi 299/TTg c6 sd thira 813, to ban dd s 12 do v& nam 1985, dién
tich 1.347m? loai dat PM. Pén nim 1996, 6ng Nguyén Ngoc N1 ding ky ké
khai 13 thira dat s6 291, to ban d6 s6 14, loai dat LN, cot ghi chi “Bach Pan”.

Mit khac, tai thoi diém 1ap phuong an boi thuong, hd tro d6i voi du an Cau
Thach Bich, thanh phé QNg thi thira dat 291, c6 dién tich bi thu hoi 1a 190,3m?
theo Quyét dinh s6 3935/QD-UBND ngay 26/8/2018 ctia UBND thanh ph() QNg
va dugc Van phong dang ky dat dai tinh Quang Ngai, chi nhanh thanh pho QNg
chinh ly trang 3 gidy ching nhan quyén st dung dat. Sau khi thu hoi, boi thuong
thi dién tich con lai cua thira dat 291 cling khong duge co quan cé thim quyén
xac dinh 1a dat “T”. Ngay 13/4/2021, é6ng Nguyén Ngoc N1, ba Nguyén Thi C
lap hop dong chuyén nhuong phan dién tich con lai 222,7m? cia thira dat 291,
loai dat trong cay lau nam cho 6ng Lé Vi N. Ngay 08/11/2022, 6ng Lé Vi N
dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Ngai cap glay chtmg nhan quyén
su dung dat s6 thira 558, to ban d6 sb 26, dién tich 288, 8m , muc dich st dung
dat trong cay lau nam. Sau khi nhén glay chirng nhén quyén sir dung dat néu trén
ong Nghia khong thac mac, khiéu nai gi vé loai dat duoc cép trong gidy ching
nhan quyén st dung dat.
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Nhu vay, can ctr vao hé so dia chinh qua cac thoi ky, hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat lap ngay 13/4/2021 gitra 6ng Nguyen, ba Chanh voi
ong Lé Vi N va giay chung nhén quyén st dung dat duoc S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh Quang Ngéi cap cho 6ng Le¢ Vi N thi thy thira dat s6 558, to
ban d6 s 26, dién tich 288,8m”, loai dat dit trong cay lau nam, khong phai 1a
dat ¢ nhu ndi dung 6ng Lé Vﬁ N d& nghi ding ky bién dong vao ngay
10/01/2023.

Do d6, Van phong dang ky dat dai tinh Quang Ngii, chi nhanh thanh phd
QNg tra hd so khong giai quyét cho 6ng Lé Vii N tai Thong bao s6 143/TB-
CNTPQN ngay 16/01/2023 la c6 can cir, dang quy dinh tai Diéu 11, Biéu 100
Luat Pat dai nam 2013, DPiéu 18, 24 Nghi dinh s 43/2014/ND CP ngay
15/5/2015 cta Chinh Phu.

[2.3] Tir nhitng nhan dinh néu trén, viéc 6ng Lé Vi N yéu ciu tuyén b
hanh vi hanh chinh cua Van phong dang ky dat dai tinh Quang Ngai vé viéc tra
ho6 so khong giai quyét cho 6ng tai Thong bao s6 143 1a khdng ¢ can cir dé Hoi
dong xét xir chap nhan.

[3] Do khong ¢ cin clr chap nhan yéu cau khoi kién ciia ngudi khoi kién
vé tuyén bd hanh vi hanh chinh ctia Van phong diang ky dat dai tinh Quang Ngai
— chi nhéanh thanh phé QNg tai Thong bao sé 143 1a hanh vi hanh chinh tréi
phap luat nén Ho1 déng xét xtr khong co can cir chap nhan yéu cau khai kién cua
nguoi khot kién vé viéc budc Van phong dang ky dat dai tinh Quang Ngii tiép
nhan lai va giai quyet hd so dang ky cap d6i, x4c dinh lai dién tich dat va muc
dich st dung dat d6i voi thira dat s6 558, to ban d6 26 tai xa Tinh An T cho dng
Lé Vi N theo dung quy dinh cta phép luat.

[4] Tir nhiing nhan dinh trén, Hoi dong xét xir khong ¢ can cir chp nhan
toan bd yéu cau khaoi kién cua 6ng Lé Vi N.
[5] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ngdi tai phién
toa ding quy dinh ctia phap luat, phu hop vdi nhan dinh cia Hoi dong xét xir.
~ [6] V& 4n phi: Do yéu cau khéi kién cua ong Lé Vi N khong dugc Hoi
dong xét xir chap nhan nén 6ng L& Vi N phai chiu &n phi hanh chinh so tham
theo quy dinh.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 1 Diéu 30; khoan 3 Diéu 32; khoan 1 Diéu 115; diém a
khoan 2 Piéu 116; diém a khoan 2 Piéu 193; Piéu 204; Diéu 206 Luat T4 tung
hanh chinh; Diéu 11, 100 Luat Dat dai, Piéu 18, 24 cta Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét mot s6 Diéu
ctia Luat Dat dai; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
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ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va
st dung an phi, I¢ phi Toa an.
Tuyén xur:
1. Bac toan bo yéu cau khoi kién cua 6ng Lé Vi N vé yéu cau Toa an giai
quyeét:
- Tuyén b hanh vi hanh chinh cua Van phong dang ky dét dai tinh Quang
Ngai ve viéc tra ho so khong giai quyet cho ong Lé Vi N tai Théng bao so6
143/TB-CNTPQN ngay 16/01/2023 la hanh vi hanh chinh tréi phap luat.
- Bugc Van phong dang ky dat dai tinh Quang Ngai tiép nhan lai va giai
quyet hd so dang ky cap d6i, xac dinh lai dién tich dat va myc dich str dung dat

dbi vai thira dat s 558, to ban dd 26 tai xa Tinh An T cho 6ng Lé Vii N theo
dung quy dinh ctaa phéap luat.

2. V& an phi: Ong Lé Vii N phai chiu an phi hanh chinh so tham 1a
300.000d (ba tram nghin dong) nhung duoc khau trir vao sb tién ndp tam tng an
phi hanh chinh so tham 300.000d (ba trim nghin dong) tai bién lai s6 0006062
cta Cuc Thi hanh an dan sy tinh Quang Ngai.

3. Cac duong sy c¢6 mit tai phién toa duoc quyén khang cdo ban an so
tham trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an; duong sy vang mat tai phién
toa co quyen khang cao ban an trong thot han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban
an hodc ban an duoc niém yét cong khai theo quy dinh ctia phép lut.

Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND tinh Quéng Ngii; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Céc duong su;

- Cuc THADS su tinh Quang Ngai;

- Luu hd so vu 4n. (da ky)

Hoang Thi Mai Hanh
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