TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TUYEN QUANG Pic lap - Tw do - Hanh phac

Ban &n sb: 28/2019/DS-PT
Ngay 20-5-2019
V/V Tranh chip quyén sir dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TUYEN QUANG

- Thanh phan Hgi dang xét xi gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Luu HO Loan

Cac Tham phan: Ong Ha Vin Chuong

Ong Ma Ngoc Trung

- Thuw ky phién toa: Ba Quan Thi Thu Trang - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tuyén Quang

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Tuyén Quang: Ba Pau Thi Tuyét
Hao - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 20 thang 5 nim 2019 tai Hoi truong xét xur ting 2 - Tru s& Toa an
nhan dan tinh Tuy@n Quang xét xir phac tham cong khai vu an Dan su thy ly sé:
16/2019/TLPT-DS, ngay 13 thang 02 nim 2019 vé viéc: "Tranh chdp quyén sir
dung dat”

Do ban an dan sy so tham s6: 107/2018/DS-ST, ngay 30 thang 11 nim 2018
cta Toa an nhan dan huyén S bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir phiic tham sé: 29/2019/QD-PT, ngay
26 thang 4 nam 2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Buc T, sinh nim 1956;

Dia chi: T6 nhan dan A, thi tran S, huyén S, tinh Tuyén Quang. C6 mat.

2. Bi don: C)ng Tran Buc N, sinh nam 1949;

Dia chi: T6 nhan dan A, thi tran S, huyén S, tinh Tuyén Quang. C6 mit.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua 6ng Tran Puc N: Ong Pao Trung K, sinh
nam 1993, dia chi tam tra: S6 156, Tran V, phuong M, quan C, thanh phd Ha Noi.
Puoc uy quyén theo van ban y quyén, cong chitng ngay 17/5/2019. C6 mit.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Vii Thi H, sinh ndm 1958; Ving mit.

Nguoi dai dién theo ty quyén cta ba Vit Thi H: Ong Nguyén Puc T (1a
chdng ba H). Puoc uy quyén theo van ban ty quyén ngay 20/02/2019.

- Ba Vi Thi Bich L, sinh nam 1954; C6 mat.

Cung tri tai: T6 nhan dan A, thi tran S, huyén S, tinh Tuyén Quang.



Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba Vit Thi Bich L: Ong Pao Trung K, sinh
nam 1993. Pugc ay quyén theo van ban ty quyén, cong ching ngay 17/5/2019. Co mit.

- Anh Tran Tién T, sinh nam 1988;

Noi DPKHKTT: T6 nhan dan A, thi tran S, huyén S, tinh Tuyén Quang. bia
chi tam tra: Ngé 217, phuong M, quan C, thanh phd Ha Noi. Co mit.

4. Nguoi khang céo bi don 6ng Tran Prc N.

NQI DUNG VU AN

Theo don khdéi kién va 161 khai trong qué trinh gidgi quyét vu &n nguyén
don 6ng Nguyén Pirc T va nguwoi cO quyén lgi nghia vu lién quan ba Vi Thi H
trinh bay: Ngay 25/10/1993 6ng va ba H (14 vo) nhan chuyén nhuong nha & va hoa
mau co téng dién tich 170m? tai thdn A, xd K (nay la thi trin S), huyén S, cua vo
chong 6ng Tran Pic N va ba Vil Thi Bich L. Gia tri nha dat chuyén nhuong la
10.300.000 dong (Mueoi triéu ba tram nghin dong) nhung khi 1ap "Gidy nhwong
nha ¢ va hoa mau” ngay 25/10/1993 chi ghi gia 4.000.000d (Bon triéu dong) muc
dich dé giam thué, hai bén di giao nhan du tién va giao dat cho nhau vao nim
1993. Ngay 17/7/1994 hai bén théng nhat viét lai "Gidy nhwong nha ¢ va hoa
mau" ghi chinh xac s6 tién chuyén nhuong 1a 10.300.000d (Muwoi triéu ba trdam
nghin dong), muc dich thé hién gia dinh 6ng da tra du tién cho gia dinh ba L, 6ng
N. Ba L 1a ngudi viét va gilt gidy ndy sau d6 ba L di ty ¥ viét thém phan ghi cht
phia dudi chir ky ctia nguoi mua va ngudi ban ndi dung “Phia trude 6m phia sau
4m”, dong chit “dé 2m duong di lay phan” bang mau muc khac khi khong duoc
6ng, ba H dong y. Hai bén khong duoc théa thuan vé ndi dung nay, hai bén mua ban
chi thoa thuan cac nodi dung phia trén, trudc phan chit ky cia hai bén mua va ban.
Noi dung phan "Ghi cha" 1a do ba L tu y viét sau, néu nhin mat thuong ciing thay 1d
mau muc viét trong phan ghi chi khac voi mau muyc trong ndi dung théa thuan cua
hai bén, dic biét 13 noi dung "DPé 2m duong di lay phan". "Gidy nhwong nha ¢ va
hoa mau" viét ndm 1993 va nim 1994 cling mot ndi dung 1a chuyén nhuong 170m” dat.

Tir khi gia dinh ong ba nhan chuyén nhugng dat (nim 1993) dén nay viéc sir
dung dat van giit nguyén hién trang, khoang nam 2004 6ng ba lam thi tuc ké khai
dang ky quyén sir dung dét, cic co quan chirc ning c6 thim quyén dén do dac dé
lam thu tyc theo ding quy dinh cua phap luat, cé cac hd gidp ranh ky xac dinh dién
tich dat khong co tranh chép, trong d6 phia gia dinh 6ng N do ba L (vo 6ng N) ky,
sau d6 6ng ba dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dit (GCNQSDD). Bén
nam 2015 Uy ban nhan dan huyén S thu hdéi GCNQSDD cii va cap d61 GCNQSDD
moi, 1y do cap c6 thim quyén do dac dia chinh chinh quy (Hién nay gia dinh ong
da nop cho Toa an ban phoé t6 cong chung GCNQOSDP mai deO’c cdp, con gidy cil
thi Nha nwéc da thu hoi nén khong con dé nép). Ranh gidi mbc gisi va t canh
khong thay d6i, nhung téng dién tich dat co sy thay doi, theo co quan chuyén mén
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Iy do dién tich dt thay dbi 1a do sai sb, dién tich dat duoc cp theo hién trang la
175,8n7".

Vé qué trinh sir dung dat thi ong ba sir dung lién tuc tir naim 1993 dén nay
khong co tranh chap, ndm 2018 6ng ba xay tuong rao phia sau ngan cach hai nha
nhung ong ba N - L khong cho x4y, nén hai bén xdy ra tranh chap. Dién tich dat
tranh chap theo két qua thdm dinh tai chd 8,54 m®

Vi vy, ong ba dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat dé gia
dinh 6ng ba duoc quyén st dung dién tich dat 8,54 m?, 1a mot phf?ln cta thura dat
107, to ban do s6 107 t6 dan phd A, thi trdn S, huyén S, tinh Tuyén Quang gia dinh
ong ba da dugc cap GCNQSDD. Trén dién tich dat tranh chap, nam 1995 gia dinh
ong ba xay bé phdt, naim 2015 xay mot doan tudng bao phia giap dudng bé tong.

- Bj don 6ng Tran Pirc N va nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan ba Vi
Thi Bich L va anh Trdn Tién T trinh bay:

Ngay 25/10/1993 gia dinh 6ng T c6 sang nha 6ng ba (N-L) nho ba L viét
"Gidy nhwong nha ¢ va hoa mau” @& 6ng T di 1am tha tuc mua ban dat tai xa K,
lac d6 vo chdng 6ng ba ciing nhat tri va ba L 13 ngudi viét "Gidy nhwong nha ¢ va
hoa mau™ sau d6 éng T va 6ng N cung Ky vao "Gidy nhwong nha ¢ va hoa mau”
ngay 25/10/1993. Chi viét 01 (mot) ban va giao cho dng T quan ly dé ong T di lam
thu tuc;

Pén ngay 17/7/1994 hai bén méi tién hanh giao dét trén thuc dia va giao tién
cho nhau, vo chdéng 6ng ba d nhan du sé tién 10.300.0008 (Muwoi triéu ba tram
nghin dong) va ba L 1a nguoi viét "Gidy nhwong nha ¢ va hoa mau” 1ap ngay
17/7/1994, sau d6 dng T va dng N cung ky vao Gidy nhuong nha va hoa mau néu
trén. "Gidy nhwong nha & va hoa mau" ngay 17/7/1994 duoc 1ap thanh hai ban,
mdi bén gitt mot ban, lac d6 ¢6 6ng Q - N (Q-S) chimg kién ky vao gidy mua ban
(hién 6ng Q tra tai t6 dan phd T, thi trdn S). Noi dung thé hién vo chong 6ng ba
chuyén nhuong dién tich dat 170m’ tai A, K cho vo chong dng N véi gia
10.300.000d (Mucoi triéu ba tram nghin dong); kich thude thira dat phia trude 06m,
phia sau 04m.

Sau khi 6ng T va 6ng N ky xong "Gidy nhwong nha ¢ va hoa mau" ngay
17/7/1994 thi ba (L) soat lai va thdy con c6 ndi dung dé con duong 2m phia sau lam
16i di 14y phan chua thé hién trong "Gidy nhwong nha ¢ va hoa mau”, do vy ba da
muon but ctia 6ng Q ghi thém nodi dung "Bé 2m duong di ldy phdn" vao bén dudi
phan "Ghi cht", ba ghi vao ca hai ban va giao cho vo chong 6ng T gitt mot ban. Loai
but cia 6ng Q 1a but bi nhung c¢6 mau muc khac, do viy néu nhin bang mat thuong
ciing thdy rd c6 su khac nhau vé mau muc giita dong chit "Pé 2m duong di ldy phdn”
v6i cac chir viét va chit ky trong "Gidy nhirong nha ¢ va hoa mau" ngay 17/7/1994.

Trong "Gidy nhwong nha ¢ va hoa mau” ngay 17/7/1994 ¢ ghi dién tich 1a
200m?, sau d6 do dac lai xac dinh dién tich 1a 170m” nén ba L da sira lai va ghi cha
thich bén canh 1a "sau khi UB do lai". Hién nay trong GCNQSDD gia dinh 6ng T,
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ba H 1a thira ra so voi dién tich 170m ®> ma éng ba di chuyén nhuong. "Gidy
nhirong nha ¢ va hoa mau” ngay 17/7/1994 viét 02 (hai) ban cing ndi dung, giao
mdi bén gitr 01 (mot) ban. V& nodi dung ghi chu tai "Gidy nhwong nha & va hoa
mau" ngay 17/7/1994 "phia trieéc 6m; phia sau 4m; Bé 2m dwong di ldy phdn” tai
thoi diém thoan thuin mua ban chuyén nhuong nam 1993, 1994 thi hai bén c6 thoa
thuan vé ndi dung nay va théng nhit dién tich dat chuyén nhuong 1a 170m? phia
trudc rong 6m; phia sau rong 4m va dé 02 (hai) mét duong di 1y phén; lac d6 do
ong ba quén nén khong do chiéu dai cua thira dat, do 6ng ba so xuat nén khong yéu
cau 6ng T ky lai vao phan thoa thuin ndy. V& vi tri dat "Pé 2m dwong di ldy phdn”
ong ba xac dinh 1a nam & phia cudi dat nha 6ng T- H, lién ké vai bép lop ngoi nha
6ng T, 1a 16i di riéng cta gia dinh dng ba, khi vo chong dng ba da chia dat cho hai
con chung ctia éng ba, trong d6 cho anh Tran Tién T ca 02 (hai) mét dudong di hién
c6 tranh chap. Tai thoi diém chuyén nhuong mua ban nam 1993, 1994 thi trén phan
dat 6ng ba chuyén nhuong cho 6ng ba T- H chua c6 nha cira hodc cong trinh xay
dung, toan bg 1a dat tréng.

Vé can cr chimg minh dién tich dat dang tranh chap 8,54m” 1 cua gia dinh
ong ba thi vo chdng éng ba cin ctt vao "Gidy nhwong nha ¢ va hoa mau” ngay
17/7/1994, da thé hién rd "Dé 2m duodng di 1dy phan", ngoai ra vo chéng ong ba
khong ¢6 tai liéu nao khac.

Qua trinh giai quyét, Toa an di hoa giai va dé cac duong su tu thoa thuan
viéc giai quyét vu an nhung khong thanh.

Vu an trén da duoc Toa &n nhén dan huyén S xac minh, thu thap tai liéu,
chung cu; hoa giai khong thanh va da dua vu an ra xét xur. Tai ban an dan su so
tham s6:108/2018/DS-ST, ngay 30/11/2018 Toa 4n nhan dan huyén S, Quyét dinh:

Can ctr cac Diéu 26, cac diéu 35, 144, 147, 227, 228, 235, 266, 271, 273 Bo
luat t6 tung dan sy; Diéu 203 Luét dat dai nam 2013; Diéu 166 B luat Dan sy nim
2015; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng
vu Quéc Ho1 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi
va 1€ phi Toa an:

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Puc T vé viée “Tranh
chdp quyén sir dung dat”.

Budc ong Tran Duc N, ba Vil Thi Bich L phai tra lai dién tich dat 8,54m?, 1a
mot phﬁn cta thira dat 107 to ban dd sd 107 T6 nhan dan A, thi trdn S, huyén S,
tinh Tuyén Quang, dugc gidi han bdi cac diém 2, 3, 4, 5, 2 theo so dd thim dinh
ngay 15/10/2018.

Ong Nguyén Buc T, ba Vii Thi H duoc quyén st dung dién tich dat 8,54m?,
13 mot phan cua thira dat 107 to ban d6 s6 107 T6 nhan déan A, thi tran S, huyén S,
tinh Tuyén Quang, dugc gidi han bdi cac diém 2, 3, 4, 5, 2 theo so dd thim dinh
ngay 15/10/2018 (C6 so dd kém theo).



Ngoai ra ban 4n con tuyén vé chi phi td tung va quyén khang cio cua cac
duong su.

Ngay 06/12/2018 Toa an nhan don khang céo ctia bi don dng Tran Puc N don
dé ngay 05/12/2018 va ngay 20/12/2018 Tda an nhan don khang cdo bo sung, don
khang cdo c6 ndi dung: Khang cdo ban an so tham, Tda an xir budc gia dinh ong
phai tra lai dién tich dét tranh chap 8,54m? cho gia dinh dng T, dién tich dat trén gia
dinh ong khong ban cho gia dinh 6ng T nhung gia dinh dng T d3 vao sé do dé chiém
doat ctia nha 6ng nhung gia dinh ong khong biét. Gia dinh 6ng T da thay do6i s6 do
03 lan, con gia dinh 6ng chua lam s d6. Pén ngay 04/01/2017 gia dinh 6ng méi lam
s6 do (gia dinh ong 1am s6 d6 mudn nhat trong sé 04 ho gia dinh lién ké nhau). Ong
T mua dét cua gia dinh 6ng dién tich 170 m?, ngay 15/10/2018 Tda &n cip so tham
do thyc dia gia dinh 6ng Tstr dung 180 m? (phia trudc rong 06m, phia sau rong 04m,
chiéu dai 36m). Dién tich d4t chénh léch thira 10 m* 1a duong di (chiéu ngang 2m
chiéu dai 4m), gia dinh ong sir dung lam 16i di 14y phan nén khéng béan cho gia dinh
ong T, chiéu dai dat ban cho nha 6ng T 12 34m, 16i di nay gia dinh ong da sir dung
25 nam, 6ng T ¢6 tinh xay hd tu hoai vao phan dién tich 16i di muc dich dé chiém doat.

Dé nghi Toa an cp phlc tham giai quyét nhitng noi dung sau: Khi mua bén
dat hai bén c6 lam gidy to, mdi bén giir 01 ban nay nguyén don lat long chdi ci chi
¢ 01 gidy do gia dinh dng N giir, chit ngudi 1am chiing trong gidy mua ban dat 1a
cua nguyén don viét. Ong Nguyén Duc T mua 170 m? dit (6ng di cong nhan trudc
Toa la mua 170 m? dit), 6ng T dd nhan du va con thira dién tich, ¢d tinh 1am hé tu
hoai vao dién tich dét cua gia dinh nha 6ng, van di kién gia dinh 6ng. Dién tich dat
thuc dia cia gia dinh nha dng T thira 10m” nhu vay khi ban dat 6ng dé lai 2m duong
di 1y phan 1a dung nhung Toda 4n cap so tham khdng chap nhan noi dung nay. Van
ban mua ban dat c6 ngudi 1am ching, chit ngudi lam ching trong van ban mua béan
|4 chir viét cua 6ng T, nhu vay gitra 101 n6i va viéc 1am caa dng T khong khép nhau,
ngudi 1am chang thi thodi thac trach nhiém, néi cé loi cho dng T. Viéc cap so do
cho nha 6ng T dung hay sai (boi Toa an chi dya vao sé do dé giai quyét) dé nghi
Toa &n xét xtr lai vu an dam bao quyén loi cho gia dinh 6ng.

Ngay 20/12/2018 nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Vi Thi Bich L
ky don khang cdo bo sung cuing 6ng Tran Btc N noi dung khang cdo (nhu noi dung
khéng céo cua 6ng Tran Duc N) da néu trén, khang cdo cua ba L da qua thoi han
quy dinh tai Diéu 273 cua B6 luat t6 tung dan su.

Tai phién toa phuc tham bi don nguoi khang cédo éng Tran Puc N, 6ng Dao
Trung K 1a nguoi dai dién theo uy quyén ctia 6ng N gitt nguyén yéu cau khang céo
va trinh bay: Ngudn gbc dat cua gia dinh 6ng T do gia dinh 6ng N chuyén nhuong,
dién tich dat chuyén nhuong 170m? dién tich cua 6ng T dugc cdp GCNQSDD la
175,8m?, dién tich dét ting 1a dat cua gia dinh 6ng N. Sau khi chuyén nhuong dét
cho 6ng T gia dinh 6ng N vén str dung dién tich dat tranh chap lam 16i di (c6 cac hod
giap ranh 6ng K, ba T xac nhan), néu dién tich dét tranh chép la cua gia dinh 6ng T
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thi gia dinh 6ng T phai xay tuong rao. Ong T duoc cap GCNQSDP thu tuc khong
dam bao tai (BL 164 - 165) chit ky trong Bién ban khong phai ciia anh T (hd giap
ranh), khi do dac khong c6 mat anh T, sau khi do v& ban dd dia chinh co quan do
dac phai can ctr y kién cua ho giap ranh, khi 1ap ho so do vé anh T khong duoc 1dy ¥
kién, khong duoc ky, gia mao chit ky cia anh T, ¢ tinh lam sai léch hd so.
GCNQSDP cuaa 6ng T ndm 2005, 6ng T xin cap 125,8m? khong c6 so d6 mde gidi,
ranh gigi. Nam 2015 6ng T, ba H duoc cép lai GCNQSDD di¢n tich tang 175,8m?
dién tich dat co su sai 1éch, co quan cip GCNQSDD phai dinh chinh, nhung khi cip
lai Uy ban khong dinh chinh, quy trinh cadp GCNQSDD cho 6ng T trai quy dinh cia
phap luat. Toa 4n cip so thim cin ctt vaio GCNQSDD cip cho 6ng T dé tuyén xir
chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng T 1a khong dung. Dé nghi Hoi dong xét xir huy
ban 4n so tham.

Nguyén don ong Nguyén Puc T dong thoi 1a ngudi dai dién theo dy quyén
cua ba Vii Thi H trinh bay: Khi gia dinh 6ng nhan chuyén nhuong dat cta gia dinh
6ng N, khong do dac cu thé chi ang chimg dién tich, tir khi nhan chuyén nhuong cho
dén nay gia dinh 6ng van str dung nguyén trang ranh gi6i nhu khi giao dat. Khi cap
GCNQSDD nha nuoéc do dac béng may dién tich 17 5,8m2, trrdc do do dac béng
thude day nén co su sai sd. Gia dinh nha ong xay dung hd ga, bé phdt tir nam 1995
thoi gian xay dung hang thang troi hai bén khong c6 tranh chap. Ba L trinh bay
khong biét gia dinh ong x4y dung bé phét vi sao ba lai trinh bay 1a xy nim 2008.
Thang 02/2015 do tré con di lai qua hd ga 6ng so hong nén xay mot doan tuong trén
dat cua gia dinh nha 6ng dé bao vé. Ong khong nhat tri khang cdo cta 6ng N, dé
nghi giit nguyén ban an so tham.

Ngudoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Vi Thi Bich L, 6ng Pao Trung K
la nguoi dai dién theo ay quyén caa ba L trinh bay: Thoa thuin ban dau gia dinh ba
chuyén nhuong cho gia dinh dng T 170m?, qua trinh gia dinh 6ng T lam hd so cap
GCNQSDD 175,8m? 1a khong dung. Gia dinh ba sir dung dién tich dat tranh chip tur
25 nam nay lam 16i di, tir naim 2017 khong str dung lam 151 di, ba str dung nudi ga
lam gian bau, gian bi.

Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan anh Tran Tién T trinh bay: Tir khoang
nam 2003 - 2005 gia dinh 6ng T moi x4y hé tu hoai ra ngoai. Gia dinh anh c6 hd vé
sinh ngoai troi nén dé 16i di 2m phia sau dé xtic phan nudi c4, gia dinh anh sir dung
16i di thuong xuyén, moi nguoi con di xe dap qua. Khi gia dinh anh xdy vé sinh tu
hoai van sir dung nha vé sinh ngoai troi, sau nay khong sir dung nha vé sinh ngoai
troi nén khong st dung 16i di nita, bd me anh chi trong hoa mau, tha ga. Khi éng T
xdy 2,1m tudng rao phia giap muong (trén dat tranh chap) anh dong ¥ vi xay dé bao
vé tré con khong vao pha hoa mau va do gia dinh anh khong sir dung dat 1am 16i di nira.

Y kién ctia Kiém sat vién tai phién toa phtic tham:

V& viéc chap hanh phép luat té tung: Tham phan da chap hanh ding cac quy
dinh cua Bo luat T4 tung dan su trong qua trinh giai quyét vu &n, Hoi ddng xét xir
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da thuc hién dam bao céc tha tuc vé phién toa phic tham, sy ¢ mit caa céc thanh
vién Hoi ddng xét xtr, Thu ky phién toa diing quy dinh cua B luat T4 tung dan su.
Céc duong sy thuc hién dang cac quy dinh tai Piéu 70; Piéu 71; Diéu 72 cua Bo
luat T4 tung dan su. Pon khang céo cua 6ng Tran Bac N 13 hop 1é trong han luat
dinh, noi dung khang cao nam trong ndi dung ban an so tham.

Vé ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6
tung dan su, khdng chap nhan yéu cau khang céo cua cua 6ng Tran Buc N, git
nguyén ban an dan sy so thim s6 107/2018/DS-ST, ngay 30/11/2018 Toa &n nhan
dan huyén S. Ong Tran Buc N duoc mién an phi dan sy phic tham theo quy dinh
cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctiu céc tai liéu c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
tda va can cr vao két qua tranh luan tai phién tda, Hoi dong xét Xt nhan dinh:

[1] Noi dung khang cdo cua bi don ong Tran Bic N: Toa an cap so tham xur
budc gia dinh ong phai tra lai dién tich dit tranh chip 8,54m? cho gia dinh 6ng T,
dién tich dat trén gia dinh ong khong ban cho gia dinh 6ng T nhung gia dinh 6ng T
da vao s do dé chiém doat cua nha 6ng. Ong T mua 170m? dit cua gia dinh 6ng,
theo két qua do dac thuc dia ngay 15/10/2018 cua Toa an cap so tham gia dinh 6ng
T sir dung 180m? (phia trudc rong 06m, phia sau rong 04m, chiéu dai 36m). Dién
tich dat chénh léch thira 10m? (chiéu ngang 2m chiéu dai 4m), gia dinh 6ng str dung
lam 16i di 1ay phan nén khong ban cho gia dinh éng T, 16i di nay da sir dung 25 niam.
Chiéu dai dat ban cho nha ong T 1a 34m, 6ng T ¢ tinh xay ho ty hoai vao phan dién
tich 161 di muc dich dé chiém doat.

Xét thay: Tai "Gidy nhwong nha ¢ va hoa mau" 1ap ngay 25/10/1993 c6 noi
dung “ Tbi 1a Tran Bac N ....c6 nhuong lai hai gian nha gd trén dién tich dat ¢ la
170m?, cho ¢d chii Nguyén Pac T (14 anh em trong gia dinh) hién ¢ A, K, S véi gia
tién 1a 4.000.000d...” bén chuyén nhuong 6ng Tran Puc N ky, bén nhan chuyén
nhuong dng Nguyén Buc T Ky. Giay chuyén nhuong c6 xac nhan cua truong thon,
cuia Cha tich UBND x4 (tai liéu do nguyén don cung cap).

Tai "Gidy nhwong nha ¢ va hoa mau" lap ngay 17/7/1994 c6 noi dung “ Toi
la Tran Buc N ....co nhuwong manh dat cho cd chi Nguyén Puc T o thén A, K véi
dién tich 1a 170m* véi gié tién 12 10.300.000d (Mudi triéu ba trim ngan ddng
chan). Hai bén di thoa thuan va tra tién ngay 17/7/1994...” Nguoi ban ky tén Tran
Puc N, ngudi mua ky tén Nguyén Buc T, ngudi 1am chiing ky tén Quan. Phan ghi
cha phia dugi phan ky tén c6 noi dung: “Phia trudc 6m phia sau 4m”, dong chi
khac mau muc tai muc ghi chl ¢ noi dung “dé 2m duong di 1ay phan”, nhitng noi
dung caa phan ghi chi va dong chit khac mau muc 6ng T ba H khéng thira nhan vi
cho rang gidy chuyén nhuong do 6ng N ba L giit, ndi dung nay duogc viét thém sau
khi bén mua, bén ban di ky, ong T ba H khong biét noi dung viét thém. Giay



chuyén nhuong khong cé xac nhan cua thon, x& (tai liéu do bi don cung cap).
Nguoi 1am chang 6ng Bang Xuan S (Q) trinh bay khéng duoc ching kién viéc
mua béan chuyén nhuong nha ¢ va hoa mau gitta vo chdng éng T va vo chong 6ng
N, chit viét va chir ky “Quén” tai muc ngudoi lam ching trong "Gidy nhwrong nha &
va hoa mau" lap ngay 17/7/1994 khong phai caa ong.

Qua trinh giai quyét vu &n ca phia nguyén don va bi don déu thira nhan éng N
ba L chi chuyén nhuong cho 6ng T ba H mot dién tich dit 170m? nhung viét gidy
chuyén nhuong hai 1an, viét gidy lan hai 1a @& xac nhan gia tién chuyén nhuong
thuc té 1 10.300.0004.

Vé viéc str dung dat cua phia nguyén don: Sau khi nhan chuyén nhuong, ngay
31/12/2004 gia dinh 6ng T c¢6 don xin ding ky quyén sir dung dat, thira dt s6 39,
to ban d6 sé 77, dién tich 125,8m? ngudn gbc dat nhan chuyén nhuwong, ngay
24/1/2005 6ng T ba H dugc UBND huyén cip GCNQSDD s6 AB151629

Ngay 13/7/2013 6ng Nguyén Buc T va ba Vi Thi H c6 don dé nghi cap lai
GCNQSDD, ly do xin cap lai sau khi do dac ban d6 dia chinh, chinh quy thira dat
c6 thay doi dién tich. Theo két qua do dac dia chinh cta co quan chuyén mon ngay
11/10/2012 xac nhan thira dat trong GCNQSDD AB151629 “Ranh gidi thira dat
khong thay d6i, dién tich ting do sai sé do dac”. Tai Ban mé ta ranh gigi, méc giéi
thira dat 1ap ngay 11/5/2012, xac dinh ranh gii, moc gidi thira dat tai thuc dia cua
6ng Nguyén Bac T da dugc cac ho sir dung dat lién ké 6ng Ly Pinh K, anh Tran
Tién T ky xé&c nhan ranh gigi, moc gisi dat cua gia dinh dng T, theo d6 ranh gidi
dat giira nha 6ng T va ho anh Tran Tién T 1a mot duong ndi lién duoc tinh tir mép
duong xom kéo dén giap dat thd cu cua ho 6ng Ly Pinh K (sau nay 1a ho ba T),
ranh gidi nay ciing da duoc 6ng T ky xac nhan khi ba L 6ng N va anh T lam tha
tuc xin cap GCNQSDD (Céc tai liéu do Chi nhanh vin phong diang ky dat dai
huyén S cung cép). Ngay 20/4/2015 dng T va ba H dugc cap lai GCNQSDD sé BR
0155547, s6 vao sd cap GCN CH04887, thira dat s6 107, t& ban d6 107, dién tich
175,8m?, nhu hién trang gia dinh 6ng dang st dung.

V& viéc str dung dat caa phia bi don: Ngay 29/3/2006 dng N va ba L c6 don
xin cAp GCNQSDBD, dién tich 294m?, thira dét s 49, to ban do 77, dia chi thon A,
thi tran S, nguon gdc dat dugc UBND huyén S giao dat nam 1987. Tai bién ban
xéac dinh nguén géc st dung dat, hién trang nha dat ngay 01/6/2006 cua ho gia dinh
6ng N ba L (tai liéu do Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén S cung cap),
¢ so d6 nha dat, da duoc cac ho giap ranh (trong d6 co6 ho 6ng T) ky x&c nhan
ranh gidi. Theo d6 ranh gii dat giita nha 6ng T va ho 6ng N ba L 1a mot duong
ndi lién duoc tinh tr mép dudng bé tong di doi Thay loi kéo dén giap dat thd cu
cua ho ba A(sau nay la ho ba B, dng Ly Dinh K, h ba T). Ngay 04/01/2007 gia
dinh 6ng N ba L d3 dugc UBND huyén cip GCNQSDD sé AH 690900, sb vao s6
cdp GCNQSDD H.03263.



Ngay 20/3/2009 6ng N ba L ting cho anh Tran Tién T (con trai) 147m* dat
tho cu thuoc GCNQSDD s6 AH 690900 (vi tri lién ké voi dat caa gia dinh ong T,
ba Hai), cing ngay anh T ¢6 don xin cAp GCNQSDD dbi véi dién tich dat duoc
tang cho. Tai bién ban xac dinh ngudn gbc str dung dat, hién trang nha dat 1ap ngay
21/5/2009 cua ho gia dinh anh T (tai liéu do Chi nhanh van phong dang ky dat dai
huyén S cung cap), c6 so do nha dat, thira dat, da duoc cac ho giap ranh (trong do
c6 ho 6ng T) ky xac nhan ranh gigi. Theo d6 ranh gidi dat giira nha 6ng T va ho
anh Tran Tién T 1a mot duong ndi lién duoc tinh tir mép duong bé tong di doi
Thay loi kéo dén giap dat tho cu cua ho ba B (sau nay 1a ho éng Ly Binh K, ho ba
T). Ngay 29/6/2009 ho anh T d3 duoc UBND huyén cip GCNQSDD sb
AK339836, sé vao s6 cap GCNQSDD H.05100, dién tich 147m® (dit & do6 thi
91m?, dét trong cy lau nim 56m?, thira 49, to ban do s6 77).

Nhu vay sau khi nhan chuyén nhuong dat éng T, ba H da sir dung dat 6n dinh
thuong xuyén lién tuc, khong cé tranh chap, nim 2005 gia dinh 6ng T ba H da
duoc cap GCNQSDD va niam 2015 duoc cap lai GCNQSDD. Dién tich, ranh gidi,
mdc gidi st dung dat theo két qua xem xét tham dinh tai chd phu hop véi dién tich,
ranh gii, mdc gisi dat dugc cap trong GCNQSDD. Ranh gidi st dung giira gia
dinh dng T ba H véi gia dinh 6ng N ba L da dugc 6ng T ky xac nhan ranh gidi,
méc giéi khi gia dinh 6ng N ba L xin ca&p GCNQSDPD nim 2006. Sau khi 6ng N ba
L ting cho anh T dién tich dat lién ké& dat cua gia dinh 6ng T ba H, ranh gigi s
dung gitra gia dinh éng T ba H vai gia dinh anh T da dugc 6ng T ky xac nhan khi
ho gia dinh anh T xin cdp GCNQSDPD nim 2009 va di duoc anh T ky x&c nhan
ranh giéi mbc gisi khi ho gia dinh dng T xin cap GCNQSDD nim 2012. Tuy anh
T khong thtra nhan chir ky cia anh khi xac dinh ranh gigi cho nha éng T nhung céc
lan ky x&c nhan ranh gii, méc gidi cac bén déu xac nhan ranh gidi 12 mot duong
ndi lién duoc tinh tr mép dudng bé tong di doi Thay loi kéo dén giap dat thd cu
cua ho ba A (sau nay 1a ho ba B, ho dng Ly Dinh K, ho ba T), khdng thé hién dé lai
2m dét phia sau lam duong di nhu 6ng N, ba L trinh bay. Theo két qua xem xét
tham dinh tai chd ngay 15/10/2018 cua Toa &n cap so tham, dién tich dét tranh
chap 8,54m? thuoc thira dat s6 107, 6ng T ba H da duoc cip GCNQSDD, thudc
quyén sir dung cua 6ng T ba H. Trén dién tich dét tranh chip gia dinh 6ng T d3 xay
dung bé phét va 2,1m tudng rao xay, khi xay dung hai bén khong c6 tranh chip.

Do d6, Toa an cap so tham da xt budc 6ng N, ba L phai tra lai dién tich dét
tranh chip 8,54m’ cho gia dinh 6ng T ba H 14 c¢6 cin ct, can giit nguyén ban 4n so
tham, khéng chap nhan yéu cau khang céo cua dng N.

[2]. Ba L khang c&o qué thoi han quy dinh tai Diéu 273 Bo luat td tung
dan sy, ly do khang cdo qué han cia ba L 1a khong chinh dang vi khong thudc
truong hop khach quan hay bat kha khang do d6, Hoi dong phuc tham khéng chap
nhan viéc khang cdo qué han cua L (Quyét dinh khdng chap nhan viéc khang céo
qué han s6 27/2019/QD-PT ngay 20/5/2019 ciia Toa an nhan dan tinh Tuyén Quang).
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[3]. V& an phi dan su phtic thim: Ong Tran Pac N dugc mién toan bo &n
phi dan su phdc tham do 6ng N 1a ngudi cao tudi thude trudng hop dugc mién an
phi theo quy dinh tai diém @ khoan 1 Biéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qubc hoi vé mic thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an.

Cac phan khac cua ban an so tham khong cd khang céo, khang nghi c6 hiéu
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can cir khoan 1 Didu 308, Didu 275, Didu 148 B luat t6 tung dan sy nim 2015.
Diéu 166 Bo luat dan sy nam 2015; Diéu 203 Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc Hai quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an:

1. Khéng chap nhan yéu cau khang cao cua bi don dng Tran Buac N.

2. Giir nguyén ban &n dan sy so thAm nhu sau: Chap nhan yéu cau khai kién
cua 6ng Nguyén Puc T, budc 6ng Tran Buac N, ba Vil Thi Bich L c6 nghia vu tra
lai cho dng Nguyén Dtic T, ba Vit Thi H dién tich dat 8,54m?, 1a mot phan cua thira
dat 107, to ban d6 s6 107 GCNQSDD do UBND huyén S cap ngay 20/4/2015, tén
chu str dung dat 6ng Nguyén Puc T va ba Vi Thi H, dia chi thira dat T6 nhan dan
A, thi tran S, huyén S, tinh Tuyén Quang. Pat duoc gigi han béi cac diém 2, 3, 4,
5, 2 theo so d6 tham dinh ngay 15/10/2018 (C6 so d6 kém theo).

3. Vé an phi dan su phtc tham: Ong Tran Bac N duoc mién toan bo an phi
dan sy phic tham.
Cac phan khac cua ban an so tham khong cd khang céo, khang nghi ¢ hiéu
lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
Ban an phlc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay
20/5/2019).
"“Truong hop Ban an, Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Lugt thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh an
dan sy c6 quyén thod thugn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tir nguyén thi
hanh an hodc bj cueng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a va 9
Lugt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt thi hanh an dan su". ‘ S o
Noi nhin: T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cép cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Cap cao Ha Noi;
- VKSND tinh Tuyén Quang;
- TAND huyén S;
- Chi Cuc THADS huyén S;

- Cac duong su;

-Luu VT, hd so Lwu HO Loan
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