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Ban 4n sb: 23/2025/DS-PT
Ngay 20/01/2025
“V/v Tranh chap hgp dong vay tai san”

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham géom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ché Linh
Cdc Tham phdn: Ong V3 Bao Anh

Ba Ho6 Thi Tuyét Phuong

= Thwky phién toa: Ba V5 Thi Phong Lan la Thu ky Toa an nhan dan thanh
phd Can Tho.
- Dgi di¢gn Vign Kiém sit nhan dan thanh phé Can Tho tham gia phién
toa: Ong Tran Thanh Vi - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 01 nam 2025 tai try s6 Toa an nhén dan thanh phé Can Tho
xet xu phuc tham cong khai vy an thu 1y s6 362/2024/TLPT-DS ngay 06 thang 11
nam 2024 vé vi¢c “Tranh chap hgp dong vay tai san”.

Do Ban 4n dan sy so tham sé 83/2024/DS-ST ngay 30 thang 7 nim 2024
cua Toa an nhan dan quan Binh Thuy bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtc tham s6 506/2024/QD-PT ngay
13 thang 12 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong bam Ta O, sinh nam 1960. Dia chi: s6 A duong C,
phuong H, quén N, thanh phé Céan Tho.

Nguoi dai di¢n theo iy quyén ciia nguyén don: ba Mai Thi Ngoc Ol, sinh
nam 1994. Bia chi: s6 E duong H, phuong T, quan N, thanh pho Can Tho.

- Bi don: Ong Ngb Van N, sinh nam 1984. bia chi: s6 F duong s6 E, khu
dan cu N, phuong B, quan B, thanh pho Can Tho.

Nguoi dai dign theo uy quyén ciia bi don: 6ng Hoang Duy N1 sinh ndm
1994. bia chi: s6 A T, phuong H, quan N, thanh pho Can Tho.

- Ngwoi khang cdo: Ong Ngé Van N la bi don.

NOI DUNG VU AN:



* Theo don khdi kién, cac ban ty khai va bién ban hoa gidi, doi chat ngay
12/03/2024 dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Qua qua trinh quen biét, ong Pam Ta O c6 cho 6ng Ngd Vin N vay tién
nhiéu 1an tir nam 2019 dén nim 2022 téng sb tién gbe 1a 3.713.360.000 dong.
Theo d6, ngay 15/03/2022 hai bén c6 viét bién ban xac nhan ng va cam két tra no,
theo d6, 6ng N c6 thira nhan no 6ng O s tién 3.713.360.000 déng gdc va tién 13
thoa thudn gitta hai bén 742.672.000 dong. Tong cong 4.456.032.000d6ng trir di
60.000.000 dong da tra con lai 4.396.032.000 dong.

Ong N di dong ¥ s6 tién 4.396.032.000 dong néu trén 1a ding va cam két
tra ng ding han. Tuy nhién cho dén nay 6ng N van chua thyc hién tra ng theo bién
ban cam két tra no néu trén, dong thoi chay i, né tranh trach nhiém tra ng. Trong
qua trinh doi no, vi khong tim thdy 6ng N nén ong O c6 nhd ong Nguyén Vin T
tim dé nhic no. Tuy nhién, 6ng T va 6ng N cau két véi nhau ghi vao ban cam két
x4c nhan hét ng, dén nay ong O van chua nhén dugc s6 tién nao tir ong N. Nay
ong Dam Ta O yéu cau Toa an giai quyét nhu’ng Van dé sau: Budc ong Ngb Vin
N tra cho 6ng O sb tién 4.396.032.000d0ng va tién 14i phat sinh tinh tir ngay
15/03/2022 dén ngay 20/8/2023 1a 943.315.200 dong. Tong cong: 5. 339.347.200
dong.

* Ngwoi dai dién theo ity quyén ciia bi don trinh bay:

Trudc day, 6ng Ngd Vin N co vay tién cta 6ng Pam T4 O va dugc dam
bao bang 02 gidy ching nhin quyén st dung dat (GCNQSDD). Trong d6 ¢
GCNQSDD s6 AO 219115 do Uy ban nhan dan quan O cép ngay 15/05/2009 cap
cho ong Ngo6 Van N va 01 GCNQSDD dung tén nguodi khac.

Hai bén c¢6 1ap bién ban x4ac nhén ng va cam két ngay 15/03/2022 vé viéc
6ng N tra ng' cho 6ng O thi 6ng O tra lai hai GCNQSDD trén cho ong N. Tuy
nhién, dén ngay 24/04/2023, 6ng O cho biét da chuyén toan bo phan ng cta ong
N ng¢ ong O sang cho ong Nguyén Vian T. Pé dam béo cho viéc nay, gitra 6ng N
va ong T da lap gidy nhan no ngdy 24/04/2023 c6 cac nhén ching la 6ng Tran
Quéc T1, Lé Puc T2. 7Dong thot 6ng O cling dua lai ban gbc bién ban xac nhan
no ngay 15/073/2022 de ong T xac nhan ndi dung: “Ong N khong con ng 6ng Bam
Ta O nita” dé tranh tinh trang mdt khoan ng nhung hai nguoi doi ng.

Nay, ong N ¢6 ¥ kién nhu sau:

-bé nghl triéu tap 6ng Nguyén Vin T, ong Tran Qubc T1 ,ong Leé Dirc T2
tham gia to tung voi1 tu cach la nguoi cd quyen loi nghia vu hen quan dé 1am ro
chu ng cudi ciing ddi voi khoan ng ciia ong Ngb Van N 1a ong Pam T4 O hay ong
Nguyén Van T.

- Béi véi s6 tién no 6ng N no 6ng O nhu sau:

~ + No gde: 2.575.000.000 dong (gom 02 GCNQSDD tri gia 800.000.000
dong va ng gdc ban dat so tién 1.775.000.000 dong)

+ No l4i: tinh theo quy dinh phap luat, phan tién 14i vuot mirc quy dinh ma
ong N da dong trir vao tién 1ai ong N c6 nghia vu tra.



Pé nghi 6ng Pam T4 O hodc 6ng Nguyén Vin T tra lai cac GCNQSDD
dang gilr cia 6ng Ngo6 Van N.

Tai Ban 4n so tham s 83/2024/DSST ngay 30 thang 7 ndm 2024, Toa an
nhan dan quin Binh Thuy da tuyén xu:

1.Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Pam T4 O d6i véi bi
don 6ng Ngbd Van N. Budc bi don 6ng Ngb Van N ¢o trach nhi¢m tra cho nguyén
don 6ng Pam T4 O theo bién nhan no ngay 15/3/2022 tong sd tién tinh dén ngay
26/7/2024 13 3.106.895.833 dong.

Trong d6 sb tién von ‘géc la 1.775.000 ‘d(‘Sng. S6 tién 1ai tinh dén ngay
26/7/2024 14 1.391.895.838 dong. Khau trur s0 ti€n 60.000.000 dong céc bén thong
nhat bi don da tra trudc dé cho nguyén don.

~ Thoi gian va cach tra do Chi cyc Thi hanh an Dén sy quan Binh Thuy, thanh
phd Can Tho giai quyét theo tham quyen.

Ké tir khi ban an c¢6 hiéu lyc phap luat va _nguyén don c6 don yéu cau thi
hanh an, truong hop bén c6 nghia vu chdm tra tién thi bén d6 phai tra 1ai d6i voi
s tién cham tra theo quy dinh phép luat.

2. Bac yéu cau phan t theo don phan t6 ngay 28/5/2024 ctia bi don vé viéc
yéu cau nguyén don khiu trir 263.000.000 dong.

3. Ong Pam T4 O tra lai cho 6ng Ng6 Van N 01 GCNQSDD 50 HO00154 do
Uy ban nhén dan huyén T cap ngay 26/10/2009 cho 6ng Lé Vin H tai thira s6 627,
t ban do s 07, phan dat c6 dién tich 8502m2 tai Ap T, x4 T, huyén T, thanh phd
Can Tho khi 6ng N thanh toan xong phan no néu trén cho ong O.

4. Vé an phi dan sy so tham:

- Ong Ngb Vian N phai chiu 120.437.917 dong an phi dan sy so tham. Khau
trur tién tam tng an phi bi don ndp theo bién lai thu s6 0002778 ngay 01.6.2024,
bi don phai nop 107.287.917 dong an phi dan su so tham.

- Nguyén don dugc mién tam (g 4n phi va an phi theo quy dinh.
Ban 4n so thAm con tuyén quyén khang cdo cia cac bén theo luit dinh.

Tai don khang cao dé ngay 07/8/2024, bi don cho réng, ban an so tham
khong xem xet day du, toan dién cac ching cir da anh huong dén quyén loi cua bi
don, dé nghi Toa &n cap phuc tham bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién tda phuc tham, bi don cho rang, viéc Toa an cdp so tham khong
tri¢u tap ong Nguyén Vian T tham gia t& ‘tung la thiéu s6t nghiém trong vi ong T
12 mau chdt cua vu an, dé nghi Toa an cdp phuc tham huy ban 4n so thim dé xét
xu lai vu an.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho tai
phién toa: Nguoi tlen hanh té tung, nguoi tham gia t6 tung da chap hanh dung quy
dinh ctia Bo luat td tung dan su. V& ndi dung vu an, sau khi phén tich cac tinh tiét
cuia vu an, cac quy dinh phap luét lién quan, dai dién Vién kiém sat cho rang bi
don khang céo khong cung cap dugc ching cit mdi, ban an so tham da xét xir co

3



can c6 nén dé nghi ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan su, giit nguyén
ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo don khai kién va céc ching cir da tham tra cho thay, cac bén tranh
chap hop dong vay tai san. Toa an nhan dan quan Binh Thuy da thy ly giai quyét
la dung tham quyén va xac dinh ding quan h¢ tranh chap theo quy dinh tai khoan
3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat to tung dan
su.

[2] Théy rang, hai bén d3 théng nhat s6 no gbc 1a 1.775.000.000 dong, phu
hop voi 04 bién nhin ng ma nguyén don cung cip. Ngay 15/3/2022, hai bén xac
nhén ng. Theo ndi dung cua bién ban xac nhén ng nay cho thiy nguyén don cho
vay v6i murc 131 sudt 4%/thang 13 cao hon murc 1i suat theo quy dinh tai Diéu 468
B0 luét dan sy. Do vay c6 1ai nén muc lai ddi véi tung bién nhan dugc tinh theo
murc 13i quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 Bo luat dan su. Theo dé, s6 tién 1ai duoc
tinh s& cao hon sd tién 1di ma Toa 4n cap so tham da tinh. Diéu nay co 1oi cho bi
don nhung nguyén don khong khang cao nén khong diéu chinh. Van dé con lai 13
xem xét vé yéu cau chuyén giao ng va khau trir 13i da dong theo trinh bay cua bi
don c6 can cir chap nhan hay khong.

[3] Xét vé bién ban xac nhan ng va cam két cua 6ng Ngo Vin N ngay
15/3/2022, cudi bién ban c6 xac nhan cua 6ng Nguyén Van T voi ndi dung: “Ngd
Vian N khong con ng cia Bam Ta O”. Vi¢c xac nhan nay l1a don phuong, ong O
khong thira nhén va khong ky vao bién ban nay. Toa an cép so tham d3 tao diéu
kién cho duong su thoi gian dé cung cap dia chi 6ng T nham 1am rd sy viéc nhung
cac bén khong cung cap duoc. Vé6i ching ctr hién tai thi khong du co so dé xac
dinh viéc chuyén giao ng nhu 6 ong N trinh bay. Do vay, yéu cau huy ban an so
tham cua bj don khong dugc chap nhan.

[4] Dbi voi yéu cau khau trir s6 tién 263.000.000 dong ma bi don d chuyén
khoan cho nguyén don, bi don c6 xuét trinh ban sao cac 1an chuyén khoan. Qua
xem xét cac tai liu chuyén khoan cho thdy, s6 tai khoan thu huong 14
070079205281 (S) 1a ctia nguyén don. Tuy nhién, céc tai liéu thé hién tai khoan
ngudn 12 0391000971165 (V) 1a ctia Trinh Thi Luu . Theo bién ban phién toa so
tham ciling nhu tai phién toa phuc tham, bi don khai ba L 1a nhan vién cong ty ciia
ong N. Ba Luu C cho 6ng O dé tra 1ai cho 6ng N. H6 so khong ¢ xac thyc va loi
khai ctia ba L dé 1am 13 cac khoan tién nay nén chua du co so khau trir tién nay
cho bi don. Khi ¢6 du cén ctr, 6ng N, ba L c6 quyen khai kién vu kién dan su khac
theo quy dinh cua phap luat.

[5] Tt nhitng nhan dinh trén cho thay, ban an so tham d3 xét xur 1 ¢ can
ctr nén khang cdo ctia bi don khong c6 co so chip nhan. Ddi véi viée, Toa an so
tham tuyén nguyén don giao lai Gidy chimg nhan quyén str dung dat do 6ng Lé
Vin H diémg tén cho bi don khi bi don thanh todn ng. Thay rang, theo thira nhan
ctia cac bén thi gidy chimg nhan quyén st dung dat nay do bi don chiém gitr va
giao lai cho nguyén don nén khi giai quyét tranh chap, Toa an budc nguyén don
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giao lai gidy chung nhéan quyén sir dung dat cho bi don. Trong thoi gian chlem
giit gidy chimg nhan quyén st dung dat néu bi don c6 hanh vi gay thiét hai vé tai
san nay cua ong H thi phai tu chiu trach nhiém. Ong H c6 quyén thuc hién quyén
doi lai gidy chimg nhin quyén sir dung dat theo quy dinh cta phap luat.

[6] V& thoi diém tinh 141, cac bén c6 thoa thuan vay c6 13i suat nén theo quy
dinh tai Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong tham
phan Toa 4n nhan dan t6i cao huéng dan 4p dung mot sd quy dinh cua phap luat
vé 14, 14i suat, phat vi thi thoi gian tinh 13i tiép theo trong giai doan thi hanh 1a
tinh tir tiép theo ngay tuyén an so tham, mac 13i sudt theo quy dinh tai khoan 1
Picu 468 Bo luat dan sy (hién tai 1a 20%/nam). Tuy nhién, van dé nay nguyén
don khong khang cao nén khong diéu chinh. Bén canh d6, viéc yéu cau khau trir
sO tién 263.000.000 dong cua bi don, khong phai 1a yéu cau phan t6 nén khong
tuyén trong phan quyét dinh, Toa 4n cp phuc tham diéu chinh lai cach tuyén, an
phi dan su so tham cho phu hop.

[6] V& an phi dan su phtc tham, do khang cdo cua bi don khong duge chip
nhan nén bi don phai chiu an phi theo quy dinh tai Diéu 148 B0 luat t6 tung dan
Su.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 cta Bo luat td tung dan su.
Giir nguyén ban an so tham.
1.Chép nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don:

Budc 6ng Ngb Van N tra cho dng Pam T4 O s6 tién 3.106.895.838 dong
(Trong do6, ng von 1a 1.775.000.000 dong, no 1ai 1a 1.331.895.938 dong).

Ké tir ngay nguyén don c6 don yéu cau thi hanh 4n ma bi don chua tra hét
s6 tién néu trén thi bi don con phai chiu tién 1ai theo 1i suit theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 468 Bo luat dan su (hién tai 1a 1,66%/thang) dbi véi sd tién va thoi
gian cham tra.

2.0ng Pam T4 O tra lai cho 6ng Ngo Vin N 01 ban chinh gidy chimg nhan
quyén sir dung dat mang tén Lé Van H (Glay chtng nhan quyén sir dung dat s6
H00154 do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 26/10/2009).

3.An phi dan su so tham: Ong Ngé Van N chiju 94.137.917 dong, khau trir
tién tam Ung 4n phi da nop (13.150.000 dong) theo Bién lai thu tién tam Gmg an
phi s6 0002778 ngay 01/6/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Binh Thuy,
ong N con phai nop thém 80.987.917 dong.

4.An phi dan su phuc tham, bi don chiu 300.000 ddng, chuyén tién tam Gng
an phi da ndp theo Bién lai thu tam Umg an phi s6 0002908 ngay 14/8/2024 cua
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quén Binh Thuy thanh &n phi, coi nhu bi don da nop
xong.



Ban 4n phtic thAm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trong truong hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 cta Luat
Thi hanh &4n dan sy thi nguo1 duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo qui dinh tai Pidu 30 Luat thi
hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhan: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- VKSND.TPCT;
- TAND quén Binh Thuy
- THADS quan Binh Thuy
- Luu ho so vu 4n.

Nguyén Ché Linh






