TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péc 1ap — Tw do — Hanh phic

S6: 226/2025/KDTM - PT

Ngay 08 thang 09 nam 2025

V/v: Tranh chap Hop dong tin dung.

] ] NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham géom co:
- Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Bich Hanh
- Cdc Tham phdn: - Ba Nguyén Thi Phuong Thuay
- Ba Tran Thi Thanh Thao

- Thuw ky ghi bién ban phién toa : Ong Nguyén Khanh Nam - Thu ky Toa an
nhan dan Thanh phb Ha Néi.

- Dgi dién Vign kiém sdt nhin dan Thanh phé Ha Ni: Ba Phan Thi Tinh -
Kiém sat vién.

Trong ngay 08 thang 9 nam 2025, tai tru s&, Toa an nhan dan thanh phd Ha
Noi xét xir phiic tham coéng khai vu an thu 1y sd 46/2025/TLPT- KDTM ngay
13/03/2025 vé viéc “Tranh chap Hop dong tin dung”. Do Ban an KDTM so tham s
106/2024/KDTM-ST ngay 06/8/2024 ctia Toa an nhan dan quan Ba Dinh, thanh ph
Ha Nbi, bi Bi don 1a Cong ty TNHH C5 va nhitng Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién
quan 1a: Ong Nguyén Xuan T, 6ng Phan Van V, ba D6 Thi L, 6ng Phan Van V1, ba
Nguyén Thi D, 6ng Nguyén Vin L1, ba Nguyén Thi L2, anh Nguyén Vin L3 va anh
Nguyén Vin S khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur sd 464/2025/QP -
PT ngay 03/6/2025, Quyét dinh hodn phién toa sé 587/2025/Q B — PT ngay
09/7/2025, Quyét dinh tam ngimg phién toa sé 707/2025/QD — PT ngay 11/8/2025;
Thong bao mé lai phién toa s6 605/2025/TB — TA ngay 18/8/2025, giita cac duong
su:
- Nguyén don: Ngan hang TMCP D6 (Goi tat 1a “Ngan hang” hoic “B3”).
Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép Cong ty c6 phan M3, dang ky 1an dau ngay
03/4/1993, thay doi 1an thir 28 ngay 03/01/2024.
Theo Cong vin s6 611/CV — DKDN ngay 09/5/2025 ctia Phong Pang ky kinh doanh
va Tai chinh Doanh nghiép S¢ Tai Chinh thanh phd H.
Dia chi tru so chinh: Toa thap B3, s6 A T, phudng L, quan H, thanh phé Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Ngoc L4 - Tong Giam déc.

Chi nhanh thuc hién viéc khoi kién: Ngan hang TMCP D6 — Chi nhanh T14
(B3 Chi nhanh T14):



- Pja chi tru s chi nhanh: S6 B V, phuong X, quan T, thanh phé Ha Noi (Nay
1a: s6 B V, phuong T, thanh phd Ha Noi).

Nguoi dang dau B3 Chi nhanh T14: Ong Vii Hoang D - Giam déc B3 Chi
nhanh T14 (Theo Quyét dinh s6 3828/QD-B3 ngay 01/07/2024 cuia Ngan hang
TMCP D6 vé viéc Uy quyén tham gia t6 tung, pha san va thi hanh an dan su).

Pai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Vin L5; Ong Nguyén Duy P1 va éng
Nguyén Qudc A (Theo Quyét dinh s6 456/QD-UQ.KHDN2 ngay 30/07/2024 cua
Giam dbc B3 - Chi nhanh T14 v/v ay quyén tham gia t6 tung, thi hanh an dan su).

Ngan hang TMCP D6 (tén viét tat: “B3”) iy quyén cho Coéng ty TNHH MTV
B3 (tén viét tat: “BAMC”) v/v Khoi kién, tham gia to tung, pha san va thi hanh an
dan su dé thu hdi no giita B3 va BAMC theo Hop dong ty quyén ngay 23-/4/2024
v/v khéi kién, tham gia tb tung, pha san va thi hanh an dan sy dé thu hoi no; Quyét
dinh s6 200/QD-B3 ngay 11/03/2024 cua B3 uy quyén ky két Hop dong ty quyén
v6i BAMC; Hop ddng uy thac s 15.2025/HPUT- B3.BAMC ngay 17/03/2025;
Quyét dinh s6 3830/QP-B3 ngay 01/07/2024 v/v uy quyén ky va thuc hién cac Hop
ddng, vin ban lién quan dén hoat dong cip tin dung; Quyét dinh s6 60/QPUQ-
BAMC ngay 22/11/2024 v/v uy quyén ky két, thuc hién hop dong, giao dich trong
hoat dong ctia BAMC va tham gia t6 tung, pha san, thi hanh 4n dan su; Quyét dinh
s6 42/QDUQ-BAMC ngay 05/05/2025 ctia Pho Tong Giam doc phuy trach diéu hanh
cia BAMC v/v uy quyén tham gia tb tung va pha san.

* Nhdn iy thdc va iy quyén tham gia té tung:

Cong ty TNHH MTV B3 (Tén viét tat la: “BAMC”)

Gidy chtng nhan diang ky doanh nghiép Cong ty TNHH Mot thanh vién M4,
dang ky 1an dau ngay 12/01/2011, dang ky thay d6i lan thtr 09 ngay 21/11/2024.

Tru s6 chinh: Tang A s6 B Cau G, phudng D, quin C, thanh phd Ha Noi (Nay
la: Tang A s6 B Cau G, phuong C, thanh ph Ha Noi).

Pai dién theo phap luat: Ong Lai Tién Q — Chu tich Hoi dong thanh vién.

Pai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Tién T1 (Sinh nim 1995; CCCD s
Fkkkkkkkkkkk cAn nedy 23/6/2023); Ong Nguyén Danh D1 (Sinh niam 2003;
CCCD §0 ******xxkkxx can ngay 25/4/2021); Ong Hoang Nguyén T2 (Sinh nim
1085; CCCD s§b ****xxkkkrr* cdn nojy 27/12/2024) (Theo Quyét dinh sb
42/QPUQ-BAMC ngay 05/05/2025 ctia Pho Tong Giam dbc phu trach diéu hanh
cia BAMC vé viéc iy quyén tham gia té tung va pha san).

(Ong Nguyén Tién T1 cé mat)
- Bi don: Cong ty TNHH C5.
Gidy chung nhan ding ky doanh nghiép Cong ty TNHH, dang ky 1an dau ngay
13/9/2005, dang ky thay doi lan thir 12, ngay 14/4/2025.
Dia chi tru s& chinh: S6 B duong H, thi tran Y, huyén G, thanh phd Ha Noi (Nay la
s6 266 dudng H, x4 P, thanh phd Ha Noi).



Pai dién theo phép luat: Ba Nguyén Thi H - Giam ddc - Sinh nam 1954; CCCD sd
Fkkkdkkkokokkkk 040 nedy 27/4/2021; Dang ky nhan khau thudng tra va noi cu tra:
S6 A ngd D H, thi trdn Y, huyén G, thanh phd Ha Noi (Nay la: S6 A ngd D H, xi P,
thanh phd Ha Nai).
Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cho Cong ty: Ba Tran Thi H1 — Luét su
Van phong Luat su Tran Thi HI va Cong su - Poan Luat su thanh phé H (Pia chi:
S H, ngd H, H, phuong K, thanh phé Ha Noi.

(Ba Nguyén Thi H va Ludt sw Tran Thi HI c6 mdt)
- Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
1. Uy ban nhén dan tinh K (Nay 1a: Uy ban nhén dén tinh A)
Dia chi tru sé: S6 F N, phuong V, thanh phd R, tinh Kién Giang. (Nay 1a: S6 F N,
phuong R, tinh An Giang).
Do nguoi dai dién theo phép luat lam dai dién. (Viing mdt)

2. Ong Nguyén Xuin B, sinh nim 1952 va ba Nguyén Thi H, sinh nim 1954;
Cung Pang ky nhan khau thuong tra va noi cu tri: sé A ngd D H, thi trin Y, huyén
G, thanh phé Ha Noi (Nay la: s6 A ngd D H, xa P, thanh ph Ha Noi).

(Ong B ving mdt, ba H c6 mdt)

3. Ong Nguyén Xuén T, sinh ndm 1952 va ba Pham Thi L6, sinh nim 1955.
Cung Piang ky nhan khau thuong tri va noi cu tri: S6 nha B ngd I t6 A phuong T,
quan L, thanh phé Ha Noi (Nay 1a: S6 nha B ngd I t6 A, phuong V, thanh phd Ha
NOi).

(Ong T ving mdt, ba L6 cé mat)

4. Anh Nguyén Hong N, sinh nim 1982 va chi Tran Thi Hwong G, sinh nim
1981. Anh Nguyén Pwrc M, sinh ngay 22/12/2004; Chau Nguyén Hong D2, sinh
ngay 15/11/2012; Chau Nguyén Nam Hong L7 (nay 1a Nguyén Hong Lién H2 thay
d6i ngay 17/11/2016), sinh ngay 29/04/2016. Anh N va chi G 1a ngudi dai dién hop
phap cta chau Nguyén Hong P2 va chau Nguyén Hong Lién H2. Cung Pang ky
nhan khau thuong trii va noi cu tri: S6 nha B ngd I t6 A phuong T, quan L, thanh
phé Ha Noi (Nay 1a: S6 nha B ngd I td A, phuong V, thanh phd Ha Noi).

(Anh N, chi G, anh M, chau P2, chau H2 déu ving mat)

5. Ong Nguyén Viin L1, sinh nim 1967 va ba Nguyén Thi L2, sinh nim
1965; Cung Pang ky nhan khau thuong tri va noi cu tra: Khu phd Y, xa G, huyén
T, tinh Bac Ninh (Nay la: Khu phé Y, phudng T, tinh Bac Ninh).

Pai dién theo uy quyén ctia 6ng L1 va ba L2: Ong Nguyén Thanh T3 - Sinh
nam: 1985; CCCD sb ******x**xx* can nody 24/6/2021; Dia chi: SO A, diy G, ngd
F, phé M, phuong M, quin H, thanh phd Ha Noi (Nay 1a: S6 A, diy G, ngd F, phd
M, phudng V, thanh phé Ha Néi). Theo Hop dong uy quyén lap ngay 27/6/2025 tai
Uy ban nhan dan phudng G, thi xa T, tinh Bac Ninh.

(Ong L1, ba L2 va 6ng T3 déu c6 mt)



- Anh Nguyén Vin L3, sinh nim 1989; Chau Nguyén Thi Ngoc L8, sinh
nam 2010; Chau Nguyén Vin T4, sinh nim 2012. Anh L3 1a nguoi dai dién hop
phap ctia chau Ngoc L8 va chau T4. Cung Pang ky nhan khau thudng trii va noi cu
trd: Khu phd Y, phuong G, thi xi T, tinh Bac Ninh (Nay la: Khu phd Y, phuong T,
tinh Bac Ninh).

- Anh Nguyén Viin S, sinh nim 1993 va chi Vwong Thi A1, sinh nim 1991;
Chau Nguyén Vin TS5, sinh nim 2013; Chau Nguyén Thién A2, sinh nim 2022.
Anh S va chi Al la nguoi dai dién hop phap cta chau T5 va chau Thién A2. Cung
Ping ky nhan khau thuong tra va noi cu tra: Khu phd Y, phuong G, thi xa T, tinh
Bic Ninh (Nay la: Khu phd Y, phuong T, tinh Bic Ninh).

Nguoi dai dién theo uy quyén cta anh Nguyén Van L3 va anh Nguyén Vin
S: Ong Nguyén Thanh T3 - Sinh nam: 1985; CCCD s6 ********x*¥* cin nogy
24/6/2021; Dia chi: S6 A, diy G, ngd F, phd M, phuong M, quan H, thanh phé Ha
Noi (Nay la: S6 A, diy G, ngd F, phd M, phudng V, thanh phdé Ha Noi). Theo Gidy
uy quyén ngay 15/8/2023 tai Uy ban nhan dan xi G.

(Chi Vwong Thi Al ving mdt; Ong T3 la dai dién theo 1y quyén ciia anh L3
va anh S ¢6 mat)

6. Anh Nguyén Xuin L9, sinh nim 1993 (CCCD s4 ********xx** cipnogy
14/8/2022) va chi Nguyén Thi Hong H3, sinh nam 1993; Cung Pang ky nhan khau
thuong tra va noi cu trd: 193 ngd D H, thi tran Y, huyén G, thanh ph Ha Noi (Nay
la: 193 ngd D H, xa P, thanh ph Ha Noi). (Anh L9, chi H3 ving mdt va c6 don
xin vang mdt)

7. Anh Nguyén Xuin H4, sinh nim 1980 va chi Ping Thi M1, sinh nam:
1984. Chau Nguyén Xuin H5, sinh nim 2009. Cung dia chi: sé B H, thi tran Y,
huyén G, thanh phé Ha Noi (Nay 1a: s6 02/187 H, xa P, thanh phd Ha Noi). Anh H4
va chi M1 1a nguoi dai dién hop phap cia chau Xuan H5. (Anh H4 va
chi M1 ving mdt)

8. Ong Phan Vin V, sinh nim 1976 (CCCD sb ******x*kkkx 45 noay 25/4/2021)
va ba P8 Thi L, sinh nim 1979 (CCCD sb *******x*xkx*x can ngay 09/5/2021);
Chi Phan Ngoc A, sinh nim 2002; Chau Phan Anh N1, sinh nam 2009; Chau Phan
Manh C, sinh nam 2011. Anh V va chi L 1a nguoi dai dién hop phap cua chau Phan
Anh N1 va chau Phan Manh C. Cung Ding ky nhan khau thuong trii va noi cu tra:
Thon K, x4 L, huyén G, thanh phd Ha Noi (Nay 1a: thon K, xa T, thanh phd Ha Noi).
(Ong V va ba L ¢6 mat)

9. Ong Phan Vin V2, sinh nim 1972, chét ngay 15/11/2024 (CCCD s
FhkxkAIIRERR A ngdy 25/4/2021); Ba Nguyén Thi P, sinh nam 1973 (CCCD sd
FhkkHkHIIRERR oA ngdy 18/5/2023); Anh Phan Huy H6, sinh nam 1998. Cung
Pang ky nhan khau thuong tra va noi cu tri: Thén K, xa L, huyén G, thanh phd Ha
Noi (Nay la: Thon K, x3 T, thanh phd Ha Nbi).

(Ba D ¢6 mdt; Anh H6 ving mdt)
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Nguwoi ké thiva quyén va nghia vu té tung ciia 6ng Phan Viin V2:

Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1973 va anh Phan Huy H6, sinh nim 1998;
Cung noi ding ky nhan khau thuong tra va noi cu tra: Thon K, x4 L, huyén G, thanh
ph6 Ha Noi (Nay 1a: Thon K, x3 T, thanh phé Ha Noi); Chi Phan Thj P, sinh nim
1994 (CCCD s6 ******xxxxkx cin ngay 30/5/2023); Noi diang ky nhan khau
thuong tri va noi cu tri: s6 B, ngd C, Pham Tuin T6, phudng C, quan B, thanh phd
Ha Noi (Nay 1a: s6 B, ngd C, Pham Tuan T6, phuong N, thanh phd Ha Noi).

(Chi P va anh H6 ving mat; Ba B ¢6 mat)
10. Anh Nguyén Xuan D3, sinh nim 1978; Pang ky nhan khau thuong tri: S6 A
ngd D H, thi trAn Y, huyén G, thanh phé Ha Noi (Nay 1a: S6 A ngd D H, xa P, thanh
phé Ha Noi); Chi Nguyén Kim C1, sinh nim 1992; Pang ky nhan khau thuong tra
tai: S6 B phd D, phuong T, quin H, thanh phé Ha No6i. Anh B3 va chi C1 hién cu
tra tai: P Tap thé B T, phuong T, quan H, thanh phé Ha Noi (Nay 1a 303 Tap thé
23B Tong Pan, phudng H, thanh phd Ha Noi). (Anh B3 va chi C1 vang mdt)
11. Anh Nguyén Xuéin H7, sinh nim 1981 va chi Nguyén Thi Hong N2, sinh nim
1984; Chau Nguyén Xuén K, sinh nim 2007. Cung ding ky nhan khau thudng tra
va noi cu tri: s6 A ngd D H, thi tran Y, huyén G, thanh ph6 Ha Noi. (Nay 1a: S6 A
ngd D H, x4 P, thanh phé Ha Noi); Anh H7 va chi Nghia L10 nguoi dai dién hop
phép cta chau K. (Anh H7 va chi N2 ving mdt)
NOI DUNG VU AN:

* Theo Pon khéi kign dé ngay 24/09/2021, don xin riit mét phin yéu ciu
khéi kién dé ngay 06/05/2024 tai Toa dn va cdc 167 khai trong qud trinh gidi quyét
vu dn tai cdp so tham, nguyén don la Ngdn hang TMCP D6 trinh bay:

Cong ty TNHH C5 (Sau day goi tat 1a: “Cong ty C5”) vay von tai Ngan hang
TMCP D6 (Sau ddy goi tdit la “Ngdn hang” hodc “B3”) — Chi nhanh T14 (Sau day
goi tat 1a: “B3”) theo cac Hop dong tin dung, cu thé nhu sau:

* Hop dong tin dung s6 02/2016/8573459/HPTD ngay 10/10/2016: Sé tién
vay: 6.327.535.500 VND; Muc dich vay: Péng méi tau hang kho theo Gidy chtng
nhan tham dinh thiét ké phuong tién thay noi dia s6 04206/16TS do Cuc D7 cip ngay
23/08/2016; Thoi han vay: 60 thang ké tir ngay Bén vay rat khoan vay dau tién; Thoi
han rat von ctia Hop dong: 1 ndm; Lai sudt: 10,90%/nim (dugc ap dung t6i ngay
01/01/2017) va sau d6 duoc diéu chinh 06 thang/lan theo thong bao 14i suat ciia Ngan
hang tai thoi diém diéu chinh.

Tai san bao dam: Tai san hinh thanh trong twong lai 14 tau hang kho theo Gidy
ching nhan tham dinh thiét ké phuong tién thuy noi dia sé 04206/16TS do Cuc D7
cap ngay 23/08/2016, cac khoan thu ma Cong ty C5 1a nguoi thu hudng, toan bo s du
tai khoan tién gui béng VND va ngoai té€ ciia Cong ty C5 tai B3 va tai cac t6 chuc tin
dung khac. Ngay 10/10/2016, Cong ty C5 va B3 da ky Hop dong thé chap tai san hinh
thanh trong tuong lai s6 02/2016/8573459/HDBD: ti san thé chap 1a Tau hang kho
dugc dong theo Gidy chung nhan Tham dinh thiét ké phuong tién thuy ndi dia sb
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04206/16TS do Cuc D7 cap ngay 23/08/2016. Tong gia tri tai san thé chap theo du
toan dong tau la: 9.734.670.000 VND.

Ngay 18/01/2017, Cong ty C5 va B3 di ky Vin ban sira doi, bo sung Hop dong
thé chap tai san hinh thanh trong tuong lai s6 01/8573459/2017/HDBD.SPBS stra d6i
vé viéc mo ta vé tai san thé chap: Tau hang kho dugc dong theo Gidy chimg nhan
Tham dinh thiét ké phuong tién thiy noi dia sé 04206/16TS do Cuc D7 cip ngay
23/08/2016; Gia tri: 9.734.670.000 VND; Gidy to goc: dang ky tau s6: 1816/PK; Tén
tau: Y; Tén chu tau: Céng ty TNHH C5; Sb dang ky: HN — 1816; Cap phuong tién:
VR SII; Cong dung: chd hang kho; Nam va noi dong: 2017, Cong ty CP D8, Hai
Duong; Chiéu dai thiét ké: 59.30m; Chiéu dai 16n nhat: 60.50m; Chiéu rong thiét ké:
8.74m; Chiéu rong lom nhét: 8.92m; Chiéu cao man: 3.03m; Chiéu chim: 2.69m; Man
kho: 0.348m; Vat lieu vo: Thép; Sd luong, kiéu va cong suét may chinh:
01,SC15G500CA2,450CV; Trong tai toan phan, sd lugng ngudi dugc phép cha, stc
kéo, day: 986 tan (Gidy ching nhan ding ky phuong tién thuy noi dia s 1816/PK do
S¢ G cap ngay 16/01/2017). Ngay 19/01/2017, tai san duoc dang ky giao dich bao dam
theo Gidy chung nhan ding ky giao dich bao dam, hop dong, thong bao viéc ké bién
tai san thi hanh an tai Trung tam dang ky giao dich, tai san tai Ha Ngi.

Trén co s céac tai liéu do doanh nghiép cung cap, qua khao sat hién trang, Cong
ty C5 va B3 da thong nhat 1ap bién ban dinh gia ngay 19/04/2019 dé xac dinh gia tri
dinh gia thuc té tai san 1a 8.400.000.000 VND.

Qua trinh thuc hién Hop dong tin dung s6 02/2016/8573459/HDTD ngay
10/10/2016, B3 da tién hanh giai ngan cho Cong ty C5 theo cac Bang ké rat von (nhan
ng vay) cu thé nhu sau: ngay 10/10/2016 s6 tién 4.380.601.500 VND va duoc B3 phé
duyét tai ngay 14/10/2016; ngay 19/01/2017 s tién 1.946.934.000 VND va dugc B3
phé duy¢t tai ngay 19/01/2017.

* Hop dong tin dung so 01/8573459/2017/HPTD ngay 20/03/2017: Sé tién vay:
990.000.000 VND; Muc dich vay: PAu tu tai san 1a xe 6 t6 Ford Everest 2.2 Titanium
mau trang; Thoi han vay: 48 thang; Thoi han rat von: 30 ngay; Lai suat: 10,60%/nam
(duoc ap dung téi ngay 01/01/2018) va sau d6 duoc diéu chinh 06 thang/lan theo thong
béo 14i suat ctia Ngan hang tai thoi diém diéu chinh.

Tai san bao dam: Tai san hinh thanh tir von vay la xe 6 t6 Ford Everest 2.2
Titanium mau trang. Ngay 20/03/2017, Cong ty C5 va B3 di ky Hop dong thé chap tai
san hinh thanh trong twong lai s6 01/8573459/2017/HDBD
TS: tai san thé chap 1a Ford Everest 2.2 Titanium mau tring theo Hop dong mua ban
s6 1903-02/2017/HPMB-TG ngay 19/03/2017. Tong gia tri tai san thé chap du kién
la: 1.245.000.000 VND. Ngay 13/04/2017, Cong ty C5 va B3 di ky Vin ban stra doi,
bd sung Hop dong thé chip tai san hinh thanh trong twong lai sb
01/8573459/2017/HDBD.SPBS sira doi vé viéc mo ta vé tai san thé chap: Ford Everest
2.2 Titanium mau tring; Gia tri: 1.245.000.000 VND; Gidy t& goc: diang ky xe sb
378382; Tén chu xe: Cong ty TNHH C5; S6 khung: XMAWAGT16842; S6 may:
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P4AT2360819; Mau son: trang. (BKS: 30E — 296.04). Ngay 07/04/2017, tai san dugc
dang ky giao dich bao dam theo Gidy chung nhan ding ky giao dich bao dam, hop
d6ng, thong bao viéc ké bién tai san thi hanh 4n tai Trung tdm dang ky giao dich, tai
san tai Ha No6i. Trén co s& céc tai liéu do doanh nghi¢p cung cép, qua khao sat hién
trang, Cong ty C5 va B3 di thong nhat l4p bién ban dinh gia ngay 18/04/2019 dé xéac
dinh gia tri dinh gia thuc té tai san 1a 905.000.000 VND.

Qua trinh thuc hién Hop ddng tin dung s6 01/8573459/2017/HDTD ngay
20/03/2017, B3 d tién hanh giai ngan cho Cong ty C5 theo Bang ké rat von (nhan no
vay) ngay 07/04/2017 s6 tién 990.000.000 VND (Chin trim chin muoi triéu dong) va
duoc B3 phé duy¢t tai ngay 07/04/2017.

* Hop doéng tin dung han mic s6 02/2018/8573459/HPTD ky ngay
23/11/2018: Han murc tin dung: 170.000.000.000 VND (Mot traim bay muoi ty dong);
Thoi han cip han muec: ké tir ngdy ky Hop ddng dén hét ngay 30/09/2019; Thoi han
cho vay/Lai suit cho vay: Puoc xac dinh theo timg Hop dong tin dung cu thé; Muc
dich vay vbn: B6 sung von luu dong/bao lanh/ mo LC.

Tai san bao dam: Cac thoa thuén vé bién phap bao dam duoc ghi nhan va thuc
hién theo cac Hop dong cam cd/thé chip/bao lanh/ky quy (goi chung 1a Hop dong bao
dam) duogc giao két trudc ngdy, cling ngay va sau ngay cua Hop dong nay ma Piéu
khoan vé Pham vi bao dam ctia (cac) Hop dong bao dam bao gom Hop dong nay.

Qua trinh thuc hién Hop dong tin dung han mirc s6 02/2018/8573459/HPTD ky
ngay 23/11/2018, B3 di tién hanh giai ngan cho COng ty C5 theo cac “Gidy dé nghi
giai ngan kiém Hop ddng tin dung cu thé” nhu sau:

- Ngay 04/01/2019 vay 1.500.000.000 VND; Ngay 07/01/2019 vay
6.000.000.000 VND; Ngay 08/01/2019 vay 1.628.000.000 VND; Ngay 08/01/2019
vay 3.072.000.000 VND; Ngay 11/01/2019 vay 1.095.883.700 VND; Ngay
16/01/2019 vay 3.100.000.000 VND; Ngay 18/01/2019 vay 3.960.000.000 VND;
Ngay 22/01/2019 vay 3.500.000.000 VND; Ngay 28/01/2019 vay 2.850.000.000
VND; Ngay 29/01/2019 vay 2.330.000.000 VND; Ngay 31/01/2019 vay
9.174.338.900 VND; Ngay 12/02/2019 vay 3.500.000.000 VND; Ngay 15/02/2019
vay 4.059.192.300 VND; Ngay 19/03/2019 vay 2.000.000.000 VND; Ngay
20/03/2019 vay 1.900.000.000 VND; Ngay 27/03/2019 vay 5.159.050.000 VND;
Ngay 28/03/2019 vay 2.300.000.000 VND; Ngay 29/03/2019 vay 5.009.200.000
VND; Ngay 05/04/2019 vay 2.500.000.000 VND; Ngay 08/04/2019 vay
1.480.000.000 VND; Ngay 08/04/2019 vay 2.848.900.000 VND; Ngay 09/04/2019
vay 1.500.000.000 VND; Ngay 22/04/2019 vay 4.800.000.000 VND; Ngay
23/04/2019 vay 1.200.074.400 VND; Ngay 23/04/2019 vay 3.300.500.600 VND;
Ngay 09/05/2019 vay 2.200.000.000 VND; Ngay 20/05/2019 vay 12.500.000.000
VND; Ngay 21/05/2019 vay 453.530.000 VND; Ngay 21/05/2019 vay 806.080.000
VND; Ngay 28/05/2019 vay 4.100.400.000 VND; Ngay 30/05/2019 vay
3.010.000.000 VND; Ngay 03/06/2019 vay 7.052.000.000 VND; Ngay 05/06/2019
vay 5.002.500.000 VND; Ngay 05/06/2019 vay 419.099.400 VND; Ngay 06/06/2019
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vay 1.250.000.000 VND; Ngay 10/06/2019 vay 1.650.000.000 VND; Ngay
21/06/2019 vay 2.000.000.000 VND; Ngay 25/06/2019 vay 2.470.000.000 VND;
Ngay 02/07/2019 vay 2.500.000.000 VND; Ngay 04/07/2019 vay 2.470.000.000
VND; Ngay 05/07/2019 vay 1.800.490.000 VND; Ngay 29/07/2019 vay
1.348.866.700 VND; Ngay 30/07/2019 vay 1.992.000.000 VND; Ngay 02/08/2019
vay 2.478.941.000 VND; Ngay 06/08/2019 vay 2.450.000.000 VND; Ngay
07/08/2019 vay 2.400.000.000 VND; Ngay 09/08/2019 vay 2.458.000.000 VND;
Ngay 14/08/2019 vay 1.400.000.000 VND; Ngay 15/08/2019 vay 1.450.000.000
VND; Ngay 15/08/2019 vay 687.183.200 VND; Ngay 28/08/2019 vay 2.000.000.000
VND; Ngay 29/08/2019 vay 3.000.000.000 VND; Ngay 30/08/2019 vay
2.800.000.000 VND; Ngay 06/09/2019 vay 5.000.000.000 VND; Ngay 10/09/2019
vay 5.000.249.000 VND; Ngay 11/09/2019 vay 2.000.835.000 VND; Ngay
11/09/2019 vay 3.000.294.000 VND; Ngay 12/09/2019 vay 4.703.400.000 VND;
Ngay 13/09/2019 vay 296.000.000 VND.

Ciac tai san thé chdp biao dam cho nghia vu tra no theo ciac Hop dong tin
dung néu trén cu thé nhu sau:

1. Anh Nguyén Xuan L9 va chi Nguyén Thi Hong H3 da thé chip cho B3 tai san
1a Toan bd Quyén sé hitu nha ¢ va Quyén st dung dat & ctia Bén thé chap theo “Giay
chtng nhan quyén st dung dét, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat
mi s BP 253550, s6 vao s6 cAp GCN: CH 00311 do Uy ban nhan dan huyén S cip
ngay 15/01/2018, mang tén 6ng Phan Anh P4 va duoc chuyén nhugng cho anh Nguyén
Xuan L9 theo hd so s 001095.CN.001 tai dia chi T6 G, thi tran S, huyén S, tinh Lao
Cai. Viéc thé chap dugc thuc hién biang Hop dong thé chip bang bt dong san sd
01/2018/8573459/HPBD, s6 cong chimg 459. Quyén sb: 02.TP/CC-SCC/HPGD
chtng nhan ngay 07/02/2018 boi Van phong C6 va da dugc ding ky thé chip ngay
07/02/2018 tai Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén S.

2. Ong Nguyén Xuan B va ba Nguyén Thi H di thé chap cho B3 tai san 1a toan
bd Quyén so hitu nha & va Quyén st dung dit & ciia Bén thé chap theo “Gidy chung
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat” ma so
CH 685411, sb vao sd cap GCN: CH 00185 do UBND huyén G cép ngay 26/04/2017
tai dia chi Ngach D dudng H, thi tran Y, huyén G, thanh pho Ha Ngi. Viéc thé chéap
dugc thyuc hién bang Hop dong thé chap bang bat dong san cua bén thir ba sb cong
chtng: 2187.2017; Quyén sé: 04 TP/CC-SCC/HPGD ching nhan ngay 23/05/2017
bai Vian phong C7, thanh phd Ha Noi va di duge dang ky thé chap ngay 24/05/2017
tai Vin phong dang ky dat dai — Chi nhanh huyén G.

3. Anh Nguyén Xuan D3 di thé chap cho B3 tai san 14 toan bd Quyén so hiru nha
& va Quyén sir dung dat & cia Bén thé chap theo “Gidy chiimg nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat” ma sé CD 924774, s6 vao so cap
GCN: CS 16261 do S¢ tai nguyén va mdi truong tinh K cap ngay 30/08/2016 tai dia
chi Ap R, xi B, huyén P, tinh Kién Giang. Viéc thé chap duogc thyc hién bang Hop
d6ng thé chap bang bat dong san cua bén thir ba sd 11/2017/8573459/HPBPD, s cong
ching 2393, quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD ching nhan ngay 23/03/2017 boi Vin
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phong C8, tinh Kién Giang va dd dugc ding ky thé chap ngay 24/03/2017 tai Chi
nhanh Van phong ding ky dat dai huyén C8.

4. Anh Nguyén Xuan L9 di thé chép cho B3 tai san 1a toan b Quyén sO hiru nha
ova Quyen str dung dat ¢ ctia Bén the chap theo “G1ay chung nhan quyén su’ dung dat
quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat ” ma sb CD 924773, s6 vao so cap
GCN: CS 16260 do S¢ tai nguyén va mdi truong tinh K cip ngay 30/08/2016 tai dia
chi Ap R, xi B, huyén P, tinh Kién Giang theo Hop dong thé chp bang bat dong san
ctia bén th ba s6 14/2016/8573459/

HPBD, s6 cong ching 4350, quyén sé6 05 TP/CC-SCC/HPGD chimg nhan ngay
09/05/2017 boi Van phong C8, tinh Kién Giang va da duoc dang ky thé chap ngay
10/05/2017 tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén C8.

5. Anh Nguyén Xuan L9 va chi Nguyén Thi Hong H3 di thé chap cho B3 tai san
1a toan bd Quyén sé hitu nha ¢ va Quyén sir dung dat cua Bén thé chip theo “Gidy
chtng nhan quyén so hiru nha ¢ va quyén sir dung dat 6 s6 10119050963, ho so gbc
s6 1985.2002.QDUB9174.2002 do UBND thanh phd H cap ngay 27/03/2002 tai dia
chi Cum B, t6 L, thi tran Y, huyén G (hién tai 1a s6 nha B H, thi tran Y, huyén G, thanh
phé Ha Noi theo Hop dong thé chdp bang bat dong san cta bén thir ba sb
07/2016/8573459/

HDBD, s6 cong ching 5152A.2016; Quyén sd: 04 TP/CC-SCC/HPGD chtng nhan
ngay 27/10/2016 boi Vin phong C7, thanh phd Ha Noi va Vin ban stra doi Hop dong
thé chip bang bt dong san cta bén thtr ba sb: 01/2016/8573459/

SPBS, s6 cong ching 1804.2017. Quyén sb: 03TP/CC — SCC/HPGD chimg nhan
ngay 26/04/2017 bai Vin phong C7, thanh phd Ha Nbi; di dugc ding ky thé chap
ngay 28/10/2016 tai Vian phong ding ky dat dai — Chi nhanh huyén G va ding ky thay
d6i ngay 26/04/2017 tai Vian phong dang ky dat dai — Chi nhanh huyén G.

6. Anh Nguyén Xuan L9 va chi Nguyén Thi Hong H3 d thé chap cho B3 tai san
12 Toan bo Quyeén st dung dat ¢ ctia Bén thé chap theo “Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat” so6 BE 052529; S6 vao
s6 cap GCN: CH 02405/2122/QD-UBND do UBND huyén G, thanh phd Ha Noi cip
ngay 12/08/2011 tai dia chi Cum B - T6 L, TT Y, huyén G, TP Ha Noi theo Hop dong
thé chap bang bat dong san cta bén tht ba sd: 13/2016/8573459/HPBD, sb cong
ching: 189/2017/TCTS — Quyén sb: 01/TP/CC-SCC/HPGD chimg nhin ngay
12/04/2017 béi Vin phong cong chimg Nguyén Thi Thu H8 va da dugc dang ky thé
chap ngay 13/04/2017 tai Vian phong dang ky dat dai — Chi nhanh huyén G.

7. Ong Nguyén Vian L1 va ba Nguyén Thi L2 da thé chap cho B3 tai san 1 toan
bd Quyén so hitu nha ¢ va Quyén st dung dat ¢ cia Bén thé chap theo “Gidy chimg
nhan quyén st dung dat ” mi sé A014270, ho so gdc s6 00885 QSDD/285 do UBND
huyén T cip ngay 18/12/1991 tai xa G, huyén T, tinh Bic Ninh theo Hop dong thé
chap bang bat dong san cua bén thir ba s6: 10/2017/8573459/HPBD, sb cong chimng:
74/2017/HDTC. Quyén s6: 01TP/CC — SCC/HPGD chiing nhan ngay 08/02/2017 bai
Phong C9 tinh Bic Ninh va d3 duoc dang ky thé chap ngay 08/02/2017 tai Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén T.



8. Ong Nguyén Xuan T di thé chip cho B3 tai san 13 toan bd Quyén st dung dat
ctia Bén thé chap theo “Gidy ching nhan quyén st dung dat” sd AL 128346, sd vao so
cap GCN: 2250/2007/QP-UB1185/2007 MS:10127653248 do UBND quan L cap
ngay 07/11/2007 tai dja chi T6 A, phuong T, quan L, Ha Noi theo Hop dong thé chip
bang bat dong san cua bén tht ba sb: 05/2016/8573459/HPBD, s6 cong chimg
4123.2016; Quyén sd: 04 TP/CC-SCC/HPGD chung nhan ngay 19/08/2016 bai Van
phong C7 — TP Ha Néi va di duoc dang ky thé chap ngay 19/08/2016 tai Vin phong
dang ky dat dai — Chi nhanh quan L.

9. Ong Phan Vin V2 va ba Nguyén Thi D da thé chap cho B3 tai san 1a toan bo
Quyén sir dung dat ctia Bén thé chap theo “Gidy chimg nhan Quyén st dung dat, Quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat” sé BK 364661, S6 vao s6 cap GCN: CH
00017/2122/QD-UBND do UBND huyén G cap ngay 23/09/2013 tai dia chi Thén K,
x4 L, huyén G, thanh phd Ha Noi theo Hop dong thé chap bang bat dong san cua bén
thi ba sb: 02/2016/8573459/HD
BD, s6 cong chung: 3180.2016 Quyén sb: 03 TP/CC-SCC/HPGD chimng nhan ngay
27/06/2016 bai Vian phong C7, Ha Noi va da duoc dang ky thé chap ngay 29/06/2016
tai Vin phong dang ky dat dai — Chi nhanh huyén G.

10. Ong Phan Vian V va ba D6 Thi L da thé chap cho B3 tai san 14 toan bo Quyén
sir dung dat ciia Bén thé chap theo “Glay chu’ng nhan Quyén sir dung dat Quyén s&
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat” 56 BK 364664, S6 vao s6 cip GCN: CH
00016/2122/QD-UBND do UBND huyén G cap ngay 23/09/2013 tai dia chi Thén K,
xd L, huyén G, thanh phé Ha Noi theo Hop dong thé chap bang bat dong san caa bén
tht ba s6: 03/2016/8573459/HPBD, s6 cong chimg: 3179.2016 Quyén sb: 03 TP/CC-
SCC/HPGD chimng nhan ngay 27/06/2016 bodi Van phong C7, thanh phd Ha Noi va da
dugc ding ky thé chip ngay 29/06/2016 tai Van phong diang ky dat dai — Chi nhanh
huyén G.

11. Anh Nguyén Xuédn L9 di thé chip cho B3 tai san 1a toan bd Quyén sir dung
dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat theo Gidy chirng nhan Quyén
str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sb: CG 657582, vao
s6 cap gidy chimg nhdn s6: CS02538 do S& Tai nguyén va Mai trudng tinh S cip ngay
20/02/2017 tai dia chi Ap A, thi tran A, huyén K, tinh S6c Trang theo Hop déng thé
chap bang bat dong san ctia bén thir ba s6 02/2018/8573459/HPBD s6 cong ching
7397, quyén sb 06/2018/TP/

CC - SCC/HDBGD chtng nhan ngay 22/11/2018 bdi Van phong C10, tinh So6c Trang
va d3 dugc dang ky thé chap ngay 23/11/2018 tai Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai huyén K.

12. Cong ty C5 thé chap cho B3 tai san la xe 0 t6 Ford Everest 2.2 Titanium theo
Gidy ching nhén ding ky xe 6 t0 s6 378382 do Cong an H15 cip ngay 03/04/2017
theo Hop dong thé chap tai san hinh thanh trong tuong lai sd
01/8573459/2017/HPBDTS ngay 20/03/2017 va Vin ban stra doi, bd sung Hop dong
thé chip tai san hinh thanh trong twong lai ngay 13/04/2017.
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13. Cong ty C5 thé chap cho B3 1a Tau hang khé theo Gidy chimg nhan diang ky
phuong tién thity noi dia s6 1816/PK do S& G cap ngay 16/01/2017 theo Hop ddng
thé chdp tai san hinh thanh trong twong lai s& 02/2016/8573459/HPBD ngay
10/10/2016 va Vin ban stra d6i, bo sung Hop dong thé chip tai san hinh thanh trong
tuong lai ngay 18/01/2017.

Qua trinh thyc hién cac Hop dong tin dung néu trén, trén co sé dé nghi ciia Cong
ty C5, theo bang ké rt von, cac gidy dé nghi giai ngan kiém Hop dong tin dung cu
thé, giéy dé nghi co cAu lai thoi han tra ng kiém phu luc hop déng tin dung cu thé kém
theo Ngan hang TMCP D6 (B3) - Chi nhanh T14 da giai ngan cho Cong ty C5 véi
tong so tién goc vay 1a 181.234.543.700VND (Mot trim tam muoi mét ty, hai trim ba
muoi tu triéu, nim trim bon muoi ba nghin, bay traim dong) dé bd sung von luu dong
va dau tu tau hang kho, dau tu xe 6 tO phuc vu hoat dong san xuét kinh doanh. Tuy
nhién, trong qué trinh vay vén, Cong ty C5 gip kho khin vé ngudn tién tra ng B3,
Ngan hang da nhiéu 1an lam viéc voi Cong ty, dé nghi Cong ty C5 c6 phuong an tra
no rd rang, va trén co sd cac dé nghi ctia khach hang cung cac cam két, ho so, can ctr
kém theo, B3- Chi nhanh T14 da thuc hién gia han thoi han tra ng khé uwéc vay dé giam
ap luc tai chinh, tao diéu kién dé doanh nghiép thu hoi cong no tra ng cho Ngan hang.

Déi vii dw no goc, Cong ty C5 khéng thuwe hién trd no B3 khi dén han, ma dé
nghi B3 thwe hi¢n co ciu lai thoi han trd ng. Trén co sé dé nghi ciia khdch hang
va cdc hé so, cin cie kém theo, B3 di thuwe hi¢n co cdu thoi han trd ng. Cu thé:

+ Ngay 24/04/2019, Cong ty C5 c6 Gidy dé nghi co cdu lai thoi han tra no gt
B3 dé nghi gia han toan bo 1ii tién vay va da duoc Ngan hang phé duyét ngay
25/04/2019 d6i v6i 51 khé uée nhan no.

+ Ngay 30/09/2019, Cong ty C5 c6 Gidy dé nghi co cau lai thoi han tra no kiém
van ban stra d6i, bd sung hop dong tin dung cu thé gui B3 dé nghi gia han no s tién
vay gdc, 13i theo cac Hop ddng tin dung cu thé da ky va da duoc Ngan hang phé duyét
cling ngay, chi tiét cac khé udc gia han d6i voi 35 khé ude nhan no.

+ Ngay 02/03/2020, Cong ty C5 c6 Gidy dé nghi co cau lai thoi han tra no kiém
van ban stra d6i, bd sung hop dong tin dung cu thé gui B3 dé nghi gia han no s6 tién
vay gc, 14i theo cac Hop dong tin dung cu thé da ky va da dugc Ngan hang phé duyét
tai ngay 03/03/2020, chi tiét cac khé uéc gia han:

+ Ngay 04/05/2020, Cong ty C5 c6 Gidy dé nghi co cau lai thoi han tra no kiém
van ban stra d6i, bd sung hop dong tin dung cu thé giri B3 dé nghi gia han no sb tién
vay goc, i theo cac Hop dong tin dung cu thé da ky va da duoc Ngan hang phé duyét
tai ngay 08/05/2020, chi tiét cac khé udc gia han nhu sau:

+ Ngay 27/07/2020, Cong ty C5 c6 Gidy dé nghi co cau lai thoi han tra ng gui
B3 d¢ nghi gia han no sb tién vay gbc, 13i d6i v6i cac khoan vay trung dai han dé dong
tau, mua xe O t6 va dd duoc Ngan hang phé duyét tai ngay 31/07/2020, chi tiét cac khé
udc gia han nhu sau:

Trén co so d6, B3 va Cong ty C5 da ky Vin ban stra d6i, bd sung Hop dong tin
dung s6 01/2020/8573459/VBSPHDTD ngay 31/07/2020 va Vin ban sira d6i, bo sung
Hop dong tin dung sé 02/2020/8573459/VBSPHPTD ngay 31/07/2020 dé xac dinh
lai lich tra no.
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+ Ngay 24/09/2020, Cong ty C5 c6 Gidy dé nghi co cau lai thoi han tra ng kiém
van ban stra d6i, bd sung hop dong tin dung cu thé gui B3 dé nghi gia han no s tién
vay gbc, 14i theo cac Hop dong tin dung cu thé da ky va da duoc Ngan hang phé duyét
tai ngay 25/09/2020, chi tiét cac khé uéc gia han nhu sau:

- Sau khi duoc co cau, gia han no, Cong ty van lién tuc vi pham cc cam két tra
ng v6i Ngan hang va ké tir thoi diém thang 01/2021, doanh nghiép phat sinh ng qué
han va khong c6 kha nang trd ng cho Ngan hang.

- Bén canh d6, B3 ciing d4 nhiéu 1an thong bao, 1am viéc véi Cong ty C5 vé viée
tra ng, Cong ty ciing di dwa ra nhiéu cam két tra ng, cam két ban giao tai san dé xir Iy
thu hoi no, tuy nhién déu khong thuc hién.

- Sau khi dugc gia han ng, tai cac lan 1am viéc, Cong ty cling da cam két va dua
ra 16 trinh tra no B3 cu thé va c6 phuong an xir 1y tai san thé chap, tuy nhién trén thuc
té doanh nghi¢p khong thuc hién duge cac cam két dua ra, doanh nghiép van lién tuc
vi pham cac cam két tra ng voi Ngan hang. Vi vay, B3 dé nghi Toa an nhan dan quan
Ba Pinh xét xr nham dam bao quyén va lgi ich hop phap, chinh dang ctia B3- Chi
nhanh T14:

Budc Cong ty C5 thyc hién nghia vu tra no cho B3 theo Hop dong tin dung han
mac sd 02/2018/8573459/HDPTD ngay 23/11/2018, Hop dong tin dung s
02/2016/8573459/HPTD  ngay 10/10/2016, Hop dong tin dung s
01/8573459/2017/HDTD ngay 20/03/2017 va cac Gidy dé nghi giai ngan kiém hop
d6ng tin dung cu thé.

Cu thé nhu sau:

1. Bugc Cong ty C5 thuc hién nghia vu tra ng cho B3 s6 tién tam tinh dén ngay
20/12/2021 tong cong 1a 201.390.073.922 ddng (Hai tram linh mét ty, ba tram chin
muoi triéu, khéng tram bay mwoi ba nghin, chin tram hai muwoi hai déng) (trong do:
ng goc 1a 172.415.610.100 dong, No i trong han: 28.949.902.937 ddng; No l13i qua
han: 24.560.885 dong. Va toan bo cac khoan 13i phat sinh theo Hop dong tin dung néu
trén tir ngay 20/12/2021 cho dén ngay Cong ty C5 thanh toan xong toan bd nghia vu
tra no.

2. Budc céc chu tai san bao dam thé chip cho khoan vay ctua Cong ty C5 thuc
hién nghia vu bao dam theo Hop dong thé chap di ky. Cu thé nhu sau:

Truong hop Cong ty C5 khong thuc hién dugc nghia vu tra ng cho B3, B3 ¢6
quyén dé nghi Co quan Thi hanh an c6 thim quyén xt 1y tai san d thé chap tai B3 dé
tra no la:

1. Toan bd Quyén s& hitu nha & va Quyeén sir dung dat & cua Bén thé chip theo
“Gidy chtrng nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat ” ma sb BP 253550, s6 vao s6 cap GCN: CH 00311 do Uy ban nhan dan huyén S
cap ngay 15/01/2018, mang tén 6ng Phan Anh P4 va dugc chuyén nhuong cho 6ng
Nguyén Xuéin L9 theo hd so s6 001095.CN.001 tai dja chi T G, thi tran S, huyén S,
tinh Lao Cai.

2. Toan bd Quyén s& hitu nha & va Quyén sir dung dat & cua Bén thé chip theo
“Gidy chtrng nhan quyén sir dung dét, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi
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dat” ma s CH 685411, s6 vao sd cap GCN: CH 00185 UBND huyén G cip ngay
26/04/2017 tai dia chi Ngach D duong H, thi tran Y, huyén G, thanh phd Ha Noi.

3. Toan bd Quyén so hitu nha & va Quyén st dung dat ¢ ciia Bén thé chép theo
“Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi
dat” ma s6 CD 924774, s6 vao s6 cdp GCN: CS 16261 do So tai nguyén va mdi trudng
tinh K cap ngay 30/08/2016 tai dia chi Ap R, xd B, huyén P, tinh Kién Giang.

4. Toan bd Quyén s& hitu nha & va Quyén sir dung dat & cua Bén thé chip theo
“Gidy chtrng nhan quyén sir dung dét, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat ” ma s6 CP 924773, s6 vao s6 cap GCN: CS 16260 do Sé tai nguyén va moi trudng
tinh K cap ngay 30/08/2016 tai dia chi Ap R, xd B, huyén P, tinh Kién Giang.

5. Toan bd Quyén sd hitu nha & va Quyén st dung dit cua Bén thé chap theo
“Gidy chimg nhan quyén sé hiru nha & va quyén st dung dat ¢ s6 10119050963, hd
so goc s6 1985.2002.QPUB9174.2002 do UBND thanh phd H cip ngay 27/03/2002
tai dia chi Cum B, t6 L, thi tran Y, huyén G (hién tai 1a s6 nha B H, thi tran Y, huyén
G, Ha Noi.

6. Toan bd Quyeén str dung dat ¢ ciia Bén thé chip theo “Gidy chting nhan quyén
str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat” sé6 BE 052529; S6
vao s6 cAp GCN: CH 02405/2122/QD-UBND do UBND huyén G, thanh phé Ha Noi
cip ngay 12/08/2011 tai dia chi Cum B - T6 L, TT Y, huyén G, TP Ha Ngi.

7. Toan bd Quyén so hitu nha & va Quyén st dung dat & ctia Bén thé chép theo
“Gidy chimg nhan quyén str dung dat” ma sé A014270, ho so gdc s6 00885 QSDD/285
do UBND huyén T cap ngay 18/12/1991 tai xa G, huyén T, tinh Bac Ninh.

8. Tai san 13 toan bo Quyén st dung dit cua Bén thé chap theo “Gidy ching nhan
quyén str dung dat” sé AL 128346, s6 vao so cap GCN: 2250/2007/QD-UB1185/2007
MS:10127653248 do UBND quén L cap ngay 07/11/2007 tai dia chi T6 A, phuong T,
quan L, Ha Noi.

9. Toan bd Quyeén sir dung dét ctia Bén thé chap theo “Gidy chting nhin Quyén
str dung dat, Quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat” sé6 BK 364661, S6
vao sO cap GCN: CH 00017/2122/QP-UBND do UBND huyén G cap ngay
23/09/2013 tai dia chi Thon K, xa L, huyén G, thanh ph6 Ha Noi.

10. Toan bd Quyén str dung dat cua Bén thé chip theo “Gidy chting nhan Quyén
str dung dat, Quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat” sé BK 364664, S6
vao sO cap GCN: CH 00016/2122/QP-UBND do UBND huyén G cdp ngay
23/09/2013 tai dia chi Thon K, xa L, huyén G, thanh phd Ha Noi.

11. Toan bo Quyén str dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi
dat theo Gidy chung nhan Quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién v6i dat s6: CG 657582, vao sb cap gidy chimg nhan Quyén s dung dat so:
CS02538 do So Tai nguyén va Mai truong tinh S cap ngay 20/02/2017 tai dia chi Ap
A, thi trdn A, huyén K, tinh S6¢ Trang.
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12. Xe 6 t6 Ford Everest 2.2 Titanium theo Gidy chimg nhan dang ky xe 6 to s0
378382 do Cong an H15 cap.

13. Tau hang khé theo Gidy ching nhan dang ky phuong tién thiy ndi dia sb
1816/PK do S& G cap ngay 16/01/2017.

Ngay 06/05/2024, nguyén don c6 don dé nghi rat mot phan yéu cau khoi kién d6i
v6i tai san 13 Toan bd Quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat theo Gidy chirng nhan Quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 CG 657582, s6 vao s6 cap GCN sd: CS02538 do So tai nguyén va
moi truong tinh S cép ngay 20/02/2017 tai dia chi ép A, thi trdn A, huyén K, tinh Séc
Trang nén dé nghi Toa an nhan dan quan Ba Pinh khong dwa Uy ban nhan dén tinh S
tham gia td tung v6i tu cach ngudi co quyén loi nghia vu lién quan trong vu an.

* Bi don Cong ty TNHH C5 do ba Nguyén Thi H — Giam doc dai dién theo
phap luat trinh bay:

Cong ty TNHH C5 (Sau day goi tat 1a: “Cong ty C5” 1a khach hang cua Ngan
hang TMCP D6 - Chi nhanh T14 (Sau day goi tat la: “B3”) tir 2015. Cong ty xac dinh
vé viéc ky két 03 hop dong tin dung va giai ngan vén nhu B3 trinh bay. Muyc dich
vay von tai Ngan hang dé kinh doanh than.

* Qua trinh thuc hién hop dong ngan hang di giai ngan nhiéu lan cho Cong ty C5
theo cac Hop dong tin dung han mirc sé 02/2018/8573459/HDTD ngay 23/11/2018,
Hop dong tin dung s6 02/2016/8573459/HDTD ngay 10/10/2016 va Hop dong tin
dung s6 01/8573459/2017/HPTD ngay 20/03/2017 cung cac phy luc hop dong, van
ban stra d6i, bo sung hop dong tin dung, bang ké rat von, gidy dé nghi giai ngan kiém
hop dong tin dung cu thé, gidy dé nghi co cau lai thoi han tra ng kiém phu luc hop
dong tin dung cu thé kém theo di ky véi Ngan hang D6 - Chi nhanh T14 (B3). Cong
ty C5 ciing di tra dugc Ngan hang mot khoan ng gbe tuy nhién dén nim 2020 do tinh
hinh dich bénh Covid bung phat khién Céng ty gip nhiéu kho khin trong kinh doanh
nén Cong ty méi vi pham thot han trd ng véi Ngan hang.

Pé dam bao cho khoan vay ctia Cong ty, ba dd phai nhd anh em ho hang ban bé
dé dung cac tai san thé chap bao dam cho nghia vu tra no theo cac Hop ddng tin dung
ctia Cong ty C5, cu thé nhu sau:

1. Tai san ctia anh Nguyén Xuan L9 d3 thé chap cho B3 — Chi nhanh T14 tai san
1a: Toan bo Quyén sé hitu nha & va Quyén str dung dat ¢ cua Bén thé chap theo “Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat ”
ma s6 BP 253550, s6 vao sd cadp GCN: CH 00311 do Uy ban nhan dan huyén S cip
ngay 15/01/2018 tai dja chi T6 G, thi tran S, huyén S, tinh Lao Cai, mang tén 6ng Phan
Anh P4 va dugc chuyén nhuong cho ong Nguyén Xuan L9 theo hd so sb
001095.CN.001; theo Hop ddng thé chap bing bat dong san s6 01/2018/8573
459/HPBD, sb cong ching 459. Quyén sd: 02.TP/CC-SCC/HPGD chimg nhan ngay
07/02/2018 bai Van phong C6 va da dugc dang ky thé chip ngay 07/02/2018 tai Chi
nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén S.

2. Tai san ctiia 6ng Nguyén Xuin B va ba Nguyén Thi H: Toan bd Quyén s& hitu
nha ¢ va Quyeén st dung dat ¢ ctia Bén thé chap theo “Gidy ching nhan quyén st dung
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dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat ” ma s6 CH 685411, s6 vao
s6 cap GCN: CH 00185 do UBND huyén G cip ngay 26/04/2017; tai dja chi Ngach D
H, thj trdn Y, huyén G, Ha Noi; theo Hop déng thé chép béng bat dong san cua bén
thir ba s6 cong ching: 2187.2017; Quyén s6: 04 TP/CC-SCC/HPGD chimg nhan ngay
23/05/2017 boi Van phong C7, thanh phdé Ha Noi va da duoc ding ky thé chip ngay
24/05/2017 tai Van phong ding ky dat dai — Chi nhanh huyén G. Hién khong c6 ai 6.

3. Tai san cua anh Nguyén Xuan D3 (1a con ba H va 6ng B) gom toan b QSH
nha & va QSD dat & cia Bén thé chap theo “Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat ” ma sb CD 924774, sb vao s6 cap GCN:
CS 16261 do S¢ tai nguyén va Mai truong tinh K cip ngay 30/08/2016 tai dia chi Ap
R, xi B, huyén P, tinh Kién Giang; theo Hop dong thé chap bang bat dong san cta bén
th ba s6 11/2017/8573459/HPBP, sd cong chimg 2393, quyén sd 03 TP/CC-
SCC/HBGD chting nhan ngay 23/03/2017 bo1 VP cong ching P1, tinh Kién Giang,
dang ky thé chap ngay 24/03/2017 tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén
C8. Hi¢n khong c6 ai 6.

4. Tai san cua anh Nguyén Xuan L9 va chi Nguyén Thi Hong H3 (la con ba H va
6ng B) gom toan bo Quyén so hitu nha ¢ va Quyén st dung dat & cia Bén thé chap
theo “Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sd hiru nha & va tai san khac gan
lién v&i dat ” ma s6 CD 924773, s6 vao sd cap GCN: CS 16260 do S¢ tai nguyén va
moi truong tinh K cap ngay 30/08/2016 tai dia chi Ap R, xa B, huyén P, tinh Kién
Giang theo Hop dong thé chip bang bat dong san cia bén thd ba sd
14/2016/8573459/HPBD, s6 cong ching 4350, quyén sé6 05 TP/CC-SCC/HPGD
ching nhan ngay 09/05/2017 béi Van phong C8, tinh Kién Giang va da dugc dang ky
thé chap ngay 10/05/2017 tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén C8. Hién
khong c6 ai 6.

5. Tai san ctia anh Nguyén Xuan L9 va chi Nguyén Thi Hong H3 (14 con ba H va
6ng B) gdm toan bd Quyén sé hitu nha & va Quyén st dung dat cuia Bén thé chip theo
“Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat ¢” sé 10119050963, hd
s0 gbc s6 1985.2002.QPUB9174.2002 do UBND thanh phd H cép ngay 27/03/2002 tai
dia chi Cum B, t6 L, thi trdn Y, huyén G (hién tai 14 s6 nha B H, thi trAn Y, huyén G,
thanh phd Ha Noi theo Hop dong thé chip bang bat dong san cua bén tht ba sd
07/2016/8573459/HPBD, s6 cong ching 5152A.2016; Quyén sd: 04 TP/CC-
SCC/HPGD chimg nhan ngay 27/10/2016 boi Van phong C7, thanh phdé Ha Noi va
Vin ban stra d6i Hop dong thé chip bang bat dong san cua bén tht ba sb:
01/2016/8573459/SPBS, s6 cong ching 1804.2017. Quyén sb: 03TP/CC —
SCC/HPGD chting nhin ngdy 26/04/2017 boi Vin phong C7, thanh phd Ha Noi; da
dugc ding ky thé chip ngay 28/10/2016 tai Vin phong ding ky dat dai — Chi nhanh
huyén G va ding ky thay d6i ngay 26/04/2017 tai Van phong ding ky dat dai — Chi
nhanh huyén G. Hién c6 gia dinh chau Nguyén Xuan H4, vo va 01 con dang 8.

6. Tai san cua anh Nguyen Xuan L9 va chi Nguyén Thi Hong H3 (1a con ba) gom
toan bo Quyen str dung dat & ctia Bén thé chap theo “Glay ching nhan quyen sir dung
dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat” sé BE 052529; S6 vao so cap
GCN: CH 02405/2122/QP-UBND do UBND huyén G, thanh phdé Ha Noi cip ngay
12/08/2011 tai dia chi Cum B - T6 L, TT Y, huyén G, thanh phé Ha Noi; theo Hop
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d6ng thé chip bang bat dong san ctia bén thir ba sd: 13/2016/8573459/HPBD, s6 cong
ching: 189/2017/TCTS — Quyén sb: 01/TP/CC-SCC/HPGD ching nhan ngay
12/04/2017 béi Vin phong cong chimg Nguyén Thi Thu H8 va da dugc dang ky thé
chap ngay 13/04/2017 tai Vian phong dang ky dat dai — Chi nhanh huyén G. Hién ¢6
vo chong ba H va 6ng B dang 6.

7. Tai sén cua anh Nguyen Van L1 va chi Nguyen Thi L2 gdm toan bd Quyen SO
hiru nha ¢ va Quyen str dung dat & cua Bén thé chap theo “Gidy chung nhan quyén sur
dung dat ” ma s6 A014270, hd so gbc s6 00885 QSDP/285 do UBND huyén T cap
ngay 18/12/1991tai xa G, huyén T, tinh Bic Ninh theo Hop ddng thé chap bang bat
d6ng san cua bén thi ba b 10/2017/8573459/HPBD, sb cong chimg: 74/2017/HDTC.
Quyén sd: 01TP/CC — SCC/HPGD chimg nhan ngay 08/02/2017 boi Phong C9 tinh
Bic Ninh va da duoc ding ky thé chap ngay 08/02/2017 tai Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén T.

8. Tai san cta 6ng Nguyén Xuan T gom Toan bd Quyén sir dung dat cua Bén thé
chap theo “Gidy chiing nhan quyén sir dung dat” s6 AL 128346, s6 vao sb cap GCN:
2250/2007/Qb-UB1185/2007 MS:10127653248 do UBND quan L cap ngay
07/11/2007 tai dia chi T6 A, phuong T, quan L, Ha Noi theo Hop dong thé chap bang
bat dong san cuia bén thtr ba sb: 05/2016/8573459/HPBD, s6 cong ching 4123.2016;
Quyén s6: 04 TP/CC-SCC/HPGD chimng nhan ngay 19/08/2016 béi Van phong C7 —
TP Ha Noi va da dugc dang ky thé chap ngay 19/08/2016 tai Van phong dang ky dat
dai — Chi nhanh quéan L.

9. Tai san cua anh Phan Van V2 va chi Nguyén Thi B gdm Toan bo Quycn su
dung dat cia Bén thé chap theo “Gidy chimg nhén Quyén sir dung dat Quyen sO hiru
nha & va tai san khac gin lién v6i dat” sé BK 364661, S6 vao s6 cap GCN: CH
00017/2122/QP-UBND do UBND huyén G cép ngay 23/09/2013 tai dia chi Thon K,
xd L, huyén G, thanh phé Ha Noi theo Hop dong thé chap bang bat dong san cta bén
thir ba sd: 02/2016/8573459/HPBD, s6 cong chung: 3180.2016 Quyén sb: 03 TP/CC-
SCC/HPGD chimg nhan ngay 27/06/2016 boéi Vin phong C7, thanh phd Ha Noi va da
dugc ding ky thé chip ngay 29/06/2016 tai Vin phong ding ky dat dai — Chi nhanh
huyén G.

10. Tai san ctia anh Phan Van V va chi B3 Thi L gdm toan bd Quyén str dung dat
ctia Bén thé chap theo G1ay chung nhan Quyen sur dung dat, Quyén s hiru nha & va
tai san khac gin lién véi dat” s6 BK 364664, S6 vao s6 cap GCN: CH 00016/2122/QD-
UBND do UBND huyén G cip ngay 23/09/2013tai dia chi Thon K, xi L, huyén G,
thanh phé Ha Noi theo Hop dong thé chip bang bat dong san cua bén thir ba sb:
03/2016/8573459/HPBD, s cong ching: 3179.2016 Quyén sb: 03 TP/CC-
SCC/HPGD chimg nhan ngay 27/06/2016 béi Vin phong C7, thanh phd Ha Noi va da
dugc ding ky thé chip ngay 29/06/2016 tai Vin phong ding ky dat dai — Chi nhanh
huyén G.

11. Tai san cta anh Nguyén Xuan L9 1a toan bd Quyén st dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat theo Gidy chtirng nhian Quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6: CG 657582, vao so cap gidy
chtng nhan Quyén sir dung dat sb: CS02538 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh S
cap ngay 20/02/2017 tai dia chi Ap A, thi tran A, huyén K, tinh Soc Trang theo Hop
dong thé chap bang bat dong san ciia bén thir ba sd 02/2018/573459/HPBD s6 cong
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chtng 7397, quyén sé 06/2018/TP/CC — SCC/HPGD ching nhan ngay 22/11/2018
bai Van phong C10, tinh Soc Trang va da duoc dang ky thé chap ngay 23/11/2018 tai
Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén K. Hién dang lam xuong dé may moc
ché bién than.

12. Xe 6 t6 Ford Everest 2.2 Titanium mang tén Cong ty C5 c¢6 Gidy chimg nhan
dang ky xe 0 t0 s6 378382 do Cong an H15 cip theo Hop dong thé chap tai san hinh
thanh trong tuong lai s6 01/8573459/2017/HPBPTS ngay 20/03/2017 va Vin ban sira
d6i, bd sung Hop dong thé chap tai san hinh thanh trong twong lai ngay 13/04/2017.
Hién Cong ty C5 dang quan ly xe.

13. Tau hang kho 1 tai san cua Cong ty C5 1a Tau hang kho theo Gidy chimng
nhan dang ky phuong tién thity noi dia s6 1816/PK do S& G cap ngay 16/01/2017 theo
Hop dong thé chap tai san hinh thanh trong twong lai s 02/2016/8573459/HPBP ngay
10/10/2016 va Vin ban stra doi, bo sung Hop dong thé chap tai san hinh thanh trong
tuong lai ngay 18/01/2017. Hién tau dang chay binh thuong.

Cong ty C5 do ba Nguyén Thi H 1a Giam ddc, dai dién theo phap luat xac nhén:
Tinh dén ngay 20/12/2021, s6 tién Cong ty C5 con no B3 1a: No goc 172.415.610.100
d6ng. No 14i trong han: 28.949.902.937 dong. No 13i qua han: 24.560.885 dong. Tong:
201.390.073.922 d6ng. Cong ty C5 thira nhan khoan ng phai tra cho Ngan hang, Cong
ty khong ¢ ¥ kién tranh chap gi d6i voi cac Hop dong tin dung, gidy nhan no va hop
d6ng thé chap. Tuy nhién, do Cong ty C5 gip kho khin trong viéc kinh doanh nén
chua thu xép dugc nguon tién tra ng B3. Cong ty C5 s& ¢ ging tim ngudn thanh toan
xong toan bd nghia vu tra ng sém nhat cho ngan hang. Truong hop Cong ty khong tra
duoc thi s& phdi hop véi Ngan hang dé xir I cac tai san bao dam da thé chap cho khoan
vay ctia Cong ty C5 tai Ngan hang B3.

* Uy ban nhan dén tinh K c6 y kién tai Cong vin s6 1642/UBND-NC ngay
13/9/2022 va Cong vin s6 2039/UBND-NC ngay 02/11/2022, cu thé nhw sau:

Thira dat s6 152, to ban do sé 10, dién tich 1893,3 m: (trong d6: 300m: dét & tai
ndng thdn;1593.3m: dat trong cdy 1au nam), dia chi: Ap R, xa B, huyén P (nay la thanh
phé P), tinh Kién Giang duoc sé Tai nguyén va Moi truong tinh K cip Gidy ching
nhén quyén st dung dat sé6 CD 924773 ngay 30/8/2016 cho 6ng Nguyén Tir T7. Ngay
09/5/2017 dugc Chi nhanh van phong C8 xac nhan chuyén nhugng cho 6ng Nguyén
Xuan L9, sinh naim 1993; CMND s6: 013336076, dia chi thuong tra: S6 A ngd D H,
thi tran Y, Huyén G, thanh phé Ha Noi. Ngay 10/5/2017, duoc Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai huyén C8 xac nhan thé chip bang quyén sir dung dat tai Ngan hang
Thuong mai c6 phan D6 chi nhanh T14, dia chi: S6 D P, quan B, thanh pho Ha Noi
theo Hop dong thé chip quyén s dung dat sb: 14/2016/8573459/HPBD ngay
09/5/2017.

Thtra dat nam trong ranh Dy 4n Khu du lich sinh thai va dan cu R tai Ap R, xa B,
thanh phd P, tinh Kién Giang. Ngay 19/7/2019, UBND huyén P (nay | thanh phd P)
ban hanh Thong bao s6 497/TB — UBND vé viéc thu hoi dat ddi véi ong Nguyén Vin
L11 (tén that 1a 6ng Nguyén Xuan L9 dugce Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai dinh
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chinh tai Cong vin s6 934/CNVPPK — TTDPC ngay 08/9/2022) vé&i dién tich
1893,3m2.

Thira dat s6 153, to ban do s6 10, dién tich 1000.2 m: (trong d6: 136,6m: dat &
tai nong thon; 864,6 mz dat tréng cay lau nam), dia chi dat: Ap R, xa B, huyén P, tinh
Kién Giang duoc S Tai nguyén va Moi truong tinh K cap Gidy chimg nhan quyén str
dung dat s6 CD 942774, ngay 30/8/2016 cho dng Nguyén Xuan D3, sinh nim 1978,
CMND sb: 001078003741, dia chi thuong tri: S6 A ngd A H, thi tran Y, huyén G,
thanh phd Ha Noi. Ngay 24/3/2017, duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén
C8 x4c nhan thé chap bang quyén sir dung dit tai Ngan hang Thuong mai Co phan D6
chi nhanh T14, dia chi: S6 D P, quan B, thanh phé Ha Noi theo hop dong thé chap
quyén sir dung dat s6 11/2017/8573459/HPBD ngay 23/3/2017.

Thira dat nam trong ranh Dy &n Khu du lich sinh thai va dan cu R tai Ap R, xa B,
thanh phd P, tinh Kién Giang. Ngay 19/7/2019, UBND huyén P (nay la thanh phd P)
ban hanh Thong bao s6 498/TB — UBND vé viéc thu hoi dat d6i vdi ong Nguyén Xuan
D3 véi dién tich 1000,2m2.

Hai quyén sir dung dat néu trén dugc thé chap dé bao dam cho khoan vay cia
cong ty TNHH C5 (bén duoc bao dam). Viéc thyc hién dang ky thé chap hai quyén
st dung dit néu trén duogc cin ¢l theo quy dinh tai Diéu 4 Thong tu lién tich $6
09/2016/TTLT-BTP-BTNMT ngay 23/6/2016 cta Bo truong Bo Tu phap va Bo
truong BO T15 vé cac truong hop ding ky thé chip quyén str dung dat, tai san gan lién
v6i dat, trong do6 c6 viée dang ky thé chap dé bao dam thyc hién nghia vu dan sy cta
bén thé chﬁp hoac ctuia nguoi khac. Mat khac, theo khoan 2 Piéu 11 Thong tu lién tich
s6 09/2016/TTLT-BTP-BTNMT, thi Van phong C8 chi thuc hién ding ky thé chap
quyén st dung dat, tai san gin lién v6i dat cho ngudi ¢ quyén sir dung dat, chi so
hiru tai san gén lién véi dat; viée bao dam thuc hién nghia vy dan sy ctia bén thé chép
hoic ctia ngudi khac 1a do cac bén tham gia ky Hop dong thé chap tu chiu trach nhiém.

Hién tai, hai thira dat néu trén da duoc Uy ban nhan dan thanh phé P ban hanh
Thong bao thu hoi dat, chua phé duyét phuong an bdi thuong, hd trg va tai dinh cu,
chua ban hanh quyét dinh thu hdi dat.

* Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan 12 6ng Nguyén Vin L1 va ba Nguyén
Thi L2 thong nhit trinh bay:

Ong Nguyén Vin L1 ¢ ho hang véi ba Nguyén Thi H. Nam 2018, vo chong ong
Nguyén Van L1 va ba Nguyén Thi L2 c6 vay tién cua ba H ba (03) lan, lan dau
120.000.000 dong, lan 2 1a 100.000.000ddng, 1an 3 1a 30.000.000d6ng; Téng cong
250.000.000 dong (Hai trim ndm muoi triéu dong) muc dich dé cho con di nudc ngoai,
sau d6 1a dé chi tiéu, co viét gidy vay cho ba H. Gia dinh 6ng ba d4 tra ng 14i cho ba H
nhiéu 1an téng cong duoc 52.000.000 dong (Nam muoi hai triéu dong).

Gia dinh 6ng L1 va ba L2 khéng 16 khoan vay cua Cong ty TNHH C5 tai Ngan
hang cu thé nhu thé nao, khéng con nhé d3 ky nhimg gidy to gi. Gia dinh 6ng L1 va
ba L2 cho ba H muon “Sb d6” cua gia dinh dé di thé chap Ngan hang. Nay Ngan hang
khai kién ddi voi Cong ty C5, viéc vay ng ndy Cong ty ba H phai c¢6 trach nhiém tu
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tra, gia dinh ong ba khong biét. Ong ba khong c6 tranh chip gi dbi v6i cac hop dong
tin dung, cac gidy nhan no hay hop dong thé chap ciia Cong ty C5 tai B3. Hién gia
dinh 6ng ba cung cac con chau van dang an ¢ sinh hoat tai tai san thé chap tai thén Y,
x4 G, huyén T, tinh Bac Ninh. Ong ba khong dong ¥ dé Ngan hang yéu cau cac co
quan phép luat xir Iy tai san cta gia dinh. D& nghi ba H ¢6 trach nhiém tra no cho Ngan
hang d¢é tra lai gidy to nha dat cho ong ba 1a “Gidy chimg nhan quyén st dung dat” ma
s6 A014270, hd so goc s6 00885 QSDD/285 do UBND huyén T cap ngay 18/12/1991
tai xa G, huyén T, tinh Bac Ninh mang tén Nguyén Vin L1. Ong ba s& thu xép khoan
no riéng dé tra cho ba H.

Ngoai ra, 6ng ba trinh bay: Tai san thé chap trén 1a cua ho gia dinh chua duoc
phan chia. B4 6ng 1a 6ng Nguyén Vin K1 mat nim 1982, me ong 1a Nguyén Thi Bl
mat nim 2005; khi mat bd me ong khong dé lai di chuc, di san bd me ong dé lai 1a thira
dat 6 134 to ban d6 s6 34 dién tich 730m2 dat thé cu va thira dat s6 135 to ban do s6
34 dién tich 113m2 dat ao dd duoc Gidy ching nhan quyén so hitu nha & va quyén sir
dung dit. Nén dé nghi Toa an dua bd sung ngudi tham gia té tung véi tu cach nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan gdm céc con cua bd me 6ng 14 ba Nguyén Thi T8; ba
Nguyén Thi M2; ba Nguyén Huyén T9; va con géi ong 1a Nguyén Thi L12 dang sinh
song lam viéc tai Trung Qudc.

Ngoai ra, 6ng Nguyén Vin L1 va bd Nguyén Thi L2 dé nghi Toa dn xem xét:

1. Béi voi gidy ching nhan quyén st dung dat hién dang thé chip tai ngan hang
thi : Gidy chirng nhan quyén s& hiru nha ¢ va Quyén st dung dat s6 A 014270, s6 vao
s6: 00885; QSDD/285 do UBND huyén T, tinh Bac Ninh cip ngay 18/12/1991. Mang
tén Nguyén Vian L1 12 ngudi dai dién ho gia dinh ding tén trén gidy ching nhan quyén
sir dung dat. Can cr vao Luat dat dai nam 1987 ¢6 hiéu luc ngay 08/01/1988. Piém b
muc 2 phan V quy dinh vé viéc viét gidy chimg nhin quyén sir dat theo thong tu huéng
dan s6 302 TT/PKTK cta T16 rudng dat ngay 28/10/1989. Cin ctr cong vin ctia Phong
Tai nguyén va moi truong huyén T s6 74/CV-TNMT ngay 03/04/2023. Cin cit don
xin x4c nhan thanh vién ho gia dinh tai thoi diém cap CNQSDD ngay 14/03/2023 cta
UBND xa G.

2. Trong qua trinh thuc hién giao dich, ky két hop dong dan sy thé chip Gidy
ching nhan quyén sé hitu nha va quyén st dung dat sé A 014270, s6 vao s6:00885;
QSDD/285 do UBND huyén T, tinh Bic Ninh cip ngay 18/12/1991 tai ngan hang néu
trén chua duge sy dong ¥ cila bang vin ban clia cac con 6ng la chi Nguyén Thi Hong
L13; anh Nguyén Vin L14 va chi Nguyén Thi L12.

2.1. Pong thdi viée ky két hop ddng thé chip gitta cac bén néu trén, chua duoc
su dong ¥ bang vin ban cia cac chi em rudt gdbm ba Nguyén Thi T8; ba Nguyén Thi
M2; ba Nguyén Huyén T9. Véi 1y do: Nam 2005, me cta 6ng 1a ba Nguyén Thi Bl
chét khong dé lai di chic, di san cia bé me 6ng dé lai trong d6 co quyén tai san 1a
Quyén so hitu nha ¢ va Quyén sir dung thira dat theo Gidy ching nhan quyén s hiru
nha & va Quyén sir dung dat s A014270, sb vao so: 00885; QSDD/285 do UBND
huyén T, tinh Bic Ninh cip ngay 18/12/1991 mang tén Nguyén Vin L1 1a nguoi dai
dién Ho gia dinh dtmg tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Ba Nguyén Thi
T8, ba Nguyén Thi M2, ba Nguyén Huyén T9 14 con rudt ciia ong Nguyén Vian K1 va
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ba Nguyén Thi B1 nhimg ngudi nay cd quyén dugc hudng di san thira ké theo quy
dinh cua phap luat dang c6 hiéu luc phap luét.

* Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 éng Nguyén Xuin T, ba Pham
Thi L6 thong nhét trinh bay:

Gia dinh 6ng Nguyén Xuan T va ba Pham Thi L6 khong rd khoan vay tai Cong
ty TNHH C5 tai Ngan hang cu thé nhu thé nao. Gia dinh 6ng ba cho ba H muon “Sé
d6” ctia gia dinh dé di thé chip Ngan hang. Ong ba khong c6 tranh chap gi ddi vai cac
hop ddng tin dung hay hop ddng thé chap ciia Cong ty C5 tai B3.

Hién gia dinh 6ng T va ba L6 cing cac con chau van dang in & sinh hoat tai: S6
nha B ngd It A phuong T, quan L, thanh phd Ha Noi. Ong ba khong dong y dé xir Iy
tai san ciia gia dinh. D& nghi ba H ¢ trach nhiém tra khoan ng cho Ngéan hang dé tra
lai gidy to nha dat cho ong ba 1a “Giay ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién v6i dat” s6 AL 128346, sd vao so0 cip GCN:
2250/2007/QD-UB1185/2007 MS:10127653248 do UBND quian L cip ngay
07/11/2007 tai dia chi T6 A, phuong T, quan L, Ha Noi cho 6ng Nguyén Xuan T.

Anh Nguyén Vin N3 trinh bay: Truong hgp Cong ty C5 khong tra duoc no, gia
dinh anh xin duoc tu ban tai san dé tra ng cho Ngan hang.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Phan Vin V trinh bay:

Khoang nam 2012 - 2013, do ¢6 nhu cau 1am an nén 6ng Phan Vin V c6 vay cua
ba H s6 tién 250.000.000 déng (Hai tram nam muo1 tri¢u déng), 6 viét Giéy nhan no
ngay 19/07/2014, ba H 1a giam doc Cong ty co phan C5 va vo chong ong ky. Mic du
trong gidy ¢ thoa thuén vé 1di nhung ong V va vo 12 bd DS Thi L khong phai tra. Lan
2 1a khoang sau 1 nim 2015, éng V vay 50.000.000 déng (Nam muoi triéu dong),
khong nhé co viét gidy vay khong. Khoang nim 2017, 2018 ong V vay so tién
200.000.000 dong (Hai tram triéu dong). Pén nim 2021, éng V tiép tuc vay
20.000.000 dong (Hai muoi triéu dong) nhung khong co gidy vay no. Tong cong anh
vay ba H 12 520.000.000 dong (Nam trim hai muoi triéu dong). Ong V va ba L sé& thu
xép khoan no riéng nay dé tra cho ba H.

Gia dinh 6ng V khong rd khoan vay tai Cong ty TNHH C5 tai Ngan hang cu thé
nhu thé nao. Gia dinh ong V, ba L chi cho ba H muon “S6 do” cia gia dinh dé di thé
chap Ngan hang. Nay Ngan hang khoi kién d6i voi Cong ty C5, viéc vay no nay Cong
ty C5 phai c6 trach nhiém tu tra, 6ng V khong biét. Ong V khong cé tranh chép gi d6i
v6i cac hop dong tin dung, cac gidy nhan no hay hop dong thé chip ciia Cong ty C5
tai B3.

Hién gia dinh 6ng V, ba L cting cic con chau van dang an ¢ sinh hoat tai nha dét
thé chip nén khong dong ¥ dé Ngan hang yéu cau cac co quan phap luat xir 1y tai san
cua gia dinh ong. bé nghi ba H c6 trach nhi¢m trd khoan n¢ cho Ngan hang dé tra lai
gidy to nha dat cho gia dinh 12 “Toan bd Quyén st dung dat ctia Bén thé chip theo
“Gidy ching nhan Quyén st dung dat, Quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat” s6 BK 364664, Sb vao sé cap GCN: CH 00016/2122/QD-UBND do UBND
huyén G cép ngay 23/09/2013 tai dia chi Thon K, xa L, huyén G, thanh phé Ha Noi.
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* Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 anh Nguyén Xuéin L9 va chj
Nguyén Thi Hong H3 trinh bay:

Cong ty TNHH C5 (Sau day goi tat la: “Cong ty C5”) do me anh 1a ba Nguyén
Thi H 1am gidm ddc. Anh L9 1a pho gidam ddc phu trach kinh doanh ctia Cong ty. Hién
Cong ty van dang hoat dong tai dia chi s6 B duong H, thi tran Y, huyén G, thanh phé
Ha No§i. Tuy nhién, do anh hudng cta 2 nam do dich bénh C2 nén Cong ty khéng kinh
doanh dugc, khong phat sinh thué. Cong ty C5 1a khach hang ctia Ngan hang TMCP
D6 (B3) - Chi nhanh T14. Anh L9 chi phu trach mang kinh doanh con viéc vay von cu
thé nhu thé nao anh khéng nim rd. Anh L9 khong ¢ ¥ kién tranh chip gi d6i voi cac
hop ddng tin dung, cac phu luc hop dong, vin ban stra doi, bod sung hop ddng tin dung,
bang ké rat von, gidy dé nghi giai ngan kiém hop dong tin dung cu thé, gidy dé nghi
co cau lai thoi han tra no kiém phu luc hop dong tin dung cu thé kém theo da ky véi
B3 - Chi nhanh T14 di ky két caa Cong ty C5 tai B3. Cong ty C5 dang huy dong
nguon tién dé tra ng cho Ngan hang.

Qud trinh thwe hién cic Hop dong tin dung, vo' chong anh Nguyén Xudin L9
va chi Nguyén Thi Hong H3 di ding cdc tai san ciia minh dé thé chip cho B3 dam
bdo cho Cong ty C5 theo cdc Hop dong thé chip, cu thé:

1. Toan bd Quyén s hitu nha ¢ va Quyén st dung dat ¢ ciia Bén thé chap theo
“Giay chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi
dat ” ma sd BP 253550, s6 vao sd cap GCN: CH 00311 do UBND huyén S cép ngay
15/01/2018 tai dia chi T6 G, thi tran S, huyén S, tinh Lao Cai.

2. Toan bo Quyeén so hitu nha ¢ va Quyén st dung dat & cua Bén thé chép theo
“Gidy chtrng nhan quyén sir dung dét, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat ” ma so6 CP 924773, s vao s6 cap GCN: CS 16260 do S¢ Tai nguyén va Moi
treong tinh K cip ngay 30/08/2016 tai dia chi Ap R, x4 B, huyén P, tinh Kién Giang.

3. Toan bd Quyén s& hitu nha ¢ va Quyén stt dung dit cua Bén thé chap theo
“Glay chung nhéan quyén s& hiru nha ¢ va quyén st dung dat o” so 10119050963, ho
so gbc s6 1985.2002. QBUB9174 2002 do UBND thanh pho H cap ngay 27/03/2002
tai dia chi Cum B, t6 L, thi trin Y, huyén G (hién tai la s6 nha B H, thi tran Y, huyén
G, thanh phd Ha Noi. Hién nha dat nay co gia dinh anh Nguyén Xuan H4, Pang Thi
M1 (vo) va Nguyén Xuan H5 (con) dang 0.

4. Toan bd Quyén sir dung dat & ciia Bén thé chap theo “Gidy chuing nhan quyén
str dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat” sé BE 052529; S6
vao so cap GCN: CH 02405/2122/QB-UBND do UBND huyén G, Ha Noi cap ngay
12/08/2011 tai dia chi CumB-T6 L, TT Y, huyén G, Ha Noi; co6 gia dinh anh Nguyén
Xuan H7, Nguyén Thi Hong N2 (vo), Nguyén Xuan K (con), Nguyén Xuin D2 (con)
dang 6.

5. Toan bd Quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi
dat theo Gidy chung nhan Quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gén
lién v6i dat s6: CG 657582, vao sb cap gidy chimg nhan Quyén st dung dét so:
CS02538 do So Tai nguyén va Mai truong tinh S cap ngay 20/02/2017 tai dia chi Ap
A, thi trAn A, huyén K, tinh Soc Tring. D6i véi tai san nay vo anh L9 1a chi Nguyén
Thi Hong H3 di ky Hop dong uy quyén ngay 04/08/2018 cho anh L.
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Anh Nguyén Xuan L9 va chi Nguyén Thi Hong H3 khéng c6 ¥ kién tranh chip
gi d6i voi cac hop dong thé chap néi trén. Dé nghi Ngan hang cho thém thoi gian dé
Cong ty C5 thu xép ngudn tién tra no B3. Truong hop Cong ty C5 khéng tra duoc thi
anh L9 va chi H3 s& phdi hop v6i Ngan hang dé xir Iy cac tai san bao dam da thé chap
cho khoan vay ciia Cong ty C5 tai B3. Anh L9 va chi H3 cing thong nhat ty nguyén
iy quyén cho ba Nguyén Thi H thay mit minh dé tham gia t6 tung tai Toa an. Ba
Nguyén Thi H c6 quyén quyét dinh cac ndi dung lién quan tai Toa 4n, c6 quyén dua
ra chiing cu, hoa gidi, tham gia phién hop cong khai chiing cur, hoa giai va phién toa
xét xur va thuc cac quyén khac theo quy dinh ctia B0 luat tb tung dan sy.

* Nguoi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan 12 ba Nguyén Thi D trinh bay:

Tir ndm 2014, do ¢6 nhu cau 1am 4n nén gia dinh ba Nguyén Thi D ¢6 vay ba H
nhiéu 1an, tong cong cac khoan vay 1a 500.000.000 dong (Nam tram triéu dong). Khi
vay, ba P va chong 1a 6ng Phan Vin V2 ¢6 ky gidy vay no va khong phai tra 13i. Ba B
s& thu xép khoan no riéng dé tra cho ba H.

Gia dinh ba P khong rd khoan vay tai Cong ty TNHH C5 tai Ngan hang cu thé
nhu thé ndo. Gia dinh ba P chi cho ba H muon “S6 d6” cta gia dinh dé di thé chap
Ngan hang. Nay Ngan hang khoi kién doi véi Cong ty C5, viéc vay ng nay Cong ty
phai c6 trach nhiém tu tra, gia dinh ba D khong biét. Ba D khong c6 tranh chép gi d6i
v6i cac hop dong tin dung, cac gidy nhan no hay hop dong thé chap ciia Cong ty C5
tai B3. Hién gia dinh ba cung cac con chau van dang an & sinh hoat tai nha dat thé
chép. Gia dinh ba khong dong ¥ dé Ngan hang yéu cau cac co quan phap luat xir Iy tai
san cua gia dinh. bé nghi ba H ¢6 trach nhiém trd khoan n¢ cho Ngan hang dé tra lai
gidy to nha dat cho gia dinh ba 13 “Toan bd Quyén sir dung dét ctia Bén thé chép theo
“Giay chtrmg nhan Quyén sir dung dat, Quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat” s6 BK 364661, SO vao sd cap GCN: CH 00017/2122/QD-UBND do UBND
huyén G cép ngay 23/09/2013 tai dia chi Thon K, xa L, huyén G, thanh phé Ha No1
mang tén 6ng Phan Vin V2, ba Nguyén Thi D.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a anh Nguyén Xuan D3 va chi
Nguyén Kim C1 trinh bay:

Cong ty TNHH C5 — do me anh D3 1a ba Nguyén Thi H 1am giam déc 1a khach
hang cua Ngan hang TMCP D6 (B3) - Chi nhanh T14. Anh B3 chi c6 tai san cho me
anh muon dem di thé chép con vi¢c vay von cu thé nhu thé nao anh khong nam ro.
Anh D3 khong co y kién tranh chap gi d6i v6i cac hop dong tin dung, cac phu luc hop
d6ng, van ban sira doi, bo sung hop dong tin dung, bang ké rat von, gidy dé nghi giai
ngan kiém hop dong tin dung cu thé, gidy dé nghi co céu lai thoi han tra ng kiém phu
luc hop ddng tin dung cu thé kém theo di ky véi B3 da ky két ciia Cong ty C5 tai B3.
Cong ty C5 dang huy dong ngudn tién dé tra no cho Ngan hang. Qua4 trinh thuc hién
cac hop dong tin dung, Vo chong anh d4 thong nhat dung tai san ciia minh cho me anh
muon dé thé chip cho B3 dam bao cho Cong ty C5 1a toan bd Quyén s& hitu nha & va
Quyén sir dung dat ¢ cua Bén thé chip theo “Gidy chung nhan quyén st dung dit,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat” tai dia chi Ap R, xa B, huyén P,
tinh Kién Giang cip cho Nguyén Xuan D3.
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Vo chéng anh chua nhan dugc bdi thuong hay bt ctr thong bao nao cua Uy ban
nhan dén tinh K nén khong rd vé dy an cﬁng nhu viée thu hoi, dén bu giai ph(’)ng mat
bang Anh chi khong c6 ¥ kién tranh chap g1 d6i voi cac hop dong thé chap noi trén.
Dé nghi Ngan hang cho thém thoi gian dé Cong ty C5 thu xép ngudn tién tra no
B3. Trudng hop Cong ty C5 khong tra dugc thi anh chi s& phdi hop voi Ngan hang dé
xtr 1y tai san bao dam ctia vo chong anh da thé chap cho khoan vay ctua Cong ty C5 tai
B3.

* Ngay 06/05/2024, Ngan hang TMCP D6 - Chi nhanh T14 ¢6 Pon xin rut
mot phan yéu ciu khéi kién tai Pon khéi kién sé6 2409/PKK-B3.TH ngay
24/09/2021, cu thé:

Rt yéu cau ké bién phat mai tai san ddi véi tai san 1a Toan bd Quyén sir dung
dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat theo Gidy ching nhan Quyén
str dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CG 657582, s6 vao
s6 cap GCN sd: CS02538 do S¢ tai nguyén va moi trudng tinh S cip ngay 20/02/2017
tai dia chi 4p A, thi trin A, huyén K, tinh Séc Tring va khong dua UBND tinh S tham
gia t6 tung doi v6i vu viée ndy. Giit nguyén cac yéu cau khoi kién con lai.

Tai Bén dn kinh doanh thwong mai so thim sé 106/2024/KDTM-ST ngay
06/8/2024 ciia Toa dn nhén dén quin Ba Pinh, thanh phé Ha Néi da quyét dinh:

I. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Thuong mai co phan
D6 vé “Tranh chap hop dong tin dung, hop dong thé chap” dbi véi Cong ty TNHH
C5.

I1. Binh chi mdt phan yéu cau khoi kién cta nguyén don ddi véi “Hop dong
thé chdp bang bat dong san cua bén thir ba sd 02/2018/8573459/HPBD sb cong
chtng 7379, quyén s6 06/2018/TP/CC- SCC/HPGD chting nhan ngay 22/11/2018
bdi Van phong C10, tinh Séc Trang”.

I11. Bugc Cong ty C5 thuc hien nghia vu tra ng cho Ngan hang Thuong mai
cd phin D6 toan bd sb tién ng gbc va 1ai theo cac Hop dong tin dung s
02/2016/8573459/HPTD ky ngay 10/10/2016; Hop déng tin dung sb
01/8573459/2017/HPTD ngay 20/03/2017; Hop dong tin dung han muc sb
02/2018/8573459/HPTD ngay 23/11/2018; cac Gidy dé nghi giai ngan kiém hop
d6ng tin dung cu thé dugc phé duyét va cac Bang ké rut von (nhin no vay). Tong sd
tién tinh dén ngay 31/07/2024 13 229.993.623.554 dong. Trong do:

No gdc: 166.688.502.889 dong (Mot trim sau muoi sau ty, sau trim tam muoi
tam tri¢u, nam tram linh hai nghin, tam trdm tam muoi chin déng); No 1a1 la:
63.280.559.780 d6ng (sau muoi ba ty, hai trim tAm muoi triéu, ndm trim nim muoi
chin nghin, bay trim tim muoi dong); No 14i qua han 1a: 24.560.885 dong (Hai muoi
tu triéu, nim trim sau muoi nghin, tdm trim tim muoi lim dong).

Ké tir ngay 01/08/2024, Cong ty C5 phai tiép tuc chiu 13i suat dbi v6i khoan
ng gbe theo murc 14i suat thoa thuan trong cic hop dong tin dung va cac Gidy dé nghi
giai ngan kiém hop dong tin dung cu thé dugc phé duyét twong ing voi thoi gian
cham tra cho dén khi tra xong no géc.
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IV. K& tir khi 4n c6 hiéu luc phéap luat, trudng hop Cong ty C5 khong tra hodc
tra khong dy du cho Ngan hang thi Ngan hang Thuong mai ¢6 phan D6 c6 quyén
yéu cau co quan thi hanh 4n dan su c6 thAim quyén xir 1y céc tai san thé chap theo
cac hop ddng thé chap da ky két dé thu hoi tra ng cho Ngan hang, gdm:

[1]. 01 (mot) Tau hang kho theo Gidy chimg nhan ding ky phuong tién thuy
nodi dia s6 1816/PK do S¢ G cap ngay 16/01/2017 (duoc dong theo Gidy chiing nhan
Tham dinh thiét ké phuong tién thuy ndi dia sé 04206/16TS do Cuc D7 cép ngay
23/8/2016. Cu thé dang ky tau s6 1816/DK; tén tau: Yén Thinh 16; tén chii tau: Cong
ty TNHH C5; s6 dang ky :HN — 1816; cip phuong tién: VR SII; Cong dung: Ché
hang kho; nim va noi dong: 2017, Cong ty CP D8, Hai Duong; Chiéu dai thiét ké:
59.30m; chiéu dai 16n nhat: 60.50m; chiéu rong thiét ké: 8.74m; chiéu rong 16n nhat:
8.92m; chiéu cao man: 3.03m; chiéu chim: 2.69m; Man kho: 0.348m; vat liéu vo:
thép; sd luong, kiéu va cong suat may chinh: 01,SC15G500CA2,450CV; trong tai
toan phan, sb luong ngudi duge phép cho, stc kéo, day: 986 tan).

[2]. 01 (mot) Xe 6 t6 Ford Everest 2.2 Tataninum (mau tring), Gidy ching
nhan ding ky xe sb: 378382, Tén chi xe: Cong ty TNHH C5. S6 khung:
XMAWAGT16842, S6 may: P4AT2360819; mau son trang; Bién s6 dang ky 30E
— 296.04 do Cong an thanh phd H15 cap ngay 03/04/2017 mang tén Cong ty TNHH
C5.

[3]. Toan bo Quyén sir dung dat & ctia Bén thé chap theo “Gidy chung nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat” ma sé6 BP
253550, s6 vao s6 cip GCN: CH 00311 do Uy ban nhan dan huyén S cip ngay
15/01/2018, mang tén ho 6ng Phan Anh D4. Ngay 26/01/2018, chuyén nhuong cho
6ng Nguyén Xuan L9 theo ho so s6 001095.CN.001./. dd dugce Chi nhanh van phong
dang ky dat dai huyén C8 xac nhan, cu thé nhu sau: thira dat sb 222; to ban d6 sd:
P7-36 tai dia chi T6 G, thi trdn S, huyén S, tinh Lao Cai (Nay 1a phuong S, thi xa S,
tinh Lao Cai). Di¢n tich: 120,0m2; Hinh thirc st dung: st dung riéng; Muc dich su
dung: DAt & tai d6 thi; Thoi han st dung: Lau dai; Nguén géc st dung: Nha nudc
giao dat c6 thu tién sir dung dat.

[4]. Toan bo Quyén sé hiru nha ¢ va Quyén st dung dit ¢ ciia Bén thé chap
theo “Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gan
lién voi dat ” méd s6 CD 924774, s6 vao sd cip GCN: CS 16261 do So tai nguyén va
mai trudng tinh K cap ngay 30/08/2016, mang tén anh Nguyén Xuan D3, cy thé nhu
sau: thira dat s6 153; to ban d6 s6 10; Dién tich 1.000,2m2, trong do6: + dién tich dat
& nong thon: 135,6m2, thoi han st dung: Lau dai, theo Quyét dinh sd 5920/Qb-
UBND ngay 28/10/2016 cia UBND huyén P. + dién tich trong cdy lau nim:
864,6m2 (T10 trim sau muoi tu phdy sau mét vudng), thoi han sir dung: thang
10/2043. Dia chi: Ap R, x4 B, huyén P, tinh Kién Giang. Hinh thirc sir dung: str dung
riéng. Ngudn goc st dung: Nhan chuyén nhuong dat duge Cong nhan QSDP nhu
giao dat khong thu tién sir dung dat.

Pé thuc hién dy an Khu D tai xa B, huyén P, tinh Kién Giang, dé nghi ij ban
nhan dan tinh K phdi hop bén thé chip, bén nhan thé chip dé c6 phuong an giai
quyét s6 tién dén bu thu hoi dat, giai phong mit bang va s& duge chi tra cho B3.
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[5]. Toan bd Quyén sd hitu nha & va Quyén st dung dit ¢ ciia Bén thé chip
theo “Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién voi dat ” ma sé CD 924773, sd vao s6 cap GCN: CS 16260 do So tai nguyén va
moi trudng tinh K cdp ngay 30/08/2016, mang tén dng Nguyén Tur T7 va duoc
chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Xuan L9 theo Hop dong chuyén nhuong sé 3773
quyén s6 01TP/CC — SCC/HPGD, ngay 21/4/2017 tai Phong C11 tinh Kién Giang,
theo hd so 86 .117755.CN.001; Cy thé nhu sau: Thira dat s6 152; T& ban d6 s6 10;
Dién tich: 1893,3m2, trong d6: + dién tich dat & nong thon: 300m2, thoi han st dung:
Lau dai. + dién tich dat tréng cay lau nam: 1593,3 m2, thoi han str dung: thang
10/2043. Bia chi: Ap R, xa B, huyén P, tinh Kién Giang. Hinh thirc st dung: str dung
riéng; ngudn gdc str dung: nhan chuyén nhuong dat dugc cong nhan QSDP nhu giao
dat khong thu tién str dung dat d6i voi Dat ¢ tai nong thon; nhan chuyén nhuong dat
dugc cong nhan QSDP nhu giao dat khong thu tién str dung sir dung dat ddi voi Dt
trong cdy lau nam. Ghi chu: + dién tich nam trong hanh lang bién: 401,4m2;+ cap
doi do tach thira.

Pé thuc hién dy an Khu D tai xa B, huyén P, tinh Kién Giang, dé nghi ij ban
nhan dan tinh K phdi hop bén thé chap, bén nhan thé chap dé c6 phuong an giai
quyét s6 tién dén bu thu hoi dat, giai phong mit bang va s& duogce chi tra cho B3.

[6]. Toan bo Quyén sir dung dat ¢ ctia Bén thé chap theo ‘Giay chL’rng nhan
quyén sir dung dat quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat” sd CH
685411; Sb vao s6 cap GCN: CH 00185 do UBND huyen G, thanh phd Ha N01 cap
ngay 26/04/2017 mang tén 6ng Nguyén Xuan B, cu thé nhu sau: thira dat s 44 (1);
td ban do: 19. Pia chi ngach D duong H, thi trdn Y, huyén G, thanh phé Ha Noi.
Dién tich 58,2m2. Hinh thirc str dung: str dung riéng. Muc dich st dung: dat ¢ tai d6
thi. Ngudn gdc str dung: céng nhan QSDP nhu giao dit c6 thu tién st dung dat. Ghi
chu: + sb t&, s6 thira va so d6 s& duoc diéu chinh khi ¢ ban db dai chinh chinh quy.

[7]. Toan b Quyén sé hitu nha & va Quyén sir dung dat cua Bén thé chép theo
“Giay chirmg nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat ¢ s6 10119050963,
hdé so gbc s6 1985.2002.QDUB9174.2002 do UBND thanh phd H cip ngay
27/03/2002, mang tén 6ng Pang Tran HI va vo 1a ba Bui Thi N4. Ngay 20/10/2016
da dang ky sang tén cho bén thé chap (6ng Nguyén Xuan L9 va ba Nguyén Thi Hong
H3) theo ho so s6 009174.CN.001 tai Van phong C8 Chi nhanh huyén G, cu thé nhu
sau: a/Nha ¢: dja chi: Cum B, t6 L, thi trdn Y, huyén G (nay la s6 nha B H, thi trdn
Y, huyén G, thanh phé Ha Noi1). Cu thé: Thuc trang nha ¢, dat &. a, Nha o téng dién
tich stir dung: 57.0m2; dién tich xdy dung: 65.0m2. Két ciu nha: bé tong. SO tang:
01. b/ Dét ¢: thita dat so 44; t& ban do so6 19; dién tich: 180.00m2. Hinh thirc sir
dung: Riéng: 180.00m2; C3: 0Om2. Muc II ¢/So db: trong tong s6 245m2 dat co:
+180m2 dat & dugc cap gidy chimg nhéan; + 65m2 dat vuon lién ké.+ so do thua dat
s& dugc hiéu chinh khi c6 ban dd dia chinh chinh quy. Theo Vin ban stra d6i Hop
d6ng thé chap bang bat dong san ctia bén thir ba s6: 01/2016/8573459/SP
BS, s6 cong chimg 1804.2017. Quyén sb: 03TP/CC — SCC/HPGD chimg nhan ngay
26/04/2017 boi Vin phong C7, thanh phd Ha Noi: “Diéu 1. Sira doi khodn b Piéu 2,
mé td vé dat ¢ theo dinh chinh ngay 14/4/2017 ciia Vin phong C8 chi nhanh huyén
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G vé viéc chuyén doi 65,0m2 tir dat lién ké thanh dat & tai dé thi, thoi han sir dung
ldu dai theo Quyét dinh s6 2598/QD-UBND ngay 27/03/2017 ciia Uy ban nhdn ddn
huyén G, hé so s6 009174.CM.002; cu thé nhu sau: thira dat sé: 44; to ban do so:
19; dién tich: 245m?. Hinh thicc sit dung: - Sir dung riéng: 245m?; - Sir dung chung:
om?2,

[8]. Toan bd Quyén st dung dat ¢ ciia bén thé chap theo Gidy ching nhan
quyén st dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat” sé BE
052529; Sb vao s6 cap GCN: CH 02405/2122/QD-UBND do UBND huyén G, thanh
phd Ha Noi cip ngay 12/08/2011 mang tén ba T Tuyét N5. Ngay 08/04/2017, Vin
phong C8 - Chi nhanh huyén G da ding ky sang tén cho 6ng Nguyén Xuan L9 va
vo ba Nguyén Thi Héng H3, do nhan chuyén nhuong theo ho so s6 009156.CN.003,
cu thé nhu sau: *) thira dét: - Thua dat so: 43(1); to ban dd sb 19. dja chi: Cum B, td
L, thi tran Y, huyén G, thanh phd Ha Noi. Dién tich: 70,8m2. Hinh thirc sir dung: str
dung riéng: 70,8m2; C3: khong. Muc dich str dung: DAt ¢ d6 thi; Thoi han st dung:
Lau dai. Ngudn gbc sir dung: nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat; *) Nha o: -/-
: Cong trinh x4y dung khéc: -/-; Ring san xuét 1a ring trong: -/.*) Cay lau nam: -/-.
Ghi cht: Gidy chimg nhan nay duoc tach ra tr GCNQSDPD s6 10119050941 do
UBND thanh phd H cap ngay 27/03/2002;

[9]. Toan bd Quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat & cia Bén thé chip
theo “Gidy chimg nhan quyén st dung dat ” ma s6 A014270, ho so gdc sd 00885
QSDD/285 do UBND huyén T cap ngay 18/12/1991, mang tén éng Nguyén Van L1
tai xa G, huyén T, tinh Bic Ninh, cu thé nhu sau: + Dat thd cu: thira dat s6 134; to
ban d6 s6 34; Dién tich: 730m2. + Dét ao: + Thira dat s6 135; T ban dd sb 34; Dién
tich: 113m? (Mot traim muoi ba mét vudng). Puoc quyén st dung: 843m? (tam trim
bén muoi ba mét vudng).

Gianh quyén khéi kién cho gia dinh éng Nguyén Vin L1, bA Nguyén Thj
L2 bang vu kién din sw khdc khi cé yéu cdu.

[10]. Toan bd Quyén st dung dat ctia Bén thé chap theo “Gidy ching nhan
quyén st dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat” sé AL
128346, sb vao s6 cap GCN: 2250/2007/QD-UB1185/2007 MS:10127653248 tai
dia chi T6 A, phuong T, quan L, Ha N6i do UBND quén L cép ngay 07/11/2007 cho
6ng Nguyén Xuan T; Thura dit s6 306 (1); To ban do s6 02; Dién tich: 141,75m?
(Mot trim boén muoi mdt phdy bay muoi 1dm mét vudng), Hinh thirc sir dung: sir
dung riéng: 141,75m?; stir dung chung: 0m%; muc dich sir dung: dat & d6 thi; thoi han
str dung: 1au dai. Ngudn gbc st dung: nhan quyén st dung dat do ting cho quyén st
dung dét. Tai san gan lién vé6i dat: khong.

[11]. Toan bd Quyén st dung dat ctia Bén thé chap theo “Gidy ching nhéan
Quyén str dung dat, Quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat” sé6 BK
364661, S6 vao sd cadp GCN: CH 00017/2122/QD-UBND do UBND huyén G cip
ngay 23/09/2013 mang tén 6ng Phan Vin V2 va ba Nguyén Thi D, cu thé nhu sau:
Thira dat s6 2(3); to ban d6 s6 1; Pia chi Thon K, xa L, huyén G, thanh phd Ha Noi.
Dién tich: 297m?; Hinh thtrc st dung: sit dung riéng: 297m?; sir dung chung: Om?;
Muc dich st dung: dat & tai nong thon. Thoi han s dung: Lau dai; Nguén géc sur
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dung: cong nhan QSDP nhu giao dét c6 thu tién sir dung dat. Tai san gin lién véi
dat: khong. Ghi cht: khong.

[12]. Toan bo Quyén st dung dét con lai ctia B2 thé chap theo “Gidy ching
nhan Quyén st dung dit, Quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién vé6i dat” sb
BK 364664, S6 vao so cap GCN: CH 00016/2122/QD-UBND do UBND huyén G
cap ngay 23/09/2013 mang tén ong Phan Vian V va Ba B4 Thi L. (Bi chuyén nhuong
quyén stir dung mot phan thira dat dién tich : 85,6m? dat & (SDR: 68,9m? SDC:
16,7m?) theo Hop dbng chuyén nhuong quyén st dung dat sb
2048/2013/HDCNQSDD 1ap ngay 05/12/2013 tai Vian phong C12, thanh phd Ha
Noi. Thira dit sau khi chuyén nhuong dugc mé ta cu thé nhu sau: Thira dat s6: 2(2).
to ban do sb 1; Pia chi thira dat: Thon K, xa L, huyén G, thanh phé Ha Noi1. Dién
tich: 238,7m2; Hinh thirc st dung: st dung riéng: 238,7m2; st dung chung: Om2;
Muc dich st dung: dat o tai nong thon: 214,4m2. Dat tré)ng cay lau nam: 24,3m2.
Thoi han st dung: Pat : Lau dai; Pat trong cay lau nam: 50 nam. Nguon gbc sir
dung: cong nhan QSDP nhu giao dat cé thu tién stir dung dat. Tai san gin lién voi
dat: khong. Ghi chl: khong.

IV. Truong hop phai xt 1y tai san thé chap thu héi no thi cac to chire, c4 nhan
dang kinh doanh, sinh séng, sinh hoat dudi moi hinh thirc trén tai san thé chép co
nghia vu chuyén di noi khac dé thi hanh an. Tai san duoc xir Iy theo dién tich va kich
thude thyc té tai thoi diém xu 1y tai san.

Moi cong trinh do bén thé chép cai tao, xdy dung thém gan lién voi tai san thé
chap déu thudc tai san thé chap.

Trudng hop so tién phat mai cac tai san 16n hon pham vi tai san thé chap thi
Ngan hang s& tra lai cho chu tai san thé chap, truong hop it hon Cong ty TNHH C5
phai tiép tuc thanh toan sd tién no gdc va 1ai con thiéu sau khi da khau trir gia tri cac
tai san phat mai.

Cong ty TNHH C5 phai tiép tuc thanh toan sb tién no gbc va 1ai con thiéu sau
khi d3 khu trir gia tri cac tai san phat mai. Truong hop sd tién thu duoc tir viée xtr
1y tai san bao dam khong du tra ng cho Ngan hang thi Cong ty TNHH C5 van phai
c6 nghia vu tra hét khoan ng cho Ngan hang.

V. Ké tir ngdy 01/08/2024 cac tai san thé chap trén con phai tiép tuc chiu
khoan tién 13i ctia s6 ng gbc chua thanh toan.

V1. Gianh cho cac duong su du:crc quyén uu tién mua (nhan chuyen nhuong)
quyén st dung dat va tai san khac gan lién véi dat néu trén néu co yeu cau.

Ngoai ra ban an con tuyén vé viéc thi hanh an, an phi va quyén khang cao.

Khéng dong ¥ véi bin dn so thim,
Ngay 16/8/2024, Cong ty C5 c6 Pon khang cao mdt phan ban 4n so thim, c6 ndi
dung: Pé nghi sira ban én so tham theo huéng: Cong ty C5 chi phdi trd ng goc va
dwoc mién ldi trong han, ldi qua han vi do tro ngai khach quan dai dich Covid - 19,
cong ty lam an thua 16, gdp nhiéu khé khén trong kinh doanh. Poi véi tai san thé
chdp ¢6 04 gia dinh quan hé than thiét, tai phién toa so tham, dai dién Ngan hang
va 04 gia dinh da ciing théa thudn la Cong ty sé trd tién twong g véi gid tri ciia
can nha néu trén d@é giai chdp cho cdc gia dinh sir dung nha dé. Do d6, Toa dn can
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quy dinh trong thoi han 06 thang ké tir khi ban dn c6 hiéu lyc phdp ludt, néu cong
ty khéng tra dwoc no véi so tién twong vmg ciia 04 can nha trong 06 thang thi Co
quan thi hanh dn méi xir [y nha dé thu tién tra no. Pé nghi mién gidm tién dan phi so
tham va phiic tham cho céng ty.
Ngay 19/8/2024 va 21/8/2024, 6ng Phan Vin V2, ba Nguyén Thi D, 6ng Nguyén
Thanh T3 (dai dién uy quyén ctia 6ng Nguyén Vian L1, ba Nguyén Thi L2, anh
Nguyén Vin L3, Nguyén Vin S), 6ng Phan Vin V, ba D6 Thi L, 6ng Nguyén Xuan
T c6 don: Khang cao toan bo ban an.
* Tai phién toa phiic tham,

Bi don 1a Cong ty TNHH C5 do ba Nguyén Thi H — Giam dbc dai dién theo
phap luét trinh bay:

Cong ty TNHH C5 (Sau day goi tat 1a: “Cong ty C5”) dong y v&i phan trinh
bay va cac yéu cau khai kién cua Ngan hang TMCP D6 (Sau day goi tit a: “B3”).
Cong ty C5 xac nhan khoan ng voi B3 theo Hop dong tin dung sd 02 ngay
10/10/2016, Hop d6ng tin dung s6 01 ngay 20/03/2017, Hop ddng tin dung han muc
s6 02 ngay 23/11/2018 va cac Gidy dé nghi giai ngan kiém hop dong tin dung; Tong
s6 tién Cong ty C5 con ng B3 tinh dén ngay 31 thang 07 nam 2024 la:
229.993.623.554 dong (Hai traim hai muoi chin ty chin trim chin muoi ba triéu, sdu
trim hai muoi ba nghin, nim trim nim muoi tu dong.); Trong d6, No gbc:
166.688.502.889 dong (Mot trim sau muoi sau ty, sau trim tdm muoi tim triéu, nim
tram linh hai nghin, tdm tram tm muoi chin dong); No 13i 13: 63.280.559.780 dong
(s&u muoi ba ty, hai tram tdm muoi tri¢u, ndm trdm nam muoi chin nghin, bay tram
tam muoi dong); No 14i qua han 1a: 24.560.885 dong (Hai muoi tu triéu, nim trim
sau muoi nghin, tdm trim tdm muoi 1am dong) va toan bd cac khoan 14i phat sinh
theo cac Hop dong tin dung néu trén tir ngay 01/08/2024 cho dén ngay Cong ty C5
thanh toan xong toan by nghia vu tra ng. Cong ty C5 xac nhan khoan ng géc, no lai
trong han va qua han phai tra cho Ngan hang B3 nhu da néu trén. Cong ty xac nhan
qua trinh ky két va noi dung cac hop dong tin dung, cac Gidy dé nghi giai ngan kiém
hop ddng tin dung va cac hop dong thé chap nhu nguyén don da trinh bay tai cip so
tham va khong c6 tranh chap gi. Tuy nhién, do Céng ty C5 gip kho khin trong viéc
kinh doanh nén chua thu xép duge ngudn tién tra ng B3. Cong ty C5 s& co gang tim
ngudn thanh toan dé tra toan bo nghia vy tra ng sém nhat cho B3. Trudng hop Cong
ty C5 khong thuc hién duoc nghia vu tra ng cho B3, Cong ty C5 dong y dé B3 ¢6
quyén dé nghi Co quan Thi hanh 4n c6 thAm quyén xtr 1y tai san da thé chip theo
cac Hop dong thé chap tai B3 dé thu hdi ng theo nhu Ban an so tham sb 106 ngay
06/8/2024 ctia Toa an nhan dan quan Ba Pinh da tuyén. Tuy nhién, Cong ty C5 co
Pon khang cao mot phan ban 4n so tham, dé nghi Toa 4n nhan dan thanh phé Ha
Noi stra ban an so thim theo hudéng: COng ty C5 chi phdi trd ng goc va dwoc mién
|8i trong han, ldi qua han vi do tro ngai khdach quan dai dich Covid - 19, céng ty lam
an thua 16, gdp nhiéu khé khan trong kinh doanh. Déi véi tai san thé chdp cé 04 gia
dinh quan hé than thiét, tai phién toa so tham, dai dién Ngdn hang va 04 gia dinh
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dd cung théa thudn la Cong ty sé trd tién tuwong vng véi gid tri ciia cdn nha néu trén
dé gidi chdp cho cdc gia dinh sir dung nha dé. Do dé, Toa dn can quy dinh trong
thoi han 06 thang ké tir khi ban dn ¢é hiéu lywc phdp ludt, néu cong ty khéng tra dwoc
ng voi sé tién twong vmg ciia 04 can nha trong 06 thang thi Co quan thi hanh dn méi
xit Iy nha dé thu tién trd no. DPé nghi mién giam tién dn phi so' tham va phiic tham
cho Coéng ty C5.

Ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap ciia Cong ty C5 Luét sw Tran
Thi H1 trinh bay:

Cong ty C5 c6 Pon khang cdo mdt phan ban an so tham, dé nghi Toa an nhan
dan thanh phd Ha Noi tao diéu kién cho nguyén don, bi don va nhitng ngudi lién
quan duoc hoa giai voi nhau dé giai quyét vé khoan ng. Dé nghi B3 tao diéu kién
cho b1 don dugc ap dung chinh sach co6 loi cho bi don, nguyén don mién toan bd
khoan ng 1ai trong han va qua han do tr¢ ngai khach quan cho bi don do dai dich C4
-19 1am mat kha ning thanh toan no cta bi don dbi véi nguyén don B3. Bi don xin
dugc tra toan bd khoan ng gbe cho nguyén don trong thoi gian toi. Bi don ciing xin
ty nguyén dung toan bo tai san dang thé chip cta gia dinh ba H cliing cdc con dé tra
ng gdc cho B3, dé nghi B3 giai chip tai san thé chap cua cac ho gia dinh ong L1, ba
L, 6ng V2, ba b, ong V, ba B Thi L, ong T va ba L6.

Cong ty C5 do ba Nguyén Thi H 1a dai dién theo phéap luat dong y véi phan
trinh bay ctia Luat su Tran Thi H1 va khong b6 sung thém.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a éng Nguyén Vin L1 va ba
Nguyén Thi L2, anh Nguyén Viin L3, anh Nguyén Vin S do 6ng Nguyén Thanh
T3 1a dai dién theo ity quyén trinh bay:

Giit nguyén phan trinh bay tai don khang cdo va don khang cdo bo sung ngay
19/8/2024; Pé nghi Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi hiy toan bd ban an so tham
vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” ngay 31/7/2024 cta Toa an nhan din quan
Ba Dinh dé bao vé quyén, loi ich hop phap duoc bao ho d6i véi cac con cua éng
Nguyén Vin L1, ba Nguyén Thi L2 va ba Nguyén Thi T8, Nguyén Thi M2, Nguyén
Huyén T9 1a hang thira ké thir nhat ciia cu K1 (chét nim 1982) cu B1 (chét nim
2005). Pé nghi xem xét tinh hop phap cua: Hop dong thé chap sé
10/2017/8573459/HPBD, duoc ky két ngay 08/02/2017; Loi ching ctia cong chimg
vién Nguyén Khac H10 Van phong C13 tinh Bac Ninh; Pon yéu cau dang ky thé
chap s6 196 ngay 08/02/2017 kém theo phan ching nhan cia co quan dang ky Vin
phong ding ky dat dai chi nhanh thi xa T. Pong thoi, dé nghi Toa an ap dung: Muyc
7, Phan III Cong van s6 196/TANDTC - PC cta TAND Tdi cao ngay 03/10/2023
gui cac don vi Toa an c6 néu va huéng dan: Tuyén Hop dong thé chip sb
10/2017/8573459/HDBD, duogc ky két ngay 08/02/2017 “Vé hiéu” va budc Ngan
hang B3 tra lai cho gia dinh 6ng L1, ba L2 theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dét
s A 014270, vao s6 s6 00885, QSDD/285 ngay 18/12/1991 mang tén Nguyén Vin
L1 (14 dién Ho gia dinh dung tén trén GCN QSDP nam 1991) dé dam bao quyén va
loi ich hop phap cua gia dinh 6ng L1, ba L2 theo dting qui dinh cua phap luat; Nhitng
vi pham cy thé nhu sau:
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Dbi véi Bién ban dinh gia sé 10/2017/8573459/BBPG ngay 17/01/2017:

Chtng minh thu cua 6ng Nguyén Van L1 khong dung. “Sé CMTND: 126143974
cdp ngay 30/05/2013 tai Céng an tinh B”. Tuy nhién, CMTND trong hd so vu an
(tai BL 245) s6 CMTND cua 6ng Nguyén Van L1 1a: 12514397. Dinh gia tai san
khong ding Dia chi thira dat: Pia chi thira dat 134 -135 to ban d6 34 do dac nam
1991 thyc té toa lac tai: Lang Y nay 1a thon Y, xd G, huyén T, tinh Bic Ninh. Bién
ban dinh gia ghi dia chi thira dat & Thon N, xa G, huyén T, tinh Bac Ninh. Gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 00885 1a do UBND huyén T, tinh Ha Bic cp va
khong phai do UBND tinh B cap ngay 18/12/1991. Pia chi thira dat 134-135 to ban
d6 34 do dac nam 1991 Khong phai dia chi tai Thon N, xd G, huyén T, tinh Béc
Ninh. (thén N 12 mot thon khac trén dia ban UBND xa G). “2. Thoi diém dinh gid:
Tai thoi diém dinh gid ngay 13/01/2017” 1a khong dung. Boi 1&: Bién Ban dinh gia
thé hién 1a ngay 17/01/2017. V& co s dinh gia: Thira dat 134-134 to ban do 34 do
dac nam 1991 toa lac tai thdn Y, khong phai thira dét toa lac tai vi tri thon N. Pong
thoi, GCN QSDD (BL 1239) ghi tong dién tich str dung 1a 730m2 trong d6 c6 240
m2 dat & va 490m2 dat vuon. Thira dat 134 khong phai ¢6 dién tich 730m2 dat tho
cu nhu trong Bién ban dinh gia ngay 17/01/2017. D6i véi Bién ban dinh gia so
05/2017/8573459/
BBDG ngay 13/01/2018 (BL 257, BL 256, BL 255) cua Ngan hang khong ding vaoi
thuc té, vi pham trong qua trinh dinh gia tai san bao dam cho khoan vay. Cu thé:
CMTND ctia 6ng Nguyén Vin L1 khong dung. D6i véi viée dinh gia tai san. Gidy
chtng nhan quyén str dung dat s6 00885 1a do UBND huyén T, tinh Ha Bic cap va
khong phai do UBND tinh B cdp ngay 18/12/1991. GCNQSSDD (BL 1239) ghi tong
dién tich str dung 12 730m2 trong d6 c6 240 m2 dat &, 490m2 dat vuon. Vé thoi diém
dinh gia. Thoi diém dinh gia: Tai thoi diém dinh gid ngay 12/01/2017” 13 hoan toan
khong ding. Boi 1&: Bién Ban dinh gia thé hién 1a ngay 18/01/2018. Bén thé chép
khong ky két Hop dong thé chip bat dong san cua bén th ba sb
10/2017/8573459/BBDG ngay 17/01/2017, mat khac Hop dong thé chap bat dong
san cua bén tha ba s6 10/2017/8573459/BBDG ngay 17/01/2017 khong ton tai,
khong co that trén thuc té.

UBND thi xa T (BL 1759); phong T (BL 1609, BL1633); VPDK DAt dai Chi
nhanh thi xa T (BL 1608, BL 1761) khang dinh: Viéc cdp gidy chimg nhan quyén
sir dung dat néu trén 14 cap cho Ho gia dinh 6ng Nguyén Vin L1 theo ding qui dinh
ctia phép luat. Tai trang SO dia chinh do Van phong ding ky dat dai cung cép (BL
1227, BL 2033, BL 2032) thé hién: Cot thir 2 thé hién Ho tén chit Ho 12 ong Nguyén
Vian L1. Cot thtr 10 thé hién HO Gia dinh ong Nguyén Vian L1 dugc sir dung 240m2
Dét ¢, 490 m2 Dat vudn va 113 m2 dat ao. Mit khac: BL 247, BL 1236 Chi nhanh
VPDK Dét dai thi x T d4 chimg nhén viéc thé chap QSDP la cua Ho ong Nguyén
Vin L1.Tuy nhién, Hop dong thé chip ngay 08/02/2017 khong c6 céc thanh vién
trong ho gia dinh 6ng Nguyén Vin L1 ky tén, diém chi hodc c6 van ban dong thuan
nhat tri @& 6ng Nguyén Van L1 va ba Nguyén Thi L2 dung ra thé chdp QSDD dit...

Khoan 2 diéu 3 hop dong thé chip ngay 08/02/2017 (BL 262) ghi: “2. Tong
gia tri tai san thé chép néu tai khoan 1 diéu nay la gia tri dwoc xac dinh tai thoi
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diem ky hop dong theo bién ban dinh gid sé 10/2017/8573459/BBPG ngady
17/01/2017.” Bién ban dinh gia s6 10/2017/8573459/BBDG ngay 17/01/2017 khong
c6 gid tri phap 1y boi 1&: Vi tri Pinh gi thira dat dé 1am co sd ky két hop dong thé
chap ngay 08/02/2017 khong dung. Thoi diém dinh gia dugc 1ap trude khi c6 bién
ban dinh gid ngay 17/01/2017. CMTND cua 6ng Nguyén Vin L1 khong dung.
GCNQSDD do UBND tinh H cap, khong phai do UBND tinh B Cap. Dat ¢ chi dugc
str dung 240m2 khong phai dat thd cu co dién tich 730m2. Dat ao c6 thoi han st
dung 50 nim khong phai dat sir dung lau dai.

Khoan 6 Diéu 13 hop dong thé chap ngay 08/02/2017 (trang 2 BL 260) ghi:
“6. Bén thé chdp c6 dii tham quyén ky két, thuc hién Hop dong nay; da hoan tdt cdc
thii tuc can thiét trong ndi b gia dinh...”. Tuy nhién, HO so vu an khong thé hién
c¢6 Vin ban duoc sy dong ¥ ctia chi Nguyén Thi Hong L13, anh Nguyén Vian L3, chi
Nguyén Thi L12 1a nhiing thanh vién ho gia dinh, ngudi c6 quyén so hitu, quyén sir
dung thira dat néu trén. HO so vu an cling khong thé hién ¢ van ban dong ¥ cta cac
con ctia ba Nguyén Thi B1 12 nguoi duoc hudng di san thira ké & hang thir nhat bao
gom ba Nguyén Thi T8, Nguyén Thi M2, Nguyén Huyén T9.

Péi véi don yéu cau dang ky thé chap s6 196 ngay 08/02/2017 c6 thdng tin
sai sot khong ding, cy thé: S6 CMTND ciia 6ng Nguyén Vian L1 khong dung. Dia
chi thyuc té thira dét toa lac tai: Thén Y, x3 G, huyén T, Béc Ninh. Tai muc 4 trang 3
ghi: “Hop dong thé chap so 10/2017/8573459/HPBP, ky két ngay 17/01/2017°. Tuy
nhién, Trén thuc té Hop dong thé chap s6 10/2017/8573459/HPBD, dugc ky két
ngay 08/02/2017. Tai muc 6 trang 3 ghi: Dia chi thia dat duoc diang ky thé chap
“Thon N, xa G, huyeén T, Bdc Ninh . Tuy nhién, dia chi thuc té thira dat duoc dang
ky thé chap toa lac tai: Thon Y, x3 G, huyén T, Bac Ninh. Déi voi viée ghi tén trén
gidy ching nhan quyén st dung dat nam 1991: Ong Nguyén Vian L1 1a dai dién Ho
gia dinh dung tén trén GCN QSDD nam 1991 Theo diém b, Muyc 2, phan V Thong
tu 302 TT/DKTK ngay 28/10/1989 Tong cuc quan 1y rudng dat quy dinh ndi dung
khi viét trén gidy ching nhan. H6 so Dia Chinh do Chi nhanh van phong dang ky
dat dai thi x4 C8 cung céap thé hién 6ng Nguyén Vin L1 13 dai dién ho gia dinh ding
tén trén gidy CN QSD dat nim 1991 cuy thé: Cot thir 2 thé hién Ho tén chu Ho 13 ong
Nguyén Van L1. Cot thir 10 thé hién Ho gia dinh 6ng Nguyén Van L1 duoc sir dung
240m2 Dat &; 490 m2 Dat vuon; 113 m2 dat ao.

Céc co quan Nha nudc déu khang dinh Viéc cap gidy CNQSDD nam 1991 14
cap cho Ho gia dinh 6ng Nguyén Vin L1 theo ding quy dinh ciia phép luat. Cu thé:
Cong van sb 74/CV-TNMT ngay 03/04/2023 ctia Phong Tai nguyén va Moi trudng
huyén T; Cong vin s6 373/CV-CNVPDKDD ngay 13/10/2023 ctia Chi nhanh Vin
phong dang ky dét dai thi xa C8; Cong van s6 231/TNMT — PD ngay 18/10/2023
ctia phong Tai nguyén va Moi truong thi xa T; Cong van s6 1427/UBND-TNMT
ngay 24/10/2024 cia UBND thi xa T. Khoén 6 diéu 13 trang 8 Hop dong thé chap
s6 10/2017/8573459/ HPBD ky két ngay 08/02/2017 do VPPK dat dai cung cap c6
néu da hoan tit cac tha tuc can thiét trong ndi bo gia dinh. Tuy nhién, hop dong thé
chéap khéng c6 vin ban dong thuan nao cta cac con 6ng L1 va ba L2. Pdng thoi, HO

31



so dang ky khong thé hién c6 vin ban cac thanh vién ho gia dinh Gy quyén cho éng
Nguyén Vin L1, bd Nguyén Thi L2 va Ngan hang dugc quyén ding ky thé chip
Thira dat s6 134 va 135, to ban dd sb 34, dién tich 843 m? tai khu phd Y, phuong G
d3 duoc UBND huyén (nay 1a Thi x3) Thuan Thanh cdp Gidy chimg nhan quyén st
dung dit sd A 014270, vao sd sd 00885, QSDP/285 ngay 18/12/1991 Mang tén
Nguyén Vin L1 1a dién Ho gia dinh ding tén trén GCN QSDD nim 1991. VP PKPD
huyén T (nay 1a VP DKDD thi xa T). Pho giam doc VP DKPP ong Nguyén Vin
H11 dong ¥, phé duyét don yéu cau dang ky thé chip ngay 08/02/2017 c6 nhiéu sai
sot vé ndi dung, khong ding va phu hop véi thuc té 1a vi pham cac quy dinh coa
phap luat. tai khoan 2 diéu 7, diéu 15, diéu 61 Nghi dinh 102/ 2017/ ND - CP ngay
01/09/2017 ctia Chinh phti ban hanh vé viéc dang ky bién phap dam bao va diéu 9,
diém a khoan 2 diéu 15 Thong tu Lién tich s 09/2016/TTLT - BTP - BTNMT do
Bo T15 va Bo tu phap ban hanh ngay 23/06/2016 Hudng dan vé viéc ding ky thé
chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat.

Vin phong C13 tinh Bic Ninh thuc hién viéc Cong chimng, trong khi chua c6
Vin ban dugc su dong v ctia chi Nguyén Thi Hong L13, anh Nguyen Vian L3 chi
Nguyén Thi L12 1a nhitng thanh vién hé gia dinh, ngudi c6 quyén sé hitu, quyen su
dung thira dat néu trén 1a trai quy dinh cta phap luat. Cong chimg vién Nguyén Khic
H10 thudc Vin phong C13 tinh Bac Ninh thyc hién viéc Cong ching trong khi chua
c6 van ban thoa thun ctia cac hang thira ké thtr nhat 1a trai quy dinh cta phap luat.
Tai S6 ho khau S6 060197567 duoc 1ap ngay 09/07/2012 c6 day du cac thanh vién
trong Ho gia dinh 6ng Nguyén Van L1 va ba Nguyén Thi L2. Tuy nhién S6 ho khau
do 6ng T3 sao luc tai Van phong C13 lai khong c6 trang 4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-
14-15 va khong c6 ddu cong ching thé hién S6 ho khau cua ho éng L1 duoc Cong
chtng. Piéu nay c6 thé khang dinh thém rang hop dong thé chap nay c6 sy lira doi,
gia mao va vi pham nghiém trong diéu cdm cta Luat ciing nhu nhitng quy dinh khac
cua phap luat hién hanh.

Péi véi B3 - Chi nhanh T14 - dai dién 1a Giam déc 6ng Vii Hoang D: Khi Ky
két Hop dong thé chap bang BPS sb 10/8573459/HPBP ngay 08/02/2017 chi ¢
6ng L1 va ba L2 ky hop dong thé chap. Céac thanh vién trong Ho gia dinh khong ky
va khong c6 Vin ban oy quyén hodc c6 Vin ban dong thuan thuc hién viéc thé chap
thira dat dé dam bao cho cong ty caa ba H. Tuy nhién Pai dién Chi nhanh T14 giam
dbc 6ng Vit Hoang D van thyc hién ky két hop dong néu trén 1a trai quy dinh tai
Khoan 1, khoan 2 Piéu 111; Khoan 1, khoan 2 Piéu 146, Nghi dinh s
181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua Chinh phii va Khoan 2 Piéu 109, Khoan 2
Diéu 223, Khoan 2 Diéu 217, Bo luat Dan sy nim 2005; Khoan 29 Dicu 3, Diéu
179, Luat Pat dai nam 2013 va khoan 1 Diéu 64, Nghi dinh s6 43/2014/ND - CP cua
Chinh phi1 ban hanh ngay 15/5/2014. Trong qué trinh Ngan hang TMCD6 - B3 thim
dinh, dinh gia tai san ngay 17/1/2017 ddi véi tai san 1a thira dat hién dang thé chép
theo s6 hop dong s6 10/8573459/HPBD ngay 08/02/2017 1a khong dung vi tri thia
dat Va hién trang thira dat 12 vi pham Luat Dat dai nam 2013, ciing nhu vi pham Luat
gia s6 11/2012/QH13 duoc Qubc Hoi ban hanh ngay 20/06/2012 va Nghi dinh hu:o’ng
dan thi hanh Luat Gia dugc Chinh phu ban hanh va cac Thong tu 01, 02, 03.... dén
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Thong tu s6 12 ctia B6 T17 ban hanh hudng din vé Tiéu chuan Tham dinh gia Viét
Nam va céc van ban phap 1y hién hanh lién quan dén viéc Tham dinh gia. Hop dong
thé chp bang BPS bén thir ba s6 10/8573459/HPBD ngay 08/02/2017 ky két giira
B3 - Chi nhanh T14 véi 6ng L1, ba L2 ¢6 cin ctr xac 1ap hop dong trén 1a dya vao
bién ban dinh gi4 ngay 17/01/2017. Tuy nhién, Bién ban dinh gié tai san 17/1/2017
d6i v6i tai san 1a thoa dat hién dang thé chdp theo s6 Hop dong sb
10/8573459/HPBD ngay 08/02/2017 1a khong dang vi tri thira dit va hién trang thira
dat. Do vay, Nguyén don khoi kién yéu cau xu 1y tai san thé chép 1a thira dat s6 134
- 135 tai Y, G 1a khong c6 can cur, tai san thé chép khong xac dinh duoc.

Trong qua trinh ky két hop dong thé chap, 6ng Nguyén Vin L1 va ba nguyén
Thi L2 khong duoc Cong chimg vién Nguyén Khic H10 Van phong C13 tinh Bac
Ninh giai thich hé luy khi ky hop ddng thé chap nay, dong thoi Vian phong Cong
chirmg khong xem xét cac thanh vién trong HO gia dinh 6ng L1 ba L2 da ¢6 bién ban
iy quyén hodic di c6 van ban ddng ¥, hodc van ban dong thuan cho viéc thé chap
nay hay chua 14 trai quy dinh tai khoan 1, khoan 2, Piéu 111; khoan 1, 2, Piéu 146,
Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctua Chinh phu va khoan 2, Diéu
109, Khoan 2 Diéu 223, Khoan 2 Diéu 217, Bo luat Dan sy ndm 2005; Khoan 29
Piéu 3, Piéu 179, Luat Dat dai nam 2013 va Khoan 1 Diéu 64, Nghi dinh sb
43/2014/NPD - CP ctia Chinh phii ban hanh ngay 15/5/2014. Ngan hang B3 cho rang
GCNQSDBD 1a c4 nhin 6ng Nguyén Vin L1 dimg tén 1a hoan toan khong c6 cin ctr
dira trén co s phap ly. Diéu 3 Chuong I Nghi dinh cia Hoi dong Bo trudng sb 4-
HDBT ngay 7-1-1988 ban hanh Diéu 1é ding ky va quan 1y ho khau; Luat dat dai
dau tién duoc Qudc Hoi thong qua ngay 29/12/1987 di dé cap cu thé dén dbi tuong
str dung dat va c6 quy dinh vé “ho gia dinh”; Khoan 1, khoan 2 Piéu 27; Diéu 28,
Diéu 31, Diéu 34, Piéu 35 déu c6 qui dinh va thé hién dat giao cho H12 gia dinh;
Nghi Dinh ciia Hoi Pong B Trudng sé 30-HPBT ngay 23/3/1989 huéng dan vé
viéc thi hanh luat dat dai da qui dinh chi tiét ho gia dinh c6 cin cir xac dinh: Gidy
ching nhan quyén s dung dat sd A 014270, vao s6 s6 00885, QSDD/285 ngay
18/12/1991 mang tén 6ng Nguyén Van L1 1a dién Ho gia dinh dung tén trén GCN
QSDD nam 1991...

Pé nghi Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi (cap phiic tham) bo sung nhitng nguoi
tham gia t6 tung gdm: Ba Nguyén Thi T8, Ba Nguyén Thi M2, Ba Nguyén Huyén T9
(nhitng nguoi duoc huong thira ké & hang thir nhat). D& nghi xem xét nguon goc dat
ctia ho gia dinh 6ng Nguyén Vin L1 bdi 18 Hop dong thé chap bat dong san bén thu
ba sb 10/8573459/HDBD ngay 8/2/2017 duogc ky két trong khi chua nhén dugc su
d6ng y bang vin ban ciia chi Nguyén Thi Hong L13, anh Nguyén Vin L3, chi Nguyén
Thi L12 (nhiing nguoi co tén trong ho khau).

Ttr nhitng céin cir va vién dan néu trén, 6ng Nguyén Thanh T3 1a dai dién theo
lly quyén ciia ong L1, ba L2, anh L3 va anh S dé nghi Toa 4n nhan dan thanh phd
Ha Noi chip nhan yéu cau khang cdo ctia 6ng L1, ba L2, anh L3, anh S dé tuyén vo
hiéu Hop dong thé chap s6 10/2017/8573459/HPBD, duoc ky két ngay 08/02/2017;
Buoc Ngan hang B3 tra lai cho gia dinh ong L1, ba L2 Gidy ching nhan quyén sir
dung dét s6 A 014270, vao s6 s6 00885, QSDD/285 ngay 18/12/1991 mang tén 6ng
Nguyén Vin L1.
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Ong Nguyén Vin L1 va ba Nguyén Thi L2 dong y v6i phan trinh bay ciia
6ng Nguyén Thanh T3, 6ng L1 trinh bay b6 sung nhuw sau:

Gia dinh 6ng ba khong 16 khoan vay ctia Cong ty C5 tai Ngan hang C14,
khéng con nhé di ky nhing gidy to gi. Ong L1, ba L2 x4c nhan vo chdong 6ng ba co
ky Hop ddng thé chap sé 10/2017/8573459 ngay 08/02/2017 nhung khong dugc doc
noi dung hop dong. Ngoai nha dat tai thira dat s6 134 — 135, to ban do 34 thude Khu
phd Y, x4 G, huyén T, tinh Bic Ninh, (nay 1a phuong T, tinh Bic Ninh) thi gia dinh
6ng L1, ba L2 khong con nha dat nao khéac. Gia dinh ong L1, ba L2 cho ba H muon
“s d6” cua gia dinh dé di thé chip Ngan hang. Hién gia dinh 6ng ba cing cac con
chau van dang &n & sinh hoat tai tai san thé chép tai thon Y, xa G, huyén T, tinh Bic
Ninh. Ong ba khong ddng y dé Ngan hang yéu cau cic co quan phap luat xu 1y tai
san ctia 6ng ba. D& nghi ba H ¢o trach nhiém tra nog cho Ngan hang dé tra lai gidy to
nha dat cho 6ng ba. Ong ba s& thu xép khoan no riéng dé tra cho ba H. Bé nghi Ngan
hang thu hoi tai san cua gia dinh ba H va tra lai tai san cho gia dinh 6ng L1, ba L2.

Nguoi ¢é6 quyen nghia vu lién quan la 6ng Phan Viin V va ba Pé Thi L
thong nhat trinh bay:

Gia dinh 6ng V, ba L chi cho ba H muon “S6 d0” cua gia dinh dé di thé chap
Ngan hang. Nay Ngan hang khoi kién doi voi Cong ty C5, viéc vay ng nay Cong ty
C5 phai co trach nhiém ty tra, 6ng V khong biét. Ong V va ba L giit nguyén 15i khai
da trinh bay tai Toa an cap so tham, dé nghi Toa an cap phiic thim chap nhan yéu cau
khang cdo cua 6ng V va ba L: Tuyén Hop dong thé chap bang bat dong san cua bén
thr ba s6 03/2016 dugc Vin phong C7 cong chimg ngay 27/06/2016 1a “v6 hiéu” vi
6ng V va ba L khong duoc doc ndi dung cia Hop dong thé chap, ba H mang hop dong
dén cho ong V va ba L ky vao budi tbi tai nha cta ong ba chir khong ky & Van phong
C7; Yéu cau Cong ty C5 do ba Nguyén Thi H — Giam dbc dai dién phai tra ngay cac
khoan no ctia Cong ty tai ngan hang dé ngan hang tra lai tai san cho gia dinh 6ng V,
ba L. Dé nghi Ngan hang thu hi tai san cua gia dinh ba H va tra lai tai san cho gia
dinh 6ng V vaba L.

Ngudi c6 quyén nghia vu lién quan 1 ba Nguyén Thi P trinh bay:

Ba b giit nguyén 10i khai da trinh bay tai Toa an cdp so tham. Gia dinh ba D chi
cho ba H muon “S6 d6” cua gia dinh dé di thé chap Ngan hang. Nay Ngan hang khoi
kién dbi voi Cong ty C5, viée vay ng ndy Cong ty phai c6 trach nhiém tu tra, gia dinh
ba P khong biét. Ba b khong co tranh chap gi d6i véi cac hop dong tin dung, cac gidy
nhan no hay hop dong thé chap ciia Cong ty C5 tai B3.

Ngay 19/8/2024, ba B va 6ng V2 nop don khang cdo ban an so tham yéu cau Toa
an cap phuc tham hily toan b ban an so tham. Nay ba xin rat lai mot phan yéu cau
khang c4o, ba D chi yéu cau Toa an cap phiic thim stra mot phan ban an so thdm lién
quan dén tai san thé chip cta gia dinh ba. Cu thé, ba D dé nghi Toa xem xét: Tuyén
Hop dong thé chap bang bat dong san ciia bén thi ba s6 02/2016 duoc Vin phong C7
cong chirmg ngay 27/06/2016 1a ““vo hiéu” vi dng V2 va ba P khong dugc doc ndi dung
ciia Hop dong thé chap nay, ba H mang hop dong dén cho 6ng V2 va ba B ky vao
budi tdi tai nha cua dng ba chtr khéng ky ¢ Van phong C7; Pé nghi Ngan hang tra lai
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gidy chtng nhan Quyén st dung dat sé6 BK364661 thia dit 2(3) to ban db sb 01, dién
tich 297m2, cip ngay 23/09/2013 mang tén 6ng Phan Van V1, ba Nguyén Thi D.

Ngay 15/11/2024, dng Phan Vin V2 da chét. Ba P va cic con ctia 6ng ba 13 anh
Phan Huy H6 va chi Phan Thi P nhan ké thira quyén va nghia vu tb tung cta éng V1
cung dé nghi tuyén “Hop ddng thé chap vo hiéu”.

Nguyén don Ngan hang TMCP P6 (B3) do 6ng Nguyén Tién T1 1a dai dién
theo iy quyén trinh bay:

Ngéan hang Thuong mai c6 phan D6 (tén viét tat: B3) giir nguyén 10i khai tai
cap so thAm va dé nghi Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi bac bo toan bo khang céo
ctia cac bén duong su. Dé nghi Toa an cap phuc tham giit quyét dinh ctia Ban an so
tham s6 106/2024/KDTM — ST ngay 06/8/2024 ctia Toa an nhan dan quan Ba Dinh,
thanh phd Ha Noi va tuyén:

|. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia B3 vé “Tranh chap hop dong
tin dung, hop dong thé chap” d6i voi Cong ty TNHH C5.

I1. Pinh chi mdt phan yéu cau khai kién ciia nguyén don ddi véi “Hop dong
thé chap bang bat dong san ctia bén thir ba s6 02/2018/8573459/HPBPD sb cong
chtng 7379, quyén sé 06/2018/TP/CC- SCC/HPGD chting nhan ngay 22/11/2018
boi Van phong C10, tinh Séc Trang”.

I1I. Budc Cong ty C5 thuc hién nghia vu tra no cho B3 toan b sb tién no gbc
va 14i theo cac Hop dong tin dung s6 02/2016/8573459/HPTD ky ngay 10/10/2016;
Hop dong tin dung sd 01/8573459/2017/HDTD ngay 20/03/2017; Hop dong tin
dung han muc s6 02/2018/8573459/HDTD ngay 23/11/2018 va cac Gidy dé nghi
giai ngan kiém hop dong tin dung cu thé duoc phé duyét va cac Bang ké rut von
(nhan no vay). Tong so tién tinh dén ngay 31/07/2024 13 229.993.623.554 dong.
Trong d6: No gbc: 166.688.502.889 ddng (MOt trim sdu muoi sau ty, sau trim tam
muoi tam tri¢u, ndm tram linh hai nghin, tdm tram tdm muoi chin déng); No la1 la:
63.280.559.780 d6ng (sau muoi ba ty, hai trim tdm muoi triéu, nim trim nim muoi
chin nghin, bay trim tim muoi dong); No 14i qua han 1a: 24.560.885 dong (Hai muoi
tu triéu, ndm trim sdu muoi nghin, tdm trim tdm muoi lim dong).

Ké tir ngdy 01/08/2024, Cong ty C5 con phai tiép tuc chiu 1ai suat doi véi
khoan ng gbc theo murc 14i suét thoa thuan trong cac hop dong tin dung va cac Gidy
dé nghi giai ngan kiém hop dong tin dung cu thé dugc phé duyét twong Gmg véi thoi
gian cham tra cho dén khi tra xong no gdc va toan bd cac khoan 1di phat sinh theo
cac Hop dong tin dung néu trén tir ngay 01/08/2024 cho dén ngay Cong ty C5 thanh
toan xong toan bd nghia vu tra ng. Truong hop Cong ty C5 khong thyc hién dugc
nghia vu tra no cho B3, B3 ¢ quyén dé nghi Co quan Thi hanh an ¢6 thAm quyén
xtr 1y tai san da thé chap theo cac hop dong thé chap tai B3 dé thu hoi no. B3 dé nghi
duogc gilt nguyén ban 4n so thdm va bac cac yéu cau khang cdo cta bi don va nhimng
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan. Ddi véi dién tich bi thiéu cua gia dinh 6ng
L1 thi dé nghi dugc xir Iy tai thoi diém thi hanh an theo dién tich hién trang.

Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 13 ba Pham Thi L6 trinh bay:

Gia dinh 6ng ba cho ba H muon “sd d6” cia gia dinh dé di thé chdp Ngan

hang. Ngay 21/8/2024, 6ng Nguyén Xuan T (chong ba L6) c6 don khang cdo toan
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bd ban 4n so thdm, yéu cau Tda an cap phuc tham giai quyét lai toan bo ban an. Tuy
nhién, do sirc khoe yéu nén ong T khong thé dén Toa an thanh phdé Ha Noi dé tham
gia phién toa. Pay 1a lan tht hai 6ng T vang mit tai phién toa phic tham, ong T cling
khéng ty quyén cho ai khac tham gia t6 tung. Ba L6 khong ndp don khang cdo
nhung ba L6 khong dong y ngan hang phat mai tai san cua gia dinh ba. Ba L6 dé
nghi Toa an thanh phé Ha Noi bude ba H ¢o trach nhiém tra hét khoan no cho Ngan
hang dé Ngan hang tra lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat” sé AL 128346, sd
vao s6 cip GCN: 2250/2007/QDP-UB1185/2007 MS:10127653248 do UBND quin
L cap ngay 07/11/2007 mang tén dng Nguyén Xuan T cho gia dinh ba.

Toa an cong bo 10i khai ciia nhitng nguoi cé quyén lgi nghia vu lién quan ving
mat tai phién toa.

* Pai dign Vién kiém sdt nhin thanh phé Ha Ni tai phién toa phdt biéu:

Vé viéc chap hanh phap ludt: Qua trinh tién hanh t6 tung va tham gia t tung,
nhitng nguoi tién hanh t6 da chap hanh dung cac quy dinh ciia B luat t6 tung dan
su. Cac duong su chap hanh va thuc hién day du cac quyén, nghia vu cia duong su
theo quy dinh tai cac Piéu 70, 71, 72 BLTTDS.

Pbi v6i yéu cau khang cao cia 6ng Nguyén Xuan T: Ong Nguyén Xuan T 12
nguoi khang cao da dugc Toa an nhan dan thanh phé Ha N1 trigu tap hop 1€ lan tha
hai ma van vang mat khong c6 1y do thi coi nhu tir bo viéc khang céo, Toa an dinh
chi xét xir phuc tham dbi v&i yéu cau khang cdo cua ong Nguyén Xuan T theo quy
dinh tai diéu 289 va khoan 3 Piéu 296, Piéu 312 Bo luat td tung dan su.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi déng xét xtr can ctr khoan 1 Diéu 308 BLTTDS
nam 2015; Luat dat dai 1993; Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016
vé 4n phi, 18 phi Toa an: Khong chap nhan yéu cau khang cdo cua bi don Cong ty
TNHH C5 va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ong Phan Vin V2, ba
Nguyén Thi B, 6ng Nguyén Thanh T3 (dai dién y quyén ciia 6ng Nguyén Van L1,
ba Nguyén Thi L2, anh Nguyén Vin L3, Nguyén Vin S), 6ng Phan Vin V, ba B
Thi L. Giit nguyén Ban an so tham s6 106/2024/KDTM — ST ngay 06/8/2024 cia
Toa an nhan dan quan Ba Dinh, thanh phd Ha Nbi.

- Vé an phi: giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can cw vao tai lieu, chung cw da dwoc kiém tra, xem xét tqi phién toa, két qua
viéc tranh tung tai phién toa, y kién cua kiém sdt vién, cdc quy dinh ciia phép ludt,
Hoi do”‘ng xét xur nhan dinh:

[1]Vé t6 tung:

1.1 Vé quan hé phap luit va thoi hiéu khéi kién:

Tranh chap hop dong tin dung xdy ra giita Ngan hang Thuong mai c6 phan D6
va Cong ty TNHH C5 1a tranh chap giita hai doanh nghiép ciing c6 tu cach phap nhan
c6 muyc dich 1oi nhuan nén xac dinh tranh chap trong vu an nay 14 tranh chip kinh
doanh thuong mai vé hop déng tin dung quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 Bo luat to tung
dan su.

Nguyén don Ngin hang Thuong mai c¢6 phan D6 (Sau day dugc viét tat la:
“B3”) khai kién bi don Cong ty TNHH C5 (Sau day goi tat 1a: “Cong ty C5”) yéu
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cau thanh toan sb tién ng theo cac Hop ddng tin dung s6 02/2016/8573459/HDTD
ky ngay 10/10/2016; Hop dong tin dung sé 01/8573459/2017/HPTD ngay
20/03/2017; Hop dong tin dung han muc sé 02/2018/8573459/HPTD ngay
23/11/2018; cac Gidy dé nghi giai ngan kiém hop ddng tin dung. Do d6, tranh chap
dugc xéac dinh trong vu 4n 1a: “Tranh chap Hop dong tin dung”. Pén nay bi don van
con ng nguyén don ng géc, no a1 trong han, 131 qué han nén chua hoan thanh nghia
vu cua hop déng, 13i suét qué han van tiép tuc duoc tinh dén khi bén vay tra xong ng
géc. Vi vay, Hop déng chua két thuc nhu thoa thuan da néu tai muc 6 (Hiéu luc cua
hop ddng). Bén nay cac Hop ddng van duoc thuc hién nén viée nguyén don khoi
kién d6i véi sd no chua dugc bi don thanh toan 13 ndm trong thoi hiéu khai kién.

1.2 Vé thAim quyén xét xir vu an:

Xét cac Hop dong tin dung s6 02/2016/8573459/HDTD ky ngay 10/10/2016; Hop
d6ng tin dung han marc s6 01/8573459/2017/HDTD ngay 20/03/2017; Hop dong tin
dung han murc s6 02/2018/8573459/HPTD ngay 23/11/2018 ky két gitta Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan D6 - Chi nhanh T14 véi Cong ty TNHH C5 c¢6 thoa thuén vé van
dé Luat ap dung va giai quyét tranh chap tai Muc 5 ciia Hop dong quy dinh: Hai bén
théng nhat Toa an c6 tham quyén giai quyét tranh chap 1a Toa 4n nhan dan quan Ba
Dinh, thanh phé Ha N1 hoac Toa an do Ngéan hang chi dinh.

Xét thay, Toa an nhan dan quan Ba dinh, thanh phé Ha Noi thu Iy vu 4n
KDTM néu trén 1a dang tham quyén giai quyét theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30;
diém b khoan 1 DPiéu 35; diém b khoan 1 Diéu 39; diém b, g khoan 1 Diéu 40 Bo
luat T tung dan su.

1.3 Vé thii tuc khang cdo:

Vu an dugc xét xir tai cap so tham tir ngdy 31/7/2024 va tién hanh nghi 4n kéo dai dén ngay
06/8/2024. Ngay 16/8/2024, Toa an nhan dugc don khang cdo cua Bi don. Ngay 19/8/2024,
Tda 4n nhan duoc khang céo ciia nhitng nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan: Ong Phan
Vin V2 va ba Nguyén Thi B; Ong Nguyén Vin L1, ba Nguyén Thi L2, anh Nguyén Vin
L3, anh Nguyén Vin S (do ngudi dai dién theo iy quyén 13 6ng Nguyén Thanh T3 1am don
khang c40); Ong Phan Vin V va ba Db Thi L. Ngay 21/8/2024, Toa an nhan don khang
c4o clia ngudi lién quan dng Nguyén Xuan T.

1.3.1 Pon khang cdo cua bi don, nguoi cd quyén loi va nghia vu lién quan néu
trén nQp trong han luat dinh. Nhitng nguoi khang cdo da ndp tam tng an phi phuc
tham dung thoi han. Do d6 khang céo hop 1é theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 273 B
luat t6 tung Dan sy ndm 2015. Do d6, khang céo cua bi don va nhitng nguoi cd
quyén loi nghia vu lién quan (6ng L1, ba L, anh L3, anh S, dng V, ba L, 6ng V1, ba
D) 12 hop 18 nén don khang céo duoc xét xir theo trinh ty phiic tham.

1.3.2 Pbi v6i yéu cau khang céo cua ong Nguyén Xuan T. Xét thay, ngay
21/8/2024, 6ng Nguyén Xuan T (sinh nim 1952) c6 don khang cdo ban 4n so tham.
Ngay 15/9/2024, 6ng T c6 don xin mién giam an phi do 1a ngudi cao tudi (trén 70
tuoi). Ong T da dugc tong dat hop 1& Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sd
464/2025/QD — PT ngay 03/6/2025; Quyét dinh hoan phién toa s6 587/2025/Q b —
PT /2025/QP — PT ngay 09/7/2025, Quyét dinh tam nglmg phién toa sd 707/2025/Q
D — TA ngay 11/8/2025; Thong bao mé lai phién toa s6 605/2025/TB — TA ngay
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18/8/2025 nhung van vang mit tai phién toa phuc tham. Pay 14 1an thi hai 6ng T
vang mit tai phién toa phuc tham, khong c6 1y do. Nhu vay, ong Nguyén Xuan T 14
ngudi khang cao da duoc Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi triéu tap hop 16 1an tht
hai ma van ving mit thi coi nhu tir bo viéc khang cao nén Hoi dong xét xir phiic
tham dinh chi xét xtr phic thim déi véi yéu cau khang céo ciia 6ng Nguyén Xuan T
theo quy dinh tai diéu 289 va khoan 3 Diéu 296, Piéu 312 B6 luat t6 tung dan su.

1.4 V& thii tuc tong dat:

Toa an cap phiic thAm da tong dat hop 1¢, niém yét cac Thong bao, quyét dinh
(thay cho gidy triéu tip dén phién tod) cho cac bén duong sy. Tai phién toa, ngudi co
quyén loi nghia vy lién quan — Uy ban nhan dan tinh K (Nay la tinh An Giang) va
nhimg nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan khéac (6ng B, 6ng T, anh N3, chi G, anh
M, anh H3, chi M1, anh H6, chi P, anh B3, chi C1, anh H7, chi N2, chi Al) ving mit
lan tht hai tai phién toa khong c¢6 1y do; Anh L9 va chi H3 ving mat va c6 don xin
V:fmg mit. Can ctt diém b khoan 2 Diéu 227; Diéu 228 B luat tb tung dan sy nam
2015, Hoi ddng xét xur tién hanh xét xir vang mit nhimg nguoi lién quan néu trén theo
dung quy dinh cta phép luat. Phién toa dugc mé lai 1an thi 3.

Qua trinh giai quyét vu 4an tai cip so tham, trudc thoi diém md phién hop kiém
tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai bi don khong dua ra yéu
cau phan t6; Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan khong dua ra yéu cau doc 14p nén
Hoi dong xét xtr khong xem xét giai quyét.

1.5 Vé viéc xac dinh tu cach to tung ciia dwong su:

Ngay 06/05/2024, nguyén don c6 don dé nghi rat mot phan yéu cau khoi kién dbi
v6i tai san 1a toan bo Quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat theo Gidy chirg nhan Quyén str dung dét, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac
gin lién vé6i dat sb CG 657582, sd vao s6 cap GCN sb: CS02538 do S¢ tai nguyén va
moi trudng tinh S cip ngay 20/02/2017 tai dia chi 4p A, thi tran A, huyén K, tinh Soc
Trang. Viéc nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién dbi véi Hop dong thé chap
bang bat dong san cua bén thir ba sé 02/2018/573459/HPBD chimg nhan ngay
22/11/2018 boi Vin phong C10, tinh Séc Trang 1a tu nguyén, can chap nhan. Hoi dong
xét xtr so tham d3 dinh chi d6i véi phan yéu cau khoi kién ma nguyén don da rat 1a co
can cu.

Ngay 19/8/2024, 6ng Phan Vin V2 va ba Nguyén Thi D nop don khing céo ban
an so tham yéu cau Toa 4n cdp phuc thAm hiy toan bd ban an so thim. Ngay
15/11/2024, 6ng Phan Vian V2 da chét. Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi da dua ba
P va cic con cia 6ng ba 1a anh Phan Huy H6 va chi Phan Thi P tham gia t6 tung trong
vu an véi tu cach 1a nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ong V2. Tai phién
toa phuc tham, ba B ¢6 mit, anh H6 va chj P Ve"lng mat.

1.6 Vé pham vi giai quyét phiic thim:

Bi don d& nghi Toa an cAp phuic thim stra ban 4n so thim. Nguoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan 1a 6ng L1, ba L, anh L3, anh S (do 6ng Nguyén Thanh T3 1a dai
dién theo uy quyén), ong V2, ba B, éng V, ba L yéu cau hay toan bo ban 4n so thim:
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Theo quy dinh tai Diéu 293 Bo luat td tung dan su, HO1 dé)ng x€t xur phuc thaim xem
xét lai toan bd ban an so tham c6 khang cao.
[2] Xét yéu cau khang cdo ciia cac dwong su:

2.1. Xét yéu chu khang cdo ciia 6ng Nguyén Vin L1, ba Nguyén Thi L2, anh
Nguyén Vin L3, anh Nguyén Vin S (do 6ng Nguyén Thanh T3 la dai dién theo
iy quyén), ong Phan Vin V2, ba Nguyén Thi P, 6ng Phan Vin V, ba Pd Thi L
yéu ciu Toa an cip phiic thim hiy toan b§ ban an so thim:

2.1.1 Xét yéu ciu ciia nguyén don yéu ciu bi don phai cé nghia vu tra n¢
theo cic Hop dong tin dung:

Tai liéu trong hd so vu an thé hién: Bi don 1a Cong ty TNHH C5 (Sau day goi
tat 1a: “Cong ty C5”) 1a khach hang cua nguyén don Ngan hang Thuong mai c¢6 phan
P6 (Sau day dugc viét tat la: “B3”) theo cac Hop dong tin dung s
02/2016/8573459/

HPTD ky ngay 10/10/2016; Hop dong tin dung sé 01/8573459/2017/HDTD ngay
20/03/2017; Hop dong tin dung han muc s6 02/2018/8573459/HPTD ngay
23/11/2018; cac Gidy dé nghi giai ngan kiém hop dong tin dung.

2.1.2 Xét hiéu luc ciia Hop dong tin dung s6 02/2016/8573459/HDTD ngay
10/10/2016 (Sau day goi tat 1a: “Hop dong tin dung s 02/2016”); Hop dong tin dung
s6 01/8573459/2017/HPTD ngay 20/3/2017 (Sau day goi tat 1a: “Hop dong tin dung
s6 01/2017”); Hop dong tin dung han murc s6 02/2018/8573459/HPTD (Sau day goi
tat 1a: “Hop dong tin dung s 02/2018”):

Hop dong tin dung s6 02/2016/8573459/HDTD ngay 10/10/2016:

Cong ty C5 do ba Nguyén Thi H — Chirc vu Giam dbc 1am dai dién theo phép luat
d3 ky Hop dong 02/2016 v6i B3 Chi nhanh T14 do 6ng Vil Hoang D — Chire vu Giam
dbc 1am dai dién Chi nhanh (theo sy phan cip va uy quyén ctua B3), cu thé voi ndi
dung: Sé tién vay: 6.327.535.500 dong; Muc dich vay: Pong méi tau hang kho theo
Gidy chiing nhan tham dinh thiét ké phuong tién thay noi dia s6 04206/16TS do Cuc
D7 cap ngay 23/08/2016; Thoi han vay: 60 thang ké tir ngay Bén vay rat khoan vay
dau tién; Thoi han rat von cuia Hop dong: 1 nam; Lai suat: 10,90%/nam (duoc ap dung
t6i ngay 01/01/2017) va sau d6 dugc diéu chinh 06 thang/lan theo thong bao 1i suét
ctia Ngan hang tai thoi diém diéu chinh. Qua trinh thuc hién Hop dong tin dung s6
02/2016/8573459/HDTD ngay 10/10/2016, B3 da tién hanh giai ngan cho Cong ty C5
theo cac Bang ké rat vén (nhan no vay) cu thé nhu sau: ngdy 10/10/2016 sd tién
4.380.601.500 PONG va dugc B3 phé duyét tai ngay 14/10/2016; ngay 19/01/2017 sb
tién 1.946.934.000 dong va duoc B3 phé duyét tai ngay 19/01/2017.

Hop dong tin dung s6 01/8573459/2017/HPTD ngay 20/03/2017:

Cong ty C5 do ba Nguyén Thi H — Chirc vu Giam dbc 1am dai dién theo phép luat
da ky Hop ddng 02/2016 véi B3 Chi nhanh T14 do dng Vii Hoang D — Chire vu Giam
ddc 1am dai dién Chi nhanh (theo sy phan cép va uy quyén cua B3), cu thé v&i noi
dung: S6 tién vay: 990.000.000 déng; Muc dich vay: Pau tu tai san 13 xe 6 t6 Ford
Everest 2.2 Titanium mau trang; Thoi han vay: 48 thang; Thoi han rat von: 30 ngay;
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Lai suat: 10,60%/nam (dugc ap dung toi ngay 01/01/2018) va sau d6 duoc diéu chinh
06 thang/lan theo thong bao 13i suit cia Ngan hang tai thoi diém diéu chinh. Qua4 trinh
thuc hién Hop dong tin dung s6 01/8573459/2017/HDTD ngay 20/03/2017, B3 di tién
hanh giai ngan cho Cong ty C5 theo Bang ké rut vn (nhan no vay) ngay 07/04/2017
s6 tién 990.000.000 ddng (Chin trim chin muoi triéu ddng) va duge B3 phé duyét tai
ngay 07/04/2017.

* Hop ddng tin dung han mirc s6 02/2018/8573459/HPTD ngay 23/11/2018:

Cong ty C5 do ba Nguyén Thi H — Chirc vu Giam ddc 1am dai dién theo phap luat
da ky Hop dong 02/2016 v6i B3 Chi nhanh T14 do 6ng Vii Hoang D — Chure vu Giam
dbc 1am dai dién Chi nhanh (theo sy phan cip va uy quyén ctua B3), cu thé voi ndi
dung: Han mtrc tin dung: 170.000.000.000 déng (Mot traim bay muoi ty dong); Thoi
han cap han muc: ké tir ngay ky Hop dong dén hét ngay 30/09/2019; Thoi han cho
vay/Lai suit cho vay: Pugc x4c dinh theo tirng Hop dong tin dung cu thé; Muc dich
vay von: Bo sung vén luu dong/bao 1anh/ mo LC.

Tai san bao dam: Céc thoa thuén vé bién phap bao dam dugc ghi nhan va thuc
hién theo cac Hop dong cam cd/thé chip/bao lanh/ky quy (goi chung 1a Hop déng bao
dam) duogc giao két trudc ngdy, cling ngay va sau ngdy cua Hop dong ndy ma Diéu
khoan vé Pham vi bao dam cua (cac) Hop dong bao dam bao gom Hop dong nay.

Qua trinh thuc hién Hop dong tin dung han mirc s6 02/2018/8573459/HDTD ky
ngay 23/11/2018, B3 di tién hanh giai ngan cho COng ty C5 theo cac “Gidy dé nghi
giai ngan kiém Hop dong tin dung cu thé”.

Viéc B3 Chi nhanh T14 va Céng ty C5 ky két cac Hop ddng tin dung, Hop dong
han mtrc tin dung, cac Gidy dé nghi giai ngan kiém Hop ddng tin dung cu thé dugc cac
bén ky két c¢6 hinh thirc va ndi dung phit hop véi quy dinh ctia phap luat. Tai thoi diém
ky két hop déng, céc chu thé ¢ nang luc phéap luat dan sy, nang lyc hanh vi dan sy
phu hop véi giao dich dan sy duogc xac 1ap va trén co sé tu nguyén, do ngudi cod tham
quyén ky két, ndi dung thoa thuan khong trai quy dinh cua phap luat. Sau khi ky két
hop dong, khong bén nao co ¥ kién gi vé tham quyén ky két, ndi dung hop ddng. Do
d6, cac Hop dong tin dung néu trén c6 hiéu lyc thi hanh ddi véi cac bén.

2.1.2 Xét yéu cau thanh toan khoan no gdc sb tién 166.688.502.889 dong (Mot
tram sau mwoi sdu ty, sau tram tam muoi tam triéu, nam tram linh hai nghin, tam tram
tam mueoi chin dong):

Xét thiy, qua trinh thyc hién cac Hop dong tin dung néu trén, trén co s dé
nghi ctia Cong ty C5, theo bang ké rat vén, cac gidy dé nghi giai ngan kiém Hop
ddng tin dung cu thé, gidy dé nghi co cdu lai thoi han tra ng kiém phu luc hop dong
tin dung cu thé kém theo Ngan hang TMCP D6 (B3) - Chi nhanh T14 di giai ngan
cho Cong ty C5 véi tong sb tién gdc vay 1a 181.234.543.700d0ng (Mot tram tam
muoi mot 1y, hai tram ba muoi tw triéu, nam tram bén muoi ba nghin, bcfy tram
dong) dé bd sung von luu dong va dau tu tau hang kho, dau tu xe 6 t6 phuc vu hoat
dong san xuat kinh doanh. Dén ngay 18/10/2024 bi don méi chi thanh toan sb no
g6c 1a 14.546.040.811 ddng va mot phan tién 14i. Sau nhiéu 1an gia han thoi han tra
no nhung Cong ty C5 yén T11 van khong thuc hién duoc nghia vu thanh toan theo
nhu thoa thuan. Toan bd no gbe cua Hop dong tin dung 02/2016/8573459/HDTD
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chuyén no qua hang tir thang 07/2020, toan bd ng gc ctia Hop dong tin dung sb
01/8573459/2017/HDTD chuyén no qua han tir thang 01/2021, toan b ng gdc cla
Hop dong tin dung sb 02/2018/8573459/HDTD chuyén no qua han tir thang
04/2021. Qua trinh giai quyét vu an va tai giai doan so thdm cling nhu tai phién toa
phuc tham bi don Cong ty C5 do ba Nguyén Thi H xac nhan con no nguyén don so
tién ng goc con lai nhu trinh bay cia nguyén don. Do bi don con ng nguyen don so
tién ng goc chua trad nén co6 nghia vu thanh toan tra cho nguyén don s tién ng gbc.
Tda an cAp so thAm chép nhan yéu cau ciia nguyén don budc bi don Cong ty C5 ¢6
nghia vu thanh toan tra cho nguyén don B3 sé tién no gdc clia cac cac Hop dong tin
dung sb 02/2016/8573459/HDTD ky ngay 10/10/2016; Hop dong tin dung sb
01/8573459/2017/HDTD ngay 20/03/2017; Hop dong tin dung han muc sb
02/2018/8573459/HDTD ngay 23/11/2018 cac Gidy dé nghi giai ngan kiém hop
dong tin dung 13 166.688.502.889 dong (Mot trim sau muoi sau ty, sau trim tam
muoi tdm triéu, ndm trim linh hai nghin, tdm trim tdm muoi chin déng) 14 c6 cin
ctr nén dugc chap nhan.

2.1.3 Xét yéu cau thanh toan khoan no 1i trong han s6 tién 63.280.559.780
dong; No 13i qua han 1a: 24.560.885 dong:.

Hoi dong xét xtr xét thy, murc 13i suat trong han, 13i suat qué han, 13i suat gia
han ng cac bén thoa thuan trong cac Hop dong tin dung, gidy dé nghi giai ngan kiém
Hop dong tin dung cu thé 14 trén co sé ty nguyén, phi hop véi quy dinh tai Luat cac
t6 chirc tin dung 2010, Quyét dinh 1627/QD-NHNN ngay 31/12/2001, Thong tu
39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016, Piéu 7, Piéu 8 Nghi quyét 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11/01/2019 cia HDTP TAND Téi cao.

Sau khi co ciu lai khoan no, Ngan hang B3 da khong tinh 13i suat qua han cho
Cong ty C5 d6i vai cac khoan vay trung han tir ngdy 01/9/2021 va diéu chinh giam
1di suat trong han xudng 10,5%/nam va 9%/niam; Ddi véi khoan vay ngan han thi
khéng tinh 13i sudt qua han tir ngdy 31/10/2019 va giam l4i suét trong han xudng
7%/mam. Tam tinh dén ngay 31/7/2024, s tién no 1di trong han 1a: 63.280.559.780
dong; S6 tién no 11 qua han 1a: 24.560.885 dong.

Qua trinh giai quyét vu an tai cip phiic thAm va tai phién toa phic tham, bj
don da xac nhan con ng nguyén don s6 tién no 13i trong han 1a: 63.280.559.780 déng,
s6 tién no 14i qua han 1a: 24.560.885 dong (tam tinh dén ngay 31/7/2024). Do 4o,
Toda an cp so thadm chip nhan yéu cau khai kién cua nguyén don, budc bi don thanh
toan tra cho nguyén don sb tién no 1i trong han 1a: 63.280.559.780 dong (Sau muoi
ba ty, hai tram tdm muoi tri¢u, nam trdm nam muoi chin nghin, bay tram tam muoi
d6ng); S6 tién no 13i qua han 1a: 24.560.885 dong (Hai muoi tu triéu, nim trim sau
muoi nghin, tdm trim tim muoi 1am dong) tam tinh dén ngay 31/7/2024 1a ¢ can
ctr chap nhan.

Do d6, budc bi don thanh toan tra cho nguyén don téng s6 tién (tam tinh dén
ngay 31/07/2024) 1a 229.993.623.554 ddng. Trong d6: No gbc: 166.688.502.889
ddng (Mot trim sau muoi sau ty, sdu trim tdm muoi tdm triéu, nim tram linh hai
nghin, tdm trim tdm muoi chin dong); No 1i trong han 1a: 63.280.559.780 ddng (sau
muoi ba ty, hai tram tdm muoi tri¢u, nam tram ndm muoi chin nghin, bay tram tam
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muoi dong); No 131 qua han 1a: 24.560.885 dong (Hai muoi tu triéu, ndm trim sau
muoi nghin, tim trim tdm muoi 1am dong) 14 c6 can cir chap nhan.

2.1.4 Xét yéu cau khang cao ciia Bi don: Dé nghi dwoc mién giam toan bd
14i suiit, gia han thoi han thanh toan ng 06 thang dé rit tai sin bao dam cia
nhirng nguoi lién quan:

Nhén thiy, qué trinh thuc hién cac Hop dong tin dung néu trén, nguyén don
da nhiéu 1an thue hién chinh sach co cu lai khoan ng, mién, giam lai suét trong han,
khong tinh 1a1 suét qua han ddi v6i Bi don. Tuy nhién, Bj don van khong thuc hién
thanh toan duoc khoan ng theo thda thuan.

Hon nita, trong cac Hop dong tin dung giita nguyén don 1a B3 va bi don Cong
ty C5 khong théa thuan viéc mién giam 13i Suét, gia han thoi han thanh toan. Ttir nam
2021 dén nay, bi don vi pham nghia vu thanh todn. Viéc Bi don yéu cau duogc mién
toan bo tién 1ai, tiép tuc gia han thoi han 06 thang thanh toan no dé rut tai san bao
dam 1a khong c6 cin cir dé chap nhan. Do d6, khong chap nhan yéu cau khang cdo
nay cua bi don.

2.2. Xét hiéu lue ciia cac Hop dong thé chap tai san:

2.2.1 Xét Hop dong thé chap tai san hinh thanh trong twong lai s6 02/2016/85734
59/ HBBD ngay 10/10/2016 1a tai san ctia Cong ty C5.

Ngay 10/10/2016, Cong ty C5 va B3 da ky Hop dong thé chap tai san hinh thanh
trong tuong lai s6 02/2016/8573459/HPBD: Tai san thé chap theo cac hop dong nay
1a Tau hang kho duoc dong theo Gidy ching nhan Tham dinh thiét ké phuong tién
thuy ndi dia s6 04206/16TS do Cuc D7 cap ngay 23/8/2016, ding ky tau s6 1816/PK;
tén tau: Yén Thinh 16; tén chu tau: Cong ty TNHH C5; S6 diang ky: HN — 1816; cap
phuong tién: VR SII; Tai san dugc dang ky giao dich bao dam theo Gidy chiing nhan
dang ky giao dich bao dam, hop dong, thong bao viéc ké bién tai san thi hanh an tai
Trung tdm ding ky giao dich, tai san tai Ha Noi. Pay 1a tai san thé chip thudc quyén
so hitu hop phap cua cong ty C5 dé dam bao cho khoan vay tai Ngan hang. Tai cap
phuc tham bj don dong ¥ dung tai san nay dé thanh toan khoan ng cho bi don tai B3.
Do bi don Cong ty C5 vi pham nghia vu trd ng nén nguyén don yéu cau phéat mai tai
san bao dam néu trén 14 c¢6 can ctr dé chap nhan.

2.2.2 Xét Hop dong thé chip tai san hinh thanh trong twong lai sb
01/8573459/2017/HPBD ngay 20/3/2017 1a tai san cua Cong ty C5.

Ngay 20/03/2017, Cong ty C5 va B3 di ky Hop dong thé chip tai san hinh thanh
trong tuong lai s6 01/8573459/2017/HDBDTS: tai san thé chap la Ford Everest 2.2
Titanium mau tring theo Hop dong mua ban sd 1903-02/2017/HPMB-TG ngay
19/03/2017. Ngay 13/04/2017, Cong ty C5 va B3 di ky Van ban stra doi, b6 sung Hop
ddng thé chép tai san hinh thanh trong twong lai s6 01/8573459/2017/HDBD.SPBS
stra d6i vé viéc mo ta vé tai san thé chap: Ford Everest 2.2 Titanium mau tring; Gia
tri: 1.245.000.000 VND; Gidy to gbc: ding ky xe s6 378382; Tén chu xe: Cong ty C5;
S6 khung: XMAWAGT
16842; S6 may: P4AT2360819; Mau son: trang (BKS: 30E — 296.04). Ngay
07/04/2017, tai san dugc ding ky giao dich bao dam theo Gidy chimg nhan ding ky
giao dich bao dam, hop dong, thong bao viéc ké bién tai san thi hanh 4n tai Trung tim
dang ky giao dich, tai san tai Ha Noi. Day 12 tai san thé chap thudc quyén sé hitu hop
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phap ctiia Cong ty C5 dé dam bao cho khoan vay tai B3. Tai cAp phuc thim, bi don
ddng y dung tai san ndy dé thanh toan khoan no cho bi don tai B3. Do bi don Cong ty
C5 vi pham nghia vu tra ng nén nguyén don B3 yéu cau phat mai tai san bao dam néu
trén 1a c¢6 can ctr dé chip nhan.

2.2.3 Xét Hop dong thé chip bing bt dong san sb 01/2018/8573459/HDBD,
s6 cong chimg 459. Quyén sb: 02.TP/CC-SCC/HPGD chimg nhan ngay 07/02/2018;
Hop dong thé chap bang bat dong san cua bén thir ba sd cong chimg: 2187.2017;
Quyén s6: 04 TP/CC-SCC/HPGD ching nhan ngay 23/05/2017; Hop dong thé chéap
bang bat dong san ctia bén thir ba sé 11/2017/8573459/HPBPD, sb cong ching 2393,
quyén s 03 TP/CC-SCC/HPGD ching nhan ngay 23/03/2017; Hop ddng thé chép
bang bat dong san ctia bén thir ba s6 14/2016/8573459/HPBD, sb cong ching 4350,
quyén s6 05 TP/CC-SCC/HPGD ching nhan ngay 09/05/2017; Hop dong thé chap
bang bat dong san cia bén tha ba sb 07/2016/8573459/HPBD, s6 cong ching
5152A.2016; Quyén so: 04 TP/CC-SCC/HPGD ching nhan ngay 27/10/2016 va
Vin ban sira do6i Hop dong thé chap bang bat dong san cia bén thir ba sb:
01/2016/8573459/SPBS, s6 cong chimg 1804.2017. Quyén sb: 03TP/CC —
SCC/HPGD chimg nhan ngay 26/04/2017; Hop ddng thé chip bang bat dong san
ctia bén thir ba sd: 13/2016/8573459/HPBD, sd cong chung: 189/2017/TCTS —
Quyén s6: 01/TP/CC-SCC/HPGD chimg nhan ngay 12/04/2017 14 céc Hop ddng
thé chiap ding tén anh Nguyén Xuin L9 va chi Nguyén Thi Hong H3; Ong
Nguyén Xuin B va Ba Nguyén Thi H va anh Nguyén Xuin P3: Qua trinh giai
quyét & cap so tham, cac 6ng ba va anh chi trén déu thira nhan viéc tu nguyén ky két
hop dong thé chap. Truong hgp Cong ty C5 khong thanh toan dugc ng thi cac 6ng/ba
tu nguyén phdi hop voi Ngan hang dé xir 1y tai san bao dam thu hdi no. Sau khi xét
xtr so tham, cac 6ng/ba khong co khang cdo gi lién quan dén tai san thé chap. Do do,
tai cAp phiic tham khong xét d6i voi cac hop dong thé chap lién quan dén céc tai san
bao dam néu trén.

Cac Hop dong thé chip trén duoc ky két trén co s tu nguyén, ndi dung thoa
thuan khong trai quy dinh cta phap luat, khong vi pham dao duc x3 hoi. Hop dong
thé chap dugc cong ching va dang ky giao dich bao dam theo quy dinh ctia phap
luat. Sau khi ky két hop dong thé chip, khong bén nio c6 ¥ kién vé tham quyén, noi
dung, hinh thirc hop ddng thé chip. Do d6, cac Hop dong thé chap 1a hop phap va
c6 hiéu luc thi hanh déi véi cac bén tham gia hop dong.

2.2.4 Xét Hop dong thé chap bang bat dong san ctia bén thir ba s6: 02/2016/8573
459/HPBD, s cong chtng: 3180.2016 Quyén sd: 03 TP/CC-SCC/HPGD ching nhan
ngay 27/06/2016 bai Vian phong C7, Ha Noi va da dugc dang ky thé chap ngay
29/06/2016 tai Vin phong ding ky dat dai — Chi nhanh huyén G: Bén thé chap 1a 6ng
Phan Vian V2 va ba Nguyén Thi P da thé chap cho B3 Chi nhanh T14 tai san 1a toan
bd Quyén str dung dat ctia Bén thé chap theo “Gidy chting nhan Quyén str dung dat,
Quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat” s6 BK 364661, S6 vao sb cap
GCN: CH 00017/2122/QD-UBND do UBND huyén G cip ngay 23/09/2013 dbi véi
Thira dat s6 2(3); to ban do s6 1; Dién tich: 297m2 (Hai trim chin muoi bay mét vuéng)
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Dia chi: Thon K, xa L, huyén G, thanh phé Ha Noi dé béao dam cho khoan vay cua
Cong ty C5.

Xét Hop dong thé chip bang biat dong san cua bén tha ba sd:
03/2016/8573459/HPBD, sd cong ching: 3179.2016, Quyén sd: 03 TP/CC-
SCC/HPGD chimg nhan ngay 27/06/2016 béi Vin phong C7, thanh phd Ha Noi va da
dugc dang ky thé chap ngay 29/06/2016 tai Vian phong ding ky dat dai — Chi nhanh
huyén G: Bén thé chip 1a ong Phan Vin V va ba D3 Thi L da thé chap cho B3 Chi
nhanh T14 tai san 13 toan bd Quyén sir dung dat ctiia Bén thé chap theo “Gidy chimng
nhan Quyén st dung dat, Quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat” s BK
364664, S6 vao sd cap GCN: CH 00016/2122/QD-UBND do UBND huyén G cép
ngay 23/09/2013 dbi véi Thira dat sb: 2(2). to ban d6 sb 1; Dién tich: 238,7m2 (Hai
trim ba muoi tam phay bay mét vudng) Dia chi thira dat: Thon K, x4 L, huyén G, thanh
phé Ha Noi dé bao dam cho khoan vay ctia Cong ty C5.

Noi dung cta ca hai hop dong thé chip néu trén, quy dinh:

Diéu 4. Pham vi nghia vu bao dam cua tai san thé chap: Bén thé chdp dong y ding toan
bé Tai san thé chcfp dé bao dam cho viéc thue hién toan bé nghia vu cua Bén duoc
bado dam doi véi Nedn hang phat sinh tir cac Hop dong tin dung dwoc ky két giiva Nedn
hang va Bén dwoc bdo dam trong khodng thoi gian tir ngay 10/6/2016 dén ngay
30/6/2026, bao gom nhung khéng gidi han nghia vu trd no goc, ldi, cdc khoan phi,
tién boi thirong thiét hai ...) va tat cd cdc nghia vu lién quan khdc.

Qua trinh giai quyét tai cap so tham, 6ng V2, ba B, 6ng V va ba L déu xac nhan
viéc ty nguyén cho Cong ty C5 muon “sd d6” dé thé chap ngan hang. Viéc ky két cac
Hop dong thé chap 1a hoan toan ti nguyén, khong bi de doa, ltra dbi nén truong hop
Cong ty C5 khong thanh toan dugc khoan ng theo cac Hop dong tin dung néu trén cho
B3 thi B3 c¢6 quyén yéu ciu phat mai tai san bao dam cua cac ong V2, ba b, ng V,
ba Pd Thi L 1 ¢o cin ctr dé chap nhan. Viéc cac ong ba cho rang ong ba khong lién
quan dén khoan ng ctia Cong ty C5 1a khong c6 co sé chap nhan.

2.2.5 Xét yéu cau khang cdo cua d6ng Nguyén Van L1, ba Nguyén Thi L2, anh
Nguyén Vin L3, anh Nguyén Vin S (do 6ng Nguyén Thanh T3 1a dai dién theo ty
quyén) yéu cau tuyén “Vo hiéu” ddi véi Hop dong thé chap bang bat dong san cta bén
thir ba sb: 10/2017/8573459/HPBD, sd cong chimg: 74/2017/HPTC. Quyén sb:
01TP/CC — SCC/HPGD chiing nhan ngay 08/02/2017 béi Phong C9 tinh Bac Ninh
(Sau day duogc goi tit 1a: “Hop dong thé chdp s6 10/2017”).

Xét ndi dung Hop dong thé chip s6 10/20217 ngay 08/02/2017:

Bén thé chap: Ong Nguyén Vin L1, sinh nam 1965, s6 CMTND 126143974
cap ngay 30/5/2013; Ho khau thuong tra: Y, G, T, Bic Ninh. Va vo 1a ba Nguyén
Thi L2, sinh nam 1965, s6 CMTND 125410106 cap ngay 15/10/2016; Ho khau
thuong tra: Y, G, T, Bic Ninh.

Bén dugc bao dam: Cong ty TNHH C5 (Sau day goi tit 1a: “Cong ty C5”); S6
dang ky kinh doanh 0101774144; Nguoi dai dién: Ba Nguyén Thi H — Giam ddc.
Bén nhén thé chap: Ngan hang TMCP D6 — Chi nhanh T14 (Sau day goi tat 1a:
“Ngan hang”); Ngudi dai dién: Ong Vit Hoang D — Giam déc.

Piéu 2 Tai san thé chip:
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Pé bao dam thanh toan kip thoi, dﬁy du khi dén han céc nghia vu dang tdn tai
hoic s& phat sinh trong tuong lai cia Bén dugc bao dam dbi voi Ngan hang theo cac
H0'p déng tin dung va/hoac HDCBL Bén thé chip theo déy thé chap cho Ngan hang
tat ca cac quyén str dung, quyén s& hitu va loi ich ctia Bén thé chip dbi véi tai san
dudi day: Toan bd Quyén so hitu nha & va Quyén sir dung dit ¢ ciia Bén thé chap
theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat ma s6 A)14270, hd so gdc s6 00885
QSDP/285 do UBND huyén T cap ngay 18/12/1991, mang tén 6ng Nguyén Vin L1,
cu thé nhu sau:

+ Pat tho cu: Thira dat s6 134; To ban d6 sé: 34; Dién tich 730m? (Bay tram
ba muoi mét vuong).

+ DAt ao: Thira dit s6 135; To ban d6 s6 34; Dién tich 113m? (Mot tram muoi
ba mét vudng).

Pugc quyén sir dung 843m2 (Tam trim bon muoi ba mét vudng).

Piéu 4. Pham vi nghia vu bio dam ciia tai san thé chap

1. Pham vi nghia vu bdo dam:

a) Bén thé chap dong y dung toan bd Tai san thé chap néu tai Piéu 2 Hop dong
nay dé bao dam cho viéc thuc hién toan bd nghia vu cua Bén dugc bao dam ddi véi
Ngan hang phat sinh tir cac Hop dong tin dung duogc ky két giita Ngan hang va Bén
dugc bao dam trong khoang thoi gian tir ngdy 10/6/2016 dén ngay 30/6/2026, bao gdm
nhung khong gi61 han nghia vu trd ng géc, 131, cac khoan phi, tién boi thuong thiét hai,
chi phi xir 1y tai san cam cd (Chi phi thu giir, trong giir, chi phi dau gia, tién an phi thi
hanh &n ...) va tit ca cac nghia vu lién quan khéac. Day 1a khoang thoi gian ma trong d6
cac Hop ddng, van ban tin dung duoc ky két; thoi han vay/ cdp tin dung dugc xac dinh
theo timg Hop dong, vin ban tin dung cu thé.

Pi¢u 5 Thoi han thé chap tai san.

Viéc thé chip tai san theo Hop ddng nay c6 hiéu luc cho dén khi (i) Bén duoc
bao dam da thyuc hi¢n xong tat ca cac nghia vu dugc bao ddm quy dinh tia Piéu 4
Hop ddng nay va Ngan hang di thyc hién cac thu tuc giai chap tai san, dong thoi cac
Bén da ky két Bién ban thanh 1y Hop dong nay hodc (ii) Bén thé chap va/hodc Bén
dugc bao dam da c6 bién phap bao dam thay thé duoc Ngan hang chap nhan hoic
(iii) tai san thé chap da duoc xu 1y.

Piéu 10 Xir ly tai san thé chap

1. Céc truong hop xtr |y tai san thé chap

a) Pén han thyc hién nghia vu theo HPTD v&/ hoic HDCBL ma Bén duoc
bao dam khéng thuc hién hodc thuc hién khong dung, khong day du nghia vu;...

Theo don khéng cdo ngay 19/8/2024, don khéng c6 bé sung ngay 30/6/2025
ciia anh Nguyén Vian L3, anh Nguyén Van S, 6ng Nguyén Van L1 va ba Nguyén Thi
L2 (do 6ng Nguyén Thanh T3 la dai dién theo iy quyén) yéu cau Toa dn cdp phiic
tham hity toan b6 ban dn so tham, tuyén vé hiéu doéi véi Hop dong thé chdp sé
10/2017 ngay 08/2/2017 va trinh bay y kién nhu sau:

Thoi diém cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat ma s A014270, ho so
gbc s6 00885 QSDD/285 do UBND huyén T (Nay la tinh Bic Ninh) cdp ngay
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18/12/1991, mang tén 6ng Nguyén Vian L1; Gidy ching nhin ho gia dinh 6ng L1
gdm cac thanh vién: Nguyén Vian L1, Nguyén Thi L2, Nguyén Thi B1 (me ctia 6ng
L1 mét nim 2005), Nguyén Thi Hong L13, Nguyén Vian L3, Nguyén Thi L12. Ngoai
ra, do 6ng Nguyén Vin K1 (b6 6ng L1 mit nim 1982) do 6ng K1 ba B1 chét khong
dé lai di chuc, di san 6ng K1 ba B1 dé lai chua duoc phan chia. Ong K1 ba B1 c6 04
nguoi con: Nguyén Thi T8, Nguyén Huyén T9, Nguyén Thi M2 va Nguyén Van L1.
Ong L1, ba L2, anh L3, anh S cho rang nha dat thé chap tai Hop ddng thé chip bang
bat dong san cta bén ther ba sb: 10/2017/8573459/HPBD, sé cong chung:
74/2017/HDTC. Quyén sd: 01TP/CC — SCC/HPGD chung nhan ngay 08/02/2017
1a di san thira ké ctia 6ng K1, ba B1 nén yéu cau dua cac dong thira ké, hang thira ké
thir nhat cia 6ng K1 va ba B1 12 ba Nguyén Thi T8, ba Nguyén Thi M2, ba Nguyén
Huyén T9 va cic con ctia 6ng L1 va ba L2 vao tham gia to tung trong vu an véi tu
cach 1a nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan.

Qua trinh giai quyét vu an tai cap phuc tham, Toa 4n nhan dan thanh phd Ha
Noi c6 Cong vin sd 1746/2025/CV — TA ngay 25/8/2025 vé viée yéu cau cung cap
tai liéu ching clr lién quan dén tai san thé chap. Ngay 28/8/2025, Toa an nhan dan
thanh phé Ha Noi dd nhan dugc Cong vin sé 371/CV — CNVPDKDD ngiy
27/8/2025 ciia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai Lién Phuong C8 — Vin phong
C8 vé viéc cung cap thong tin lién quan dén tai san thé chap, ¢ ndi dung:

“ ... Ngay 08/2/2017, Chi nhanh Vin phong déing ky dat dai huyén C8 (nay la
Vin phong dang ky dat dai Lién Phuwong C8) nhdn hé so ddng ky thé chdp bang
quyén sir dung dat ciia éng Nguyén Van L1, bd Nguyén Thi L2 tai thira ddt sé 134
va thira s6 135, to ban do s6 34, dia chi thira dat: Xa G, huyén T, tinh Ha Bdc (Nay
la T, tinh Bdc Ninh) theo Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat sé A014270, sé vao
sé cdp Gidy chirg nhdn s6 00885 QSDP/285 do UBND huyén T cdp ngdy
18/12/1991. Ho so gom cé: Pon yéu cau ding ky thé chdp quyén sir dung dat, tai
san gdn lién véi dat gitta Ngdn hang thwong mai c6 phdn 6 — Chi nhanh T14 va
ong Nguyén Van L1, ba Nguyén Thi L2; Hop dong thé chdp bang bat déng san ciia
bén thir ba s6: 10/2017/8573459/HPBP duwoc Van phong C13, tinh Bdc Ninh chiing
thue ngay 08/02/2017; Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat s6 A014270, sé vao sé
cap Gidy chitng nhdn so 00885 OSDD/285 do UBND huyén T cdp ngay 18/12/1991.
Can cit vao hé so da ldp, ngay 08/2/2017, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
huyén C8 (nay 1a Van phong dang ky ddt dai Lién Phwong C8) dd ding ky thé chap
bang quyén sir dung ddt thira dat néu trén theo quy dinh. Pén nay tai san trén chuwa
dwoc thue hién xéa ding ky thé chdp theo quy dinh. C6 hé so ding ky giao dich bdo
dam kém theo. Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai Lién Phuwong C8 cung cdp
nhitng thong tin lién quan dén tai san thé chdp dén Toa dn nhdn dan thanh phé Ha
Néi dwoc biét”.

Kém theo Cong van, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén C8 (nay la
Vin phong ding ky dat dai Lién Phuong C8) di cung cap cdc tai liéu kém theo 1a:
S6 dia chinh, S6 ghi chép tong hop (S6 cap gidy ching nhan quyén sir dung dat sb
01, Quyét dinh s6 285/QP- UB ngay 18/12/1991 ctia UBND huyén T, Gidy ching
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nhan QSD dat, Hop ddng thé chip Pon yéu cau ding ky thé chip cua thira dat 134,
135, to ban d6 34 x& G néu trén,

Hoi dong xét xir phiic thim xét thay:

Theo tai liéu cac bén duong su cung cap va tai liéu do UBND phuong G, Vin
phong ding ky dat dai thi xa C8 cung cip tai cap so tham va cip phuc tham thé hién:

+ Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ma s6 A014270, ho so gbc s6 00885
QSDP/285 do UBND huyén T (Nay la tinh Bac Ninh) cap ngay 18/12/1991; Trang
2 ¢6 n6i dung: UBND huyén T chimg nhan: Nguyén Viin L1 dugc quyén sir dung
842m? dat tai xa G, huyén T, tinh Ha Béc; Theo bang liét ké dudi day: S6 to ban dd
34; S4 thira 134; Dién tich 730; Muc dich sir dung: T; Thoi han st dung: 1au dai. Sb
to ban do 34; So thira 135; Dién tich 113; Muc dich st dung: Ao; Thoi han str dung:
lau dai. Vao sb cip Gidy ching nhan Quyén str dung dat s6 00885 QSDD/285, ngay
18/12/1991; Trang 3 (c6 so dd kém theo); T12 4 c6 ndi dung: ngay 04/02/2015, thé
chap QSDDP tai Ngan hang TMCP D6 - Chi nhéanh L theo Hop dong thé chip duoc
phong C9 tinh Bac Ninh, cong chimg ngay 03/2/2015. Ngay 7/2/2017 Kém theo gidy
chtng nhan nay c6 bd sung gidy ching nhan (c6 doéng dau Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén T”. Do d6, c6 can cir xac dinh: Gidy chimg nhan quyén st
dung dat néu trén 1a cap cho ong Nguyén Van L1.

+ Ho so, tai liéu lam can ctr cho viéc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat
mi s6 A014270, hd so gdc sé do UBND huyén T (Nay la tinh Bac Ninh) cép 14 trén
co s& Sao lyc vi tri thira dat theo Ban d6 dja chinh x4 G ti 18 1: 1000 duoc So ndng
nghiép tinh H phé duyét ngay 26/01/1991; So dia chinh, S6 ghi chép tong hop (sd
cap gidy chtimg nhan quyén sir dung dét sé 1); S6 muc ké ruéng dat lap nim 1991;
S6 dang ky rudng dat 1ap nim 1991. Quyét dinh s6 285/QP — UB ngay 18/12/1991
cia UBND huyén T vé viéc: Cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat va danh sach
chu st dung dat kém theo. UBND phuong G khang dinh ngoai cac hd so tai liéu da
cung cap, khong con luu gifr bat ctr ho so, tai liéu nao khac.

+ Theo Quyét dinh s6 285/QD-UB ngay 18/12/1991 cuia Uy ban nhan dan
huyén T thé hién: “Nay cdp Gidy chitng nhdn quyén sit dung dat cho htx san xudt,
K2, htx S1 va 1610 c& nhan si dung ddt tai xa G (c6 danh sach kém theo).”. Theo
So cép Giéy ching nhan quyén su dung dat s6 01 thé hién tai tht tu S6 vao sb sb
885 ¢6 ghi tai cot “Ho tén chii sir dung dar” 1a déng “Nguyén Van L1”. Theo S6 muc
ké rudng dat quyén s 03 ndm 1991 ciing thé hién cot “Ho tén chii sir dung dar” 1a
ong “Nguyén Vin L1”. Theo S6 dang ky rudng dat quyén sb 01 1ap tai X3 G ngay
20/09/1991 thé hién tai trang s6 134 (Bt luc 1752) thé hién S thr ty 885, tai cot
“Ho, tén, tudi, ché ¢ ciia chi sir dung ruéng dat” 1a ong “Nguyén Van L1”. Tai SO
dia chinh (But Iyc 2032, 2033) ciing thé hién tén 6ng “Nguyén Van L1”. Nhu vay,
sau khi xem xét, danh gia cac tai liéu, ho so tai thoi diém cap Gidy ching nhan quyén
str dung dat ma sb A014270, hd so gbe s6 00885 QSDD/285 do UBND huyén T
(Nay 14 tinh Bac Ninh) cip ngay 18/12/1991 thi khong c6 bt cir tai liéu nao khang
dinh viéc cp Gidy ching nhan néu trén 1a cip cho ho gia dinh 6ng Nguyén Van L1.

+ Van ban s6 373/CV — CNVPPKDPD ngay 13/10/2023 ctia Chi nhanh vian
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phong dang ky dat dai thi xd C8 tra 151 don dé nghi ctia ong Nguyén Thanh T3 lién
quan dén viéc cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat nam 1991 tai xa G, huyén T
cho gia dinh ong Nguyén Vin L1 ¢6 ndi dung “Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt
s6 phdt hanh A014270, cap ngay 18/12/1991 cho 6ng Nguyén Van L1 tai xd G, huyén
T (nay la phuong G, thi xa T) la cdp cho hé gia dinh éng Nguyén Vin L1”. Tuy
nhién, Chi nhanh Vin phong diang ky dét dai thi xa C8 khong c6 ho so luu trir d6i
v6i ho so clp gidy ching nhan cua 6ng Nguyén Vian L1 va khong co tai liéu nio thé
hién thoi diém trude khi cap gidy ching nhin quyén sir dung dit va tai thoi diém
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat ndm 1991 thi chu sir dung dat 1a “hé gia
dinh 6ng Nguyén Vin L1”.

+ Theo céc tai liéu ma Uy ban nhan dan phudng G, Chi nhanh vian phong ding
ky dét dai thi xd T, Uy ban nhan dan thi xa T, tinh Bac Ninh cung cap: Thura dat s6
134 to ban do s6 34 va thira dat s6 135 to ban d6 s6 34 duoc cap nam 1991. Hai thia
dat trén da cap truc tiép cho ca nhan ong Nguyén Vian L1 dtng tén, khong cap cho
hé gia dinh éng Nguyén Van L1. Vi trong “S6 muc ké rudng dat” khong thé hién
g6m nhiing ai trong ho gia dinh 6ng Nguyén Van L1. Trong “S6 dang ky rudng dat,
s6 dia chinh” khong thé hién ho gia dinh gém nhitng nguoi ndo khac ngoai tén ong
Nguyén Vin L1. Uy ban nhan dan x4 G khong c6 gidy to chimg minh trong ho gia
dinh duoc cAp gdm nhimg ai, chi c6 tén 6ng Nguyén Van L1. UBND phuong G
khong Iuu trir Pon xin xac nhan thanh vién ho tai thoi diém cp Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cia ong Nguyén Vin L1.

+ Tai Cong van sd 1449/UBND - TNMT ngay 23/11/2023, Uy ban nhan dan
thi xa T cho rang “Viéc xdc dinh gidy chimg nhdn néu trén la cap cho hé gia dinh
éng Nguyén Vin L1 dwoc can civ vao diém b, muc 2, phian V, Théng t s6 302
TT/PKTK ngay 28/10/1989 ciia T16 va néi dung ghi tai trang sé 02 ciia gidy chirng
nhdn quyén sir dung dat c6 sé phat hanh A014270 cap ngay 18/12/1991”, nhung tai
trang 2 ctia Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 A014270 cap ngay 18/12/1991
khong thé hién cap cho ho 6ng Nguyén Vian L1 ma chi ghi tén Nguyén Vin L1.

Tir nhitng can ct trén Hoi dong xét xir xét thay: Viéc cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat lan dau theo Quyét dinh sé 285/QD ngay 18/12/1991 ctia UBND
huyén T 1a cap cho 6ng Nguyén Van L1. Khong co bat ctr tai liéu, chimg ¢t nao dé
xac dinh Gidy ching nhan Quyén st dung dat ddi voi cac thira dat néu trén 1a cap
cho ho gia dinh 6ng Nguyén Van L1. Ngoai ra, 6ng L1 khong cung cép tai liéu chimg
ctr chimg minh thira dat thé chap thudc quyén sé hitu hop phéap cua hd gia dinh ong.
Tirnam 1991 dén trude thoi diém Ngan hang B3 khéi kién, ho gia dinh 6ng L1 ciing
khong c6 y kién thac mic, khiéu nai vé viec UBND huyén T cép Giéy ching nhan
cho ca nhan 6ng L1. Do d6, Hoi dong xét xir xac dinh 6ng Nguyén Van L1 1a chu
str hitu hop phap ddi véi thira dat sb 134 to ban dd sd 34 va thira dat s6 135 to ban
dd s6 34 tai x3 G, huyén T, tinh Ha Bic (nay 1a T, tinh Bic Ninh).

Ngay 04/02/2015, 6ng Nguyén Van L1 thé chip tai san nha dat trén cho Ngan
hang TMCP D6 - Chi nhanh L dén ngay 07/02/2017 khong c6 ai khiéu nai t6 cao hay
tranh chap gi. Pén ngay 08/02/2017, 6ng Nguyén Vin L1 thé chip tai B3 - Chi nhanh
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T14; cing ngay 08/02/2017, bén thé chap - 6ng Nguyén Vin L1, ba Nguyén Thi L2
va bén nhén thé chip - B3 - Chi nhanh T14 di ky don yéu cau dang ky thé chip quyén
st dung dat, tai san gén lién véi dat tai dia chi thon N, xa G, huyén T, Bic Ninh cho
khoan vay ctia Cong ty C5 tai B3 - Chi nhanh T14 gii Vin phong ding ky dat dai tinh
C8 - Chi nhanh huyén T va da duoc ching nhan ngay 08/02/2017. Dén nay chua c6 ai
khiéu nai, t6 cdo hay khoi kién tranh chip ndo gui dén co quan nha nudc co thim
quyén giai quyét vé viéc thé chap tai san nha dat cua 6ng Nguyén Van L1. Viéc thong
bao cho céc thanh vién trong gia dinh 12 quyén cua ong Nguyén Vin L1, ba Nguyén
Thi L2.

Hon nita, trong qua trinh giai quyét vu an ba L2 vo éng da duge Toa an cap
so thAm hudng dan 1am don yéu cau doc 1ap va ndp cac tai liéu chimg ctr kém theo.
Nhung ba L2 khong ¢ yéu cau doc 1ap, khong cung cap tai liéu chimg ctr. Ban an
so tham xac dinh day 1a tai san ctia c4 nhan 6ng Nguyén Vin L1 ¢6 can ct. Do do,
6ng L1 12 nguoi c6 quyén thé chip quyén st dung dat, giao dich thé chip 1a hop
phap. Vi vay, qua trinh giai quyét vu an Toa an cap so tham khong dua chi, em, con
ctia 6ng Nguyén Vian L1 va ba Nguyén Thi L2 vao tham gia t6 tung 1a phu hop véi
quy dinh ctia phap luat. Ngoai ra, nhitng ngudi nay hién ciing khong sinh song trén
tai san thé chap. Nhu vay, yéu cau khang cao cua ong L1, ba L2, anh L3, anh S d¢
nghi Toa 4n bo sung ngudi tham gia t6 tung néu trén 1a khong c6 can ctr nén khong
dugc chap nhan.

S6 Chtrng minh thu nhan dan ctia 6ng Nguyén Van L1 1a “125143974”. C6 sai
sot trong viéc ghi nhan s6 ching minh thu nhan dan ctia ong Nguyén Vian L1 trén
Hop dong thé chap bang bat dong san ciia bén thi ba sé 10/2017/8573459/HP
BD ngay 08/02/2017, trén Bién ban dinh gia s6 10/2017/857/3459/BBPG ngay
17/07/2017 va trén Pon yéu cau ding ky thé chip Quyén sir dung dat, tai san gan
lién véi dat 1 “126143974”. Pay 1a 16i khi danh may cac vin ban trén. Viéc nham
1an chi xay ra & mot chit sb trong tong thé 09 chir s6. Ong L1, ba L2 di xac nhan
truc tiép ky vao cac van ban trén.

Vi trf thira dat 1 tai san thé chap theo Gidy ching nhan sé 00885 QSDD/285
do UBND huyén T cap ngay 18/12/1991 1a: “xa G, huyén T, tinh Ha Bac”. Qua
nghién ctru cac ho so, tai liéu kém theo va thong qua viéc tham dinh tai san thé chap
néu trén da di co s¢ dé khang dinh vi tri thira dat tai thoi diém thé chap (nim 2017)
toa lac tai Thon Y, xa G, huyén T, tinh Bic Ninh (tinh Bic Ninh duoc tach tir tinh
Ha Bic cil), dia gidi hanh chinh hién nay 1a: Khu phd Y, phuong T, tinh Bac Ninh).
Tai noi dung khang céo bd sung, Nguoi khang céo cho rang vi tri thira dat bi ghi sai
la Thon N (theo Bién ban dinh gia sé 10/2017/857/3459/BBPG ngay 17/01/2017,
Pon yéu cau ding ky thé chip Quyén st dung dat, tai san gin lién voi dat). Qua xem
xét tong thé vé mi s, sb vao sd cip va ngdy cip cua Gidy ching nhan sé 00885
QSDD/285 do UBND huyén T cap ngay 18/12/1991, cac dic diém nhan dang khac
va mo ta k¥ thuat ctia thira dat nhu s6 to ban d6, s6 thira, dién tich, muc dich st dung,
thoi han sir dung cua thira dat déu chinh xac, khong c6 sai sot. Xac dinh c6 viéc
nham 13n tén thon trong cac van ban néu trén. Tuy nhién, tén thira dat 134, 135, to
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ban do 34, vi tri thira dét toa lac tai Thén Y, xd G, huyén T, tinh Bac Ninh (tinh
Bic Ninh duoc tach tir tinh Ha Béc cil), dia giéi hanh chinh hién nay 13: Khu phé
Y, phuong T, tinh Bac Ninh) 12 chinh xé4c. Ong L1, ba L2 ciing x4ac nhan ngoai thtra
dat trén, gia dinh 6ng ba khéng c6 nha dét nao khac. Viée xac dinh, tiép can vi tri
thira dt van duoc dam bao va viéc nham 13n tén thon khong 1am thay d6i ban chat
ctia viée xac 1ap, ky két va thuc hién Hop dong thé chap bing bat dong san cua bén
thi ba s: 10/2017/8573459/HPBP dugc Vian phong C13, tinh Bic Ninh ching thuc
ngay 08/02/2017.

Tong dién tich dat ong Nguyen Van L1 dugc quyén st dung 1a 843m? bao gdm:
730m? cua thira s6 134 va 113 m? cua thira s6 135. Trong do, 730 m? dat c6 muc
dich st dung ky hiéu 1a “T”. Can c&r Quyét dinh s6 56-DKTK ngay 05/11/1981 cua
T16 ban hanh ban quy dinh vé thu tuc ding ky thong ké ruong dat, Quyét dinh sé
237/Qb-LB ngay 3/8/1989 cua L13 T16, Quyét dinh sb 499- -Qb/bC quy dlnh mau
s6 dia chinh, s6 muc ké dat, s6 cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, s6 theo doi
bién dong dét dai thi ky hi¢u “T” dugc hiéu 13 “muc dich dé &. Muc dich nay cling
théng nhat véi cac tai liéu nhu Sé muc ké (but luc 1756, 1757), sO dang ky rudng
dat (bat luc 1752, 1753). Thyc té, gia dinh ong L1 da sinh séng, quan 1y, sir dung
toan bo phan dién tich trén on dinh, 1au dai, cho dén nay khong c6 tranh chéap va
khong ai c6 dé nghi hay yéu cau Co quan nha nudc c6 thim quyén 1am rd, xac dinh
lai myc dich stir dung dat néu trén. Viéc 6ng L1, ba L2, anh L3, anh S khang cao cho
rang trong 730m? thudc thira s6 134 cap ghi tén ong Nguyén Vin L1 bao gom 240m?
dat & va 490m? dat vuon 1a khong ¢ cin cir chap nhan.

Do d6, Hoi ddng xét xtr nhan thay khong du co sé dé xem xét ndi dung nay cia
Nguoi khang cao.

V& thoi han st dung dat dbi véi 113m?dat ao: Can et Piéu 1 Luat Dat dai nim
1987 quy dinh: “Nhd nuéc giao dét cho cdc néng truong, ldm truong, hop tic xa,
tdp doan S2, 1dm nghiép, xi nghiép, don vi vii trang nhdn ddn, co quan nha nudc, t6
chire xd héi va cd nhan dwéi ddy goi la nguoi siv dung dat dé siv dung on dinh, lau
dai.”. Can ctr khoan 1 Diéu 49 Luat Dat dai nam 1987 quy dinh: “Nguwoi sir dung dat
co nhitng quyén loi sau day: 1. Puoc si dung dat on dinh, lau dai, cé thoi han hodc
tam thoi nhung déd dwoc co quan Nha niede cé tham quyén quyét dinh khi giao dat”.
Can ctr Khoan 1 Muyc V Quyét dinh s6 201-QD-DKTK ngay 14/07/1989 ctia T16 vé
viéc ban hanh quy dinh c4p Gidy ching nhan quyén sir dung dat: “Trang 2 va 3: La
phan chinh ciia gidy chitng nhdn, ghi ré tén nguwoi sir dung ddt; sé hiéu, dién tich,
muc dich va thoi han sw dung tung khu dar”.

Nhu vay, thoi han sir dung 1au dai dbi voi dat ao tai Gidy chimg nhan s6 00885
QSDP/285 do UBND huyén T (nay la tinh Bic Ninh) cap ngay 18/12/1991 la phi
hop vé6i quy dinh phap luét tai thoi diém cip Gidy chimg nhan (nidm 1991). Ong L1,
ba L2, anh L3, anh S khang c4o cho rang dat ao chi c6 thoi han 50 nam la khong co
cin ct chap nhan.

Péi véi hién trang tai san trén dat: Doi véi cac tai san gén lién véi dat dugce xac
dinh 1a nha, cong trinh trén dat thi ong L1, ba L2, anh L3, anh S khong dua ra dugc
co so phap 1y, tai liéu, ching ¢ ndo chimg minh cho nguén géc, thoi diém, dong
vbn hinh thanh cic tai san ndy. Do d6, tai san thé chap duoc xac dinh thuan tiy trén
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co s& ho so phap 1y cua tai san.

Ngoai ra, can ci Bién ban dinh gia sé 10/2017/857/3459/BBPG ngay
17/07/2017 thé hién: “Bén bdo dam cam két tat ca tai san da, dang va sé hinh thanh
trong twong lai gdn lién véi tai san thé chdp la quyén sir dung ddt va cdc cong trinh,
trang thiét bi do Bén bdao dam cdi tao, xdy dung thém gdn lién véi tai san thé chap
la quyén sir dung ddt déu thudc tdi san thé chap”.

No6i dung cam két trén pht hop véi cac quy dinh phap luat tai: Diéu 321 B6 luét
Dan su 2015; Piéu 27 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu
vé giao dich bao dam; Khoan 12 Piéu 1 Nghi dinh 11/2012/ND-CP cta Chinh phu
vé sira ddi, bd sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP; biéu 20 Nghi
dinh 21/2021/ND-CP ngay 19/03/2021 ctia Chinh pha vé quy dinh thi hanh Bo luat
dan sy vé bao dam thuc hién nghia vu.

Can cu: Diéu 33 Nghij dinh 83/2010/ND-CP ngay 23/07/2010 ctia Chinh phu
vé dang ky giao dich bao dam; Piéu 01 Thong tu s6 08/2014/TT-BTP ngay
26/02/2014 ctua Bo tu phap vé sira d6i, bo sung mot sd diéu cua Thong tu sb
05/2011/TT-BTP ngay 16/02/2011 cta Bo tu phap vé huéng ddn mot sé van dé veé
dang ky, cung cap thong tin vé giao dich bao dam, hop dong, thong bao viéc ké bién
tai san thi hanh an theo phuong thic truc tiép, buu di¢n, fax, thu dién tir tai trung
tam dang ky giao dich, tai san cia cuc P9 thuéc Bo tu phap va Thong tu sb
22/2010/TT-BTP ngay 06/12/2010 cta B tu phap vé hudng dan vé ding ky, cung
cap thong tin tryc tuyén giao dich bao dam, hop dong, théng bao viéc ké bién tai san
thi hanh an; Piéu 09 Nghi dinh 21/2021/ND-CP ngay 19/03/2021 cua Chinh phi vé
quy dinh thi hanh B¢ luat dan sy vé bao dam thuc hién nghia vu. Van dé mo ta tai
san thé chap 13 quyén tai san (n6i chung) thi chi can mé ta chung, khong bat budc
méd ta chi tiét nhung phai thé hién duoc cac diém chinh nhu tén tai san, cin ct phap
ly phat sinh quyén tai san. Viéc mo ta thém cac thong tin khac vé tai san (néu co)
dugc phap luat khuyén khich va khong phai 14 yéu cau bat budc.

Can ctr Khoan 1 Piéu 48 Luat Cong chimg nam 2014, D5 d Khoan 1 Piéu 48,
Khoan 2 Piéu 50 Luat Cong ching nim 2024 thi trong trudng hop ngudi c6 tham
quyén giao két hop dong cua t6 chuc tin dung dd ding ky chit ky mau tai té chirc
hanh nghé coéng chtng thi ngudi d6 c6 thé ky trude vao hop dong; Cong ching vién
phai dbi chiéu chir ky ciia ho trong hop dong véi chit ky mau trude khi thuc hién
cong chung. Do vay, can cir 161 chiing cua Cong chirng vién, Van phong cong chung
da thyc hién viéc cong ching ding theo quy dinh phép luat trong truong hop nay.
Ong L1, ba L2, anh L3, anh S cho rang day 1a ddu hiéu cia su gia mao, lira doi 14
khong c6 can ctr chip nhan.

Ngoai ra, c6 mot so 16i ky thuat do nham 1an khi danh may nhu: “UBND huyén
T, tinh Ha Bdc” 13 co quan c6 tham quyén cip GCNQSDD chtr khong phai “tink
Bdc Ninh” (Bac Ninh 1a tinh tach ra tir tinh Ha Bic cii, sau thoi diém cap
GCNQSDD); Hop dong thé chap dugc ky két ngay <08/02/2017” cht khong phai
ngay “17/01/2017”. Tuy nhién, giita nguyén don B3 va dng Nguyén Vin L1, ba
Nguyén Thi L2 chi ky két, xac 1ap duy nhat Hop dong thé chip bang bat dong san
ctia bén thir ba s6 10/2017/8573459/HDBD ngay 08/02/2017 dbi véi bat dong san
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duy nhét cua gia dinh 6ng L1, ba L2, anh L3, anh S 12 843m? bao gém: 730m? clia
thtra s6 134 va 113 m? cua thira s6 135, t& ban dd 34 néu trén. Do d6, viéc nham 1an
trén khong 1am thay d6i ban chét giao dich/quan hé thé chéap tai san giita Ngan hang
va 6ng Nguyén Van L1, ba Nguyén Thi L2. C6 cin cir xac dinh viéc ky két Hop
d6ng thé chip bang bat dong san ciia bén thir ba s6 10/2017/8573459/HPBPD ngay
08/02/2017 va viéc thuc hién céc thu tuc lién quan déu dam bao tuan thu ding va
day du quy dinh phap luat. Do d6, yéu cau khang cdo cua gia dinh 6ng L1, ba L2 dé
nghi “tuyén Hop dong thé chip bang bat dong san cta bén thi ba sé cong ching
10/2017/8573459/HPBD, s6 cong chimg 74/2017/HPTC, quyén sd 01/TP/CC -
SCC/HPGD dugc Phong Cong ching s6 3 tinh C9 cong chimg ngay 08/02/2017 1a
v hiéu 14 khong c6 cin ctr dé chap nhan.

Nhu vay, c¢6 co sé xac dinh Hop dong thé chap bang bat dong san ciia bén thi
ba s6 cong chimg 10/2017/8573459/HPBBD, s6 cong chimg 74/2017/HPTC, quyén
s6 01/TP/CC SCC/HPGD dugc Phong Cong ching sb 3 tinh C9 céng chimg ngay
08/02/2017, da ky giita Bén thé chap 6ng Nguyén Vin L1 va ba Nguyén Thi L2;
Bén dugc bao dam 1a Cong ty C5 va bén nhan thé chap 1a B3 - Chi nhanh T14. Hop
d6ng thé chap da duogc ky két trén co s tu nguyén, ndi dung va hinh thire khong trai
vo1 quy dinh cta phap luat, da dugc cong ching va dang ky giao dich bao dam. Do
d6, Hop ddng thé chip c6 hiéu luc thi hanh ddi véi cac bén. Qua trinh giai quyét vu
an tai cap so tham va tai phién toa phuc tham, 6ng Nguyén Van L1 va ba Nguyén
Thi L2 x4c nhan da ky Hop dong thé chap néu trén. Ngoai nha dat tai dia chi Thira
dat s6 134,135 td ban d6 34 Khu phd Y, xi G, huyén T, tinh Ha Bac (Khu phd Y,
phuong G, thi x4 T, tinh Bic Ninh (Nay 1a: Khu phd Y, phuong T, tinh Bic Ninh)
thi gia dinh 6ng L1, ba L2 khong con nha dat nao khac.

Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 15 thang 8 nam 2025 cua Toa
an nhan dan thanh phé Ha Noi c6 noi dung: “... Theo So d6 k¥ thuat thira dat sd
192/2025/HSKTTPD ngay 15/8/2025 ctia Cong ty c¢o phan P2, tong dién tich hai thira
dat 1a 833, 5m2 (trong d6 dién tich dat ao theo Gidy chimg nhén 1a thtra 134 ¢6 dién
tich 113m?). Nha dit trén giit nguyén hién trang, khong c6 sy thay d6i, sira chita, cai
tao, xay dung mai ké tir khi thé chip dén nay. Qua trinh xem xét tham dinh, dai dién
ngan hang B3 nhan thiy hién trang ctia 2 thira dat trén 1a khong phu hop véi Gidy
chtng nhan quyén st dung dit 1an dau theo Quyét dinh sé 285/QD ngay 18/12/1991
nén nguyén don c6 y kién: Tai san dam bao duoc xir 1y theo dién tich, kich thudc
thuc té tai thoi diém xur 1y tai san...”.

Pén nay, Cong ty C5 khong thuc hién dung nghia vy thanh toan ng cho Ngan
hang nén Toa an cp so tham chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don yéu cau
Toa an tuyén: Trong truong hop Cong ty C5 khong thanh toan duogc khoan ng theo
cac Hop dong tin dung néu trén cho B3 thi B3 c6 quyén yéu cau phat mai tai san bao
dam theo ndi dung Hop dong thé chap bang bat dong san ciia bén thir ba s6 cong
ching 10/2017/8573459/HPBD, s6 cong ching 74/2017/HPTC, quyén s
01/TP/CC SCC/HPGD duoc Phong Cong chimg sd 3 tinh C9 cong chimg ngay
08/02/2017 1 ¢6 can ¢ nén dugc chip nhén.
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* Tai liéu trong hd so' vu an thé hién:
An so tham c6 can ¢ nén khong c6 co s& chip nhan khang céo cua bi don va
nhimg nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan.

Qua nhitng phén tich danh gia trén Hoi dong xét xur phiic thim: Khong chip
nhan yéu cau khang cdo ctia Bi don Cong ty C5 va nhiing nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan 1a 6ng Nguyén Vin L1, ba Nguyén Thi L2, anh Nguyén Vin L3, anh
Nguyén Vin S, 6ng Phan Vian V2, ba Nguyén Thi B, 6ng Phan Vin V, ba D6 Thi
L. Pinh chi yéu ciu khang cdo ctia 6ng Nguyén Xuan T tai cAp phiic tham.

Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan khong c6 yéu cau doc 1ap nén
khong xem xet.

Céc yéu cau khac cta duong su khong c¢6 can ctr nén khoéng duoc chap nhan.

3. Vé an phi: Do khang céo khong dugc chap nhan nén bi don va nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan 1a céc 6ng ba: Phan Vin V2 (do ba B, anh H6, chi P
ké thira quyén va nghia vu t6 tung), ba Nguyén Thi B, 6ng Nguyén Vin L1, ba
Nguyén Thi L2, anh Nguyén Vin L3, Nguyén Vin S ( Do dng Nguyén Thanh T3 Ia
dai dién theo iy quyén); Ong Phan Vin V, ba B Thi L phai chiu an phi phic tham
theo quy dinh caa phép luat. Ong Nguyén Xuan T dugc mién an phi phic tham do
1a nguoi cao tudi (trén 60 tudi).

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha No6i phu hop
v61 nhan dinh cua Hoi déng xét xur nén duoc chép nhan.

T nhirng nhdn dinh trén!

QUYET PINH

Can cu:

Khodn 1 Diéu 30; Diéu 148; Dicu 227; Diéu 228; Dicu 289 Diéu 296; Diéu
312 Khoan 1 Piéu 308 B luat T6 tung dan sy ndm 2015;

Diéu: 293, Diéu 295, Diéu 296, Dicu 317, Diéu 319 B luat Dan sy nim 2015;

Diéu 91, Piéu 95 Luat Cac T6 chtrc Tin dung nam 2010 (Nay 1a Piéu 100,
103 ctia Luat Cac T6 chuc Tin dung nim 2024);

Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi d6ng Tham phan
Toda 4n nhan dan tbi cao hudng dan ap dung mot sd quy dinh ctia phap luat vé 14i, 1ai
suat, phat vi pham;

Thong tu s6 06/2023/TT — NHNN ngay 28/6/2023 ctia Ngan hang N6 vé sira
d6i, bo sung mot s6 diéu ciia Thong tw 39/2016/TT — N7 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé hoat dong cho vay cta T6 chuc tin dung, chi nhanh Ngan hang nudc ngoai dbi
v6i khach hang;

Nghi dinh 163/2006/ND — CP ngay 29/12/2006; Nghi dinh s6 83/2010/ND —
CP ngay 23/7/2010; Nghi dinh s6 11/2012/ ND — CP ngay 22/02/2012 quy dinh cta
Chinh Pha vé giao dich bao dam.

Luat Ngudi cao tudi s6 39/2009/QH12 ngay 23/11/2009;

Diém @ khoan 2 Piéu 12; Piéu 27, Diéu 29 Nghi quyét sd 326/2016/NQ-
UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa an; Danh muc an phi va 1€ phi Toa an ban hanh kem
theo Nghi quyét.
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Xu:

1. Pinh chi xét xir phic thim ddi véi yéu ciu khang cdo ciia ngudi 6
quyén loi, nghia vu lién quan 13 6ng Nguyén Xuén T.

2. Khong chip nhin yéu ciu khang cdo ciia bi don 1a Cong ty TNHH C5.

3. Khong chip nhin yéu ciu khing cdo ciia nhirng ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 1a: Ong Phan Vin V2 (do ba Nguyén Thi B, anh Phan Huy H6
va chi Phan Thi P 1a nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung); Ba Nguyén Thi D;
Ong Phan Vin V; Ba B4 Thi L; Ong Nguyén Vin LI, ba Nguyén Thi L2, anh
Nguyén Vin L3, anh Nguyén Vin S (do 6ng Nguyén Thanh T3 1a dai dién theo iy
quyén).

4. Giitr nguyén Ban 4n Kinh doanh thwong mai so thim s
106/2024/KDTM-ST ngay 06/8/2024 ctia Toa an nhan din quan Ba Pinh, thanh
pho Ha Ngi.

5. Vé an phi Kinh doanh Thwong mai phiic thim:

- Cong ty TNHH C5 phai chiu 2.000.000 dong (Hai triéu dong) an phi Kinh
doanh thuong mai phtic thim, dugc trir vao sé tién tam Gmg an phi da ndp theo Bién
lai thu tién tam ng an phi s6 0030537 ngay 20/09/2024 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan
su quan Ba Pinh, thanh phé Ha Noi. Xac nhan Cong ty TNHH C5 d3 ndp du an phi
phuc tham.

- Ong Phan Vian V va ba B4 Thi L, mdi ngudi phai chiu 2.000.000 dong (Hai
triéu dong) an phi kinh doanh thuong mai phiic tham, dugc trir vao sb tién tam tng
an phi da nop theo Bién lai thu tién tam tng an phi s6 0030554 ngay 23/9/2024 cua
Chi cuc thi hanh &n dan sy quan Ba Dinh, thanh phé Ha No§i. Xac nhan 6ng Phan
Vin V va ba B4 Thi L d3 ndp du an phi phac tham.

- Ong Nguyén Vian L1 (do 6ng Nguyén Thanh T3 13 dai dién theo ty quyén)
phai chiu 2.000.000 dong (Hai triéu dong) an phi kinh doanh thwong mai phtic tham,
dugc trir vao sd tién tam Gmg an phi da ndp theo Bién lai thu tién tam tng an phi s6
0030560 ngay 25/9/2024 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy quan Ba Dinh, thanh ph
Ha Noi. Xéac nhan 6ng Nguyén Van L1 d3 ndp du an phi phac tham.

- Ba Nguyén Thi L2 (do 6ng Nguyén Thanh T3 1a dai dién theo Gy quyén)
phai chiu 2.000.000 dong (Hai triéu dong) 4n phi kinh doanh thuong mai phtic tham,
dugc trir vao sd tién tam Gmg an phi da ndp theo Bién lai thu tién tam tng an phi s6
0030561 ngay 25/9/2024 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy quan Ba Dinh, thanh phd
Ha Noi. Xac nhan ba Nguyén Thi L2 da nop du an phi phic tham.

- Anh Nguyén Vian L3 (do 6ng Nguyén Thanh T3 13 dai dién theo uy quyén)
phai chiu 2.000.000 dong (Hai triéu dong) 4n phi kinh doanh thuong mai phtic tham,
dugc trir vao sd tién tam Gmg an phi da ndp theo Bién lai thu tién tam tng an phi s6
0030562 ngay 25/9/2024 ctiia Chi cyc thi hanh an dan sy quan Ba Pinh, thanh ph
Ha Noi. X4c nhan anh Nguyén Vin L3 da nop du an phi phuic tham.

- Anh Nguyén Vian S (do 6ng Nguyén Thanh T3 1a dai dién theo Gy quyén)
phai chiu 2.000.000 dong (Hai triéu d6ng) an phi kinh doanh thuong mai phuc tham,
dugc trir vao sd tién tam Gmg an phi d ndp theo Bién lai thu tién tam tng an phi s6
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0030563 ngay 25/9/2024 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy quan Ba Dinh, thanh ph
Ha Noi. Xéac nhan anh Nguyén Vin S da ndp du an phi phac tham.

- Ong Phan Vin V2 (do ba Nguyén Thi B, anh Phan Huy H6 va chi Phan Thj
P 14 ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung) va ba Nguyén Thi D mdi nguoi phai
chju: 2.000.000 dong (Hai triéu dong) an phi kinh doanh thwong mai phuc tham,
duge trir vao sd tién tam Gmg an phi da ndp theo Bién lai thu tién tam tng an phi sb
0030553 ngay 23/9/2024 ctia Chi cyc thi hanh 4n dan sy quan Ba Dinh, thanh pho
Ha Noi. Xac nhan 6ng Phan Vin V2 va ba Nguyén Thi P d nop du an phi phiic
tham.

- Mién an phi KDTM phtc thim cho 6ng Nguyén Xuan T do dng T 13 ngudi cao tudi
(trén 60 tudi).

Trudong hop ban &n dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luét thi hanh an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan sy;
tho1 hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan
su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

HOQI PONG XET XU PHUC THAM

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Tran Thi Thanh Thao Nguyén Thi Phuwong T13  Nguyén Bich H13

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP. Ha Noi; Tham phan — Chii toa phién toa

- TAND qudn Ba Pinh, TP. Ha Néi;

(Nay la Toa an Khu vuc 1- TP Ha Ngi).

- Phong THADS Khu vyc 1- TP Ha Ngi;

- Cdc duong su;

- Luru ho so, VP.
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