TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 65/2024/DS-PT
Ngay 15-8-2024 ’
VIV tranh chap quyén sir dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Anh Ung

Cdc Tham phdn tham gia: Ong Nguyén Tai St va 6ng Luong Puc Duong

Thu ky phién toa: Ba Hoang Thi Thanh Nga, 1a Thu ky vién Toa 4n nhan
dan tinh Pak Nong.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Dak Néng tham gia phién toa: Ba
Vuong Thi Bic — Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 8 ndm 2024, tai try s& Toa an nhan dan tinh Pak Nong xét
xtr phuc thim céng khai vu an thu 1y s6: 15/2024/TLPT-DS ngay 07-5-2024 vé
“Tranh chdp quyén sir dung ddt”,

Do Ban 4n s 02/2024/DS-ST ngay 25/01/2024 ctia Toa 4n nhan dan huyén
Cu Jut, tinh Pk Nong bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 25/2024/QDXXPT-DS ngay 28-6-
2024 va Quyét dinh hoan phién toa s6 35/2024/QP-PT ngay 26-7-2024 cta Toa
an nhan dan tinh Dak Nong, ddi véi cac duong su:

1.1. Nguyén don: Ong Ngo Vin Q, sinh nam 1947; dia chi: TDP A, thi trdn
E, huyén C, tinh Pak Nong — c6 mit tai phién toa nhung tu y bo vé khi tuyén an.

1.2. Bi don: Ong Mai Xuan T, sinh nam 1975; dia chi: Thon X, xa T,
huyén C, tinh Pik Nong — ¢6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia Bi don: Luat su Nguyén Pirc
D; dia chi: Cong ty Luat N, s6 XX, thanh phé B, tinh Pak Lak — c6 mit.

1.3. Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1.3.1. Ba Nguyén Thi T2 va chi Ngé Thi Phuong T3

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Ngo Van Q; dia chi: TDP B, thi tran E,
huyén C, tinh Dak Nong — c6 mit tai phién toa nhung tu y bo vé khi tuyén an.

1.3.2 Ba Nguyén Thi T4; dia chi: Thon X, xa T, huyén C, tinh Pak Nong —
Véng mat.

4. Nhirng ngwoi lam chung:
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4.1. Ong Nguyén Van H2; dia chi: Thon X, xd T, huyén C, tinh Dik Nong
- Véng mat.

4.2. Ong Hoang Tri K; dia chi: Thon X, xa T, huyén C, tinh Pik Nong —
Véng mat.

4.3. Ba Lé Thi V va 6ng Phan Viét K2; cung dia chi: thon M, xa T, huyén
C, tinh Pak Nong — ving mat.

4.4. Ong Pinh Quang L2; dia chi: thon S, x4 T, huyén C, tinh Pak Nong —
Véng mat.

- Ngwoi khang cdo: Nguyén don 6ng Ngb Van Q.

NOI DUNG VU AN

1. Theo don khéi kién dé ngay 18/11/2018 (ndp trwe tiép tai Toa an
ngay 12/02/2019), qua trinh gidi quyét vu 4n va tai phién toa, nguyén
don 6ng Ngé Van Q trinh bay:

Nam 2006, gia dinh 6ng Q ké khai va duogc cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dat (viét tit 12 GCNQSDD) tai thira dat PL, to ban d6 sé DL, dién tich
36.900 m? tai xd T, huyén C, tinh Dak Nong. D4t nay c6 ngudn gbc nhin chuyén
nhuong cia mot ho dong bao (khong nhd rd tén), 6ng Hoang Tri K va khai
hoang mot phan.

Niam 2016, gia dinh ong Mai Xuan T san Gi, mic ho nudc nén lan chiém
khoang 1.200 m? dit cua gia dinh 6ng Q. Do d6, dng yéu cau gia dinh ong T tra
lai dién tich nay.

Trong 1.200 m? dit tranh chip, c6 mot phan 1a gia dinh 6ng khai pha (gom
ca con dudng dan sinh) va khoang 500 m? 1a dat ciia 6ng N2 khai pha nhung sau
d6 bo hoang nén gia dinh 6ng Q ké khai va str dung (hién nay 6ng N2 di chét).

Theo két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 01/8/2019, dién tich dat tranh
chap 1a 1.776 m?; theo két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 16/11/2021, dién
tich dét tranh chap 1a 2047 m®, tuy nhién dng Q cho rang két qua do khong chinh
x4c nén giir nguyén yéu cau khai kién, budc ong T tra lai phan dién tich dat 1an
chiém 1a 1.200 m*.

Dién tich dét tranh chip c6 tir can: Phia tdy giap dat 6ng Mai Xuan T; phia
dong gidp dat ong Ngod Vin Q; phia nam giap dudng dat; phia bac giap muong
nuéc (theo cac bién ban xem xét tham dinh tai chd).

2. Qua trinh giai quyét vu an, Bi don 6ng Mai Xuan T trinh bay:

Niam 2010, gia dinh 6ng T nhan chuyén nhuong ciia cac 6ng Pinh Quang
L2, 6ng Nguyén Vin H2, gia dinh 6ng Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi H3, gia
dinh ba Lé Thi V tdng dién tich dit hon 13.000 m?, trong d6 c6 khoang 9.000
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m? 1 dién tich hd nudc, con lai 13 dat tréng; dat chua dugc cip gidy chimng
nhan quyén st dung dat.

Khi ban giao thuc dia, tit ca cac chi dat cii déu chi rd ranh gidi cho ong T.
Ranh gi6i dit giita gia dinh 6ng T va gia dinh 6ng Q duoc xac dinh bdi con
duong dat (con dudng dan sinh ma 6ng Q di ké khai ludn vao dat cua ong Q va
dugc cap GCNQSDD), hién tai mot phan con dudng van con. Con dudong dat
nay 1a ranh gi6i cimg phén chia 2 khu vuc. Phia trén duong dét (trén d6i) ngudi
dan sir dung 1am ray trong ca phé, tiéu; phia dudi duong dat (chan d6i) 1a dat
ruong.

Nim 2014, gia dinh 6ng T dugc UBND huyén C cap GCNQSDP dbi véi
dién tich 11.346m?, phan con lai 1.500m’ chwa duoc cap nhung gia dinh éng T
van dang tiép tuc st dung (cai tao ao, tha ca, tréng dua...).

Ong T khéng chap nhin yéu cau ctia 6ng Q budc gia dinh dng phai tré lai
1.200 m? dat. Boi dat nay ong nhan chuyén nhuong hop phéap tir 6ng Dinh
Quang L2, ba Pham Thi H4 nim 2013 va tir 6ng Nguyén Vin H2 nim 2014
(khi chuyén nhuong, cac bén chi rd ranh giap dat ong Q).

3. Ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T4 trinh
bay: Ba T4 1a vo 6ng T, ba dong ¥ véi ¥ kién cia 6ng T va khong c6 y kién gi
khéc.

4. Nguoi 1am chimg 6ng Ho Tri K trinh bay: Ong K thira nhan viéc
chuyén nhuong dit cho 6ng Q nhu 6ng Q trinh bay. Vi tri dat nam ¢ phia trén
d6i, phia trén con dudng dan sinh di lai.

5. Ong Nguyén Viin H2 trinh bay:

Khoang nam 1980, gia dinh 6ng khai hoang mét thira dat dién tich khoang
500m?, str dung dén nam 2000 thi do dat can cdi nén gia dinh 6ng bo hoang,
khéng canh tac nita. Dén nim 2017, gia dinh 6ng chuyén nhuong lai dat nay
cho gia dinh 6ng T.

Khi cac bén tranh chap ong H2 méi biét phan dién tich dat nay gia dinh
ong Q di ké khai va duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dit, hién dang
tranh chap véi 6ng T. Ong Q cho rang dat nay bd 6ng H2 (6ng N2, hién d3 mat)
cho 6ng Q, tuy nhién khi con séng 6ng N2 khong hé noi viéc nay. Ong H2
khong c6 yéu cau doc 1ap, chi dé nghi 6ng Q tra lai dién tich dat gia dinh ong
da ban cho ong T.

6. Ong Pinh Quang L2 trinh bay:

Vao khoang nim 1999 — 2000, 6ng L2 nhan chuyén nhugng ctia 6ng Khau
mot thira dat. Pén khoang nam 2016, éng L2 chuyén nhuong lai cho 6ng T, dat
chua duoc cap gidy chimg nhan quyén s dung dat. Pat cua ong L2 giap voi
dat cua 6ng Q, ong str dung dat 6n dinh lién tuc va khong co tranh chap gi véi
ai, ranh gioi gitta dat cua 6ng L2 va ong Q duoc ngin cach boi con duong dan
sinh, con dudng c6 chiu rong khoang 3m, hién nay van con.

7. Ba Lé Thi V trinh bay:
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Niam 2013 ba Vén chuyén nhuong cho gia dinh ong T mdt thira dat co
dién tich khoang 9 sao (khong nam trong phan dén tich dat cac bén dang tranh
chap). Pat ctia ba Van va ong Khoan ¢ phia dudi, con dat ctia ong K & phia
trén. Giita dat ciia ba Van va 6ng Khoan v6i dat ciia 6ng K dugc ngin cach
bang mot con dudng dan sinh rong khoang 3m.

8. Ong Phan Viét K2 trinh bay:

Vao nim 2000 ong Khoan nhan chuyén nhuong cta 6ng Di Van Khau
mot thira dat rudng dién tich khoang 4.000 mz, sau khi nhan chuyén nhuong thi
6ng Khoan muc dit 1am gach. Pén nim 2014 6ng Khoan chuyén nhuong lai
cho 6ng Mai Xuén T, thoi diém d6 dat chua duoc cap gidy ching nhan quyén
str dung dat. Ranh gi6i giita dat ctia 6ng Khoan va 6ng Q duoc ngan cach bai
con duong dan sinh, trong qua trinh dng Khoan quan ly, sit dung thi hai bén
khong co tranh chép gi.

Tai ban dn sé 02/2024/DS-ST ngay 25-01-2024 ciia Toa dn nhin dan
huyén Cuw Jut dd quyét dinh:

Can cir khoan 9 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 165,
Piéu 266, Piéu 271 va Piéu 273 cia Bé ludt to tung dan sy nam 2015; A'p dung
Diéu 101, Diéu 166, Diéu 170, Diéu 203 cia Ludt dat dai; Diéu 688 ciia Bo ludt
dan sw nam 2005, khoan 3 Diéu 26 Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQHI14 ciia
Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh mikc thu, mién, giam, thu, ndp qudn 1y va
st dung an phi va lé phi Toa an, tuyén xu:

Khéng chdp nhdn yéu cdu khoi kién cia éng Ngé Vian Q déi véi yéu cau
budc éng Mai Xudn T tra lai dién tich ddt 1.200 m*.

Ngodi ra, ban dn con tuyén vé chi phi té tung, dn phi, quyén khéang cdo.

Ngay 22-02-2024, ong Q khang cdo yéu ciu sira ban an so tham theo
hudng chap nhin yéu cau khai kién ctia ong Q.

Pai dién Vién Kiém sat nhdn dan tinh Péik Nong sau khi phdn tich cdc tinh
tiét, phat biéu quan diém gidi quyét vu dn’

Vé t6 tung: Pon khang céo ctia Nguyén don thuc hién trong thoi han luat
dinh. Qua trinh giai quyét vu an, Tham phéan, Thu ky, Hoi dong xét xir thuc
hién dang thu tuc theo B9 luat T tung dan sy.

Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir can cit khoan 1 Diéu 308 ciia Bo luat
T tung dan sy: Khong chap nhan khang cdo cua Nguyén don 6ng Ngb Vin Q,
giit nguyén ban an dan sy so tham cta Toa an nhan dan huyén Cu Jut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& t6 tung:



5

[1.1]. Pon khang cdo cua 6ng Ngo Van Q trong thoi han luat dinh, 6ng Q
duoc mién tam ung 4n phi, dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

[1.2]. Vu an thu 1y tir ngdy 22-02-2019, dén ngay 25-01-2024 méi dua ra
xét xtr. Thoi han hoan phién toa; tam ngung phién toa khong ding thoi han theo
quy dinh phap luat td tung (phién toa ngay 23/12/2020 4n dinh thoi gian mé lai
ngay 25/02/2021; phién tdoa ngdy 25/02/2021 an dinh thoi gian mé lai vao ngay
2714/2021); cac phién toa ngay 27/4/2021, ngay 25/10/2021, ngay 15/02/2021,
Toa an quyét dinh tam nging phién toa dé thu thap, bo sung chimg ¢t nhung
khong c6 bién ban nghi an, khong cé bién ban phién toa;

[2]. V& noi dung gidi quyét vu 4n va yéu ciu khang cio:

[2.1]. Theo noi dung don khoi kién va tai liéu ching c6 trong hd so vu an
c6 co s xac dinh: Vj tri, dién tich dat 1.200m* nguyén don yéu ciu bi don tra lai
1a tai vi tri canh Tay Biac thira dat ciia nguyén don duoc cap GCNQSDP nim
2006 giap ranh v6i canh Pong Bac thira dat cia bi don dugc cap nam 2014. Pay
1a tranh chap quyén sir dung dt giita ranh gi6i hai bat dong san lién ké.

Pé c6 can ctr chip nhan hay bac yéu cau khoi kién cua nguyén don, thi khi
tién hanh thu thip ching ctr bang bién phap xem xét tham dinh tai chd can phai
do dac dién tich, hinh dang thtra dét thue té cac bén dang quan 1y sir dung, sau
d6 so sanh v&i dién tich, hinh dang thtra dét theo to ban d6, GCNQSDPD nguyén
don, bi don d3 dugc cap dé xac dinh vi tri, t can, dién tich dat cac bén dang
tranh chap thudc thira dat cia nguyén don hay bi don?, viéc cap GCNQSDD ¢
chdng 1an khong, 1y do chong 14n? ... Tuy nhién, Toa 4n so thim chi do dac dién
tich dat thuc té ctia nguyén don dang st dung va cho rang dién tich dét thuc té
nguyén don sir dung 38.945m’ 16n hon dién tich dat theo GCNQSDD 36.900m?
dé bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a phién dién, viéc danh gia ching cur
chua toan dién, khong ding véi hinh dang tai canh Tay béc cua nguyén don va
dién tich dat tranh chap di xac dinh theo két qua 16ng ghép co trong hd so vu 4n.
Mac khéc, chua xem xét danh gia dién tich thuc té 16n hon dién tich theo
GCNQSDD la nguyén nhan do dau? Tai vi tri canh nao cua thira dat?..

[2.2]. Vé nguon géc phan dién tich ddt tranh chap:

Hai bén duong su déu thira nhan, trong 1.200m? d4t tranh chép c6 khoang
500m* c6 ngudn gdc cia dng N2 1a bd cia ong Nguyén Vin H2 khai hoang
nhung khong sir dung va nguyén don da ké khai cap GCNQSDD nam 2006.

Ong H2 khai nhén dién tich dat nay do gia dinh 6ng khai hoang va sir dung
tir nam 1980 dén nam 2000 thi tam thoi khong st dung. Nam 2017, ong H2
chuyén nhuong cho bi don trong d6 bao gém dién tich dat nay.

Nhu vdy, cin cir 10 trinh bay cac bén déu xac dinh dién tich dat khoang
500m? c6 ngudn gbe cua gia dinh éng N2 (bd 6ng H2) khai hoang, nam 2006
nguyén don ké khai va dugc cAp GCNQSDD. Vé mit phap 1y tai thoi diém nam
2017 dng H2 chuyén nhugng quyén sir dung dat cho bi don trong d6 c6 dién tich
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khoang 500m? thi phan dién tich dit ndy nguyén don di dugc Nha nudc cong
nhan quyén st dung dat vao nam 2006, nén khi giai quyét lai vu an can danh gia
chung ctr va ap dung phép luat cho chinh xac.

[2.3]. Tir nhitng phan tich, nhan dinh trén, xét thay viéc thu thap ching ctr
va ching minh Toa 4n so thAm chua thuc hién ddy do ma tai phién toa phtc
tham khong thé thuc hién bo sung duge, nén cd cin ctr chdp nhan mot phan yéu
cau khang cdo cua bi don, huy ban an so thim va chuyén hd so vu an cho Toa an
cap so tham giai quyét lai theo thu tuc so tham.

[2.4]. Vé an phi so tham va chi phi t6 tung: S& duoc xem xét giai quyét khi
xét xur lai vu 4n theo thu tuc so tham.

[2.5]. Vé an phi déan sw phiic tham: Do khang cao dugc chap nhan, ban an
so tham bi hity nén Bi don khong phai chiu an phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian ¢t khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 cua B0 luat To tung dan su.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan khang cao ciia ong Ngo Van Q, huy ban an déan su
so tham s6 02/2024/DS-ST ngay 25-01-2024 cia Toa an nhan dan huyén Cu Jut
va giao hd so vu an cho Toa an nhan dan huyén Cu Jut, tinh Pak Nong dé giai
quyét lai theo thu tuc so tham.

2. V& an phi so tham va chi phi té tung: S& duoc xem xét giai quyét khi xét
xtr lai theo thi tuc so tham.

3. V& an phi phac tham: Ong Ngé Vin Q khong phai chiu an phi phuic
tham.

4. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao TP HCM,; A s > en 5
_ VKSND tinh Pik Nong: Tham phan - Chu toa phién toa
- TAND huyén Cu Jut;

- Chi cuc THADS huyén C;
- Cac duong su;
- UBND huyén C;

- Luu: THCTP, Toa DS, HSVA. < .
Nguyén Anh Ung






