TOA ANNHANDAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 16 - THANH PHO HO CHI MINH Péc lap - Tu do - Hanh phic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n s6: 227/2025/DS-ST
Ngay: 27/9/2025
V/v tranh chép hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 16, THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Pao Thi Thu Van
Céc Hoi tham nhan dan:
1. Ba Nguyén Thi Buu Hué
2. Ba Vuong Thi Hong Thanh

- Thw ky phién toa: Ong Tran Hong Son, Thu ky Toa an nhan dan Khu vyc 16
- Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhén dén Khu viee 16 - Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Hanh, Kiém sat vién.

Trong céc ngay 25 va 27 thang 9 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan khu vuc
16 - Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xu so tham cong khai vy an dan sy thy ly s6
13/2025/TLST-DS ngay 03 thang 01 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyen
nhugng quyén sit dung dat”, theo Quyét dinh dwa vy 4an ra xét xu 50:

232/2025/QbXXST-DS ngay 03/9/2025 va Quyét dinh hodn phién toa so:
220/2025/QBST-DS ngay 12/9/2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong D6 Tung L, sinh nam 1996; dia chi: 1 T, phuong H, Thanh
pho H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phap cua nguyén don:

1. Ong Lé Pinh A, sinh nim 1995; dia chi: Thén H, x P, huyén B, tinh Binh
Phudc; hoac

2. Ba Bau Thi H, sinh ndm 2002; dia chi: Thon A, xa T, huyén T, tinh Ngh¢ An.

Cung dia chi lién hé: sO B duong T, trung tdm hanh chinh D, phuong D, Thanh
phd H6 Chi Minh. Theo Gidy ty quyén ngay 19 thang 12 nam 2024. C6 mat.

- Bi don:
~ L.Ba Nguyén Thi T, sinh ndm 1946; dia chi: s6 A, khu phd H, phuong D, Thanh
pho H6 Chi Minh;
_ Nguwoi dai dién hop phap cua ba T: 6ng Duong Quéc H1, sinh nam 2000; 6ng
Do Van Hoai P, sinh ndm 2002 va ba Truong Thi My L1, sinh nam 2003; cung dia chi



lién hé: s6 D, duong T, Khu T, khu phé N, phuong D, Thanh phé HO Chi Minh. La
ngudi dai dién theo uy quyén, theo cac Hop dong uy quyén ngay 15/01/2025 va ngay
17/6/2025. C6 mat.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don ba Nguyén Thi T: (A)ng’Dc*)
Vin M, luat su cua Cong ty L3, thudc I,-)oél‘n luat su Thanh pho H; dia chi lién hé: s6 D,
duong T, Khu T, phuong D, Thanh pho H6 Chi Minh. C6 mat.

2. Ong Cao Hoang S, sinh nam 1948 (chét nim 2016);

- Nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ctia bi don Cao Hoang S, gdm:

2.1. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1946;

Nguwoi dai dién hop phdp ciia ba T: 6ng Duong Qudc H1, sinh nam 2000; ong
D6 Vin Hoai P, sinh nam 2002 va ba Truong Thi My L1, sinh nam 2003; cung dia chi
lién hé: s6 D, duong T, Khu T, khu phé N, phuong D, Thanh ph6 HO Chi Minh. La
nguoi dai dién theo uy quyén, theo cac Hop dong uy quyén ngay 15/01/2025 va ngay
17/6/2025. C6 mat.

2.2. Ong V& Ngoc G, sinh nam 1972;

2.3. Ong Cao Hoang P1, sinh nam 1978;

Cung dia chi: 9, khu phé H, phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh;

2.4. Ong V& Ngoc L2, sinh ndm 1971; dia chi: 9, khu pho H, phudng D, Thanh
pho H6 Chi Minh;

Ong G, ong P1, 6ng L2 déu c6 yéu cau giai quyét ving mit;

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Trung tam phat trién quy dat thanh phd D (nay 1a Chi nhanh Trung tim phat

trién quy dat khu vyc D); dia chi: Khu T, khu phé N, phuong D, Thanh phd Ho Chi
Minh; ¢ yéu cau giai quyét vang mit;

2. Ong B Quédc C, sinh nam 1962; dia chi: 1 T, phudng H, Thanh phé H6 Chi
Minh; c6 mat.
~ 3.Ba Nguyén Thi Hong V (chét ngay 12/02/2025); dia chi: BN, phuong T, Thanh
pho H6 Chi Minh;
Nguoi kNé thira qyyén va nghia vu 16 tung cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi Hong V (chet 12/02/2025), gom:
‘ 3.1. Anh Pinh Trung K, sinh nam 1973; thuong tra: B N, phuong S, Thanh phé
HO6 Chi Minh;
3.2. Chi Dinh Thi Cam T1, sinh ndam 1977; thuong tri: Cin ho A28 01 Cong
trinh can }}(f), ‘ghu’O’ng mai dich vu va cong trinh cong cdng, A Q, khu pho E, phuong A,
Thanh pho H6 Chi Minh;
Anh K va chi T1 déu c6 yéu cau giai quyét ving mit.
4. Vin phong C1; dia chi: D dudong B, khu phd B, phuong D, Thanh ph Ho
Chi Minh.



Nguroi dai dién hop cua Van phong cong chirng: ba Nguyén Thi Phuong T2,
chtrc vu: Truong Van phong; c6 yé€u cau giai quyéet vang mat.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién, loi khai trong quda trinh giai quyét vu dn nguyén don va
nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don la ong Lé Dinh A trinh bay:

Ngay 05/12/2014, ong Do Tung L va vo chong ba Nguyen Thi T, 6ng Cao Hoang
S tlen hanh ky két Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, cong chimg s6 4872,
quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong C1, tinh Binh Duong. Theo néi dung
cua Hop dong thi ba T va ong S dong y chuyén nhuong cho ong L mot phan quyén sir
dung dat theo Glay ching nhan quyén st dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac
gin lién véi dat sé BV046417 (vao sd cip GCN sd: CH02678) do UBND thi x4 (nay 1a
thanh phé D) cap ngay 04/11/2014, dang ky bién dong lan cubi ngay 04/11/2014, cu thé
nhu sau:

Thira dat s 1398 (theo bién dong VN-2000 s6 thira méi 1408); TO ban do sb:
11BT.1; DPia chi: khu phé H, phuong B, thanh phé D, tinh Binh Duong; Di¢n tich: 445,5
m? (CLN); Thoi han st dung: dén thang 01/2047; Nguon gbc sir dung: Nha nudc cong
nhan quyén sir dung dat; Theo ban trich do — chinh 1y ban d6 dia chinh do Vian phong
ding ky quyén st dung dét thi xa D 14p ngay 18/11/2014. Gia tri chuyén nhuong la
50.000.000 dong.

Sau d6, ba T d3 uy quyén cho 6ng L dé ong L lién hé v6i co quan c6 tham quyén
dé tién hanh viéc dang ky tach thira, mac du 6ng L da nhiéu lan lién hé nhung do vuéng
mic cac quy dinh ctia dia phuong béi nhiéu Iy do khac nhau nén dén nay ba T van chua
thé tach thira ddi véi phan dat da chuyén nhwong cho ong L.

Ngay 11/11/2021, UBND thanh phé D ra quyét dinh s6 6319/QD-UBND dé thu
hdi dién tich dat 164,8 m? ddi véi mot phan dién tich dat thudc thira dat s6 1398 (theo
bién dong VN-2000 s6 thira mé&i 1408) dé thuc hién dy an dudng truc chinh D. Trong
d6 c6 mot phan dién tich 107 m? thudc phan dat 445,5 m> ma 6ng L da nhan chuyén
nhuong cia ba T, ong S. Ngay 17/11/2021, UBND thanh phé D ra quyét dinh sb
6765/QD-UBND thi tong gia tri bdi thuong 1a 1.455.866.000 (mdt ty bdn trim nim
muoi lam triéu tam trim sau muoi sau nghin dong) trong d6: 1.447.800.000 bdi thudng
vé dét va 8.066.000 vé cdy cdi. Gia tri bdi thuong dbi voi phan dién tich va cy cdi clia
ong L 1a: (1.447.800.000 dong : 164,8m?2) x 107 + 5.000.000 (cay cbi) = 945.015.776
(Chin tram bén muoi 1am tridu khong trim mudi 1am nghin bay trim bay muoi sau
dong).

Ong L va baTco dén Trung tAm phat trién quy dat thanh phd D (nay 1a Chi nhanh
Trung tam phat trién quy dat khu vuc D) dé nhan tién b01 thuong thi cac bén khong thé
thong nhat duoc do gia dinh ba T mudn nhan toan bo so tién boi thuong 1.447.800.000
(mot ty bon tram bén muoi bay tri€u tdm tram nghin d@)ng) nén hién tai, s tién trén van
chua dugce chi tra va viée diéu chinh lai GCN dtng tén ba T van chua duoc thuc hién.

Dén nay viéc thu hoi dat va lam duong da hoan thanh, do do vao thang 10/2024,
ong L co lién hé gia dinh ba T dé nho hd trg do dac lai dién tich 6ng L d& nhan chuyén
nhuong sau khi bj thu héi mot phan thi luc nay, ba T da phu nhan viée d chuyén nhuong
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cho 6ng L va khong hop tac dé do dac lai. Nhan thiy quyén va loi ich hop phap cua
minh bi xdm pham nén 6ng L lam don khéi kién ba T va ong S, yéu cau Toa an gidi
quyét nhu sau:

- Cong nhan viéc chuyén nhuong mot phan thira dat sé 1398 (theo bién dong VN-
2000 s0 thira m6i 1408), T ban d6 s0: 11BT.1 (to ban dO méi s 24), Dién tich: 445,5
m?; Dja chi: khu phd H, phuong B, thanh phd D, tinh Binh Duong (theo ban trich do -
chmh 1y ban do dia chinh do Van phong dang ky quyen st dung dat thi xa D 1ap ngay
18/11/2014) la hop phap thong qua Hop dong chuyén nhuong cong ching sb 4872,
quyén s6 01TP/CC-SCC/HDPGD tai Vian phong Cl, tinh Binh Duong.

- Cong nhan quyén sir dung dat d6i voi mot phan thira dat so: 1398 (theo bién
dong VN- 2000 s0 thira moi 1408), T ban d6 s6: 11BT.1 (6 ban do méi s6 24), Dién
tich: 445,5 m?; Dia chi: khu phd H, phuong B, thanh phd D, tinh Binh Duong (theo ban
trich do - chlnh 1y ban do dia chinh do Van phong dang ky quyen sir dung dat thi xa D
1ap ngay 18/11/2014) thudc quyén st dung hop phap cia 6ng DS Tung L.

- Phan chia tién bdi thudng theo Quyét dinh sé 6765/QD-UBND ctia UBND
thanh phd D s6 tién 1.455.866.000 (mot ty bdn tram ndm muoi lam triéu tAm trim sau
muoi sau nghin dong). S6 tién 6ng L duoc nhan tam tinh 1a 945.015.776 (chin trim bbn
muoi 1am triéu khong traim muoi 1am nghin bay trim bay muoi sau dong).

Qua trinh giai quyét vu an, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don xac
dinh lai d6i v&i dién tich ma ong L nhan chuyén nhuong 445,5 m? thi trong d6, dién tich
dét con lai khong bi thu hoi 1a 315,1m?2, ong L yéu cau cong nhan; con phén dat dat bi
thu hoi giai toa 1a 130, 4m thi 6ng L yéu cau duoc nhan tién bdi thudng va yéu cau Chi
nhénh Trung tdm phat trlen quy dat khu vuc D chi tra truc tlep cho 6ng L vi hién tai Chi
nhanh Trung tAm phat trién quy dat khu vuc D dang gitt s6 tién nay.

Dbi voi yéu cau phan té ciia bi don ba T thi nguyén don khong dong ¥ véi nhimng
1y do trinh bay & trén.

- Theo ban twong trinh va loi khai trong quda trinh giai quyét vu dn ba Nguyén
Thi T la bi don va la nguoi ké thira quyén, nghza vu 16 tung ciia 6ng Cao Hoang S do
ong Dwong Quoc HI, éng Bé Van Hodi P va ba Trwong Thi My L1 ciing thong nhat
trinh bay:

Ba Nguyén Thi T va éng Cao Hoang S 1a vo chong hop phap, trong sudt qua
trinh chung sdng, vo chong bi don co tao 14p quyén st dung dét va tai san grfm lién véi
dt doi véi thira dat 1398, to ban d6 sé 11BT.1, dién tich thira dat 1.095,6 m%; dia chi
thira dat tai khu pho H, phuong B, thanh pho D, tmh Binh Duong theo Glay chung nhan
quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat s6 BV 046417, to ban db s6 CH 02678 do
UBND thi x4 (nay la thanh phé) Di An cap ngay 04/11/2014 ding tén Nguyén Thi T.

Do quen biét nén nam 2014, giita vg chong bi don c6 ky Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat voi ong S Quédc C (14 cha cua 6ng D6 Tung L), thoi diém
nay dién tich thtra dat 1a 1.095,6 m? nhung cac bén chi thuong luong va thoa thuan dién
tich chuyén nhuong 1a 445,5 m2 Do d6, phai lam thu tuc tach thira va ong C 13 nguoi
biét rd thu tuc nén cac bén méi thoa thuan khi nao ky chuyén nhugng xong va tach duoc
phan dét nay ra khoi GCN QSDD cuia ba T thi luc ndy 6ng C s& thanh toan tién chuyén
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nhuong cho v chong bi don. Nham dam béo thyc hién hop dong thi 6ng L ¢6 dua cho
ba T va ong S s6 tién 1a 150.000.000 (Mot trim nam muoi tri¢u dong) de dat coc nham
muc dich dé dam bao cho viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat, s tién con lai 1a sb
tién thanh toan tién dat khi va chi khi tach duoc dién tich dat nhan chuyén va ra gidy
chting nhan dimg tén 6ng L, vi lac nay cac bén ciing khong biét 13 c6 tach duge sd dat
hay khéng do phan dat nay khong c6 duong.

Sau khi biét duoc ndi dung Cong van s6 4830/CNVPDKPD-DK&CGCN ngay
07/12/2017 do Chi nhanh Vin phong D1 (nay la thanh phd) Di An da ban hanh, tir chdi
viée thyc hién thu tuc dé chuyén nhuong cho ong B Tung L thi ba T cting khéng yéu
cau 6ng L phai thuc hién nghia vu thanh toan, bai 1€ hop dong gilia vo chong bi don va
ong L da khong hop phap. Vi vay, cac bi don van nghi rang hop dong chuyén nhugng
giira v chong bi don cho ong L da  khong con gia tri va khong can phai lam thu tyc huy
hop dong, lac nay ba T ciing gia yéu va chua c6 nhu cau giao dich nén ciing khong yéu
cau ong L tra lai ban chinh Gidy chtng nhéan quyen sur dung dat. RS rang nhét, trong
thoi gian gan hon 08 nam, ong L ciing khong y kién gi vé viéc ky Hop dong chuyén
nhuong cong ching 4872, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HDPGD tai Van phong C1, tinh Binh
Duong gifta 6ng D6 Tung L va ba Nguyén Thi T va 6ng Cao Hoang S. Chinh vi vay,
viéc ong L khoi kién cong nhan hop dong, cong nhin quyén sir dung dat 1a khong co co
s& phap 1y, dé nghi Toa an xem xet va khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong L.
Do d6, Bi don di 1am don phan t6 dé yéu cau Toa 4n xem xét va giai quyét nhu sau:

- Tuyén v6 hiéu Hop ddng chuyén nhuong cong chimg 4872, quyén sb
01TP/CC-SCC/HDGD tai Van phong C1, tinh Binh Duong gitta 6ng Do Tung L va ba
Nguyén Thi T va éng Cao Hoang S.

- Tuyén ba Nguyén Thi T dugc quyén so hitu §6 tién 1.455.866.000 dong theo
Quyeét dinh s0 6765/QD-UBND ngay 17/11/2021 cua Uy ban nhan dan thanh pho D.

- Bugc ong bo Tung L tra lai ban chinh Giéy chtng nhan quyén st dung dit va
tai san khac gan lién vo1 dat so BV 046417, TBD so0 CH 02678~do Uy ban nhan dan thi
xa (nay la thanh pho) Di An cip ngay 04/11/2014 cho ba Nguyén Thi T.

- Theo ban twong trinh va loi khai trong qua trinh gidi qyyé't vy an ong Vo Ngoc
G, ong Cao Hoang P1, ong V6 Ngoc L2 la nguoi ké thia quyén, nghia vu to tung cua
ong Cao Hoang S cung thong nhat trinh bay:

Ong G, 6ng P1, ong L2 1a con cta ba Nguyén Thi T va 6ng Cao Hoang S. Céc 6ng
thdng nhat v6i 10i trinh bay ciia ngudi dai dién cho ba T. Trudc yéu cau khoi kién cua
nguyén don thi 6ng G, ong P1, ong L2 khong dong y. Ong G, ong P1, 6ng L2 dong ¥
v6i toan bd yéu cau phan té cua ba T.

- Theo loi khai trong qua trinh giai quyet vu dn ciia nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng D6 Quoc C trinh bay cu thé nhu sau:

Ong C thira nhan ong c6 biét vé viéc ong L nhan chuyen nhuong dat cia ba
Nguyén Thi T, 6ng Cao Hoang S do ong 1a nguoi tim hiéu vé thira dat nhan chuyén
nhuong va cling 14 nguoi truc tiép thuong luong, giao dich véi ngudi ban dat 1a ba T,
ong S.



Truéc nam 2014, qua gioi thiéu cua 6ng Huynh Ngoc D (co dat, hién tai 6ng C
khong biét 6ng D sinh séng tai dau, dja chi nhu thé nao nén khong cung cap thong tin
cho Toa 4n). Thoi diém d6, ong C c6 dén thuc dja dat chuyén nhuong dé xem xét, sau
khi xem xét xong thi 6ng C cing v4i dng P ciing vao gip vo chong ba T, 6ng S va céc
ngudi con ciia ba T, ong S. Sau khi, hai bén gip mit thi tién hanh hanh thuong lugng,
théng nhat mua dét thi dén vai ngay sau 6ng C truc tiép dén nha ba T, 6ng S (ciing 1a
noi c6 dat chuyén nhuong) dé dit coc sb tién 150.000.000 dong theo thoa thuan ban dau.
Nhung do khong c6 thoa thuan thdi gian cu thé 1a bao 1au nén bén mua méi dua tién coc
cho bén ban thanh nhiéu lan, cu thé 1an 01/6/2014 dua sb tién 10.000.000 dong, ngay
08/6/2014 dua 20.000.000 dong, ngay 02/7/2014 dua 70.000.000 dong, ngay
11/11/2014 dua 50.000.000 dong va viét cac gidy dit coc ngay 01/6/2014, Gidy dit coc
ngay 02/7/2014, Hop dong dat coc mua dat ngay 11/11/2014 (Hop dong dat coc mua
dat ngay 11/11/2014 1a tong hop s6 tién ctia nhiéu lan dua dat coc trude d6), dé dam bao
cho viéc chuyén nhuong dat, lic ndy cling c6 mit cac con ciia ba T, ong S.

Den ngay 04/12/2014, hai bén tién hanh 1am hop dong chuyén nhuong QSDD
bang gidy tay, c6 chit ky, chit viét cia cac bén. Pén ngay 05/12/2014 thi cac bén ky hop
d6ng cong ching tai Van phong cong Pha T3, dén 15h cung ngay (sau khi cac bén da
ky cong ching) thi bén mua da thanh toan toan bo sO tién chuyén nhuong dat cho bén
ban, c6 chit ky, chir viét ctia cac bén. Sau d6, bén éng C lam thu tuc tach thia, sang tén
dang ky bién dong thi ba T giao cho bén mua ban chinh GCN QSDP, khi qua trinh bén
mua 1am thu tuc ding ky bién dong tach thira thi ba T ¢6 hd tro bén mua ky mot s6 don
tir nhu: Pon dé nghi tach thira dat, hop thira dat ngay 01/6/2015, To khai thué thu nhap
c4 nhan ngay 01/6/2015, sau khi hoan tat day du thi tuc tach thira thi bén mua ndp vao
bd phan 01 ctia Hanh chinh cua Uy ban nhan dan thanh pho D, sau d6 ho so bi tra nguoc
lai v6i nhiéu Iy do khac nhu ngudi dai dién cua nguyén don da trinh bay. Sau khi hai
bén ky cong chimg hop dong chuyén nhuong QSDD thi bén ban di ban giao dat thuc
dia cho bén mua, dan chting 12 Ban trich do chinh 1y ban d6 dia chinh ngay 18/11/2014
do Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai thanh phd D thuc hién va trong hop dong
chuyén nhuong QSDD co thé hién, va song hai bén c6 ban giao cot mdc thuc dia, cot
mbc nay do can bd do dac thuc hién, do thoi gian 1au bén mua lai & xa nén nhitng cot
mbc nay bi mat dau vét nén tai budi xem xét tham dinh tai chd ctia Toa an thi khong con
céc ¢ot mde nay. Tt sau khi bén mua nhén ban d4t thi bén mua chua dau tu tai san givi
dién tich ¢4t ma bén mua nhan chuyén nhuong la dat cay lau nam nén bén mua khong
dugc xdy dung cong trinh gi trén dat.

Ngodi ra, 6ng V con trinh bay thém 1a d6i véi thira dat chuyén nhuong nay, ban
dau ba V va ong L 1a ngudi mua dat nhung dén ngay 28/11/2014 thi ba V khéng tiép tuc
mua dat niravaba V da viét gidy xac nhan va ky cam két riit dat coc, chi c6 mot minh
ong L tiép tuc mua dat. Vay nén, so tlen dit coc 150.000.000 dong hoan toan 1a cia 6ng
L, ba V khong lién quan gi dén s6 tién nay va ca viéc giao dich dét coc trén. Sau do, vao
ngay 04/9/2014, hai bén dén Vian phong C1 ky hop ddng chuyén nhugng QSDD, nhung
hom do, ong 1—)6 Tung L vang mat nén 6ng C dai dién cho Lam chét lai viéc - giao dich
chuyén nhuong dat voi bén ban nén 6ng C moi dai dién ky thay cho anh L. Ong C xéc
dinh khong c¢6 quyén loi gi lién quan dén viéc chuyén nhuong nay.



- Theo ban twong trinh va loi khai trong qua trinh giai quyet vu an chi Dinh Thi
Cam T'1 va anh Dinh Trung K la nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia nguoi co
quyén loi, nghia vy lién quan ba Nguyén Thi Hong V ciing thong nhdt trinh bay:

Chi T1 va anh K 13 con cua ba Nguyén Thi Hong V. Do ¢6 nhu ciu mua nha dat
nén khoang gitra ndm 2014, ba V c6 cung voi ong Do Tung L di dat coc dé nhan mot
phan quyén st dung dat theo Glay chirng nhan quyen su dung dat quyén so hitu nha &
va tai san khac gin lién voi dat s0 BV046417 (vao so cap GCN sd: CHO02678) do UBND
thi xd (nay 1a thanh phd D) cap ngay 04/11/2014, dang ky bién dong 1an cudi ngay
04/11/2014, thira dat 1398 (theo bién dong VN-2000 s thira méi 1408); Td ban db sb:
11BT.1; DPia chi: khu ph6 H, phuong B, thanh phé D, tinh Binh Duong; Di¢n tich: 445,5
m? (CLN). Toan bo s tién coc 150.000.000 dong déu do 6ng P Tung L bo ra, ba V
chua dong gop gi ca. Pén ngay 28/11/2014, ba V khong tiép tuc mua dat nita nén da xin
rat khoi giao dich va c6 lam van ban xac nhdn. Chi T1 va anh K xac dinh khong c6
quyen loi gi lién quan den dién tich dat chuyen nhuong nay nita va ¢ yéu cau xin giai
quyet Vang mat trong sudt qué trinh giai quyet vu an.

Theo loi khai trong qua trinh gidi quyét vy dn ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu
liéen quan Trung tdm phat trién quy dat thanh phé D (nay la Chi nhanh Trung tam phat
trién quy dat khu viee D) trinh bay:

Thuc hién dy 4n, ba Nguyén Thi T bi thu hdi tong dién tich 164,8 m? dat CLN
thudc GCN quyén sir dung dat sé CH02678 do UBND thi x4 (nay la thanh phd) Di An
cAp ngay 04/11/2014. Thira 1398, to 11BT.1 (manh trich lyc chinh ly sd 2019 do Chi
nhanh van phong dang ky 1ap ngay 22/8/2019), voi téng s6 tién boi thuong vé dat va tai
san gan lién voi dat dbi véi ba Nguyén Thi T 1a 1.455.866.000 dong (Mot ty bbn tram
nam muoi lam triéu tdm trdm sau muoi sau nghin dong). Bén nay, ba Nguyen Thi T van
chua nhéan duoc sd tién 1.455.866. .000 d6ng va Trung tam phat trlen quy dat thanh pho
d3 lap thu tuc giri vao tai khoan tién giri cua Trung tAm phat trién quy dat thanh phd D
mo tai Ngan hang A1 CN TP . - S.

Theo 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu én ciia ngwoi cé quyén loi, nghia vu
lien quan Van phong CI trinh bay:

Ngay 05/12/2014, Van phong C1 dé ching nhan Hop ddng chuyén nhuong quyen
sir dung dat s6 cong ching 4872, quyén sd 01TP/CC-SCC/HDGD lién quan dén quyén
su dung dat can cu theo Glay chirng nhéan quyen su dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai
san khac gin lién voi dat s6 BV 046417 (sb vao s6 cdp GCN: CH 02678) do Uy ban
nhan dan thi xa D cap ngay 04/11/2014.

Khi thue hién cong chimg Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét lién quan
dén quyén sir dung dat néu trén, Vin phong C1 da thyc hién dung theo trinh tu, thu tuc
quy dinh cua phap luét. Do do, Hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat do Vin
phong C1 chimg nhan sb cong chimg 4872, quyén sé6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay
05/12/2014 la dung quy dinh phap luat va c6 gia tri phap ly. Van phong C1 khong c¢6 y
kién gi dbi voi yéu cau khoi kién cua nguyén don va yéu cau phan t6 ctia bi don, dé nghi
Toa 4n giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.



Tai phién toa, nguoi dai dién cua nguyén don van giit toan bd yéu cau khot kién.
Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don van gilr nguyén toan bo yéu cau phan t. Cac
duong su thoa thuin dugc véi nhau vé viée giai quyét toan bo vu an, cu thé:

- Ong B4 Tung L dugc quyén quan 1y, str dung d6i voi phan dién tich dat 277.7m>
(trong d6 ¢6 236.2m? dat CLN va 41.5m? dat HNK), thudc mot phan thira dat 1398 (thira
méi 1408), t& ban do s6 11BT.1; toa lac tai khu phd H, phuong B, thanh phé D, tinh
Binh Duong (nay 1a phuong D, Thanh phé HO Chi Minh), theo Glay ching nhin quyen
su dung dat quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s0 BV046417 (vao s6
cAp GCN sb: CH02678) do UBND thij xi (nay 1 thanh phd D) cap ngay 04/11/2014,
dang ky bién dong lan cubi ngay 04/11/2014 dung tén ba Nguyén Thi T. Puoc ky hiéu
A2 trén ban vé kem theo Ban an.

- Kién nghj t6 chirc ding ky dat dai co tham quyen chinh ly, cap nhat bién dong
vao h0 s0 dia chinh, co so dir li¢u dat dai, cap méi gidy ching nhan quyen sir dung dat,
quyen sO hitu tai san gan lién voi dat hodc xac nhan thay ddi trén gidy chimg nhan da
cap theo ndi dung ban an, quyét dinh cia Toa an.

- Phan dat bi thu hoi véi dién tich 164.8 m? dat CLN, thudc mot phan thira dat
1398 (thtra médi 1408), to ban do sé 11BT.1; toa lac tai khu phé H, phuong B, thanh phd
D, tinh Binh Duong (nay 1a phuong D, Thanh phé HO Chi Minh), theo Glay ching nhan
quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd BV046417
(vao s6 cap GCN sb: CH02678) do UBND thi xa (nay la thanh phé D) cap ngay
04/11/2014, dang ky bién dong 1an cudi ngay 04/11/2014 dung tén ba Nguyen Thi T,
Vol tong s6 tién boi thudng vé dat va tai san gan lién v6i dat 1a 1.455.866.000 dong (Mot
ty bon trim nam muoi lam triéu tdm trim sdu muoi sau nghin dong). Ong P Tung L
dugc nhén tién bdi thudng twong duong phan dién tich dat bi thu hoi 130.4m? CLN. Ba
Nguyén Thi T, 6ng V& Ngoc G, éng Cao Hoang P1, ong V& Ngoc L2 duge nhan tién
bdi thudng twong duong phan dién tich dit bi thu hdi 34.4m? CLN va toan b tai san bi
thu hoi trén phan dat dién tich 164.8 m? dat CLN.

- Ong B§ Tung L c6 nghia vy hoan tra lai cho ba Nguyén Thi T ban chinh G1ay
ching nhan quyen sir dung dat, quyen s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s0
BV046417 (vao s6 cip GCN sb: CH02678) do UBND thi xa (nay la thanh phé D) cap
ngay 04/11/2014, dang ky bién dong lan cudi ngay 04/11/2014 dtng tén ba Nguyén Thi
T.

- Dbi vdi 4n phi dan sy so tham: Ong D6 Ting L tu nguyén chiu 4n phi 600.000
dong. Ba Nguyen Thi T 1a nguoi cao tudi nén duge micn an phi. Ong V6 Ngoc G, ong
Cao Hoang P1, 6ng Vo Ngoc L2 tu nguyén chiu an phi 300.000 dong.

- Pi voéi chi phi xem xé&t tham dinh tai chd, do dac va dinh gia: Té)ng cong
7.400.000 dong. Ong S Tung L tw nguyén chiu s6 tién 3.700.000 dbng Ba Nguyén Thi
T, 6ng Vo Ngoc G, ong Cao Hoang P1, 6ng Vo Ngoc L2 tu nguyén s tién 3.700.000
ddng. Puoc khiu trir vao tién tam Ung ma 6ng L dd nop. Ba T, ong G, 6ng P1, ong L2
¢6 trach nhiém thanh toan lai sd tién 3.700.000 dong cho ong L.

- Pbi véi 1é phi dang bao: Ong P Tung L tu nguyén chiu sb tién 7.500.000 dong,
da thuc hi¢n xong.



Y kién cta nguoi bao vé quyén va loi ich cia ba T (1a bi don va 13 nguoi ké thira
quyén va nghia vu t6 tung ctia ong Cao Hoang S) trinh bay: Tai phién toa, cac duong su
d3 tu nguyén thoa thuin véi nhau vé viée giai quyét toan bo vu an, dé nghi Hoi dong xét
xUr cong nhan sy thoa thuin nay.

Y kién cia dai dién Vién kiém sat nhdan dan Khu viee 16 — Thanh pho Ho Chi
Minh:

V& t6 tung: Tham phan, Hoi dong xet xu, Thu ky phién toa va nguoi tham gia | t6
tung tuan thu ding quy dinh cta phéap luat t6 tung dan su. Tai phién toa nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan Chi nhanh Trung tdm phat trién quy dat khu vuc D, Vin phong
C1, chi Pinh Thi Cam T1 va anh Pinh Trung K, 6ng V4 Ngoc G, ong Cao Hoang P1,
ong Vo Ngoc L2 ¢6 yéu cau giai quyét vang mat. Do do, dé nghi Hoi dong xét xtr tiép
tuc xét xtr vu an theo quy dinh cua phap luat.

Vé noi dung: Tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don va
nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
Db Quéc C thoa thuin dugce v0i nhau vé viée giai quyét toan bo vu an. Viéc thoa thuan
nay khong anh huong dén quyén loi cta cac duong sy vang mat. Do d6, dé nghi Hoi
ddng xét xtr ghi nhan sy tw nguyén thoa thuan nay.

Sau khi nghién ctru tai liéu ching ctr c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién
toa, 101 trinh bay cua cac duong su trong qua trinh giai quyét vu an va y kién ctuia Kiém
sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Nguyén don ong D6 Tung L khoi kién yéu cau bi don la ba Nguyen Thi T,
ong Cao Hoang S vé viéc cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat dugc
lap gitta ong DS Qubc C va ba Nguyén Thi T, ong Cao Hoang S dbi véi thira dt sb:
1398 (theo bién dong VN-2000 s6 thira mdi 1408), To ban dd sé: 11BT.1 (to ban d6
méi s6 24), Dién tich: 445,5 m?; Dia chi: khu phé H, phuong B, Thanh phé H6 Chi
Minh nén vu an thudc tham quyén thu 1y, giai quyét ctia Toa an nhan dan Khu vyc 16 -
Thanh phé HO Chi Minh theo quy dinh tai cac Diéu 26, 35, 39 B¢ luat té tung déan su
nam 2015.

[1.2] V& viéc vang mit cta cac duong su: Nguoi ké thira quyén va nghia vu to
tung cua bi don Cao Hoang S 1a 6ng V6 Ngoc G, 6ng Cao Hoang P1, 6ng V6 Ngoc L2;
Ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan Ia Trung tam phat trién quy dét thanh phd D;
Nguoi ké thira quyen va nghia vy tb tung clia nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyen Thi Hong V 14 Vin phong C1, ¢6 don xin giai quyét ving mat. Can ctr khoan 2
biéu 227 Bo luat TH tung dan sy nam 2015 Hoi dong x&t XU xét xu Vang mit tit ca cac
duong su ké trén.

[2] V& ndi dung vu an:

Tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don la ong L& Dinh A;
nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don 1a 6ng Duong Qudc H1, 6ng D6 Van Hoai P,



ba Truong Thi My L1; nguoti co quyén loi, nghia vu lién quan ong DS Québc C thong
nhat thoa thuéin vé viéc giai quyét toan bd vu an, nhu sau:

- Ong D6 Tung L duge quyén quan 1y, sir dung d6i v6i phan dién tich dat 277.7m?
(trong d6 ¢6 236.2m> dét CLN va 41.5m? dat HNK), thudc mot phan thira dat 1398 (thira
moi 1408), to ban do s 11BT.1; toa lac tai khu phdé H, phuong B, thanh phd D, tinh
Binh Duong (nay 1a phuong D, Thanh phd Hb Chi Minh), theo Glay chirng nhéan quyen
su dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s0 BV046417 (vao s6
cap GCN s6: CH02678) do UBND thi xi (nay la thanh phd D) cip ngay 04/11/2014,
ding ky bién dong 1an cudi ngay 04/11/2014 ding tén ba Nguyén Thi T. Puoc ky hiéu
A2 trén ban vé kem theo Ban an.

- Kién nghj t6 chirc ding ky dat dai co tham quyen chinh ly, cap nhat bién dong
vao ho s0 dia chinh, co s¢ dir liéu dat dai, cap méi gidy ching nhén quyen str dung dat,
quyen so hitu tai san gan lién voi dat hodc xac nhan thay doi trén gidy chimg nhan da
cap theo ndi dung ban an, quyét dinh caa Toa an.

- Phéan dat bi thu hdi véi dién tich 164.8 m? dat CLN, thudc mot phan thira dat
1398 (thtra médi 1408), to ban d6 sé 11BT.1; toa lac tai khu phd H, phuong B, thanh phd
D, tinh Binh Duong (nay la phuong D, Thanh ph6 Ho Chi Minh), theo Glay ching nhan
quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb BV046417
(vao sd cap GCN so: CHO02678) do UBND thi xa (nay la thanh phé D) cap ngay
04/11/2014, dang ky bién dong lan cudi ngay 04/11/2014 dung tén ba Nguyen Thi T,
Vol tong s6 tién boi thudng vé dat va tai san gan lién v6i dat 1a 1.455.866.000 dong (Mot
ty bon trim nam muoi lam triéu tdm trim sau muoi sau nghin dong). Ong DS Tung L
dugc nhén tién bdi thudng twong duong phan dién tich dat bi thu hoi 130.4m? CLN. Ba
Nguyén Thi T, 6ng V& Ngoc G, ong Cao Hoang P1, ong V& Ngoc L2 duge nhan tién
bdi thudng twong duong phan dién tich dit bi thu hdi 34.4m? CLN va toan b tai san bi
thu hoi trén phan dat dién tich 164.8 m? dat CLN.

- Ong b6 Tung L c6 nghia vy hoan tra lai cho ba Nguyén Thi T ban chinh Glay
ching nhan quyen su dung dat, quyen s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s0
BV046417 (vao s cap GCN sb: CH02678) do UBND thij xi (nay 1a thanh phd D) cip
ngay 04/11/2014, dang ky bién dong lan cudi ngay 04/11/2014 dtng tén ba Nguyén Thi
T.

- D6i vé6i an phi dan sy so thim: Ong b6 Tung L tu nguyén chiu an phi 600.000
dong. Ba Nguyén Thi T 1a ngudi cao tudi nén dugc mién an phi. Ong Vo Ngoc G, ong
Cao Hoang P1, dng V& Ngoc L2 tu nguyén chiu an phi 300.000 dong.

- D6i v6i chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh gia: Tong cong
7.400.000 déng. Ong DS Tung L tw nguyén chiu s6 tién 3.700.000 dong. Ba Nguyén Thi
T, 6ng V& Ngoc G, 6ng Cao Hoang P1, 6ng V& Ngoc L2 tu nguyén so tién 3.700.000
dong. Pugc khau trir vio tién tam tmg ma 6ng L da ndp. Ba T, ong G, 6ng P1, ong L2
c6 trach nhiém thanh toan lai s6 tién 3.700.000 dong cho 6ng L.

- Dbi véi 16 phi dang bao: Ong Db Tung L ti nguyén chiu sb tién 7.500.000 dong,
da thuc hién xong.
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Xét théy, su thoa thuan cua cac duong sy la ty nguyén, khong vi pham diéu cAm
cua luat va khong trai dao dic xa hoi nén Hoi dong xét xtir chap nhan.

Vi cac leé trén,
QUYET PINH:

- Can cr vao 26, 35, 39, 144, 147, 157,227, 228, 266, 271 va 273 cia B0 luat TH
tung dan su;

- Can ctr vao Piéu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vy Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung &n phi va 1€ phi Toa an.

1. Ghi nhén sy théa thuan cua cac duong su cu thé nhu sau:

- Ong 6 Tung L dugc quyén quén 1y, str dung ddi v&i phan dién tich dat 277.7m?
(trong do6 ¢6 236.2m> dét CLN va 41.5m? dat HNK), thudc mot phan thira dat 1398 (thira
m&i 1408), to ban do s6 11BT.1; toa lac tai khu phé H, phuong B, thanh phé D, tinh
Binh Duong (nay 1a phuong D, Thanh phé HO Chi Minh), theo Glay ching nhin quyen
su dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s0 BV046417 (vao s6
cap GCN s6: CH02678) do UBND thi xi (nay 1a thanh phé D) cap ngay 04/11/2014,
dang ky bién dong lan cubi ngay 04/11/2014 dung tén ba Nguyén Thi T. Puoc ky hiéu
A2 trén ban vé kem theo Ban an.

- Kién nghj t6 chirc ding ky dat dai co tham quyen chinh ly, cap nhat bién dong
vao ho s0 dia chinh, co so dir liu dat dai, cap méi gidy ching nhan quyen sir dung dat,
quyen s& hiru tai san gan lién voi dat hodc xac nhan thay doi trén gidy chting nhan da
cap theo ndi dung ban an, quyét dinh cia Toa an.

- Phan dat bi thu hoi véi dién tich 164.8 m? dat CLN, thudc mot phan thira dat
1398 (thtra mé&i 1408), to ban d6 s6 11BT.1; toa lac tai khu phd H, phuong B, thanh phd
D, tinh Binh Duong (nay 1a phuong D, Thanh phé HO Chi Minh), theo Glay ching nhan
quyén su dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb BV046417
(vao s6 cap GCN sb: CH02678) do UBND thi xa (nay la thanh phé D) cap ngay
04/11/2014, dang ky bién dong lan cudi ngay 04/11/2014 dung tén ba Nguyen Thi T,
voi tong s6 tién boi thudng vé dat va tai san gan lién v6i dat 1a 1.455.866.000 dong (Mot
ty bon traim nam muoi lam triéu tdm trim sau muoi sdu nghin dong). Ong DS Tung L
dugc nhan tién boi thuong tuong duong phan dién tich dat bi thu hoi 130.4m? (trong d6
c6 114,6m?* dat CLN va 15,8m? dat HNK). Ba Nguyen Thi T, 6ng V6 Ngoc G, 6ng Cao
Hoang P1, 6ng V& Ngoc L2 dugc nhén tién boi thuong tuong duong phan dién tich dat
bi thu hdi 34.4m2 d4t CLN va toan b0 tai san bi thu hoi trén phan dat dién tich 164.8 m?
dat CLN.

- Ong Db Tung L c¢6 nghia vu hoan tra lai cho ba Nguyén Thi T ban chinh Giay
ching nhan quyén str dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6
BV046417 (vao sd cap GCN sb: CH02678) do UBND thi x4 (nay 1a thanh phd D) cip
ngay 04/11/2014, dang ky bién dong 1an cubi ngay 04/11/2014 ding tén ba Nguyén Thi
T.

2. An phi dan sy so tham:
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- Ong P4 Tung L ty nguyén chiu an phi 600.000 dong, duoc khau trir vao sb tién
20.475.237 dong (Hai muoi triéu, bon trim bay muoi lim nghin, hai trim ba muoi bay
ddng) tam tng an phi dd ndp theo Bién lai thu tién tam Gng an phi, 1& phi Toa an sd
0007627 ngay 27/12/2024 ctia Chi cuc THADS thanh phd D, tinh Binh Duong. Thi hanh
an dan sy Thanh phé H hoan lai cho 6ng L s tién con thira 19.875.237 déng (Muoi chin
triéu, tdm trim bay muoi 1am nghin, hai trim ba muoi bay dong).

- Ba Nguyén Thi T 1a nguoi cao tudi nén duoc mién an phi.

- Opg Vo6 Ngoc G, ong Cao Hoang P1, 6ng VO Ngoc L2 tu nguyén chiu an phi
300.000 dong.

3. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh gia: Téng cong 7.400.000
dong. Ong P Tung L tu nguyén chiu sb tién 3.700.000 dong. Ba Nguyén Thi T, ong
V6 Ngoc G, 6ng Cao Hoang P1, 6ng V6 Ngoc L2 tu nguyén s6 tién 3.700.000 dong.
Puoc khau trir vao tlen tam mg ma 6ng L da nop. Ba T, ong G, 6ng P1, 6ng L2 co trach
nhiém thanh toan lai sé tién 3.700.000 dong cho 6ng L.

4. V& 1¢ phi dang bao: Ong DS Tung L tir nguyén chiu sé tién 7.500.000 dong,
da thuc hién xong.

5. Buong sy co mat dugc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an. Buong sy vang mit duoc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay
ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic tir ngay ban an dugc tong dat hop 18.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhin: TM.HOQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Khu vuc 16 - TP.HCM,;

- THADS TP.HCM;

- Phong THADS Khu vuc 16 - TP.HCM,; o,

- Buong su; (Pa ky)

- Luu: VP, hd so vu an.

Pao Thi Thu Van
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