TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THANH BINH Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINH PONG THAP

Ban 4an s6: 41/2021/DS-ST
Ngay: 10 —5— 2021
V/v tranh chap vé dan su doi quyén sir
dung dét va di doi tai san trén dat

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THANH BiNH, TINH PONG THAP
- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Bach Phién.

CAac Hoi tham nhadn dan:

1. Ong Nguyén Hoang Minh.

2. Ong Nguyén Thanh Tuan.

- Thuw ky phién toa: Ong Trinh Thanh Phong — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Thanh Binh, tinh Dong Thap.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Thanh Binh, tinh Dong Thdp
tham gia phién toa: Ong Nguyén Van Chi Phuong — Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 5 nam 2021 tai Tru s¢ Toa an nhan dan huyén Thanh Binh, tinh
Pong Thap xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y sb: 173/2020/TLST-DS ngay 27
thang 5 nam 2020 vé viéc “Tranh chdp vé hop dong ddn sw mua ban tdi san” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xu s6: 55/2021/QDXXST-DS ngay 19 thang 4 nim
2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin C, sinh nim 1967.

Dia chi: Ap 1, Xa@ 2, huyén Thanh Binh, tinh Déng Thap. C6 mat.

- Bi don:

+ Ong Nguyén Purc T, sinh nim 1963. C6 mat.

+ Ba Truong Thi U, sinh nam 1967. Cd mat.

Cung dia chi: ap 3, xa 4, huyén Thanh Binh, tinh Dong Thap.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Tran Thi N, sinh nim 1968. Véng mat, c6 don xin V'Zing mat.

+ Anh Nguyén Céng Nh, sinh nam 1993. Ving mit, ¢6 don xin ving mat.
+ Chau Nguyén Cong P, sinh nim 2016.



Ngudi dai dién hop phap cua chau Nguyén Cong b: Anh Nguyén Cong Nh;
la nguoi dai dién theo phap luat (1a cha cia chau P). Vang mat, ¢c6 don xin vang
mat.

Cung dia chi: Ap 1, xa 2, huyén Thanh Binh, tinh Dong Thap.
NOI DUNG VU AN:

* Trong don khot ki¢n, trong qua trinh giai quyét vu dn va tai phién toa nguyén
don 0ng Nguyén Van C trinh bay:

Quyén su dung d4t thuoc thira s6 6, t& ban d6 s 54, muc dich st dung: Pt ¢
tai nong thon, dién tich 900m?, dét toa lac tai ap 3, x4 4, huyén Thanh Binh, tinh
Pong _Thap do So Tai nguyén va moi truong t1nh Dong Thap cap cho hd ong
Nguyén Vin C vao ngay 19/10/2018, ho gia dinh 6ng C gom:

- Ong Nguyén Vian C.

- Ba Tran Thi N.

- Anh Nguyén Cong Nh.
- Chau Nguyén Coéng D.

Ngay 16/7/2018 am lich, vo chong 6ng Nguyén Vin C, ba Tran Thi N véi ong
Nguyén Dtrc T, ba Truong Thi U c6 théa thuan nhu sau: Vo chdng 6ng C, ba N ban
cho vo chong 6ng T va ba U 01 cin nha véi tong dién tich 151,3m? va toan bo tai
san trong nha gom: Nha chinh, nha sau va mai che: c6 két cau nha san, khung va
vach bang gd tap, mai ton séng vudng, néng tan, dién tich 142,2m? (gdm nha chinh
dién tich 80,1m?, mai che dién tich 34,2m? va nha sau dién tich 27,9m?) duoc xac
dinh tr méc 1, 11, 10,9, 8, 7, 6, 5,4, 3, 2 vé mdc 1; Cau thang: bang xi ming, dién
tich 4,1m2, duoc xac dinh tir mde 10, 13, 14, 9 vé mde 10; Nha tdm: san 16t dal,
vach ton song vuong, dién tich 05m duoc xac dinh tir méc 6, 15, 16, 17 vé mdc 6;
02 cai givong (chong): bang g thao lao, ngang 1,65m, dai 02m; 01 m6 tua hiéu
Water Pump, 01 may chay xdng ctia Trung Quoc san xuét khong rd nhan hiéu; 01
tivi 17inch, khong rd nhan hiéu; 01 tii chén bang gb tap: ngang 1,2m, rong 0,8m,
cao 1,2m, khong con gia tri str dung; 01 t bang gd tap (dé tho cung) ngang 0,8m,
rong 0,8m, cao 1,2m, khong con gia tri sir dung; 01 cai ban bang gb tap (dé tho
cung) ngang 1,1m, rong 0,9m, cao 0,9m, khong con gia tri st dung (Theo bién ban
xem xét, tham dmh tai chd ngay 04/9/2020 ctia TAND huyén Thanh Binh, bién ban
dinh gia ngay 04/9/2020 cta Hoi dong dinh gia tai san, so d6 do dac giita nguyén
don: Nguyén Vin C va bi don: Nguyén Dirc T ngay 05/10/2020 ctia Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai huyén Thanh Binh); nha toa lac trén phan dét thudc thira s6
6, t ban do sb 54, dién tich 900m?2, muc dich st dung: dat & tai nong thon, do S&
Tai nguyén va moi trudng tinh Dong Théap cp cho ho ong Nguyén Vian C vao ngay
19/10/2018; véi sb tién 1a 25.000.000 dong. Vo chong 6ng C, ba N di nhan du sb
tién 25.000.000 déng. Viéc mua ban nha néu trén hai bén chi thoa thuan béng 161 no1,
khong 13p thanh van ban. Nhung vo chéng 6ng C, ba N c¢6 1am bién nhan nhén tién
ban nha 25.000.000 dong, tién thué dat 10.000.000 dong, tién ban may bom nudc lua
va tién ban phan xa lua, tong cong 1a 39.852.000 dong.
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Cung ngay nay, vo chong 6ng C, ba N c6 1am hop ddng cho vo chong 6 ong T, ba
U thué dat v6i dién tich 05 cong nho (g6m 900m? dét thd néu trén va 04 cong dat rudng
giap voi 900m? dat thd) vai s tién thué 1a 10.000.000 ddng/nam, thoi han thué tir ngay
16/7/2018 am lich dén ngay 16/7/2019 am lich.

Khi thoa thuin viéc mua ban nha, vo chong 6ng C, ba N ¢ thoa thuan bang 10
ndi véi vo chong 6ng T, ba U khi nao ho khong thué dat nira hodc hét thoi han thué
ma 6ng C, ba N c¢6 nhu cau st dung dt thi phai di doi nha tra dat cho vo chong dng
C, ba N. Sau khi hét thoi han thué dat néu trén, dng T, ba U ndi thué dat 1am bj 15, nén
khong thué dat cta vo chong 6ng C, ba N nita; Do c¢6 nhu cau str dung dt, 6ng C, ba
N da yéu cau ong T, ba U di doi nha tra dat nhidu lan va c6 cho thém thoi gian may
thang dé ong T, ba U di doi nha va tai san khac di; Truong hop 6ng T, ba U khong
dong ¥ ¥ di doi nha thi ong C, ba N s€ tra lai tién mua nha va ho trg cho ong T, ba U
thém s tién 5.000.000 dong, nhung ho khong dong y ma tiép tuc quan ly, sir dung
quyén st dung dat va tai san trén dat dén nay.

Viéc ong T cho rang: Pong thoi véi viée thoa thuan mua ban nha néu trén, vo
chong 6ng C, ba N ¢ thoa thuan ban ludn phan dat gin lién v6i nha 1a phan dat thude
thira dat sb 6, t& ban do sb 54, dién tich 900m?2, muc dich st dung: dat ¢ tai nong
thon, do So Tai nguyén va moi truong tinh Pong Thap cap cho ho 6ng Nguyén Vin
C vao ngay 19/10/2018, véi gia 144.000.000 dong (gia ban 160.000.000
d6ng/1.000m? dat thd cu). Sau d6, ong T, ba U da tra tién mua nha xong, thi vo
chdng 6ng C, ba N noi voi ong T, ba U 1a con cta ho khong chiu ban dét cho 6ng
T, ba U, nén khong ban dat nén nha nita; 1a khong ding. Do trong Hop dong cho
thué dat ngay 16/7/2018 am lich, thi hai bén c6 thoa thuan rd 13 sau nay néu nhu vo
chdng ong C, ba N c6 ban phan dat tho thi s& vu tién cho vo chong ong T, ba U hay
truoe, néu khong thoa thuén duge voi ho maéi ban cho nguoi khac, nhung vo chong
6ng C, ba N khong c6 nhu cau ban dat.

Phéan dat gan lién véi nha, cin nha va toan bo vat dung trong nha néu trén do
ong T, ba U dang quan 1y, sir dung. Doi véi phan dat ruong va phan dat tho con lai
thi do vo chong 6ng C, ba N dang quan ly, st dung.

Nay ong Nguyén Vin Cyéu cdu Ong Nguyen bue T va ba Truong Thi U thao
dd, di doi: 01 can nha véi tong dién tich 151, 3m? va toan b tai san trong nha gom:
Nha chinh, nha sau va mai che: c¢6 két cau nha san, khung va vach bang gb tap, mai
ton song vudng, nong tan, dién tich 142,2m? (gdm nha chinh dién tich 80,1m?2, mai
che dién tich 34,2m? va nha sau dién tich 27,9m?) duoc x4c dinh tir mde 1, 11, 10,
9,8,7,6,5,4,3,2vé mbc 1; Cau thang: béng xi ming, dién tich 4,1m?, duoc xac
dinh tir mbc 10, 13, 14, 9 vé mdc 10; Nha tim: san 16t dal, vach ton song vuong,
dién tich 05m? dugc xac dinh tir mbc 6, 15, 16, 17 vé mde 6; 02 cai giuong (chong):
bang gb thao lao, ngang 1,65m, dai 02m; 01 m6 twa hiéu Water Pump, 01 may chay
xang cua Trung Quoc san xuat khong r nhédn hiéu; 01 tivi 17inch, khéng rd nhin
hiéu; 01 t chén bang gd tap: ngang 1,2m, rong 0,8m, cao 1,2m, khong con gié tri
su dung, 01 ti bang g tap (dé tho cing) ngang 0,8m, rong 0,8m, cao 1,2m, khong
con gia tri sir dung; 01 cai ban bang gb tap (dé tho cung) ngang 1,1m, rong 0,9m,
cao 0,9m, khong con gia tri str dung va tra lai cho 6ng Nguyén Vian C phan dat dién



tich 151,3m?2 thudc thua s 6, to ban d6 sd 54, muc dich st dung: Dit ¢ tai nong
thon, dién tich 900m? do S& Tai nguyén va moi trudng tinh Pong Théap cap cho hd
6ng Nguyén Vian C vao ngay 19/10/2018, dét toa lac tai ap 3, xd 4, huyén Thanh
Binh, tinh Ddng Thép.

(Theo bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay 04/9/2020 cia TAND huyén
Thanh Binh, bién ban dinh gia ngay 04/9/2020 ctia Hoi ddng dinh gié tai san, so do
do dac gitra nguyén don: Nguyén Vin C va bi don: Nguyén Ptc T ngay 05/10/2020
ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén Thanh Binh).

* Trong qud trinh gidi quyét vy dn va tai phién toa bi don éng Nguyén Pirc T
va ba Truong Thi U trinh bay:

Ngay 16/7/2018, vo chong 6ng Nguyén Puc T, ba Truong Thi U véi vo chong
6ng Nguyén Vin C, ba Tran Thi N ¢6 thoa thuin nhu sau: Vo chong éng C, ba N
ban cho vo chong dng T, ba U 01 can nha véi tong dién tich 151,3m? va toan bo tai
san trong nha gdm: Nha chinh, nha sau va mai che: c6 két cdu nha san, khung va
vach bang gd tap, mai ton séng vudng, néng tan, dién tich 142,2m? (gdm nha chinh
dién tich 80,1m?, mai che dién tich 34,2m? va nha sau dién tich 27,9m?) duogc xac
dinh tr mdc 1, 11, 10,9, 8,7, 6, 5,4, 3,2 vé mbc 1; Cau thang: béng x1 mang, dién
tich 4,1m2, duoc xac dinh tir mbc 10, 13, 14, 9 vé mbc 10; Nha tdm: san 16t dal,
vach ton song vudng, dién tich OSm duoc xac dinh tir méc 6, 15, 16, 17 vé mdc 6;
02 cai givong (chong): bang gb thao lao, ngang 1,65m, dai 02m; 01 mo tua hi¢u
Water Pump, 01 may chay xang ctia Trung Quoc san xuét khong rd nhan hiéu; 01
tivi 17inch, khong rd nhan hiéu; 01 ti chén bang gb tap: ngang 1,2m, rong 0,8m,
cao 1,2m, khong con gia trj st dung; 01 t bang gd tap (dé thd ciing) ngang 0,8m,
rong 0,8m, cao 1,2m, khong con gia tri sir dung; 01 cai ban bang gb tap (dé tho
cung) ngang 1,1m, rong 0,9m, cao 0,9m, khong con gia tri str dung (Theo bién ban
xem xét, tham dmh tai chd ngay 04/9/2020 ctia TAND huyén Thanh Binh, bién ban
dinh gia ngay 04/9/2020 ctia Hoi dong dinh gia tai san, so d6 do dac giita nguyén
don: Nguyén Vin C va bi don: Nguyén Dtrc T ngay 05/10/2020 cua Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén Thanh Binh), vo1 s6 tién 1a 25.000.000 dong. Ngay
16/7/2018, vg chong 6ng T, ba U da giao tién cho vo chong dng C, ba N du sé tién
25.000.000 dong.

Viéc mua ban nha néu trén hai bén chi thoa thuan béng 101 n61, khong 1ap thanh
van ban. Pong thoi, voi viéc mua ban nha néu trén, vo chong 6ng C, ba N ¢6 thoa
thuan ban luén phém dat gan lién v6i nha 1a phan dat thudc thira dat s 6, to ban d6 sd
54, dién tich 900m?, muc dich str dung: dat ¢ tai nong thon, do S¢ Tai nguyén va
moi truong tinh Dong Thap cap cho ho 6ng Nguyén Vin C vao ngay 19/10/2018.
Do ltc mua nha vo chong ong T, ba U ¢ néi voi vo chong ong C, ba N la ban nha
cho vo chdng ong T, ba U thi phai ban dét thé ludn, vo chdng ong T, ba U méi mua.
Vo chong 6ng C, ba N ciing déng ¥ ban phan dét thd cu 900m? néu trén véi gia
144.000.000 dong (gia ban 160.000.000 dong/1.000m? dat thd cu). Sau do, vo
chdng 6ng T, ba U di tra tién mua nha xong, thi v chéng ong C, ba N nai la con
ctia ho khong chiu ban dat, nén khong dong § ¥y ban dat cho vo chong 6 ong T, ba U.
Viéc thoa mua dat tho cu néu trén giita vo chong 6ng C, ba N va vo chong ong T,



ba U ciing chi théa thuan bang 16i n6i, khong 1ap thanh van ban.

Ngoai ra, 6ng C va ba N c6 thoa thuan cho vo chong dng T, ba U thué 5.000m?
(05 cong) dat rudng, phia sau can nha vo chdong 6ng T, ba U mua véi gia thué
10.000.000 dong/nim, tra tién thué hang nam, thoi gian tir ngdy 16/7/2018 am lich
dén ngay 16/7/2019 am lich. Ddi v6i hop dong thué nay hai bén khong co tranh
chéap. Viéc thoa thuan nay cé 1ap thanh van ban 1a “Hop ddng cho thué dat” ngay
16/7/2018 (am lich), vo chdng 6ng T, ba U va vo chong dng C, ba N thong nhit va
ky tén vao hop dong nay. Trong hop dong co thoa thuén “Trong thoi gian sau nay
c6 ban dat thi cho ong Nguyén Pire T va ba Trieong Thi U hay triede néu khong
xong toi co quyen bdn cho nguwoi khdc”. Thoa thuan nay 1a thoa thuan d6i véi phan
dat ruong. Doi véi hop dong thué dat ruong nay da hoan thanh, hién nay vo chong
6ng T, ba U da tra dat va thanh toan tién thué dat xong cho vo chong dng C, ba N,
khong co tranh chép gi.

Viéc 6ng C, ba N cho rang khong c6 viéc thoa thuan ban phan dat tho cu cho
vo chong 6ng T, ba U, ma ho cho rang chi khi nao ho ¢6 nhu cau ban phan dat tho
cu néu trén, s& wu tién cho vo chong dng T, ba U hay trudce, néu vo chong ong T,
ba U va ho khong thoa thuan viéc mua ban dat thd cu dugc thi méi ban cho ngudi
khac; Viéc trinh bay nay cta ho 1a khong diing. Ma vo chong 6ng C, ba N kéu vo
chong 6ng T, ba U néu muén mua phén dat tho cu nay phai mua ludn phan dat
rugng (05 cong) vai gia 160.000.000 dong/1.000m? (bang gia vai dat tho cu), nén
vQ chdng 6ng T, ba U khong dong ¥ mua, vi phan dét rudng ban véi gia nhu vay 1a
rat cao, vo chong 6ng T, ba U khong mua véi gia dé duoc.

Hién nay, quyén st dung dat, can nha va cac vat dung trong nha néu trén do
vo chong 6ng T, ba U dang quan 1y, stir dung.

Ong Nguyén B¢ T va ba Truong Thi U khong théng nhat toan bd yéu cau
khoi kién cua 6ng Nguyen Vin C néu trén. Ma ong Nguyén DPuc T va ba Truong
Thi U yéu cau dugc tiép tuc st dung cin nha, cac tai san trong nha néu trén va yéu
cau vg chong 6ng C, ba N phai chuyén nhuong cho vo chong 6ng T, ba U phan dat
thudc thira dat sb 6, to ban do sd 54, dién tich 900m?, muc dich sir dung: dat ¢ tai
nong thon, do S¢ Tai nguyén va méi trudng tinh Dong Thap cap cho ho 6ng Nguyén
Van C vao ngay 19/10/2018, vi ho da ban cho vg chong ong T, ba U. Tuy nhién,
vo chong dng T, ba U khong ndp don khdi kién, ndp tlen tam u’ng an phi va nop
cac tai liéu, chimg ctr chimg minh kém theo dé yéu cau Toa an giai quyét, vi vo
chdng 6ng T, ba U 1a ndng dan, khong biét viéc khai kién nhu thé nao; Vo chong
6ng C, ba N da dong ¥ chuyén nhuong cho vo chong éng T, ba U phﬁn dat nay thi
ho phai chuyén nhugng cho vo chong ng T, ba U.

* Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi N ving mdt c6 y kién
trinh bay:

Ba Tran Thi N thong nhit véi trinh bay va yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén
Van C néu trén.

Ba Tran Thi N khong c6 yéu cau gi trong vu an nay.

* Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Céng Nh, dong thoi la
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ngueoi dai dién hop phdp ciia chau Nguyén Cong P vang mdt cé y kién trinh bay:

Anh Nguyén Cong Nh chi biét ba Tran Thi N va 6ng Nguyén Vin C c6 thoa
thuan ban cian nha trén phan dat thudc thira sb 6, t& ban d6 sd 54, dién tich 900m?,
muc dich str dung: dat ¢ tai nong thon, do S¢ Tai nguyén va moi truong tinh Pong
Thap cap cho ho éng Nguyén Vin C vao ngay 19/10/2018 va cé thoa thuan cho
thué 04 cong dat rudng giap véi phan dat thd nay cho 6ng Nguyén Puc T va ba
Truong Thi U. Nhung ndi dung thoa thun giita ho nhu thé nao thi anh khéng rd.

Anh Nguyén Cong Nh thdng nhat 10i trinh bay va yéu cau khoi kién cta 6ng
Nguyén Van C néu trén.

Anh Nguyén Cong Nh khong c6 yéu cau gi trong vu an ny.

- Y kién ciia dai dién Vién kiém sdt:

V& viéc tudn theo phap luat t6 tung: Tir khi thy 1y dén trude thoi diém Hoi dong
x€t xtr nghi &n Tham phan, Ho1 dong xét xtr, Thu ky phién toa, duong su thuc hién
dang theo quy dinh ctia B0 luat to tung dan su.

Vé viée giai quyét vu an: Pé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan bo yéu cau
khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Van C.

Tai liéu, chimg ctr trong ho so vu 4n gom:

- Glay ching nhén quyen st dung dét, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién vé6i dat sb vao sb cap GCN: CS01226 ngay 19/10/2018, do S¢ Tai nguyén va
Moi trudng tinh Pong Théap cap cho hd ong Nguyén Vin C.

- Trich Bién ban hop hoi dong hoa giai “tranh chdp mua ban cai nha” ngay
27/3/2020 ciia UBND xa 4.

- Hop ddng cho thué dat ngay 16/7/2018.
- Xac nhan noi cu tri nguoi bi kién.

- Pon yéu cdu cia 6ng Nguyén Vin C, dugc UBND xi 4 xac nhan ngay
10/8/2020.

- Vin ban tra 161 ngdy 19/6/2020 cua 6ng Nguyén Dirc T va ba Truong Thi U.
- Hop ddng cho thué dat ngay 16/7/2018.

- Bién nhan tién ngay 16/7/2018.

- Trich lyc khai sinh cuia chau Nguyén Cong D.

- Bién ban lay 16i khai 6ng Nguyén Birc T ngay 28/5/2020.

- Bién ban l4y 16i khai 6ng Nguyén Pirc T ngay 07/8/2020.

- Bién ban lay 16i khai ba Truong Thi U ngay 04/9/2020.

- Cong vin sb: 06/XN-CAH-HC ngay 07/01/2021 cia Cong an huyén Thanh
Binh.

- Bién ban lay 16i khai ba Tran Thi N ngay 04/3/2021.
- Bién ban lay 16i khai anh Nguy&n Cong Nh ngay 04/3/2021.
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- So dd do dac, Bién ban xem xét, tham dinh tai chd va Bién ban dinh gia.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hé so vu dan dwoc tham tra tai phién
toa va can cik vao két qua tranh ludn tai phién t0a, Hoi dong xét xir nhdn dinh:

[1] Vé t6 tung:

V& quan hé phap luat: Theo don khoi kién ngay 26/5/2020 cua 6ng Nguyén
Vin C yéu cu 6ng Nguyén burc T va ba Truong Thi U thdo dd, di doi 01 can nha
san, khung va vach go tap, mai ton, g6m nha chinh, mai che, nha sau, nha tam, cau
thang véi tong dién tich 151 3m va toan b vat dung trong nha dé tra lai phan dat
dién tich 151,3m?, thudc thira s6 6, dién tich 900m? do S¢ Tai nguyén va mdi trudng
tinh Pong Thap cép cho ho ong Nguyén Van C vao ngay 19/10/2018, dét toa lac
tai 4p 3, xi 4, huyén Thanh Binh, tinh Pong Thap; trong qua trinh giai quyét vu an
va tai phlen tda cac bén xac dinh khong c6 tranh chap doi voi hop dong mua ban
nha; nén quan hé phap luat dang tranh chap 14 tranh chap vé dan sy doi quyén st
dung dat va di doi tai san trén dat theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 cua Bo luat to
tung dan su.

Vé tham quyén giai quyét vu an: Nha va phan dat thudc thira sd 6, to ban do
s6 54, dién tich 900m? muc dich str dung: dat ¢ tai nong thon, do S¢ Tai nguyén
va moi truong tinh Pong Théap cap cho ho ong Nguyén Vian C vao ngay 19/10/2018,
toa lac tai ap 3, xa 4, huyén Thanh Binh, tinh Pong Thap nén thudce tham quyén
giai quyet cua Toa an nhan dan huyén Thanh Binh, tinh Pong Thap theo quy dinh
tai diém a khoan 1 Piéu 35 va diém ¢ khoan 1 Diéu 39 B6 luat té tung dan su.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi N, anh Nguyén Cong Nh
vang mat, c6 don xin xét xir vang mat, nén Hoi dong xét xtr tién hanh xet xur vang
mat ba N va anh Nh 1a dang theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 227 B6 luat td tung dan
su.

Déi tugng tranh chap 1a quyén sir dung dat va nha & trén dat, nén thugc truong
hop Vién kiém sat tham gia theo quy dinh tai khoan 2 Pi¢u 21 Bo luat t6 tung dan
su.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, cac bén déu xac dinh:
Ngay 16/7/2018 am lich, 6ng Nguyén Vian C va ba Tran Thi N c6 thoa thuan ban
cho 6ng Nguyén Dtrc T va ba Truong Thi U 01 cin nha san, khung va vach g6 tap,
mai ton, gém nha chinh, mai che, nha sau, nha tim, cau thang, voi téng dién tich
151,3m? va toan bo vét dung trong nha gém: 02 cai givong (chong), 01 mo tua hiéu
Water Pump, 01 mdy chay xing cta Trung Qudc san xuat khong rd nhin hiéu, 01
tivi khong rd nhan hiéu, 01 ti chén bang gd tap, 01 ti gb dé thd cung, 01 cai ban
dé tho cling (Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 04/9/2020 cia TAND
huyén Thanh Binh, bién ban dinh gia ngay 04/9/2020 ciia Hoi dong dinh gia tai san,



so dd do dac giita nguyén don: Nguyén Vian C va bj don: Nguyén Puc T ngay
05/10/2020 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Thanh Binh), véi s6
tién 1a 25.000.000 ddng. Vo chong 6ng C va ba N da nhan du sé tién 25.000.000
d6ng ctia vo chong ong T va ba U giao ciing ngay. Can nha va toan bo cac vat dung
trong nha néu trén thudc so hiru cua 6ng T, ba U va nim trén phan dat dién tich
151,3m?, thudc thira sd 6, to ban d6 s6 54, dién tich 900m?2, muc dich sir dung: dét
& tai nong thon, do S¢ Tai nguyén va moi trudng tinh Pong Théap cap cho hd ong
Nguyén Van C vao ngay 19/10/2018. Viéc 6ng T, ba U cho rang do lic mua nha
v chong 6ng C, ba N dong ¥ ban phan dat thd cu 900m? néu trén véi gia
144.000.000 d6ng, nén vo chong éng T, bd U méi mua nha, viéc théa thudn mua
ban nha va dat déu thoa thuan bang 15i néi. Sau dé, vo chong ong T, ba U da tra
tién mua nha xong, thi 6ng C, ba N khong dong ¥ chuyén nhuong phan dat nay.
Viéc 6ng T va ba U trinh bay khong c6 co s chap nhan, vi khong dugc 6ng C va
ba U thira nhan va khong c6 chimg cir chimg minh. Vi vy, gitta vo chdng 6ng C,
ba N va vo chong 6ng T, ba U khong c6 thoa thuan vé viéc chuyén nhuong quyén
str dung dat néu trén nhu 6ng T, ba U trinh bay. Vo chong dng C, ba N nhiéu lan
yéu cau vo chong ong T, ba U di doi nha va tai san trong nha ra khoi dat nhiéu lan
va dong ¥ hd tro chi phi di doi cho vo chong 6ng T, ba U nhung vo chong ong T,
ba U khong dong ¥ di doi. Tir d6, ¢6 co s xac dinh phan dét thudc thira s6 6, to
ban dd s6 54, dién tich 900m? do S¢ Tai nguyén va mdi truong tinh Dong Théap cap
cho ho 6ng Nguyén Vian C vao ngay 19/10/2018, dat toa lac tai 4p 3, xa 4, huyén
Thanh Binh, tinh Pong Thap thudc quyén sir dung hop phap cia ho 6ng Nguyén
Vin C. Vi vy, chap nhan yéu ciu cua 6ng Nguyén Vian C budc 6ng Nguyén Pirc
T va ba Truong Thi U ¢6 nghia vu thao d&, di doi nhirng tai san ctia 6ng T, ba U
trén phan dat ctia ho ong C gom: 01 cin nha vdi tong dién tich 151,3m? va toan b
tai san trong nha gdm: Nha chinh, nha sau va mai che: c6 két cau nha san, khung
va vach bang gd tap, mai ton séng vudng, ndng tan, dién tich 142,2m? (gém nha
chinh dién tich 80,1m?, mai che dién tich 34,2m? va nha sau dién tich 27,9m?) duoc
xac dinh tr moc 1, 11, 10,9, 8,7, 6, 5,4, 3, 2 vé mbe 1; Cau thang: b::ing x1 mang,
dién tich 4,1m?, dugc x4c dinh tir mbc 10, 13, 14, 9 vé mdc 10; Nha tim: san 16t
dal, vach ton séng vudng, dién tich 05m? duoc xac dinh tir mdc 6, 15, 16, 17 vé
mdc 6; 02 cai giudng (chong): bang gb thao lao, ngang 1,65m, dai 02m; 01 mé tua
hiéu Water Pump, 01 may chay xang ctia Trung Qudc san xuat khong rd nhan hiéu;
01 tivi 17inch, khong rd6 nhan hi€u; 01 ti chén béng gd tap: ngang 1,2m, rong 0,8m,
cao 1,2m, khong con gia tri str dung; 01 tu bang gb tap (dé thd ciing) ngang 0,8m,
rong 0,8m, cao 1,2m, khong con gid tri st dung; 01 cai ban béng gd tap (dé tho
cung) ngang 1,1m, rong 0,9m, cao 0,9m, khong con gia tri st dung va tra lai cho



ong Nguyén Van C phﬁn dat dién tich 151,3m?, thudc thira sb 6, t& ban dd sb 54,
dién tich 900m? do S¢ Tai nguyén va mdi truong tinh Pdng Thap cap cho ho 6ng
Nguyén Vin C vao ngay 19/10/2018, dat toa lac tai ép 3, xa 4, huyén Thanh Binh,
tinh Pong Thap (Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 04/9/2020 cua
TAND huyén Thanh Binh, bién ban dinh gia ngay 04/9/2020 ctia Hoi dong dinh gia
tai san, so do do dac gitta nguyén don: Nguyén Vin C va bi don: Nguyén Pac T
ngay 05/10/2020 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Thanh Binh).

~ [2.2] Trong qua trinh giai quyét vu an, cac duong sy déu xac dinh khong c6 tranh
chap do1 voi hop dong mua ban nha, hop dong thué quyén sir dung dat nén Hoi dong
xét xir khong xem xét gidi quyét 1a phu hop.

[2.3] Trong qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an da ra Thong bao sd 88/TB-TA
ngay 10/8/2020, vé viéc yéu cau 6ng T, ba U ndp don khoi kién va cac tai liéu,
chtng ctr kém theo don khai kién, khéi kién yéu cau v chong 6ng C, ba N phai
chuyén nhuong cho 6ng T, ba U phan dat thudc thira dat s6 6, to ban d6 sd 54, dién
tich 900m?, muc dich st dung: dat & tai nong thon, do S& Tai nguyén va mdi truong
tinh Dong Thap cép cho ho 6ng Nguyén Vian C vao ngay 19/10/2018, nhung ong T
va ba U khong ndp don khoi kién va ndp cac tai liéu, ching ctr chirmng minh kém
theo dé yéu cau Toa an giai quyét. Nén Hoi dong xét xir khong xem xét, giai quyét
yéu cau ctia 6ng T va ba U 13 phu hop.

[3] VNé an phi: Do Hoi dong xet xu chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua
ong Nguyen Van C, nén dng Nguyen Duc T va ba Truong Thi U phai lién déi chiu
an phi dan sy so tham theo quy dinh cua phap luat.

[4] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, thim dinh tai ch6 va dinh gi4 tai san
1a 600.000 dong va 1.771.000 dong, tong cong la 2.371.000 dong, ong C da nop va
chi xong. Ong C khong phai chiu chi phi t0 tung, 0ng T va ba U phai lién doi chiu
chi phi t0 tung 12 2.371.000 dong. Ong Nguyen Duc T va ba Truong Thi U ¢6 nghia
vu lién ddi hoan tra cho dng C chi phi to tung 1a 2.371.000 dong.

[5] Xét quan diém cta dai dién Vién kiém sat phu hop véi quy dinh phép luat
va nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET DPINH:

Can ctr vao khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu
39, khoan 1 Piéu 147, Biéu 157, Biéu 158, Diéu 165, Diéu 166, khoan 1 Piéu 227,
Piéu 266, Piéu 271 va khoan 1 Diéu 273 ctia Bo luat TS tung dan su; khoan 7 Piéu
166 ctia Luat dat dai; Diéu 164 va khoan 1 Piéu 166 cua Bo luat dan sy; khoan 2
Piéu 26 va diém a khoan 2 Piéu 27 ctia Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.
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Tuyén xu:
Chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Vin C.

Buoc 6ng Nguyén DPire T va ba Truong Thi U thao d&, di doi: 01 cin nha véi
tong dién tich 151,3m? va toan b tai san trong nha gdbm: Nha chinh, nha sau va mai
che: c6 két cau nha san, khung va vach bang gb tap, mai ton séng vudng, néong tan,
dién tich 142,2m? (gdm nha chinh dién tich 80,1m?2, mai che dién tich 34,2m? va
nha sau dién tich 27,9m?) duoc xac dinh tr moc 1, 11, 10, 9, 8, 7, 6, 5, 4, 3, 2 vé
mdc 1; Cau thang: bang xi ming, dién tich 4,1m% duoc xac dinh tir mbc 10, 13, 14,
9 vé mdc 10; Nha tdm: san 16t dal, vach ton song vudng, dién tich 05m? duoc xac
dinh tir méc 6, 15, 16, 17 vé mbc 6; 02 cai givong (chong): bang gd thao lao, ngang
1,65m, dai 02m; 01 mo twa hiéu Water Pump, 01 may chay xing cta Trung Qudc
san xudt khong ro nhan hi€u; 01 tivi 17inch, khong rd nhan hi¢u; 01 ti chén béng
g5 tap: ngang 1,2m, rong 0,8m, cao 1,2m, khong con gia tri st dung; 01 ta béng g5
tap (dé tho ciing) ngang 0,8m, rong 0,8m, cao 1,2m, khong con gia tri st dung; 01
cai ban bang gd tap (dé tho ciing) ngang 1,1m, rong 0,9m, cao 0,9m, khéng con gia
tri str dung va tra lai cho dng Nguyén Vian C phan dét dién tich 151,3m? thudc thira
s6 6, t& ban do sd 54, dién tich 900m? do S¢ Tai nguyén va méi truong tinh Pong
Thap cap cho ho dng Nguyén Vin C vao ngay 19/10/2018, dat toa lac tai ap 3, xa
4, huyén Thanh Binh, tinh Péng Thap.

(Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 04/9/2020 cia TAND huyén
Thanh Binh, bién ban dinh gia ngay 04/9/2020 cua Hoi dong dinh gia tai san, so do
do dac giita nguyén don: Nguyén Vin C va bi don: Nguyén Puc T ngay 05/10/2020
ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Thanh Binh).

- Vé chi phi t tung: Budc ong Nguyén Puc T va ba Truong Thi U lién d6i tra
cho dng Nguyén Vin C chi phi t6 tung la 2.371.000 dong (hai tri€u, ba tram bay
muoi mot nghin dong).

K& tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ciia nguoi duoc thi hanh 4n (doi véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua s6 tién con phai thi hanh an
theo murc 1ai suat quy dinh tai Diéu 357, Bi¢u 468 ctia Bo luat dan su.

- V& &n phi:

7 Ong Nguyén Drtre T va ba Truong Thi U phai li€n d6i chiu an phi dén sy so
tham 1a 300.000 dong (ba tram nghin dong).

Ong Nguyén Vin C khong phai chiu 4n phi. Hoan tra sb tién tam ¢mg an phi
d3 nop 1a 300.000 dong (ba trim nghin dong) theo bién lai thu tam tmg 4n phi, 16
phi Toa 4n s6: BI1/2019/0001969 ngay 27/5/2020 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén Thanh Binh, tinh Déng Thép.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh dan dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
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Thi hanh an dan sy, Luét stra d6i, bo sung mot sd diéu ctia Luat Thi hanh an dan
su; thot hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai DBiéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Nguyen don va bi don co6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan co quyen khang cao trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4n hodc niém yét ban 4n.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Buong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Thanh Binh; (Dﬁ k ')

- Chi cuc THADS huyén Thanh Binh; Y

- TAND tinh Pong Thap;

- Luu ho so vu an.

Tran Thi Bach Phién
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