TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phc

Ban an sé: 56/2024/DS-PT
Ngay 02 - 02 — 2024
V/vYéu cau tuyén b Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat cia nguoi co
nghia vu thi hanh 4n v6 hiéu; Hop dong thé
chép tai san; Hop dé)ng tin dung.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Thédm phén - Chui toa phién tda:  Ong Hoang Minh Thinh

Céac Tham phan: Ong Pham Coéng Mudi

Ong Chung Vin Két

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy - Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho Ho Chi Minh.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Nguyén Minh Son - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 29 thang 01 va ngay 02 thang 02 nam 2024, tai tru s Toa
an nhan dan cap cao tai Thanh phé HO Chi Minh xét xtr phuc tham tryc tuyén
cong khai vu én thu ly s6 484/2022/TLPT-DS ngay 19 thang 10 nam 2022 veé
viéc “Yéu cau tuyén b Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat cia ngudi
c6 nghia vy thi hanh an vo hiéu; Hop dong thé chap tai san; Hop dong tin dung”.

Do Ban an dan su so‘tham s6 23/2022/DS-ST ngay 26 thang 8 nam 2022
cua Toa an nhan dén tinh Bong Thép bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phic tham sb: 148/2024/QD-PT
ngay 08 thang 01 nam 2024, giita cac duong su:

- Nguyén don:

1/. Ong Pham Vin H, sinh ndm 1966; dia chi: S6 966B/1, ap Long Khénh
A, x& L, huyén L, tinh Bong Thap. Cé mat

2/. Ong Pham Vin C, sinh ndm 1968; dia chi: S6 966/1, 4p Long Khanh
A, xa L, huyén L, tinh Bong Thap. C6 mat

3/. Ong Mai Vin H, sinh ndm 1974; dia chi: S6 534/4, ap Théi Hoa, xa
Vinh Thdi, huyén L, tinh Bong Thap. Co mat

4/. C)ng Vo6 Van b, sinh nam 1974; dia chi: S6 357/TH, ?ip Tan Hung, x&
T, huyén L, tinh Bong Thap. Co mat



5/. Ong Dang Yén L, sinh nam 1978; dia chi: S6 439/TH, ép Tan Hung,
xa T, huyén L, tinh Bong Thap. Co mat

6/. Ong Huynh Hung V, sinh nam 1959; dia chi: S6 752E/1, ap Long
Khanh, xa L, huyén L, tinh Bong Thap. C6 mat

7/. Ong Trinh Hung D, sinh nam 1977; dia chi; S6 129A/5, ap Tan Thuan,
xa T1, huyén L, tinh Bong Thap. C6 mat

8/. Ong BUi Quang V, sinh ndm 1962; dia chi: S6 253/6, 4p Tan My, xa
T1, huyén L, tinh Bong Thap. Cé mat

9/. Ong Pham Van H, sinh ndm 1964; dia chi: S6 766/6, ap Tan Phu, xa
T1 huyén L, tinh Bong Thap. Co mat

10/. Ong Nguyén Thanh T, sinh nam 1974; dia chi: S6 922/1, 4p Long
Khanh A, xa L, huyén L, tinh Bong Thap. Cé mat

11/. Ong Nguyén Hitu H, sinh ndm 1961; dia chi: S6 14/1, 4p Hoa Dinh,
xa Tan Hoa, huyén L, tinh Bong Thap. Co mat

12/. Ong Pham Van C, sinh ndm 1967; dia chi: So 765/6, ap Tan Phu, x&
T1, huyén L, tinh Bong Thap. Co mat

13/. Ong Pham Van L, sinh ndm 1969; dia chi: S6 415, KDC ap Tan Binh,
xa T, huyén L, tinh Bong Thap. Co mat

14/. Ong Phan Van C, sinh nam 1966; dia chi: Sb 460, 4p Tan Hung, x4
T, huyén L, tinh Bong Thap. Co mat

15/. Ong Nguyén Van D, sinh ndm 1963; dia chi: S6 358A/5, ap Tan
Thuan, xa T1, huyén L, tinh Bong Thap. C6 mat

16/. Ong Lé Vin N, sinh nam 1963; dia chi: S6 234A/TH, ap Tan Hung,
xa T, huyén L, tinh Bong Thap. C6 mat

17/. Ong Mai Vin D, sinh nam 1954; dia chi: S6 534A/4, ap Thoi Hoa,
x4 Vinh Thai, huyén L, tinh Bong Thap. Co mat

18/. Ong Tran Chi T, sinh ndm 1974; dia chi: $6 307/1, ap My Thdi 2, xa
Vinh Théi, huyén L, tinh Bong Thap. Co mat

19/. Ba bang Thanh T, sinh ndm 1980; dia chi: S0 273, ap Tan Binh, xa T,
huyén L, tinh Bong Théap. Co mat
’ Pai dién theo uy quyén: Ba Ngu,yén Thi Nhu Y, sinh nim: 1994; dia chi:
Ap Tan Thuan B, xa Tan My, huyén Lap Vo, Dong Thap. C6 mat

20/. Ong Nguyén Van C, sinh nam 1971; dia chi: S6 346/4, ap Théi Hoa,
xa Vinh Théi, huyén L, tinh Bong Thap. Co mat

21/. Ong Duong Tan T, sinh ndm 1966; dia chi: S6 1063, ap Long Khanh
A, xa L, huyén L, Bong Thap. Cé mat



22/. Ong BUi Thanh N, sinh nam 1977; dia chi: S6 765, ap Tan Binh, xa
T, huyén L, tinh Bong Thap. Co mat

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua cac nguyén don Pham Van H,
Pham Van C, Mai Van H, V0 Vian b, bang Van L, Huy~nh Hung V, Trinh Hung
D, Bui Quang V, Pham Van H, Nguyen Thanh T, Nguyen Hitu H, Pham Van C,
Pham Vin L, Phan Vin C, Nguyén Van D, Lé Van N, Duong Tan T, Bang Thanh
T, BUi Thanh N, Nguyén Van Chi, Tran Chi TAm, Mai Vin Dep: Luat su Pham
Hoang buc — Cong ty Luat hop danh Anh Em luét su — Chi nhénh DPéng Thap -
Thudc Doan Luat su tinh Dong Thép; dia chi: So 70, QL 30, phuong My Phu,
thanh pho Cao Lénh, tinh Bong Thap. Cé mat

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don Duong Tan T:
Luat su Nguyen Xuan Nhac — Cong ty Luat hop danh Anh Em luat su — Chi
nhanh Dong Thap - Thude Doan Luét su tinh Dong Thap; dia chi: S6 70, QL 30,
phuong My Phu, thanh pho Cao Lanh, tinh Dong Thép (do Trung tam tro gitip
phap 1y ctr Luat su tham gia t0 tung). C6 mat

23/. Ong Lé Van H, sinh ndm 1964; dia chi: S6 577A/4, ap Tan Phu, xa
T1, huyén L, tinh Bong Théap. Cé mat

24/. Ba Pham Thi Diéu !—|, nim sinh 1968; dia chi: 542A/4, 4p Théi Hoa,
xa Vinh Thai, huyén L, tinh Bong Thap. Co mat

25/. Ong Doan Thanh T, sinh nam 1963; dia chi: S6 352, ap Dinh Thanh,
xa Binh Hoa, huyén L, tinh Bong Thap. C6 mat

26/. Ba Phan Thi N, sinh nam 1981; dia chi: S6 361, ap Tan Khanh, x&
T, huyén L, tinh Bong Thap. C6 mat

- Bi don: Ba Tran Thi Minh T, sinh nam 1975; dia chi: S6 279A/5, 4p
Tan An, xa Phong Hoa, huyén L, tinh Bong Thap. Vang mat, c6 van ban xin xét
Xu vang mat.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1/. Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Sai Gon Thuong Tin; Tru s¢ chinh: S6
266 - 268 Nam Ky Khoi Nghia, Phuong 8, Quan 3, Thanh pho Ho Chi Minh.

~ Nguoi dai dién theo phép luat: Ba Nguyén Diic Thach Diém; Chuc vu:
Tong giam doc Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Sai Gon Thuong Tin.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Luu Vin H; Chuc vu: Gidm d6c Ngan
hang Thuong mai ¢o phan Sai Gon Thuong Tin — CN Dong Thap; (Theo vén
ban uy quyen s6 1185/2020/GUQ-PL ngay 07/5/2020); dia chi lién hé: S6 56,
duong Nguyen Hué, Phuong 2, thanh pho Cao Lénh, tinh Bong Thép.

Dai dién theo 1y quyén cia éng Luu Vin H:



Ong BUi Trung T, sinh ndm 1979; Chirc vu: Truéng phong kiém Soat rui
ro - Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Sai Gon Thuong Tin — CN Dong Thap
(Theo van ban ty quyén so 460/GUQ-CNDT ngay 08/11/2021). C6 mat

Ong Nguyén Hiru T, sinh nam: 1967; Chuc vu: Pho Truong phong kiém
Soét rai ro - Ngan hang Thuong mai ¢ phan Sai Gon Thuong Tin — CN Pdng
Thap (Theo vin ban ay quyén s6 265/GUQ-CNBT ngay 19/7/2022). Vang mit.

~ Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho Ngan hang Thuong mai ¢o
phan Sai Gon Thuong Tin — CN Bong Thap:

Luat su Nguyén Quang Trung — Poan luat su Thanh phd HS Chi Minh.
Cb mat

2/. Ba Tran Diém T, sinh nam 1981.

Pia chi: S6 276B/5, ap Tan An, x4 Phong Hoa, huyén L, tinh Bong Thap.
Cé mat

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Tran Diém Thuy

Luat su Tran Pha Thinh — Poan luat su Thanh phd H6 Chi Minh. Cé mit

3/. Ong L& Thanh H, sinh nam 1982 (chét)

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung caa dng Lé Thanh H:

Ba Tran Diém T, sinh 1981 (vo 6ng Hai); dia chi: S6 276B/5, ap Tan An,
xa Phong Hoa, huyén L, tinh Bong Thép. Co mat

Ong Lé Thanh C, sinh nim 1956 (cha rudt 6ng Hai). C6 mat

Ba Pham Thi B, sinh ndm 1959 (me ruot éng Hai). C6 mat

Cung dia chi: Sb 22/2, ap Tan Phong, xa Phong Hoa, huyén L, tinh Dong
Thap.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phéap cho 6ng Chac, ba Bén.

Luat su Tran Phi Thinh — Doan luat su Thanh phé H5 Chi Minh. C6 mt

“4/.0ng Lé Phuéc H, sinh ndm 1994; dia chi: S6 304, khém Binh Thanh 1,

thi tran Lap VO, huyén Lap Vo, tinh Bong Thap. Vang mat

5/. Ong Nghiém Thanh P, sinh nam 1980; dia chi: S6 313, Khém 2, thj tran
Lai Vung, huyén L, tinh Bong Thép. Vang mat

Dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Tan T, sinh nam 1977, dia chi: Ap
Bai VVong, xa Ham Ninh, thanh pho Pha Quac, tinh Kién Giang. Vang mat

6/. Anh Nguyén Tran Tién B, sinh nam 1999; dia chi: S6 279A/5, ap Tan
An, xa Phong Hoa, huyén L, tinh Bong Thap. Vang mat

7/. Ong Nguyén Vin B, sinh ndm 1965; dia chi: 614B/5, ap Tan Phu, x&
Phong Hoa, huyén L, tinh Bong Thap. Vang mat

4



8/. Ong Nguyén Vin H, sinh nam 1970; dia chi: S0 604/5, 4p Tan Ph, x&
Phong Hoa, huyén L, tinh Bong Thap. Vang mat

9/. Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén L;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyéq Van L; Chirc vy: Giam déc;
dia chi: Khdm 1, thi tran Lai Vung, huyén L, tinh Bong Thap. Vang mat

10/. Ngén hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam; Tru s¢ chinh: Thép
BIDV, s6 194, duong Tran Quang Khai, phuong Ly Thai To, quan Hoan Kiem,
thanh pho Ha Noi.

_ Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Phan buc T; Chac vu: Chu tich Hoi
dong quan tri Ngan hang TMCP DPau tu va Phat trién Viét Nam.

Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong Poan Hitu T; Chirc vu: Gidm doc
Ngén hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam — CN Sa bec; (Theo van ban
uy quyén sé 963/QD-BIDV ngdy 25/10/2021); dia chi: S§ 74, duong Hing
Vuong, thanh pho Sa Déc, tinh Bong Thép.

Dai dién theo uy quyen cia 6ng Doan Hitu Thao: Ong Pham Thién Son;
Chuc vu: Giam doc Phong giao dich Lai Vung - Ngén hang TMCP Dau tu va
Phat trien Viét Nam (Theo van ban uy quyen so 60/BIDV.SD-QLRR ngay
20/01/2022); dia chi: S6 66 KVC, khom 3, thi tran Lai Vung, huyén L, tinh
bong Thép. Vang mat

11/. Phong Cong ching so 2 tinh Pong Thap

Dai dién theo phép luat: Ong Nguyen Van Phudc; Chic vy: Trudng phong;
dia chi: S6 466, duong Nguyén Sinh Sic, Khom 5, Phudng 1, thanh phé Sa Déc,
tinh Bong Thap. Vang mat

12/. Uy ban nhan dan huyén L, tinh Bdng Thép

Dai di¢n theo phép luat: Ong Nguyén Hiru Nghia; Chuc vu: Chu tich; dia
chi: Khém 1, thi tran Lai Vung, huyén L, tinh Bong.

13/. Van phong Cong chitng Bui Cong L

Dai dién theo phap luat: Ong Bui Cong L; Chirc vu: Truéng Vin phong;
dia chi: S6 513, Khom 1, thi tran Lai Vung, huyén L, tinh Bong Thap. Vang mat

14/. Ba Nguyén Thi Ngoc G, sinh nam 1979; dia chi: S6 313E, Khém 2,
thi tran Lai Vung, huyén L, tinh Bong Thap. Vang mat

15/. S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Bong Thép

, Nguoi dai dién theo phap luat: Qng HO Thanh Phuang; Chuac vu: Giam
doc; dia chi: Phuong My Pha, thanh pho Cao Lanh, tinh Dong Thép.

~ Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Thanh S; Chtrc vu: Phé Giam
doc Van phong DKDD. Vang mat

16/. Ba Nguyén Thi P, sinh ndm 1943. Vang mit
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17/. Ba Tran Minh T, sinh nim 1979. Vang mat

Cung dia chi: S6 276B/5, 4p Tan An, x& Phong Hoa, huyén L, tinh Bdng
Thép.

- Ngwoi khang céo: Ba Tran Diém T, 6ng L& Thanh C, ba Pham Thi B,
Ngéan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin.

- Ngwoi khang nghj: Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai
Thanh pho Ho6 Chi Minh.

NQI DUNG VU AN:

- Cdc nguyén don trinh bay (23 dwong sw khoi kién kém theo ban dn, quyét
dinh ciia Toa én): Ba Tran Thi Minh T (chu vua trai cay Minh Thuy) c6 thu mua
quyt cua cac nguyén don nhung chua thanh toan tién theo hop ddng, cac nguyén
don nhiéu 1an yéu cau ba Thuy thanh toan tién no nhung ba Thuy c¢d ¥ kéo dai
thot gian khong chiu thuc hién nghia vu tra ng, trong khi ba Thuy hoan toan c6 du
diéu kién tra ng. V&i muc dich tron tranh nghia vu tra ng cho nhiéu ngudi, nén ba
Thuy da thyc hién hanh vi tau tan tai san bang cach 1ap hop dong chuyén nhuong
gia tao d6i toan bd QSDP 14 tai san ctia ba Thily cho em gai rudt 1a ba Tran Diém
Thay. Theo hop dong chuyén nhuong ngay 31/5/2018, thé hién ba Thuy chuyén
nhuong tong cong 16 thira dat gidy chimg nhan mang tén ba Thiy cho ba Thiy
dung tén, gom:

Dit tai xa Phong Hoa: Thira s6 98, to ban d6 69, dién tich 2.452,9m°, cép
QSDD ngay 14/01/2011. Thira s6 29, to ban d6 78, dién tich 261,1m?, cap QSDD
ngdy 23/8/2012. Thira s6 104, to ban d6 69, dién tich 224,2m? cip QSDD ngay
02/12/2013. Thira s6 164, t& ban d6 101, dién tich 2.029m? cip QSDD ngay
10/4/2014. Thira s6 156, to ban d6 101, dién tich 3.624m?, cip QSDD ngay
10/4/2014. Thira s6 8, t& ban dd 104, dién tich 341,2m? cip QSDD ngay
10/4/2014. Thira s6 154, t& ban d6 101, dién tich 7.729m?, cdp QSDD ngay
10/4/2014. Thia s6 104, t& ban d6 96, dién tich 294,3m?, cip QSDD ngay
10/4/2014. Thira s6 01, to ban d6 104, dién tich 1.310,6m° cip QSDDP ngay
10/4/2014.

Dit tai x4 Tan Thanh: Thira sb 300, to ban d6 35, dién tich 94,5m? cép
QSDPD ngay 21/10/2013. Thira sb 299, t& ban db 35, dién tich 100m?, cip QSDP
ngdy 27/12/2012. Thira s6 292, to ban d6 35, dién tich 155,5m*, cap QSDD ngay
23/11/2012. Thira sb 316, t& ban do 35, dién tich 220,7m?, cidp QSDD ngay
06/11/2014. Thira sé 314, t& ban dd 35, dién tich 261,3m% cip QSDD ngay
06/11/2014. Thira sb 320, t& ban dd 35, dién tich 178,1m% cip QSDD ngay
14/01/2015. Thira s6 322, t& ban d6 35, dién tich 231m?, cdp QSDD ngay
14/01/2014.

Vige chuyén nhugng nham trén tranh trd ng nén gia chuyén nhuong 16
thua qat tong dién tigh 19.507,4m2 chi 1a 1.400.000.0004d va hoan tat thu tuc dang
ky bién dong trén gidy chimg nhan cung ngay 31/5/2018, tai Chi nhanh VPDKDD
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huyén Lai V. Nay dd c6 ban an, quyét dinh cta Toa an nhan dan huyén Lai V
bugc ba Thuy tra cho 23 nguyén don (chua ké ong Nguyén, ong Chi, ong Lé Van
H) tong s6 t1en 13 6.206.400.000d. Hop ddng chuyén nhuong la gia tao gay anh
huong dén quyen loi hop phap cta nguyén don nén hop ddng vo hiéu. Do do yéu
cau tuyén bd hop ddng chuyén nhuong 16 thira dat dién tich 19.507,4m? ngay
31/5/2018 v6 hiéu do gia tao. Hily cap nhat bién dong sang tén cho ba Thuy trén
16 gidy ching nhan cta ba Thuy. Huy hop dong thé chip ngay 11/6/2019 d6i véi
14 thira dat dién tich 16.380,3m? giira Ngan hang va vo chong ba Thuy. Do hop
dong gia tao vo hiéu nén phai hity cac hop dong chuyén nhuong, hop dong thé
chip thira s6 104 dién tich 224,2m?, thira 98 dién tich 2.452,9m lién quan dén
vo chdng ba Thay va ong Phudc Hai, ong Phong va Ngan hang Pau tu va phat
trién Viét Nam — Phong giao dich Lai Vung,

- Déi véi éng Lé Van Hién, 6ng BUi Thanh N, éng Nguyén Vin C trinh

bay: Thong nhat véi yéu cau cua 23 nguyén don ndi trén. Vi ba Thuy mua quyt

ctia Ong Hién, 6ng Nguyén, ong Chi chua thanh toan tién va cac ong dang thuc

hién thu tuc khai kién tai Toa 4n nhan dan huyén Lai V dé yéu cau ba Thuy tra

tong so tién 970.698.000d (Toa an Huyén di thu 1y vu an theo khoi kién ciia 6ng
Hién, 6ng Chi).

- Ong Tran Hoang Son dai dién theo ity quyén cia Thity trinh bay: Ba Thuy
cho rang, vao nam 2015 ba vay tién va thé chap nha dat cho Ngan hang Thuong
mai c6 phan Sai gon Thuong tin - Chi nhanh Sa bec, chuyén sang Phong giao
dich Lai Vung (goi tat 1a Ngan hang), myc dich mua ban trai cay. Viéc ba Thuy
vay tién ddo han dén khi tat toan 1an cudi vén 5.900.000.000d (tién 14i thi khong
nho r0). Thang 5 nam 2018, Ngan hang thong bao dén han tra no nhung do khong
kha nang tra ng nén yéu cu ba Thuy tra thay va chuyén nhuong cho ba Thuay toan
bo 16 thira dt dién tich 19.507,4m?, cu thé: Tra Ngan hang 5.900.000.0004, can
trir ng ba Thuy thiéu ba Thay 600.000.000d. Do ba Thay 1a em ctia ba Thily nén
ban dat gia 6.400.000.000d 14 khong theo gia thi truong nhung chénh léch gia
khong nhiéu. Tai phién toa, 6ng Son thira nhan nguén géc can nha sb 279A/5, dat,
vuon nhén, vua trai cdy va cin nha vach tudng (da cil) thudc quyén su dung,
quyén sé hitu ctia ¢4 nhan ba Thily va x4c nhan theo thoa thuan 1 chuyén nhuong
lai toan bo cho ba Thay. Ba Thuy khong dong ¥ yéu cau tuyén bd vo hiéu hop
dong chuyén nhuong dién tich 19.507,4m* ngay 31/5/2018, néu hay hop dong
chuyén nhugng dit thi ba Thuy khong yéu cau giai quyét hdu qua hop dong vo
hiéu trong vu 4n nay ma ba Thuy va ba Thay tu thoa thuin hodc yéu ciu giai
quyét theo quy dinh.

- Ong Tran Hoang Son dai dién theo uy quyén cia ba T iy trinh bay: Ba
Thuay thong nhat nhu phan noi dung trinh bay cta ba Thuy. Pong thoi cho ring
ngudn tién tra ng thay 5.900.000.000d 1 vay cta ba Pao Giang Huong. Sau khi
ba Thuy dung tén gidy chimg nhan QSDD thi thé chap 16 thira dat dé vay Ngan
hang s6 tién 5.900.000.000d, muc dich vay dé tra tién muon mua dét ciia ba Thuy,
da trd cho ba Huong xong nhung khong nhd ngay thang va khong co6 lam bién

7



nhan. Mot nam sau khi dao han thi Ngan hang cho giai chap thira 98 dién tich
2.452,9m?, thira 104 dién tich 294,3m?. Ba Thiy chuyén nhuong 02 thira dit cho
6ng Lé Phudc H gia 900.000.000d dé tra ng Ngan hang, hién nay con ng Ngén
hang khoang 6.200.000.000d va dang thé chap 14 thira dat dién tich 16.380,3m?.
Nay ba Thiy khong ddng ¥ cac nguyén don yéu cau tuyén bd v0 hi¢u dbi voi hop
dong chuyén nhuong dién tich 19.507, 4m ngay 31/5/2018 , néu huy hop dong
chuyén nhuong thi ba Thuy khéng yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo hiéu
trong vu 4an ndy ma ba Thily va ba Thiy tu théa thuan hodc yéu cau giai quyét
theo quy dinh va khéng co yéu cau gi dbi véi hop df)ng chuyén nhuong dat cho
ong Hai (neu bi hiy). Khong dong y hay mot phan hop dong the chap ngay
11/6/2019 d6i véi dién tich 16.380,3m?. Tai phién toa, ong Son cho rang ong Hai
d3 chét nén ba Thiy dong ¥ lién d6i trach nhiém voi ong Chac, ba Bdn tra cho
Ngén hang vén 13i tinh dén ngay 30/7/2020 1a 5.167.773.973d, dong ¥ tiép tuc
tinh 1ai theo hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong. Pdng thoi théng
nhat cac tai san ba Thuy chuyén nhugng cho ba Thily gom cin nha sb 279A/5,
can nha vach tuong (da cii) tai thua 104, can nha lam vya trai cay tén Minh Thuy,
vuon nhan va da thé chap toan bo cho Ngan hang va yéu cau cong nhan toan bo
hop ddng thé chap tai san ngay 11/6/2019 dé bao dam tra ng cho Ngan hang.

- Ong Bui Trung T va 6ng Nguyén Hitu T dai dién Ngdn hang trinh bay:

Theo don khai kién thi vao ngay 11/6/2019 Ngéan hang ky hop dong cho ba
Diém Thuy va 6ng Thanh Hai (vg chong) vay tlen theo hop dong tin dung sO
LD 1916200520 thi sO tién vay 5 ty dong, 1di sudt thoa thuan ghi trong hop dong
va ky hop dong s6 1916200520 ngay 11/6/2019 thé chap 14 thura dat, dién tich
16.380,3m”. Ngén hang khong c6 moi co quan c6 tham quyen vé quan ly dat dai
va chinh quyén dia phuong khi thAm dinh dinh tai san thé chap, c6 xin trich luc
thira dat ctia Chi nhdanh VPDKDD Huyén va hoi nguoi dan 1an can dé xac dinh
dung vi tri dat caa ba Thay nhung khoéng c6 lap bién ban. Do vo chong ba Thuy
da vi pham nghia vuy tra ng nén dén han Ngén hang da chuyén toan bo sb no vay
con thiéu sang no qua han. Vi vy, yéu ciu vo chong ba Thuy lién doi tra von,
1ai tinh dén ngay 30/7/2020 13 5.167.773. 973d (trong do von 5 ty ddng), tiép tuc
tinh 13i theo hop dong tin dung ké tir ngay tlep theo la ngay 31/7/2020 cho dén
khi thanh toan xong. Khong dong v 'yéu céu cua cac nguyén don vé tuyén bd
hop ddng chuyén nhuong v6 hiéu ddi v6i phan dat 16.380,3m°. Yéu cau cong
nhan toan bo hop dong thé chap ngay 11/6/2019 dé bao dam tra ng. Tai phién
tdoa, 6ng Thuan trinh bay do 6ng Thanh Hai di chét nén yéu ciu ong Chic, ba
Bon lién d6i trach nhiém cung ba Thiy tra dut diém no Ngan hang va thong
nhat voi 6ng Son vé tai san ba Thiy dang thé chap theo hop dong gdém cin nha
s6 279A/5, can nha vach tuong (da cil), can nha 1am vua trai cay (tén Minh Thuiy),
14 thira dat, vudn nhan.

Déi véi viéc ba Thuy thanh toan no vao ngay 30/5/2018, Ngan hang co
thu no ba Thuy tur tai khoan thanh toan cua ba Thuy va trong ngay nay ciing c6
phat sinh giao dich chuyén khoan tir ba Huong qua ba Thuy. Déi voi vo chong

ba Thay khong co vay tién cta Ngan hang tir ngay 31/5/2018 dén ngay
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10/6/2019, ma chi c6 vay tién vao ngay 11/6/2019 s6 tién 5.000.000.000d ng
dén nay. Trong khoan thoi gian trén thi gitra ba Thuy va ba Pao Giang Huong
cung khong c6 phat giao dich chuyén khoan cho nhau s6 tién tir 5 ty dén 6 ty
dong.

- Ong Lé Phuwée H trinh bay: Ong Hai c6 nhan chuyén nhugng QSDP cua
vo chong ba Thuy thira 98, thira 104 dién tich khoang 2.600m?, ngay nhéan chuyén
nhuong va gia chuyén nhuong khong nhé c6 phai 900.000.000d hay khong, hai
bén giao tién nhan dat xong. Hién tai, ong Hai da chuyén nhuong hai thira dét trén
lai cho ong Phong va cting khong nh¢ gia chuyén nhuong lai bao nhiéu nhung da
thanh todn tién, giao nhan dat xong. Ong Hai cho rang hop dong chuyén nhuong
dat ngay 11/6/2019 giira 6ng Hai va vo chong ba Thuy; hop dong ngay 26/02/2021
gitia ong Hai va 6ng Phong dung quy dinh cua phap luat. Nay khong dong y huy
hop ddng chuyén nhuong gitta ong Hai voi vo chong ba Thuay va hop dong chuyén
nhuong cho 6ng Phong, néu hity hop dong chuyén nhugng thi ong Hai khong yéu
cau giai quyét hau qua ctia hai hop dong trong vu 4n nay.

- Ong Nguyén Tan T dai dién theo ity quyén ciia éng Nghiém Thanh P trinh
bay: Ngay 26/02/2021, o6ng Phong nhan chuyén nhuong thira 98 dién tich
2.452,9m?; thira 104 dién tich 224.2m?*. Gi4 chuyén nhuong 2.000.000.000d, hai
bén di giao tién nhan dat xong va dang quan ly st dung dat (khong con cho thué
vuon nhdn va nudi ong), da dugc cap gidy ching nhan ngay 12/4/2021. Hién nay,
6ng Phong dang thé chap hai thira dat nay cing cac mén tai san khac dé vay tién
Ngan hang DT va PTVN - Phong giao dich Lai Vung va s tién vay chung 13 06 ty
dong (ngay 13/5/2021). Nay khong dong y theo yéu cau cua cac nguyén don, néu
huy hop d6ng chuyén nhuong thi 6 ong Phong chua yéu cau giai quyét hau qua hop
dong trong vu an nay, khi c6 yéu cau s& khoi kién vu an khac. Khong yéu cau gi
d6i voi viée thé chdp hai thira dat cho Ngan hang DT va PTVN - Phong giao dich
Lai Vung.

- Ong Nguyén Van Bay trinh bay: Ong Bay thué dat dién tich 16.000m” ctia
ba Phung 1a me cuia ba Thuy tir nam 2016, gia thué 50.000.000d/ndm, thanh toan
tién hang nam. Tir ndm 2016 dén nam 2020 giao tién cho ba Phung, nim 2021 dwa
cho ba Thuy 25.000.000d, so tién con lai dua cho ba Phung. Khong biét viéc ba
Thuy ban dat, cdy trong cho Thiy, chi biét dat ba Phung (c6 ca phan dat vuon 6ng
Hoa giao lai) . Tir trudc dén nay khong co dua tién thué nhin cho ba Thuy vi ba
Thiy khong c6 quan tam dén vuon nhan va viéc cho thué. Bén thang 8 nam 2022
13 hét thoi han thugé, sau nay nguoi nao c6 cho thué vuon nhan thi ong thoa thuan
v6i nguoi d6 khong yéu cau Toa an giai quyét lién quan dén hop dong thué.

- Ong Nguyén Van Héa trinh bay: Khoang nim 2016 co cham soc
2.000m? vuon nhan lgi nhuén chia déi véi ba Phung. Trudc tét 2022 tra vuon lai
cho ba Phung.

- Ong Pham Thién Son dai dién theo ity quyén cua Ngan hang TMCP-DT va
PT Viét Nam trinh bay: Ngan hang DT va PT khong dong y huty hop dong thé chap
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gitta Ngan hang va dng Phong ddi v6i hai thira dat 98 dién tich 2.452,9m?; thira 104
dién tich 224.2m?. Vi hop dé)ng thuc hién dung trinh tu thu tuc theo quy dinh cua
phap luat. Truong hop Toa an xet thdy c6 can cir huy mot phén hop ddng thé chéap
d6i v6i hai thira dat nay, thi Ngan hang DTva PT khong yéu cau xem xet phan hop
d6ng bi huy lién quan dén hop ddng tin dung trong vu an nay.

- Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Lai V trinh bay: Hop dong
chuyén nhuong QSDD s6 cong chimg 4561/TP/CC-SCC/HDGD, quyén s6 02 cua
Phong cong chimg s 2 cong ching ngay 31/5/2018, thi viéc chuyén nhuong gitra
ba Thuy va ba Thiy chi 13 hop déng chuyén nhugng QSDP gdm 16 thira dat tranh
chap noi trén. Viéc chuyén nhuong hét dién tich thira dt va ba Thay khong c6 nhu
cau do dac lai thira dat do d6 hd so khong c6 bién ban do dac thuc té. Ba Thuay
thudc truong hop du diéu kién nhan chuyén nhuong céc thira dat tranh chap va da
duoc Chi nhanh chinh 1y bién dong chuyén nhuong ngay 31/5/2018 cho ba Thiy.

Thira dat 98, 104 to ban do 69: Ba Thuy lap tha tuc chuyén nhuong cho ong
Phudc Hai va dugc Chi nhanh chinh 1y bién dong ngay 12/6/2019. Ngay
12/4/2021, S& Tai nguyén va Moi truong cap gidy chimg nhan QSDD cho 6ng
Phong do nhan chuyén nhugng lai ciia ong Phudc Hai. Ngay 13/5/2021, 6ng Phong
thé chap vay tién ciia Ngan hang DT va PT.

- Uy ban nhén dén huyén Lai V trinh bay: Céc thita dat do ba Thily chuyén
nhuong cho ba Thuy da dugc cap gidy ching nhan cho c4 nhan ba Thuy. Gidy
ching nhan QSDD do Chi nhanh VPDKDD Huyén xac nhan ngay 31/5/2018 la
cho ca nhan ba Thay. V& tha chuyén nhuong thyc hién tai Chi nhanh VPDKDD
Huyén truc thugc VPBKDD Tinh (khong thude tham quyén cua Uy ban nhan dan
Huyén) dé nghi Toa an Tinh kiém tra ho so, xac minh thuc té dé xac dinh.

- Nhitng nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lien quan khac: Dé nghi giai quyet vu
an theo quy dinh ctia phap luat va mot sb duong sy khong c6 vin ban ¥ kién guri
dén Toa 4n Tinh.

Tai Bin dn din sw so tham s6 23/2022/DS-ST ngay 26 thang 8 nim
2022, Toa an nhan dan tinh Dong Thap da quyét dinh:

Cin ctr khoan 14 Diéu 26, 28, 147, 157, 228 cua Bo luat t6 tung dan su
nam 2015; khoan 2 Diéu 124, khoan 2 Diéu 133, 323, 357 B luat dan sy nim
2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an phi
1€ phi Toa an.

1. Chép nhan mét phan yéu cau cua 6ng Pham Van H, 6ng Pham Vin C,
ong Mai Van H, 6ng V6 Van b, 6ng Pang Van L, 6ng Huynh Hung V, 6ng Trinh
Hing D, ba Pham Thi Diéu H, 6ng Bui Quang V, 6ng Pham Vian H, 6ng Nguyén
Thanh T, 6ng Nguyén Hitu H, 6ng Pham Vin C, 6ng Pham Vin L, 6ng Phan Vin
C, 6ng Nguyén Vian D, 6ng Bui Thanh N, 6ng Lé Van N, 6ng Poan Thanh T, 6ng
Duong Tan T, 6ng Mai Vin D, dng Tran Chi T, 6ng Nguyén Vin C, 6ng Lé Vin
H, ba Phan Thi N, ba bang Thanh T.
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Chép nhan mdt phan yéu cau ciia Ngan hang Thuong mai c6 phan Sai
gon Thuong tin.

2. Tuyén bd mot phan hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay
31/5/2018 gitra ba Tran Thi Minh T va ba Tran Diém Thuay vo hiéu do gia tao,
d61 v6i 14 thira dat gdbm: Thira s6 300, 320, 299, 322, 314, 316, 292, t& ban dd
s6 35 dat tai xa Tan Thanh, huyén Lai V, tinh Déng Thap va thura sé 29 to ban
dd sb 78, thira s6 01, 08 to ban do 104, thira 104 td ban dd 96, thira 154, 156,
164 to ban do 101, dat tai xa Phong Hoa, huyén Lai V, tinh Pong Thap.

Huy viéc chinh 1y bién dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
31/5/2018 tai cac gidy chtimg nhan mang tén ba Tran Thi Minh T chuyén nhugng
cho ba Tran Diém Thily ciia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Lai V,
tinh Pong Thap, dbi voi cac thira dat so 300, 320, 299, 322, 314, 316, 292, t&
ban do sb 35 dat tai xa Tan Thanh, huyé¢n Lai V, tinh Déng Thép va thua sb 29
t& ban do sb 78, thira 6 01, 08 to ban do 104, thira 104 t& ban do 96, thira 154,
156, 164 t& ban do 101, dat tai xa Phong Hoa, huyén Lai V, Déng Thap. Phuc
hoi cac gidy chimg nhan quyén st dung dat di cip cho ba Tran Thi Minh T theo
quy dinh cta phap luat d6i véi cac thira dat noi trén.

Huy mot phan hop dong thé chép tai san ngay 11/6/2019 giira Ngan hang
Thuong mai c6 phan Sai gon Thuong tin- Chi nhanh Pong Thap - Phong giao
dich Lai Vung v&i ba Tran Diém Thiy va ong Lé Thanh Hai ddi voi 14 thua dat
noi trén.

Cong nhan mot phan hop ddng thé chap tai san ngay 11/6/2019 giita Ngan
hang Thuong mai ¢d phan Sai gon Thuong tin- Chi nhanh Pong Thap - Phong
giao dich Lai Vung voi ba Tran Diém Thiy va 6ng Lé Thanh Hai, ddi véi phan
cin nha sd 279A/5, cin nha vach tudng (da cii khong con st dung) can nha lam
vua trai cdy tén Minh Thuy, vuon nhén (trir phan tai san thé chép da tuyén b6 vo
hiéu). Ba Thuy, anh Dat, ba Phung, 6ng Bay, ba Thuy, 6ng Chac, ba Bén phai
lién d6i giao phan tai san thé chap con lai trén dat (néu duong su dang quan 1y),
dé bao dam viéc xur 1y tai san thé chap khi c¢6 yéu cau theo quy dinh ctia phap luat.

(kém bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 08/11/2021)

Budc Ba Tran Diém Thay, 6ng Lé Thanh Chac va ba Pham Thi Bon lién
d6i trach nhiém tra cho Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Sai gon Thuong tin sd
tién 5.167.773.973d. Ong Chac va ba Bon chi chiu trach nhiém lién doi tra ng
trong pham vi tai san thé chap va di san thira ké ctia 6ng Lé Thanh Hai dé lai
(néu co).

Dbi voi khoan tién cia To chirc tin dung: Ké tir ngay 31/7/2020 cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sb
tién con phai thi hanh theo muc 13i suét cac bén thoa thuan ghi trong hop dong
tin dung theo quy dinh.
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Pbi voi khoan tién cua duong sy khac: Ké tir ngdy ban 4n c6 hiéu luc va
c6 don yéu cau thi hanh an thi s€ duogc tinh 131 so6 tién chua thi hanh cho dén khi
thi hanh xong, theo mirc 1ai suat quy dinh tai Diéu 357, 468 B0 luat dan sy nam
2015.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi va
quyén khang cdo cua cac duong su.

Ngay 07/9/2022, ba Tran Diém T c6 don khang céo dé nghi Toa &n Cap
phlc tham huy ban an so tham; hoic stra ban an so tham theo huéng béc yéu cau
khai kién cia nguyén don; khéng budc 6ng Lé Thanh Chac, ba Pham Thi Bén
lién d6i cung ba Tran Didm T tra cho Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin
5.167.779.937 ddng.

Ngay 07/9/2022, Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin c6 don khang
cdo dé nghi Toa &n cap phuc tham sta ban an so tham theo hudng cdng nhan
hop dong thé chap tai san s6 1916299520 gitra Ngan hang TMCP Sai Gon
Thuong Tin véi ba Tran Diém T, éng Lé Thanh H; dé& nghi xem xét quyén loi
ciia Ngan hang d6i voi 14 thia dat da thé chap.

Ngay 09/9/2022, 6ng Lé Thanh Chac, ba Pham Thi Bbn c6 don khang céo
dé nghi Toa an cip phlc tham hiay ban 4n so tham; hoic sira ban an so tham
theo hudng bac yéu cau khoi kién cia nguyén don; khong budc 6ng Lé Thanh
Chac, ba Pham Thi Bon lién d6i cing ba Tran Diém T tra cho Ngan hang TMCP
Sai Gon Thuong Tin 5.167.779.937 dong; mién an phi cho 6ng Chic, ba Bén.

Ngay 26/9/2022, Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh
phd HS Chi Minh ban hanh Quyét dinh s6 50/QDKNPT-VKS-DS khang nghi
dbi véi ban an so tham; dé nghi Toa &n cip phuc tham stra ban an so tham theo
huéng hay toan bo hop dong thé chap tai san sé 1916299520 giira Ngan hang
TMCP Sai Gon Thuong Tin véi ba Tran Diém T, 6ng Lé Thanh H.

Tai phién toa phuc tham:

Ba Tran Diém Thuy, 6ng L& Thanh Chac, ba Pham Thi Bon va dai dién
cia Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin gitr nguyén yéu cau khang cao nhu
néu trén.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cp cao tai Thanh phd Ho Chi Minh gii
nguyén Quyét dinh khang nghi s6 50/QDKNPT-VKS-DS ngay 26/9/2022.

Luat su bao vé quyén va lgi ich hop phap cho ba Thuy, dng Chic, ba Bon
phat biéu:

Toa an cap so tham co vi pham khi chap nhan cho ong Tran Hoang Son
tham gla 1a dai dién theo uy quyén caa ca Thuy va ba Thuy vi quyén loi cua ba
Thuy va ba Thuy la dbi lap nhau, dong thoi qua trinh giai quyét vu an ong Son
c6 nhirng quyet dinh vuot qua pham vi uy quyén. Ngoai ra Toa &n cip so tham
dua 6ng Chic, ba Bbn tham gia trong quan hé vay ng cua Ngan hang
Sacombank da bo qua giai doan hoa giai, tiép can céng khai chuang ctr (khdng

12



moi dng Chac, ba Bén d6i thoai, céng khai chang ct) 1a vi pham té tung. Toa
xac dinh giao dich cua ba Thuy va ba Thuy la vo hi¢u do gia tao la vo hi¢u toan
b d6i vai 16 thira dat Ba Thuy khang cao cho rang giao dich nay c6 hiéu lyc 1a
c6 can ct, vi ba mudn giir lai dat c6 md ma nén ba méi nhan chuyén nhuong,
tranh truong hop Ngan hang phat méi dat ba Thuy thé chap. Sau khi nhan
chuyén nhuong thi ba chuyén nhuong lai cho dng Hai, 6ng Phong mot phan
trong 16 thira dat do, trog trudng hop Toa tuyén huy toan bo 16 thira dat trong
hop d6ng gitta ba Thuy va ba Thuy thi Toa so tham da khong thuc hién viéc cho
Thuy hoa giai thwong luong véi 6ng Hai ciing nhu dinh gi 02 thira dat nay dé
gai quyét hau qua hop d6ng vo hiéu 1a vi pham té tung. Bé nghi Hoi dong xét xur
chap nhan khang céo cua ba Thuy, huy toan bo Ban an so tham.

~ Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho Ngan hang Sacombank phat
bieéu: Thong nhat vé ndi dung huy an nhu luat su dong nghiép phat biéu.

Toa an cap so tham da chap nhan dé cho 6ng Tran Hoang Son dai dién
cho ca ba Thuy va Thuy la khong dung phap luat, anh huong dén quyeén va loi
ich hop phap cua cac duogn su va Toa an cap so tham nhap hai vu an c6 quan hé
phap luét khac nhau la tranh chap hop ddng tin dung; tranh chap yéu cau tuyén
b hop dong Chuyen nhuong quyen st dung dat ciia nguoi ¢ nghia vu thi hanh
an dan sy vo hiéu dé giai quyét chung trong mot vy an 1a khong ding.

Toa &n cap so tham tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat gitra ba Thuy va ba Thuy 1a khong dung vi giao dich nay duoc giao két
hop phap. Toa an cap so tham nhan dinh ba Thuy c6 hanh vi tau tan tai san dé
tron tranh nghla vu la chua du can ctr vi giao dich caa cac hd mua ban trai cay
véi ba Thuy va giao dich chuyén nhuong gitra ba Thuy va ba Thuy 1a doc Iap,
tai thoi diém chuyén nhuong tai san thi khéng bi ngin chan. Khéng c6 can ci
thé hién giao dich giira ba Thuy va ba Thuy la gia tao. Toa so tham tuyén huy
mot phan hop dong thé chap tai san gitra ba Thuy va Ngan hang Sacombank la
khong dung phap luét, ngoai ra khi toa tuyén vo hi¢u hop dong nhung khong
giai quyét hau qua hop dong vo hiéu la khdng dung anh huong dén quyen loi
cia Ngan hang Sacombank, dong thoi nhan dinh viéc chuyén nhuong quyen su
dung dat 1a dé trén tranh nghia vu thi hanh an nhung khong xac dinh phan nghia
vu trén tranh 1a bao nhiéu, chua xac dinh phan nghia vu cia 6ng L& Thanh H
trong khoi no chung véi ba Tran Diém Thuy din dén khéng giai quyét triét dé
vu an va khdng thé thi hanh an. Do d6 dé nghi Ho dong xét xa chap nhan khang
cao caa Ngan hang Sacombank huy toan b Ban an so tham.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phéap cua nguyén don phat biéu: Can
ctr c4c ching cu ¢6 tai hd so co du co sé két luan viéc ba Thuy chuyén nhugng
toan bo 16 thira dat cho em rudt 1a ba Thuy chinh 13 hanh vi tau tan tai san dé
khong con tai san nao khac thi hanh tra ng cho cac nguyén don. Toa an cip so
tham tuyén giao dich gira ba Thuy va ba Thuy v6 hiéu va huy hop dong thé
chap tai san giita ba Thuy va Ngan hang Sacombank 1a diing phap luat. Bé nghi
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Hoi dong xét xu bac khang cao cua ba Thuy, Ngan hang Sacombank, bac khang
cao cua 6ng Chac, ba Bon va gitr nguyén Ban an so tham.

Dai dién Vién kiém séat nhan dan cip cao phat biéu quan diém giai quyét
vu an:

- Vé chap hanh phap lugt: Hoi dong xét xir phiic tham tién hanh ding quy
dinh caa B¢ luat to tung dan su.

- Vé ngi dung: Toa &n cip so tham tuyén hop ddng chuyén huong quyén
st dung dat d6i véi 14 thira dat gitra ba Thuy va ba Thuy vo hiéu la ding. Két
luan thanh tra huyén da xac dinh viéc chuyén nhuong va sang tén giay ching
nhan trong mot ngay 1a bat thuong va c6 dau hiéu 1am trai phap luat cua cac can
bo Vin phong dang ky dat dai. Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitra ba Thuy va ba Thuy vo hiéu thi dan dén hop ddng thé chap ngay 11/6/2019
cling vo hiéu, do d6 Toa an cap so tham tuyén v hiéu dbi véi hop dong thé chap
quyén str dung dat 1a ding nhung lai cdng nhan hop dong thé chap tai san trén
dat c6 hiéu lyc 1a khong ding va khong thé thi hanh phat mai dugc. Hop dong
vay tién caa 6ng Hai, ba Thuy véi Ngan hang 1a c6 hiéu luc, nay dng Hai chét
nén Toa an cip so tham xac dinh ba Thuy va cha me 6ng Hai la 6ng Chac, ba
Bén lién dai tra tién cho Ngan hang trong pham vi di san thira ké cia 6ng Hai la
dung. P& nghi Hoi dong xét xar khong chap nhan khang cao cua ba Thuy, ba
Bén, 6ng Chac va Ngan hang Sacombank, chap nhan khang nghi cua Vién kiém
s&t nhan dan cip cao tai Thanh phd H& Chi Minh, sira mét phan ban 4n so tham
tuyén huy toan bd hop dong thé chap ngay 11/6/2019 giira vo chong ba Thuy va
Ngéan hang Sacombank.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdn cir vao céc tai lidu, chiing cit da dioc xem xét tham tra, két qud hdi,
tranh tung tai phién toa, trén co sé xem xét day du, toan dién cac ching cit, y
kién ciia cdc dwong sw, ¥ kién cua Kiém sat vién. Hgi dong xét xi phuc tham
nhdn dinh nhw sau:

[1] Céc dong nguyén don khai kién yéu cau huy hop dong chuyen
nhuong quyén str dung dat ngay 31/5/2018 giita ba Tran Thi Minh T va ba Tran
Diém Thuy; huy viéc chinh 1y bién dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 31/5/2018 tai cac giéy ching nhan mang tén ba Tran Thi Minh T chuyén
nhuong cho ba Tran Diém Thuy; huy hop dong thé chap tai san ngay 11/6/2019
gitta Ngan hang Thuong mai c6 phan Sai Gon Thuong Tin - Chi nhanh Dong
Thap - Phong giao dich Lai Vung voi ba Tran Diém Thay, 6ng Lé Thanh Hai ddi
v6i 14 thta dat; hay hop dong chuyen nhuong gitra ba Thuay, 6ng Hai va ong Lé
Phuong Hai, huy hop dong Chuyen nhuong gitta ong Lé Phuong Hai va ong
Nghiém Thanh P d4i véi 02 thua dat sé 98, 104. Vi ly do viéc chuyén nhuong
gitra ba Tran Thi Minh T va ba Tran Diém T, 6ng Lé Thanh H la gia tao, nham
tau tan tai san dé trén tranh nghia vu voi cac dong nguyén don.
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[2] Trong vu 4n nay, Toa &n cap so tham xac dinh ba Tran Thi Minh Thuy
co tu cach la bi don, ba Tran Diém Thuy c6 tu cach 1a bi don la dung quy dinh
tai Diéu 68 Bo luat tb tung dan sy, trong qua trinh giai quyét vu &n ca ba Thuy
va ba Thuy déu uy quyén tham gia t6 tung cho ong Tran Minh Son. X¢ét viéc Uy
quyen nay 1a khong ding quy dinh, vi pham Diéu 87 Bo luat té tung dan sy vi
quyén va nghia vu caa ba Thuy va ba Thuy 1a di 1ap nhau mot minh 6ng Son
khong thé dai dién cho ca ba Thuy va ba Thuy.

[3] Qua trinh giai quyét vu &n, cac nguyén don xac dinh khoan tién ma ba
Tran Thi Minh T c6 nghia vu thanh toan cho céc nguyén don 1a khoan tién no
phéat sinh tir giao dich thu mua trai cay trong khoang thdi gian tir nim 2017 dén
2018. Gifra cac bén c6 thoa thuan vé viéc thanh toan ng, khong thoa thuan vé tai
san dé dam bao cho khoan ng. Trong khi d6, 16 thira dat tranh chap trong vy &n
|4 tai san thé chap cho khoan vay cua ba Tran Thi Minh T véi Ngan hang TMCP
Sai Gon Thuong Tin theo hop dong tin dung duoc cap lan dau ngay 10/12/2015
va Thoa thuan stra doi, bo sung lan cudi ngay 01/8/2017; giai ngan so tién cudi
cung 300.000.000 dong vao ngay 08/5/2018. Sau khi khoan no tai Ngan hang
TMCP Sai Gon Thuong Tin duoc thanh toan, tai san duoc giai chap, ba Thiy ky
hop dong chuyén nhuong cho ba Tran Diém T vao ngay 31/5/2018.

Thoi diém ba Thuy chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 31/5/2018,
Mot S0 nguyén don d thyuc hién khoi kién ba Tran Thi Minh T tai Toa an c6
tham quyén. Tuy nhién, trong vu an nay c6 tong cong 23 nguyén don; mot s6
nguyén don tai thoi diém ba Thly chuyén nhuong quyén sir dung dat khong coy
kién lién quan dén khoan no; don ctr nhu trudng hop cua 6ng Nguyén Hiru H,
ong BUi Thanh N, 6ng Poan Thanh T, ba Pham Thi Diéu H...; thoi diém céc
6ng ba khai kién yéu cau ba Thuy thanh toan s no con thiéu Ia Vao cac ngay
27/9/2021, 29/9/2021 (sau thoi diém ba Thuy di chuyén nhuong tai san), mot so
nguyén don khong nop kém theo don khoi kién tai licu thé hién khoan no xac
lap thoi diém nao (6ng Hau, ba Hién). Toa an cap so tham khdng thu thap tai
lieu, chung ctr dé 1am rd cac khoan nghia vu nay phat sinh thoi diém nao ma
dong nhat yéu cau khoi kién cia nhitng ngudi c6 tén néu trén vai cac nguyén
don khéc; tir d6 chap nhan yéu cau khoi kién cua toan bo 23 nguyén don trong
vu 4n 1a chua du can cir vitng chac.

[4] Toa an cap so tham nhan dinh thoi diém chuyén nhuong quyén st
dung dat, mic du tai san da duoc thé chip tai ngan hang nhung ba Minh Thuy
khong mat kha ning thanh toan no dén han vao thang 5/2018 nén viéc ba Minh
Thay chuyén nhuong cho ba Dim Thay, 6ng Thanh Hai 1a nhim trén tranh
nghia vu tai san véi bén tha ba. Xét thay, khoan ng cua ba Thiy tai Ngan hang
TMCP Sai Gon Thuong Tin dén han thanh toan vao thang 5/2018, dugc cac bén
duong su thira nhan. Theo trinh bay cia ba Minh Thuy, ba Diém Thiy, 6ng Hai
va dai dién Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin thi khoan vay nay duoc
thanh toan bang so tién 5,9 ty dong ma ba Pao Giang Huong chuyén cho ba
Thiy vao ngay 30/8/2018. Ngoai khoan tién nay, khdng chimg minh dugc ba
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Thay con khoan tién nao khac dé thanh toan hoic c6 giao dich nao khac lién
quan.

Toa an cp so tham vién dan loi trinh bay cua ba Pao Giang Huong tai
bién ban ghi 1oi khai ngay 05/4/2022 xac dinh ba Huong c6 cho ba Diém Thiy
vay 6 ty déng bang tién mat, ba Diém Thdy c6 nop vao ngan hang hay khéng thi
ba Huong khong biét; khoan tién cho ba Diém Thiy va ba Minh Thly vay Ia cac
khoan khac nhau: tir 6 xac dinh khong c6 viéc ba Diém Thuy, dng Hai vay tién
ciia ba Huong dé thanh toan cho khoan vay cua ba Minh Thay tai Ngan hang
nhu phia bi don trinh bay; cho rang ba Minh Thlly méi 12 ngudi tat toan khoan
vay. Tuy nhién, noi dung nay lai mau thuin véi xac nhan cia Ngan hang vé
ngudn tién dung dé khau trir khoan vay; mau thuan véi 1oi trinh bay caa ba
Huong, ba Tran Diém T, 6ng L& Thanh H tai Co quan canh séat diéu tra Céng an
tinh Bong Thap (BL1292-1301). Trong qua trinh diéu tra tai Co quan canh st
diéu tra Cong an tinh Pong Thap, ba Huong xac dinh c6 cho ba Diém Thay, dng
Hai vay so tién 6 ty dong; ba Diém Thuy, 6ng Hai cho biét dung dé mua dat; ba
Thiy, 6ng Hai ciing c6 1oi khai phi hop, xac dinh vay tién cia ba Huong dé
nhan chuyén nhugng dat ciia ba Thiy. Loi trinh bay ciia ba Huong vé khoan tién
dugc chuyén vao ngay 30/8/2018 c6 sy mau thuin; ba Pao Giang Huong 13
nguoi truc tiép co lién quan dén khoan tién duoc cac bén xac dinh 1a dung dé
thanh toan cho khoan tién vay tai Ngan hang caa ba Minh Thiy; dé tir d6 xac
dinh ba Diém Thly hay ba Minh Thuy 13 nguoi thanh toan cho khoan vay dé
giai chap tai san. Tuy nhién, Toa an cap so thim khong dua ba Pao Giang
Huong vao tham gia t6 tung Vi tu cach ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan;
khong tién hanh ddi chat gitta ba Huong, ba Thiy, ba Thuy, Ngan hang TMCP
Sai Gon Thuong Tin dé 1am rd cac khoan tién thanh toan 1a c6 thiéu sot.

[5] Sau khi nhan chuyén nhuong 14 thira dat tir ba Tran Thi Minh T, ngay
11/6/2019 ba Tran Diém T, 6ng Lé Thanh H thé chap tai Ngan hang TMCP Sai
Gon Thuong Tin dé vay sb tién 05 ty dong. Ciing trong ngay 11/6/2019, ba
Thay, 6ng Hai 1ap hop dong chuyén nhuong cho 6ng Lé Phuéc H thira dat so
98, thira 104 (02 trong s6 16 thira dat nhan chuyén nhuong tir ba Thuy). Cac
thira dat cing xuat phét tir nguon goc do nhan chuyén nhuong tir ba Minh Thay,
d3 duoc Toa an cap so tham xéac dinh 14 gia tao dé tau tan tai san. Mot mit, Toa
an cap so tham cho rang Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin nhan thé chap
khong ngay tinh, tir d6 chap nhan yéu cau khai kién cua cac nguyén don veé viéc
hay hop ddng thé chap; mot mat lai cho rang 6ng Lé Phude H nhan chuyén
nhuong ngay tinh, céng nhan hop ddng chuyén nhuong gitra ba Thiy, 6ng Lé
Thanh H véi 6ng Lé Phudce H 1a mau thuan. Dic biét, chua xem xét dén tinh tiét
theo Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin thi cadn b6 ngan hang thuc hién viéc
tham dinh tai san thé chap la 6ng Lé Phudc H. Ong Phudc Hai ciing chinh 1a
nguoi nhan chuyén nhuong thira dat sé 98, thira 104 tir ba Tran Diém T, 6ng Lé
Thanh H ngay 21/6/2019 (02 trong 16 thua dat c6 ngudén goc nhan chuyén
nhuong tir bd Minh Thiy). Ngay 26/02/2021, 6ng Lé Phudc H chuyén nhuong
cho 6ng Nghiém Thanh P. Tai bién ban ghi loi khai ngay 28/3/2022 (BL1599-
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1602), dng Phong xac dinh true khi dugc cap gidy ching nhan quyen su dung
dat (thoi diém hop ddng Chuyen nhu’ong cb hiéu luc phap luat) ong Phong da
biét co ngudi khiéu kién ddi véi cc thira dat 6ng nhan chuyén nhuong. Viéc xac
dinh 6ng Lé Phudc H, 6ng Nghiém Thanh P ngay tinh véi nhiing dién bién nhu
da néu trén la chua phu hop phép luat

Trong_truong hop nay, néu co du can ctr chang minh hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitra ba Minh Thuy véi ba Diém Thuy, 6ng Thanh
Hai 12 gia tao dé tau tan tai san, Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin khong
ngay tinh khi nhan thé chip thi ciing phai dong thoi xac dinh viéc chuyén
nhuong gitta ba Thay, éng Hai vdi ong Phudc Hai la khéng ngay tinh; tir do
chap nhan toan bo yéu cau cia cac nguyén don méi ding quy dinh phap luat.

[6] DPdi vai hop dong thé chap tai san ngay 11/6/2019 giira ba Tran Diém
T, 0ng Lé Thanh H véi Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin xac dinh tai san
thé chap 1a quyén sir dung 14 thira dat; khong thé chap tai san trén dat. Toa an
cap so tham da xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat doi vai 14
thira dat giira ba Thuy va ba Thuy 1a v hiéu thi ddn dén viéc thé chap tai san
theo hop dong ngay 11/6/2019 khong ngay tinh nén hop déng nay bi vo hiéu
toan bo. NhungToa an cap so tham lai cdng nhan mot phan hop dong thé chap
ngay 11/6/2019 d6i véi tai san trén dat mau thuin va khéng thé thi hanh duoc.
Pong thoi hop dong thé chap ngay 11/6/2019 1a vo hiéu nhung Toa an cap so
tham tuyén huy hop dong 1a khong ding phap luat, anh huéng nghiém trong dén
quyén va loi ich hop phap cua Ngan hang, vi trong truong hop nay can xem xét
dén muc do 15i caa cac bén 1am cho hop dong vo hiéu va phai bdi thuong.

[7] Hoi dong xét xir xét thay Toa &n cip so tham thu thap chimg cir chua
day du dé 1am rd cac noi dung con mau thuan nhu d3 phan tich trén; trong do co
noi dung anh hudng truc tlep dén quyén loi caa duong su trong vu an ma cap
phlc tham khong giai quyét duoc do khong dam bao vé quyén khang céo. Vi
vay, Hoi dong xét xir xét can chap nhan yéu cau khang cao cua ba Thuy va Ngan
hang Sacombank hity ban an so tham, giao ho so vu &n cho Tda &n cap so tham
xét xir lai theo thi tuc so tham dé dam bao quyén loi chinh dang cua cac duong
sy trong vu an.

[8]. Do khang cao dugc chap nhan nén nhiing nguoi khang cao khdng phai
chiu an phi dan su phac tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Biéu 308, biéu 310 Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi quy
dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung &n phi va 1é phi Toa
an.
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Chéap nhan yéu cau khang céo cua ba Tran Diém T, 6ng Lé Thanh Chic,
ba Pham Thi Bon, Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin;

Khong chap nhan Quyét dinh khang nghi s6 50/QDKNPT-VKS-DS ngay
26/9/2022 cua Vién truéng Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho
Chi Minh.

Hily toan b Ban &n dan su so tham s6 23/2022/DS-ST ngay 26/8/2022 cia
Toa an nhan dan tinh Bong Thap. Giao ho so vu an cho Toa an nhan dan tinh
bong Thap xét xur lai theo thu tuc so tham.

An phi dan su so tham dugc giai quyét lai trong qua trinh xét xir so tham.

An phi dan sy phic tham: Hoan lai cho Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong
Tin 300.000 dong tam ung an phi da nop theo bién lai thu sé 0014037 ngay
20/9/2022 cua Cuc Thi hanh &n dan su tinh Péng Thap. Hoan lai cho ba Tran
Didm T 300.000 d6ng tam tmg an phi d nop theo bién lai thu sé 0014040 ngay
22/9/2022 ctia Cuc Thi hanh an dan sy tinh Pong Thap.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM; :

- TAND tinh Bdng Thép;

- VKSND tinh Bng Thép;

- Cuc THADS tinh Bdng Thép; Da ky

- BS (30);

- Luu VP(3), HS(2) 40b N Thuy.

Hoang Minh Thinh
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