TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CU CHI Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n s6: 96/2025/DS -ST
Ngay: 04-03-2025

V/v: Tranh chap hop ddng uy
quyén va Doi lai tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CU CHI

TOA AN NHAN DAN HUYEN CU CHI, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phén - Chil toa phién toa: Ba Ha Thi Xuan Lan.

Cac Héi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Vin Van

2. Ong Nguyén Ngoc Canh

Thur ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Tam — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Cu Chi, Thanh pho H6 Chi Minh.

Bai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ci Chi, Thanh phé Hé Chi Minh
khong tham gia phién Toa.

Trong ngay 04 thang 3 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan huyén Cu Chi
Xet xu SO tham vy 4n dan su thy ly s 595/2024/TLST-DS ngay 09 thang 10 nam
2024 vé viéc: “Tranh chap hop dong uy quyén va Doi lai tai san” theo quyét dinh
dua vu an ra xét xur s06 45/2025/QbXXST-DS ngay 12 thang 02 ndm 2025 giira:

’ f‘Nguyén don: Ba Pham Thi M, siph nam 1956; Dia chi: S6 556, duong C,
to 11, ap P, xa A, huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh.
’ * Bi don: Ba Diép Thi Héng P, sinh nam: 1977; Dia chi: Sé 1776, tinh 10 15,
ap P, xa P, huyén C, Thanh ph6 H6 Chi Minh; (c6 yéu cau xin vang mat).
NOI DUNG VU AN:

Theo ngi dung don khoi kién ngay 26/4/2024 va cdc loi khai trong qud trinh
gidi quyét vu dn, nguyen don ba M trinh bay: Ba M dang la chu s¢ hiru phan dat co
dién tich: 3036,5 m?, sb vao so6 cAp gidy chting nhan quyén st dung dat sb:
H00344/02, thira dat 6 64, to ban d6 s6 01 (BPKTS), toa lac tai xd An Phu, huyén
Cu Chi, Thanh phé H6 Chi Minh do Uy ban nhan dan huyén Cu Chi cép ngay
02/8/2007 do ba Pham Thi M dung tén.

Vao ngay 10/5/2010, ba M va ba Di¢p Thi Hong P c6 lam hop dong uy quyen
s6 018576 tai Phong cong ching sO 4, Thanh phd HO Chi Minh. Theo Hop dong,

ba M c6 uy quyén cho ba P duoc quyén thay mit ba M thg: chap dé dam bao nghia
vu cua bén A (ba M), bén B (ba P) hodc cua bén thut 3 d61 véi quyén st dung dat
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clia bén A tai thira s6 23, t& ban d6 s0 08, xa An Phi, huyén Cu Chi va thira s 64,
to ban d6 s6 01 (BDKTS), xa An Phu, huyén Cu Chi, thanh phé HO Chi Minh. Thoi
han uy quyén 6 nam.

Ngay 10/7/2010, ba M phat hién ba Di¢p Thi Hoéng P thé chap glay ching
nhan quyén st dung dat s6 H00344/02 do Uy ban nhéan dan huyén Cu Chi cp ngay
02/8/2007 do ba M dang tén tai Ngan hang TMCP Vi¢t Nam Thuong Tin
(Vietbank) véi s6 tién 1a 165.000.000d (mot trim sau muoi ldm triéu dong). Tir
thang 7/2010 dén ngay 08/5/2018, ba P khong thanh toan tién 13i cho ngan hang
VietBank nén s tién 13i va no gdc phai tra cho ngan hang 1 300.000.000d (ba tram
triéu dong).

Ngay 18/9/2018, ba M da ndp du sb tién 1a 300.000.000d (ba tram triéu dong)
cho ngan hang TMCP Viét Nam Thuong Tin (VietBank) dé chudc lai tai san bao
dam la Quyén sir dung dat c6 dién tich 3036,5m?* dat trong la, thira s 64, to ban
d6 s6 01 (BDKTS), toa lac tai x& An Phu huyén Cu Chi, Thanh phé H6 Chi Minh,
theo glay chimg nhan quyén st dung dat s6 H00344/02 do Uy ban nhan dan huyén
Cu Chi cap ngay 02/8/2007.

Ngay 16/5/2018, ba M ¢6 tam nop cho Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Cu
Chi véi sb tién 1a 20.000.000d (hai muoi triéu) dong, ngay 24/05/2018, ba tiép tuc
ndp thém 14.000.000d (mudi bon triéu) déng. Tong sb tién ba da ndp cho Chi cuc
thi hanh an dan sy huyén Cu Chi la: 34.000.000d (ba muoi bbn triéu) dong, dé yéu
cau hoan thi hanh an, cho ba c6 thoi gian chuoc lai tai san 1a Gidy chimg nhan
quyén st dung dat phan dat co dién tich 3036,5m? noi trén.

Tai Pon khai kién ngiy 26/4/2024, nguyén don khoi kién yéu ciu Toa an giai
quyét:

- Budc ba Diép Thi Hong P tra lai cho nguyén don sé tién 1a 300.000.000d (ba
tram triéu déng) ma nguyén don da ndp cho ngan hang TMCP Viét Nam Thuong
Tin (VietBank) dé chudc lai tai san bao dam 1a Quyén sir dung dét co dién tich
3036,5m* dit trong laa, thira dat 64, t& ban d6 s6 01 (BDKTS), toa lac tai x3 An
Phu, huyén Cu Chi, Thanh phé H6 Chi Minh, theo gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 H00344/02 do Uy ban nhan dan huyén Cu Chi cip ngay 02/8/2007 cho ba
M. Budc ba Diép Thi Hong P tra lai toan bo chi phi ma nguyén don di ndp cho Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén Cu Chi 13 34.000.000d (ba muoi bén triéu dong).
Tong s6 tién nguyén don yéu cau ba P tra lai 1a 334.000.0004d (ba trim ba muoi bon
triéu dong).

- Yéu cau Toa an tuyén hop dong uy quyen sd cong ching 018576, 1ap ngay
10 thang 5 nam 2010 tai Phong cong chimg s6 04, Thanh phd H6 Chi Minh giira
nguyén don va ba Diép Thi Hong P 1 v6 hiéu.

Trong qua trinh t6 tung, ngiy 24/11/2024, nguyén don ba M c6 don xin ruat
mot phan yéu cau khoi kién 14 yéu cau Toa an tuyén hop dong uy quyen sO cong
chung 018576, 1ap ngay 10 thang 5 nam 2010 tai Phong cong chung s6 04 gitra
nguyén don (Pham Thi M) va ba Diép Thi Hong P 14 v6 hiéu.

Tai phién toa, nguyén don xac dinh chi khoi kién yéu cau ba P tra s tién tong
cong 13 334.000.0004 (ba trim ba muoi bon triéu dong), bao gdm cac khoan nhu da
trinh bay.



Céc tai li€u chirng cr ma phla nguyén don cung cap tai Toa dé bao vé quyen
loi ich hop phap cua minh bao gom: Pon khoi kién, Pon rat mot phan yéu cau
khoi kién, Ban tu khai, Hop dong uy quyen sO cong chimg 018576, lap ngay 10
thang 5 nam 2010 tai Phong cong chimg s6 04, Thanh phd HO Chi Minh, Gidy nop
tién, Bién ban giai quyét thi hanh 4n, Cin cudc cong dan cua nguyén don.

Bi don ba Diép Thi Hong P theo néi dung cdc 16i khai trong qud trinh giai
quyet vu an trinh bay: Vao ngay 10/5/2010 ba Pham Thi M uy quyén cho ba P
quyén sir dung dat c6 dién tich 3036,5m? tai thira dat sé 64, to ban dd sb 01
(BDKTS), toa lac tai xi An Pht, huyén Ca Chi, thanh phé H6 Chi Minh. Theo gidy
chtng nhan quyén sir dung dat 6 H00344/02 do Uy ban nhan dan huyén Cu Chi,
TP.HCM cép ngay 02/8/2007. Do Cong ty xe gan may Thanh P 1a cta vo chong ba
P lam chu va c6 di vay & Ngan hang TMCP Viét Nam Thuong Tin sd tién la
165.000.000d (mdt trim sau muoi ldm triéu dong).

Ba dang uy quyén cho mot ong luét su 1én Toa an Tay Ninh thu hdi cho ba sb
tién 1a 2. 370.000.000d (hai ty ba tram bay muoi triéu d6ng). Do Doanh nghiép Gia
Nhu ng tién mua xe gan may cua Cong ty Thanh Dat cua vo chdng ba. Khi thu h01
duoc ba sé& tra hét cho ba M. Chong ba 1a Nguyén Vian T ¢o tra cho ba M sb tién
40.000.000d (bdn muoi triéu) dong, nhung dé lac mét gidy to nay. Do ba M qua
dap pha sau 14n thét thit heo & cho Bén Stc nén ba da nghi ban. Hién tai, ba & nha
gir chau ndi khong cé thu nhap, ba mang bénh ning bi nhiém tring chian méi di
mo vé va dang nam bénh vién diéu trj thiéu mau ndo. Con chong ba 13 Nguyén Vin
T dang bénh dang di mo tim.

Ba dong y tra tién gdc no ciia ba Pham Thi M 14 334.000.000d (ba tram ba
muoi bén triéu déng) nhu‘ng mong quy toa xem x¢ét cho ba tra cho ba M mbi thang
2.000.000d (hai triéu dong), bat dau tir thang 12/2024. Ba sé& thyc hién tra dan cho
ba M nhu da néu trén cho dén khi Doanh nghiép Tu nhan Gia Nhu tra t1en con ng
ctia Cong ty Thanh Pat cta vg chong ba, thi ba s& tra du s6 tién gdc va tién 1ai suat
do Ngan hang nha nudc quy dinh, tinh tir thoi diém vay cho dén khi tra hét ng, c6
khau trir tién 13i hang thang ma ba da tra cho ba M.

Ba P c6 don xin Vang mat trong toan bd qua trlnh t6 tung tai toa an. Cac tai
liéu chimg cir ma ba P cung cap tai Toa de bao vé quyén, loi ich hop phap ctia minh
bao gdm: Ban ty khai, 12 Gidy giao tién tir 14/12/2017 dén 02/11/2020, Quyét
dinh thi hanh an theo yéu cau, Pon thube, HO so diéu tri bénh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cutru tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] V& quan hé tranh chap va thim quyén giai quyet Theo noi dung don
khéi kién c6 co sé xac dinh quan hé phap luat 1a “Tranh chap hop dong uy quyen
va Doi lai tai san” dugc quy dinh tai khoan 3, khoan 11 Piéu 26 cta Bo luat T
tung dan sy nam 2015. Can c diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39
ctia B9 luat T6 tung dan sy nam 2015; bi don ba Diép Thi Hong P ¢6 noi cu tra tai
x4 Phu My Hung, huyén Cu Chi nén vu 4n thudc thim quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan huyén Cu Chi.
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[1.2] Vé sur vang mit ctia duong su: Bi don ba Di¢p Thi Héng P c6 don yéu cau

Toa an xét xu Vang mat trong toan b qua trinh t6 tung; can cr vao khoan 1 Piéu 227

va khoan 1 Diéu 228 ciua B Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; Toa an tién hanh xét
XU vang mit ba P.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Xét yéu cau cia nguyén don ba Pham Thi M khoi kién yéu cau ba Diép
Thi Hong P phai tra s6 tlen tong cong la 334.000.0004d (ba tram ba muoi bén triéu
d6ng), trong d6 bao gdm: 300.000.000d (ba trim triéu dong) ma nguyén don di
ndp cho ngan hang TMCP Viét Nam Thuong Tin (VietBank) dé chudc lai tai san
bao dam 1a Quyén sir dung dat co dién tich 3036,5m? dat trong lua, thira dat 64, to
ban db s6 01 (BDKTS), toa lac tai xd An Pha, huyén Cu Chi, thanh phd HO Chi
Minh, theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 H00344/02 do Uy ban nhan déan
huyén Cu Chi cép ngay 02/8/2007 cho nguyén don va 34.000.000d (ba muoi bon
triéu dong) 1a chi phi ma nguyén don da ndp cho Chi cyc thi hanh an dan sy huyén
Cu Chi; va yéu cau tuyén Hop dong uy quyen sO cong ching 018576, 1ap ngay 10
thang 5 nam 2010 tai Phong cong ching s6 04, Thanh phé HO Chi Minh gitra
nguyén don va ba Diép Thi Hong P 1 v6 hiéu.

Can ctr vao céc tai liéu chung ctr do cac bén cung cap va 101 thira nhan, trinh
bay cua cac bén duong su trong qua trinh t6 tung, ¢ co sé xac dinh:

Do c¢6 mdi quan hé quen biét than thiét tir trudce do, nén vao ngay 10/5/2010,
ba Pham Thi M va ba Diép Thi Hong P thoa thuan ky Hop ddng uy quyén sb cong
ching 018576 tai Phong cong ching s6 4, Thanh phé Ho Chi Minh. Theo d6, ba
Mau thod thuan uy quyén cho ba P trong d6 ¢6 noi dung: Ba P (bén B) dugc quyén
thay mdt va nhan danh ba M (bén A) thé chdp dé dam bdo nghia vu ciia bén A, bén
B hodic cua bén thir 3 doi véi quyén s dung dat ciia bén A tai ...thira sé 64, to ban
do sd 01 (BDKTS), xa An Phu, huyén Cu Chi, TP.HCM....Thoi han uy quyén 6
nam”. Sau do, ba Di€p Thi Hong P da thé chap gidy chimg nhén quyén st dung dat
s6 H00344/02 do Uy ban nhan dan huyén Ca Chi cap ngiay 02/8/2007 do ba M
dung tén tai Ngan hang TMCP Viét Nam Thuong Tin (Vietbank) dé vay tién. Do
ba P khong thanh toan tién vay cho ngan hang VietBank nén dén thang 5/2018, s6
tién 1di va ng gdc phai tra cho ngan hang 13 300.000.000d (ba trim triéu dong).
Ngay 18/9/2018, ba M da nodp du s tién 1a 300.000.000d (ba trim triéu déng) cho
ngan hang TMCP Viét Nam Thuong Tin (VietBank) dé chudc lai tai san bao dam
13 Quyén sir dung dat thudc thira s6 64, to ban do sd 01 (BDKTS), toa lac tai xa An
Phu huyén Cu Chi, Thanh phé HO Chi Minh theo gidy ching nhén quyén st dung
dat s6 H00344/02 do Uy ban nhan dan huyén Cu Chi cap ngay 02/8/2007 cho ba
M. Pong thoi, ngay 16/5/2018, ba Mau di ndp cho Chi cuc thi hanh an dan sy
huyén Cu Chi s tién 02 dot 1a: 34.000.000d (ba muoi bon triéu dong).

Qua trinh té tung, phia ba P thira nhan c¢6 ky Hop dong uy quyén va con ng
ba M s tién tong cong 1a 334.000.0004d (ba tram ba muoi bon triéu dong) nhu phia
ba M trinh bay 1a dung. Tuy nhién, ba P cho rang hién ba dang gip kho khin nén
xin tra dan mdi thang s6 tién 2.000.000d (hai triéu dong) cho dén khi hét ng va
d@)ng y tra 1ai theo lai suat ngan hang cho ba M. X¢ét théy, su thtra nhan no cua bi
don 13 nhitng tinh tiét, sy kién khong phai chimg minh theo khoan 2 Piéu 92 cua
BO luat to tung dan suy.



[2.2] Xét thay, trong qua trinh t6 tung va tai phién toa nguyén don xac dinh
rit mot phan yéu cau khoi kién vé viéc yéu cau tuyén Hop dong uy quyen s6 cong
ching 018576, 1ap ngay 10 thang 5 nam 2010 tai Phong cong chung s6 04, Thanh
phd Hb Chi Minh giita nguyén don va ba Diép Thi Hong P 1 v6 hiéu; xét théy day
1a su tu nguyén ctia nguyén don nén Hoi dong xét xtr chip nhan va dinh chi mot
phan yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc yéu cau tuyén Hop dong uy quyén
s6 cong chimg 018576, 1ap ngay 10 thang 5 nim 2010 tai Phong cong chimg sé 04,
Thanh phé H6 Chi Minh giita nguyén don va ba Diép Thi Hong P 13 vo hiéu.

[2.3] Xét thay, bi don no nguyén don sb tién 334.000.000d (ba trim ba muoi
bbn triéu dong) trong thot gian dai tir nam 2018 dén nay, viéc bi don yéu cau dugc
tra dan so tién trén m01 thang 2.000.000d (hai triéu dong) cho dén khi tra hét no 1a
anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua nguyén don; Hoi dong xét xir khong
chap nhan yéu cau tra dan caa bi don.

[2.4] Xét thay, nguyén don xac dinh chi yéu cau tra s tién 334.000.000d (ba
trim ba muoi bon tricu dong) va khong yéu cau tra 13i; xét thay day 1a su ty nguyén
ctia nguyén don nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

[2.5] Tur nhitng phan tich trén, can ctr vao cac Diéu 274, 280, 357, 468 cua
Bo luat Dan su 2015; Hoi déng xét xtr nhan thiy yéu ciu ctia nguyén don 1a c6 cin
cu chép nhén, can budc ba Di¢p Thi Héng P ¢ trach nhi¢m trd cho nguyén don )
tién téng cong 334.000.000d (ba trim ba muoi bon triéu dong) 1a phu hop.

[3] Do yéu cau cua nguyén don duoc chip nhan, nén bi don c6 nghia vu phai
chiu tién an phi dan sy so tham theo quy dinh.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

- Can ‘cﬁ: vao khoan 3,‘khoén 11 Piéu 26; ‘diém a khoan 1 D@éu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Di¢u 227 va khoan 1 Diéu 228 ctia Bo luat to tung dan su;

- Can cur vao cac Didu 274, 280, 357, 468 clia B9 luat Dan sy 2015;

- Can ctr Luat phi va Lé phi s6 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015 va Nghi quyét
50 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi.

- Cap CLE' vao cac DPiéu 6, 7a, 7b, 26, 30, 31 va 32 cua Luat thi hanh an dan su
(da stra 61 bo sung nam 2014).

Tuyén xu:

1. Pinh chi mdt phan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau
tuyén Hop dong uy quyén so cong chimg 018576, 1ap ngay 10 thang 5 nam 2010,
tai Phong cong ching s6 04, Thanh phd H6 Chi Minh giita ba Pham Thi M va ba
Diép Thi Hong P 14 v6 hiéu.

2. Chép nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Pham Thi M vé viéc yéu
cau ba Diép Thi Hong P tra s tién tong cong 1a 334.000.000d (ba trim bén muoi
triéu dong); bao gdm 300.000.000d (ba tram triéu dong) 13 sd tién ma ba M d3 nop
cho ngan hang TMCP Viét Nam Thuong Tin (VietBank) dé chudc lai tai san bao
dam 13 Quyén sir dung dat thudc thira dat 64, to ban do sd 01 (BDKTS), toa lac tai
x& An Phu, huyén Cu Chi, thanh phb HO Chi Minh, theo glay chtrng nhan quyén s
dung dat s6 H00344/02 do Uy ban nhan dan huyén Cu Chi cap ngay 02/8/2007 cho
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ba Mau va 34.000.000d (ba muoi bdn triéu dong) 1a chi phi ma ba M di ndp cho
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Cu Chi.

Budc ba Diép Thi Héng P ¢6 trach nhiém tra cho ba Pham Thi M sb tién téng
cong 1a 334.000.000d (ba tram ba muoi bon tri¢u dong). Thi hanh ngay khi ban an
c6 hiéu luc phap luat.

Ba Di¢p Thi Héng P ¢6 trach nhiém tra 1ai cho ba Pham Thi M, vd1 muc 1ai
suét phat sinh do cham thuc hién nghia vu tra tién duoc xac dinh theo su thoa thuan
ctia cac bén nhung khong duoc vuot qua murc 13i suat duge quy dinh tai khoan 1
Diéu 468 cta Bo luat dan sy nam 2015, néu khong co6 thoa thuan thi thuc hién theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cuia Bo lut dan sy nam 2015 tuong tng vaéi sb tién
va thoi gian cham tra, ké tir ngdy ba Pham Thi M c6 don yéu cau thi hanh an.

Thi hanh tai Chi cuc thi hanh an dan su c6 thAm quyén.

.3 An phi dan su Sy tham 1a 16.700.000d (mudi sau triéu bay trim nghin
dong) budc ba Diép Thi Hong P phai ndp.

B Pham Thi M duoc mién ndp tam tng an phi dan su so tham.

4. Nguyén don co quyen khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an. Bi don ba Phuong vang mat tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an trong han
15 ngay ké tir ngy nhan ban sao ban an hodc ban 4n duoc niém yét.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguwoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an ddn
sw ¢é quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac diéu 6, 7a, 7b, 9 Ludt Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéeu 30 Ludt
Thi hanh dan dén sw (dd sira doi bé sung nam 2014).

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM; z . > N ]
 VKSND huyén G Chis THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- CCTHADS huyén Cu Chi;
- Céc duong su;
- Luu: HS, VP.

Ha Thi Xuan Lan



